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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa formalno — prawna opracowania prognozy

Opracowanie prognozy oddziatywania na $rodowisko wynika z przepiséw Ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 poz. 1112). Zakres i stopien
szczegOtowosci prognozy zostat opracowany zgodnie z uzgodnieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 09 listopada 2022 r. nr WOOS-I11.411.238.2022.ET oraz uzgodnieniem z
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Minsku Mazowieckim z dnia 08 lipca 2022 r.
nr ZNS.9022.148.2022.

1.2. Przedmiot i cel prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesSci miejscowosci Cisie, gmina Halindbw — w rejonie ulic Mostowej
i Staropolskiej oraz autostrady A2 — czeS¢ A” sporzadzanego na podstawie Uchwaty Nr XLV.417.2022
Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 13 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Cisie, gmina Halindbw — w
rejonie ulic Mostowej i Staropolskiej oraz autostrady A2 oraz uchwaty Nr LXXIV.651.2024 Rady Miejskiej w
Halinowie z dnia 27 marca 2024 r., zmieniajgcej ww. uchwate.

Celem prognozy jest ocena skutkéw i zmian w Srodowisku przyrodniczym, jakie mogg wynikac z realizacji
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie objetym opracowaniem, jak
rowniez ocena potencjalnych skutkdéw Srodowiskowych w przypadku nie przyjecia planu miejscowego
a takze poszukiwanie rozwigzan, ktore zmniejszg badz wyeliminujg zagrozenia lub ucigzliwosci dla
$rodowiska.

Analiza przeksztatcen Srodowiska prowadzona rownolegle z pracami planistycznymi daje mozliwosé
wptywu na ostateczny zapis ustalen planu.

1.3. Metodyka
Metodyka opracowania prognozy oddziatywania na Srodowisko zostata opracowana zgodnie z zakresem

prognozy, okreslonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 poz. 1112) oraz charakterem ustalen planu miejscowego i jego skala.

W prognozie przedstawiono gtéwne cele i ustalenia planu miejscowego oraz jego powigzania z innymi
dokumentami. Przedstawiono istniejgcy stan $rodowiska. Wyodrebniono dziatania zapisane w planie
miejscowym, ktdre mogg wptywa¢ na stan i funkcjonowanie $rodowiska. W celu ograniczenia i
zapobiegania negatywnych oddziatywan na S$rodowisko realizacji zapisdw planu miejscowego,
przeprowadzono jego ocene oraz zaproponowano rozwigzania alternatywne.

1.4 Materialy wyjsciowe

Materiatami wyjsciowymi do prognozy sa:

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z
2024 poz. 1112);

—  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw;

— Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miejscowosci Cisie, gmina Halindw — w rejonie ulic Mostowej i Staropolskiej oraz autostrady A2
—czeSC A,

— Mapa glebowo-rolnicza gminy Halinéw;

- Mapa topograficzna gminy Halindw;

— Mapy GEOPORTAL (Internet);

—  Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Halindw na lata 2016-2025;

2. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego — stan istniejacy

2.1. Polozenie

Teren objety opracowaniem znajduje sie w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie minskim,
w granicach gminy Halindw w miejscowosci Cisie. Obejmuje obszar o powierzchni ok. 13,51 ha, potozony
przy potudniowej granicy miejscowosci Cisie. Granica zachodnia przebiega wzdtuz drogi powiatowej
nr 2203W. W pétnocnej czeéci terenu znajduje sie autostrada A2 (Swiecko—Kukuryki).
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Rys. 1. Lokalizacja obszaru opracowania

2.2. Rzezba terenu

Obszar opracowania potozony jest w potudniowej czesci mezoregionu — Rowninie Wotominskiej, bedaca
potnocno-wschodnig czescig Niziny Srodkowomazowieckiej. Rzezba terenu jest Srednio zrdznicowana,
teren jest rowninny z wysokosciami 117,3-123,1 m n.p.m.

2.3. Hydrografia

Obszar opracowania lezy w dorzeczu Wisty, w zlewni rzeki Dtuga - o dtugosci okoto 48,6 km i znajdujacej
sie na potnoc od analizowanego terenu. Po jego potudniowej granicy przeptywa doptyw z Aleksandréwki
o dhugosci okoto 7 km, do ktérego uchodzi réw odwadniajacy o dtugosci 466 m, obejmujgcy m.in. badany
obszar. Obszar znajduje sie w zasiegu jednolitej cze$ci wod powierzchniowych RW20001026718499 — rz.
Diuga.

Wody podziemne

Obszar opracowania lezy w granicach strefy gtdwnego zbiornika wod podziemnych nr 215 ,Subniecka
Warszawska”. Jest to zbiornik wod trzeciorzedowych dobrze izolowanych od powierzchni skutecznie
chronionych przed przenikaniem zanieczyszczen przez warstwy nieprzepuszczalne, tworzg go osady
piaszczyste pliocenu, miocenu i oligocenu. Jedynym eksploatowanym poziomem wod trzeciorzedowych
jest poziom oligocenski, ktéry ma istotne znaczenie uzytkowe. Sktada sie z wodonosnych piaskéw
drobno- i $rednioziarnistych, wystepujacych na gtebokosci 142-192 m p.p.g. Zwierciadto wod
podziemnych ma charakter napiety.

W pietrze czwartorzedowym wystepujg dwa poziomy wodonosne. Pierwszy znajduje sie w osadach
piaszczysto-zwirowych pochodzenia rzecznego i rzecznolodowcowego. Drugi zalega w utworach
zastoiskowych, gdzie poziom wodono$ny wystepuje w drobnoziarnistych piaskach z przewarstwieniami
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pylasto-piaszczystymi. Czwartorzedowe osady wodonosne czeSciowo przykrywajg gliny zwatowe, ktére na
badanym obszarze wystepujg we wschodniej czesci.

Obszar zaliczany jest do jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200054.

2.4. Budowa geologiczna

Podtoze geologiczne obszaru skiada sie z utwordw kredowych wypetnionych osadami trzeciorzedu i
czwartorzedu. Utwory kredowe budujg wapienie margliste, natomiast osady trzeciorzedowe reprezentuja
ity pstre z domieszkg piaskow. Utwory czwartorzedowe, o migzszosci ok. 20 m, pokrywajgce caty obszar,
obejmujg piaski wodnolodowcowe we wschodniej i pétnocnej czesci terenu, fragmenty glin lodowcowych
na zachodzie oraz piaski humusowe i mutki w potudniowej czesci.

2.5. Gleby
Pokrywe glebowg tworzg dla przedmiotowego obszaru: zdegradowane czarne ziemie i kwasne brunatne.

Wystepujace klasy bonitacyjne to IVb-VI. Przewaza kompleks zytni staby, obejmujgcy kwasne gleby
brunatne. Natomiast kompleks zbozowo-pastewny staby wystepuje na zdegradowanych czarnych
ziemiach oraz glebach szarych.

2.6. Szata roélinna i fauna

Dominuja taki ze sukcesjg wtdrng; siedliska ruderalne z udziatem inwazyjnej nawtoci péznej. Wystepuia
zadrzewienia olszowo-wierzbowo-debowe wzdtuz rowdw.

Teren petni korytarz lokalny matych ssakéw, np. myszy, krety, zajace i ptakdw (bocian biaty), a w
miejscach wilgotnych — réwniez ptazéw.

Wykorzystanie obszaru przez zwierzeta jest jednak ograniczone przez istniejgce bariery antropogeniczne,
takie jak drogi i osiedla mieszkaniowe.

2.7. Warunki klimatyczne

Miejscowos¢ Cisie znajduje sie w Mazowiecko-Podlaskim regionie klimatycznym, gdzie dominujg masy
powietrza polarno-morskiego, stanowigce okoto 60% wszystkich naptywajgcych mas powietrza. W tym
regionie przewazajg wiatry zachodnie oraz pétnocno-zachodnie.

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi okoto 10°-11°C. Najzimniejszym miesigcem jest styczen, z
$rednig temperaturg od -4,5 °C do -3,5 °C, a najcieplejszym lipiec, z temperaturg Srednig wynoszaca
18,5-19 °C. Okres wegetacyjny trwa okoto 200-210 dni, a pokrywa $niezna utrzymuje sie $rednio przez
okoto 80 dni. Suma opadéw wynosi $rednio od 500 mm do 700 mm rocznie, przy czym ich najwieksza
kumulacja przypada na poétrocze letnie. Wilgotno$¢ powietrza nie przekracza 80%. Ustonecznienie wynosi
okoto 1700-1800 godzin. Dobowa temperatury maksymalna o prawdopodobienstwie wystgpienia 5%
wynosi > 29 °C, a dobowa temperatura minimalna o prawdopodobienstwie 5% wynosi od -5°C do -4°C.

2.8. Krajobraz i warunki kulturowe

Dominuje réwninny krajobraz przyrodniczy, czeSciowo zdeformowany przez nasyp drogowy w pétnocnej
czesci terenu. Wiekszo$¢ powierzchni zajmujg nieuzytki rolnicze porosniete roslinnoscig trawiastg z
nasilonym procesem sukcesji wtornej oraz zabudowa jednorodzinna rozmieszczona wzdtuz drog
lokalnych. W potudniowej czeSci obszaru przebiega Doptyw spod Aleksandréwki, otoczony
zadrzewieniami, ktore stanowig wyrazny akcent w krajobrazie. Negatywnym elementem krajobrazu jest
linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia przecinajgca jego centralng czesc.

Na omawianym terenie nie wystepujg zabytki ani stanowiska archeologiczne.

2.9. Obszary prawnie chronione

Na obszarze opracowania nie wystepuja zadne formy ochrony przyrody.

W promieniu 5 km znajduja sie jednak tereny i obiekty objete formami ochrony przyrody: Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu, w odlegtosci okoto 1,9 km na potudnie, 2 km na pdtnoc i 3,8 km od
obszaru oraz 35 pomnikéw przyrody, z czego zdecydowang wiekszo$¢ stanowig drzewa oraz dwa gtazy
narzutowe. Najblizszy pomnik znajduje sie w odlegtosci 54 m od zachodniej granicy obszaru.

Najblizszy obszar Natura 2000 (Dolina Srodkowego Swidra) oddalony jest o ~8,5 km na potudnie.

Teren potozony jest poza korytarzami ekologicznymi wyznaczonymi w ramach ogdlnopolskich i
europejskich koncepcji (ECONET-PL, Natura 2000, PAN).

2.10. Emitowanie halasu

Na danym terenie wystepuje przede wszystkim hatas komunikacyjny spowodowany przez transport
drogowy, gtownie na autostradzie A2. W jej przebiegu zainstalowano ekrany akustyczne, ktdre redukujg
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oddziatywanie akustyczne na zabudowe znajdujgca sie w poblizu drogi. Pozostate drogi oraz budynki nie
majg istotnego wpltywu na klimat akustyczny na tym terenie.

2.11. Emitowanie pol elektromagnetycznych

Najistotniejszym Zrédtem oddziatywania pola elektromagnetycznego na terenie jest linia wysokiego
napiecia 110 kV Mitosna - Minsk Mazowiecki II, przebiegajgca przez centralng cze$¢ obszaru. W planie
ustala sie granice pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV,
wynoszacg po 7,0 m w kazdg strone od osi linii zgodnie z rysunkiem planu, w zasiegu ktdérej obowigzujg
szczego6lne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania, w tym zakaz realizacji budynkéw
mieszkalnych oraz miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

2.12. Stan antropizacji i stopien odpornosci sSrodowiska na dziatania antropogenne

Z przeprowadzonej charakterystyki komponentéw Srodowiska, oraz oceny zagrozen i degradacji wynika,
ze Gmina Halindw jest bogata przyrodniczo, jednoczesnie zrdznicowana pod wzgledem warunkow
$rodowiska. Dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru gminy ocenia sie, jako zgodne
z naturalnymi predyspozycjami i uwarunkowaniami przyrodniczymi. Na terenie gminy nie wystepujg
znaczace obcigzenia i zagrozenia dla $rodowiska przyrodniczego.

Jednakze, potozenie gminy w bliskiej odlegtosci od Warszawy, powoduje presje na dalszy rozwdj
zainwestowania gminy. Opracowany w oparciu o ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pozwoli zachowa¢
réwnowage pomiedzy terenami nie inwestycyjnymi a inwestycyjnymi.

Stopien odpornosci i wrazliwosci poszczegdlnych biocenoz na antropopresje jest bardzo rozny
w zaleznosci od Srodowiska. Najwiekszg odpornos¢ na degradacje wykazuje rzezba terenu i budowa
geologiczna poza strefami krawedziowymi narazonymi na erozje wodng i wietrzng, dziatalnos¢
antropogeniczng w postaci eksploatacji surowcéw naturalnych, niwelowania zboczy dolin.

Na obszarze objetym ustaleniami planu, Srodowisko jest umiarkowanie przeksztatcone przez zabudowe
liniowg, w tym przez linie wysokiego napiecia 110 kV Mitosna - Minsk Mazowiecki II, przebiegajaca przez
centralng cze$¢ obszaru oraz autostrade A2 (ekrany akustyczne). Najmniej odporne sg ekosystemy
takowe i rowy melioracyjne.

3. Informacje o zawartosci, gldwnych celach planu miejscoweqgo oraz jego powiazaniach
Z innymi dokumentami

3.1. Obszar objety opracowaniem
Obszar objety projektem planu miejscowego obejmuje cze$¢ miejscowosci Cisie, gm. Halindw. Znajduje
sie w potudniowo wschodniej czesci gminy.
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3.2. Zawartos¢ planu miejscowego

Plan miejscowy sktada sie z czesci tekstowej i graficznej. Cze$¢ tekstowa jest opracowaniem w formie
uchwaty Rady Gminy. Zawiera 30 paragraféw ujetych w czterech rozdziatach. Rysunek planu zostat
wykonany w skali 1:1000.

3.3. Ogodine ustalenia przyjete w planie miejscowym

Ustalenia ogdlne planu miejscowego zostaty przedstawione w tekscie planu oraz na rysunku.

Zakres opracowania planu obejmuje zagadnienia zawarte w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a mianowicie (§ 2 ust. 1)

przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

szczegbtowe zasady i
miejscowym;
szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

stawki procentowe, na podstawie, ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczone w
ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej;

granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy zainstalowanej przekraczajgcej 100 kW oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczacego oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
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W czesci graficznej planu zostaty wprowadzone oznaczenia majgce range ustalen, sg to:

granica planu;

linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

wymiarowanie w metrach;

pas ochronny linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;

granica terendéw, na ktorych dopuszczona jest budowa urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefg ochronng zwigzang z
ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem.

3.3.1. Przeznaczenie terenu
Plan miejscowy ustala nastepujace podstawowe przeznaczenia terenu (§ 5 ust. 1)

tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolami od

1MN do 8MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — oznaczone na rysunku planu

symbolami od 1MN-U do 3MN-U;

teren ustug — oznaczony na rysunku planu symbolem 1U;

tereny rolnictwa z zakazem zabudowy - oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RN do 5RN;

tereny wod powierzchniowych srédlgdowych - oznaczone na rysunku planu symbolami od 1WS

do 4WS;

tereny drdg i ulic:

o tereny autostrady, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDA do 2KDA;

o teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ;

o tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do 5KDD;

o teren drogi dojazdowej lub komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDD-KP;

o tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KR
do 2KR.

3.3.2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego terenu
Plan miejscowy w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego terenu ustala (¢ 6):

e minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej;

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;

e maksymalny udziat powierzchni zabudowy;

¢ maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy;

o ksztattowanie linii zabudowy poprzez okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy;

e geometrie dachu;

e nieprzekraczalng linie zabudowy;

e odpowiednig ilo$¢ miejsc do parkowania;

o wysokos¢ obiektéw budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej.

3.3.3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Plan miejscowy w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala zakaz realizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko (za wyjatkiem drég i sieci
infrastruktury technicznych) (§ 7). Ustala rowniez zaklasyfikowanie poszczegélnych terenéw do grup, dla
ktérych w przepisach odrebnych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu (dla terenéw mieszkaniowych i
mieszkaniowo-ustugowych) (§ 8).

(§ 9) W zakresie ochrony wod i stosunkéw wodnych zakazuje sie:

wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

lokalizacji obiektow, ktdrych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze negatywnie
wptynac¢ na stan wéd podziemnych;

niszczenia, a w szczegdlnosci zasypywania wszelkich ciekdw, rowoéw, kanatéw i zbiornikdéw
wodnych;

grodzenia nieruchomosci przylegtych do rowdw w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii
rozgraniczajgcej tereny WS
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oraz nakazuje wszelkie przedsiewziecia dotyczace robdt melioracyjnych prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie melioracji i urzadzen wodnych;
(§ 10) W zakresie ochrony powietrza:

o zakazuje sie lokalizacji obiektdw, ktére emitujg zanieczyszczenie powietrza poprzez
wprowadzanie szkodliwych pytdéw lub gazéw;

o dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i
radionadawczych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
$rodowiska i telekomunikaciji;

e nakazuje sie stosowanie urzadzen i systemow grzewczych zapewniajgcych dotrzymanie
standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych.

(¢ 11) Ponadto plan ustala, iz ucigzliwo$¢ dla Srodowiska zwigzana z prowadzong dziatalnoscig ustugowa
nie moze wykracza¢ poza granice wiasnosci dziatki, na ktérej prowadzona jest ta dziatalnosS¢, w tym
przekracza¢ dopuszczalnych, okreslonych w decyzjach, norm emisji zanieczyszczen do powietrza i hatasu,
za wyjatkiem inwestycji, dla ktérych przepisy odrebne dopuszczajg przekroczenia standardow jakosci
$rodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu.

Na terenie sporzadzenia planu wyklucza sie lokalizacje zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

3.3.4. Szczegd6lne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy

(& 13) Plan ustala pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110kV, obejmujacy
pas o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m w obie strony od osi linii elektroenergetycznej). Ponadto plan nie
dopuszcza lokalizacji turbin wiatrowych oraz biogazowni.

3.3.5. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej
(5 14)

Plan ustala zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych urzadzen infrastruktury

technicznej.

Zapewnia realizacje Sciezek rowerowych.

Wskazuje podstawowy uktad komunikacyjny terenu objetego opracowaniem, ktory tworza:

1) teren autostrady (oznaczony symbolami 1KDA, 2KDA);

2) teren drogi zbiorczej (oznaczony symbolem 1KDZ);

3) tereny drog dojazdowych (oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD);

4) teren drogi dojazdowej lub komunikacji pieszo-rowerowej (oznaczony symbolem 1KDD-KP);

5) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (oznaczone symbolami 1KR, 2KR).

A ponadto zachowanie istniejgcych dojazdéw nieoznaczonych na rysunku planu oraz mozliwos¢

realizacji nowych drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

Ustala minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania:

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny,

e dla obiektow ustug — minimum 1 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m2
powierzchni uzytkowej obiektu, lecz nie mniej niz 3 miejsca na lokal ustugowy;
ponadto:

e miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicy dziatki budowlanej, na ktorej
planowana jest inwestycja;

e w zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag ustala sie
realizacje zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

e ustala sie budowe, zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci
wodociggowej;

e ustala sie zaopatrzenie w wode poszczegdlnych terendw z gminnej sieci wodociggowej o
minimalnej Srednicy 40 mm z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

e do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z
indywidualnych uje¢ wody;

e nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem
rozmieszczenia w sieci drog hydrantow nadziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi
obowigzujgcymi w tym zakresie;

o dopuszcza sie realizacje uje¢ wody na potrzeby ogdlnodostepnych punktdw czerpalnych.
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W zakresie odprowadzania Sciekow:

e ustala sie odprowadzenie $ciekdbw do projektowanej zbiorczej kanalizacji sanitarnej z
zastrzezeniem przepisow odrebnych;

e ustala sie minimalng $rednice sieci kanalizacji sanitarnej — 63 mm;

e do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdow do szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
bezposrednio do ziemi lub poprzez urzadzenia infiltracyjne, takie jak rowy infiltracyjne, zbiorniki
retencyjno-infiltracyjne, zbiorniki retencyjne bezodptywowe czy studnie chtonne, po uprzednim
oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

e ustala sie mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wraz z przytgczeniami;

o ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej o minimalnej $rednicy @ 32 mm;

e dopuszcza sie mozliwos¢ stosowania gazu bezprzewodowego ze zbiornikdw i butli gazowych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepfo:

e ustala sie zaopatrzenie w ciepto z lokalnych Zrédet ciepta opalanych paliwami ekologicznymi np.
gazem przewodowym, gazem ptynnym, olejem opatowym o niskiej zawartosci siarki bgdz energig
elektryczng;

e nakazuje sie stosowanie urzadzen i systemdéw grzewczych zapewniajgcych dotrzymanie
standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych;

o dopuszcza sie realizacje zrodet ciepta opalanych paliwami statymi, w tym: weglem, koksem pod
warunkiem zastosowania technologii spalania niepowodujgcej przekroczenia odpowiednich
standardow emisyjnych oraz wykorzystanie Zzrédet ciepta przy uzyciu instalacji solarnych
potaczonych z kolektorami stonecznymi.

W zakresie dostepnosci do infrastruktury telekomunikacii:

e ustala sie utrzymanie istniejacej i lokalizacje nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;

e ustala sie zaspokojenie potrzeb poprzez istniejgcg i projektowang sie¢ telekomunikacyjng.
W zakresie zasad gospodarki odpadami:

o ustala sie selektywng zbidrke odpaddw statych, gromadzonych u zrodta ich powstawania lub w
miejscach wyznaczonych, do czasu ich wywozu, a nastepnie przekazywanie ich na lokalne
instalacje unieszkodliwiania badz odzysku odpaddw poza teren objety opracowaniem;

¢ nakazuje sie wyposazenie kazdej nieruchomosci w miejsce do gromadzenia odpaddow, zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie odpadéw.

Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

o zasilanie obiektdw budowlanych w energie elektryczng z istniejgcych, modernizowanych i
rozbudowywanych i projektowanych linii elektroenergetycznych;

e dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii:

- terenu U — o mocy przekraczajgcej 100 kW,
- terenéw MN i MN-U — o0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW .

3.4. Ustalenia szczegétowe dla jednostek terenowych

Szczegotowe przeznaczenie poszczegolnych terendw oraz okreslone dla nich w projekcie planu wybrane
warunki zagospodarowania (maksymalng wysoko$¢ zabudowy, wskaznik maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng) zestawiono w ponizszej tabeli.
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Zasady zagospodarowania terenu
Oznaczenie Przeznaczenie terenu Max. wysokosc¢ Wskaz_nik max. Minim.'iilny l_ldzi?l
terenu zabudowy [m] nadziemnej pow. biologicznie
intensywnosci czynnej [Y%]
zab.
tereny zabudow 12,5 — zab. mieszk.
1-8MN . eny za Y | 50-garazeibud. 0,7 60
mieszkaniowej jednorodzinnej
gospod.
12,5 — zab. mieszk./
tereny zabudowy ustug.
1 -3 MN-U | mieszkaniowej jednorodzinnej 0,9 30
lub ustug 5,0 — garaze i bud.

gospod.
1U teren ustug 15,0 1,2 20
1 —5RN tereny rolnictwa z zakazem ) ) )

zabudowy
1—-4ws | tereny w,éq powierzchniowych _ ) )
srodlagdowych
1-2KDA tereny autostrady - - -
1KDz teren drogi zbiorczej - - -
1-5KDD tereny drég dojazdowych - - -
1KDD-KP teren drogi dojazdowej Iub ) } )
komunikacji pieszo-rowerowej
1-2 KR tereny komunikacji Qrogowej ) ) )
wewnetrznej

3.6. Zgodnos$¢ celdw planu miejscowego z celami ustanowionymi na szczeblu,
miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym

Plan miejscowy jest zgodny z celami ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym. Projekt planu miejscowego zostat opracowany przy uwzglednieniu zapisow dokumentow
takich jak: Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, czy Programu ochrony
$rodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku.

Plan czesci miejscowosci Cisie realizuje ustalenia zawarte w ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw”, przyjetym uchwatg Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej
w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r., zmienionym uchwatg Nr XXIV.240.2020 z dnia 29 pazdziernika
2020r., uchwatg Nr XXXIV.340.2021 z dnia 29 wrzesnia 2021 r. oraz uchwatg Nr L.452.2022 r. z dnia 11
sierpnia 2022 r.. Zostalo ono opracowane z uwzglednieniem ustalen Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, w ktdrym poprzez plan krajowy realizowana jest polityka
Panstwa.

Zagadnienia zawarte w Studium reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto przy opracowaniu planu zostaty uwzglednione zapisy ustaw regulujgce stan prawny na poziomie
krajowym i miedzynarodowym, sg to m.in.

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody;

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska;

Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne;

Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych;

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach.

Jednym z najwazniejszych kierunkow polityki przestrzennej gminy, zgodnie z ustaleniami Studium, jest
wszechstronny rozwo6j gminy, u podstaw, ktdrego lezy ochrona Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu.

4. Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalein planu

4.1. Potencjalne zmiany aktualnego stanu srodowiska przy braku realizacji planu
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Gmina posiada uchwalone przez Rade Gminy ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego” oraz nieaktualny, dotychczas obowigzujacy, uchwalony w 2002r. ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru administracyjnego Cisie w gminie Halindw”. Dokumenty te w
pei nie zabezpieczajg potrzeb mieszkaricdw gminy w zakresie planowanych inwestyciji.

W przypadku braku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Cisie zostanie czesciowo zahamowany rozwdj gminy, poprzez brak wyznaczonych nowych
terendw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, brak poszerzenia istniejgcych drég oraz chaotyczny
uktad komunikacyjny oraz brak rozwoju terendw ustugowych.

W tej sytuacji wskazane jest uchwalenie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktéry zapewni zréwnowazony tad przestrzenny, rozwoj terendw inwestycyjnych w tym poprawe
warunkdéw zycia mieszkancéw przy uwzglednieniu wymogdéw ochrony Srodowiska.

4.2 Gldwne planowane zmiany w zagospodarowaniu terenu

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest podyktowana potrzebg dalszego
prawidtowego i wszechstronnego rozwoju gminy, koniecznoscig uwzglednienia nowych potrzeb gminy, jej
mieszkancow, wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych przy uwzglednieniu wszelkich zasad
wprowadzajacych zréwnowazony tad przestrzenny w harmonii z zasadami ochrony $rodowiska. Zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostaty wprowadzone zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Halindbw”. Dotyczg one opracowania nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wprowadzenia nowych ustalen
wynikajgcych ze ztozonych wnioskéw, postulatéow od osoéb fizycznych, organdw i instytucji.

Zmiany planu obejmuja:

— poszerzenie terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,

mozliwosci dopuszczenia ustug nieucigzliwych na terenach zabudowy mieszkaniowej (MN-U),

- lokalizacje terendéw ustug,

zweryfikowanie uktadu komunikacyjnego,

ochrone terendw wod powierzchniowych - rowéw.

Ustalenia planu miejscowego wprowadzajg zmiany w przeznaczeniu terenu. Nastapi przeksztatcenie
antropogeniczne na terenach przewidzianych pod inwestycje. Gtdéwnie sg to tereny rolne. Wiekszo$¢
planowanych terenéw do zainwestowania potozonych jest przy istniejgcych drogach, ktére pozwalajg na
obstuge komunikacyjng tych terendéw, co pozwala na oszczedniejsze wykorzystanie terenu. Czesto
stanowig poszerzenia terendw juz istniejgcej badz planowanej wczesniej zabudowy.

Plan miejscowy weryfikuje ukfad komunikacyjny oraz zaktada dostosowanie parametréow drog do
przepisdw zgodnych z ustawg o drogach publicznych. Uwzglednia modernizacje i poszerzenia istniejgcych
drog. Istniejgca i projektowana zabudowa przeznaczona na pobyt ludzi lokalizowana zwitaszcza w
sgsiedztwie drog o duzym natezeniu ruchu powinna posiada¢ zabezpieczenia, zapewniajgce osiggniecie w
pomieszczeniach warunkdéw akustycznych zgodnych z Polskg Norma.

Plan wskazuje na potrzebe stosowania bardziej przyjaznych Srodowisku, alternatywnych Zzrédet energii,
dajacych mniejszy tadunek zanieczyszczen m.in. energii promieniowania stonecznego, bedacej jednym ze
sposobow zapobiegania degradacji $srodowiska. Wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii pozwala
uniknac¢ lub zmniejszy¢ emisje zanieczyszczen atmosfery, zuzycie wody, zanieczyszczenia cieplne, odpady,
hatas oraz ujemne inne skutki wynikajgce z zagospodarowania terenu.

Z badan wynika, ze w sezonie maj — sierpien instalacje stoneczne wspomagajgce ogrzewanie wody mogg
pokrywac do 40 % ich zapotrzebowania na energie.

4.3. Przewidywany wplyw planu miejscowego na srodowisko i jego elementy

Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie powinna mie¢ wplywu na
$rodowisko przyrodnicze i jego elementy. Nie przewiduje sie istotnych zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi,
dla poszczegdlnych elementéw Srodowiska przyrodniczego (rzezby, klimatu, roslinnosci, zwierzat,
krajobrazu, obszaréw objetych ochrong prawng, powigzan ekologicznych, biordznorodnosci). Ustalenia
planu ograniczajg oddziatywanie na Srodowisko poprzez emisje substancji szkodliwych, wytwarzanie
hatasu, zanieczyszczanie powietrza, gleby wdd, do lokalu czy dziatki budowlanej stanowigcej zrodio
ucigzliwosci.

4.3.1. Wplyw ustalen planu na obszary Natura 2000 i inne obszary objete prawnga ochrong
Na obszarze opracowania planu nie wystepuja zadne formy ochrony przyrody. Najblizszy obszar Natura
2000 (Dolina Srodkowego Swidra) oddalony jest o ~8,5 km na potudnie.
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Projektowane ustalenia planu pozostajg bez wptywu na forme ochrony oraz nie naruszajg w zaden
sposob ustanowionych dla tych terendw zakazéw. W planie nie ustala sie przeznaczenia, ktére mogtoby
spowodowac negatywne zmiany w Srodowisku przyrodniczym jak i w krajobrazie.

Plan utrzymuje zabudowe mieszkaniowg o S$redniej intensywnosci i udziale powierzchni biologicznie
czynnej dziatek w granicach 60% na dziatkach o min. powierzchni 1000 m? w przypadku zabudowy
wolnostojgcej. Plan nakazuje zachowanie waloréw $rodowiska przyrodniczego, zakazuje niszczenia, a w
szczegodlnosci zasypywania wszelkich ciekdw, rowow, kanatow i zbiornikdw wodnych, dajgc tym samym
mozliwos¢ zachowania ciggtosci towarzyszacej ciekom zieleni, co pozwala na utrzymanie ciggdw
ekologicznych.

4.3.2. Wplyw ustalen planu miejscowego na réznorodnosc biologiczng

Ustalenia planu majg na celu zabezpieczenie warunkéw dla przyrodniczego funkcjonowania tego obszaru,
zachowania w maksymalnym stopniu ciggtosci przyrodniczej oraz ograniczenie presji antropologiczne;j.
Wyraza sie to m.in. ochronie i ciggtosci rowdw melioracyjnych oraz ograniczeniach w zagospodarowaniu
terendw zabudowy, dostosowanych do warunkéw lokalnych przyrodniczych oraz wymogdw ochrony
érodowiska i zdrowia ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi. Projektowane w planie funkcje, z
uwzglednieniem racjonalnego rozwoju osadnictwa i ustug, uwzgledniajg, potrzeby ochrony zasobdéw
Srodowiska nie przewiduje sie negatywnego wptywu ustalen planu na réznorodno$¢ biologiczng. Nie
powinna sie zatem zmienic ilos¢ gatunkow roslin i zwierzat.

4.3.3.Wplyw ustalen planu miejscowego na swiat roslin i zwierzat

Plan nie przewiduje zmniejszenia ilosSciowego gatunkéw roslin i zwierzat ani pogorszenia warunkow ich
siedlisk. Ustalenia planu majg na celu zachowanie warunkéw dla przyrodniczego funkcjonowania tego
obszaru, zachowania ciggtosci przyrodniczej oraz ograniczenia presji antropogenicznej na obszarach
chronionych.

Plan podejmuje dziatania zmierzajgce do ufatwienia przemieszczania sie zwierzat. Temu celowi stuzg
rowniez zapisy planu dotyczace zachowania odlegtosci od ciekdw wodnych, ktére stanowig naturalne ciggi
ekologiczne.

4.3.4. Wplyw ustalen planu miejscowego na krajobraz

Zmiany zagospodarowania terenu ustalone planem w pewnym stopniu wplyng na krajobraz. Rozlegte
obszary pol i fak zastgpig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami. Ustalenia planu
miejscowego wprowadza tad przestrzenny w zabudowie poprzez dazenie do uporzadkowania juz
istniejgcej zabudowy oraz poprzez wprowadzenie nowej zabudowy w nawigzaniu do skali i form juz
istniejgcych, jak tez poprzez wprowadzenie wskaznikdw i parametrow dla poszczegdlnych terendw.

4.3.5. Wplyw ustalen planu miejscowego na klimat

Wptyw ustalen planu na klimat bedzie mato zauwazalny. Bedg to zmiany o znaczeniu lokalnym i
dtugookresowym, poniewaz ruch inwestycyjny na terenie gminy bedzie roztozony w latach. Wraz ze
wzrostem ilosci nowych budynkéw wzrosng powierzchnie zabudowane i utwardzone moze obnizyC sie
wilgotnos¢ powietrza, zmniejszy sie dobowa amplituda temperatur oraz wzrosnie temperatura w okresie
zimowym.

4.3.6. Wplyw ustalen planu miejscowego na powietrze

Wprowadzone zmiany do planu nie przewiduja bardzo znacznych zmian stanu powietrza
atmosferycznego. Bedg to jedynie zmiany lokalne. Zrédtami zanieczyszczen mogg byc¢ tradycyjne nosniki
energii (wegiel w rdéznych postaciach). Plan zaleca zmiane na nosniki dajgce mniejszy tadunek
zanieczyszczen: gaz, olej opatowy, biogaz, wspomaganie bateriami stonecznymi.

Ustalenia szczegotowe planu okreslajg zachowanie odlegtosci zabudowy od drdg, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Przez obszar objety planem przebiegajg droga krajowa — autostrada, droga powiatowa oraz drogi
gminne. Dazeniem planu jest modernizacja drog pod katem dostosowania ich parametrow do zgodnosci z
przepisami ustawy o drogach, poprawy ich nawierzchni poprzez utwardzenie, odwodnienia, zmiany profilu
itp. Zmiana stanu drég przewidziana planem, wptynie na zmniejszenie zapylenia terenéw potozonych w
sgsiedztwie tras komunikacyjnych.

4.3.7. Wplyw ustalen planu miejscowego na gleby, powierzchnie ziemi i rzezbe terenu
Na terenie gminy zmiany beda miaty charakter lokalny. Tereny przewidziane pod zainwestowanie
stanowig grunty niepodlegajgce ochronie.
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Zmiana sposobu zagospodarowania terenu spowoduje przeksztatcenia w powierzchni ziemi. Prace
budowlane spowodujg naruszenie zewnetrznej warstwy ziemi.

Jesli chodzi o prace budowlane bedg to nieznaczne zmiany o charakterze miejscowym, nie przewiduje sie
trwatych zmian w rzezbie terenu, bedg one miaty charakter przejSciowy.

4.3.8. Wplyw ustalen planu miejscowego na wode
Plan zakfada ochrone wdd powierzchniowych i podziemnych. Szczegdling ochrong objete sg Zbiorniki Wod
Podziemnych, dla ktdrych ustalenia okreslajg przepisy odrebne z zakresu ochrony wdd oraz akty prawne
dotyczace w.w. terendw chronionych.
Plan ustala zaopatrzenie w sie¢ wodociggowg i kanalizacyjng. Na terenach zabudowy znajdujgcej sie poza
zasiegiem istniejgcej badz projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, Scieki bedg odprowadzane do
szczelnych zbiornikdw na nieczystosci lub do przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Do czasu realizagji
zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza sie ujecia wody z lokalnych studni gtebinowych, wierconych.
Plan zakazuje powstawania zanieczyszczen punktowych i powierzchniowych.
W celu ochrony wéd powierzchniowych plan zakazuje dokonywania zmian stosunkdéw wodnych oraz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, ustala konieczno$¢ zachowania
odpowiednich odlegtosci od ciekéw wodnych do obiektéw budowlanych oraz ogrodzen.
Na terenach objetych planem zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wadd
powierzchniowych i do gruntu.
Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi lub poprzez urzadzenia infiltracyjne
takie jak rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne czy studnie chtonne nastgpi¢ moze po
uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego.

Ustalenia planu, majg na celu zminimalizowanie negatywnego oddziatywania na $rodowisko
a zwlaszcza na wody podziemne, takze poprzez zastosowanie dostepnych rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych.

4.3.9. Wplyw ustalen planu miejscowego na stan zdrowia ludzi

Ustalenia miejscowego planu majgce na wzgledzie ochrone Srodowiska sg jednoczesnie ustaleniami
chronigcymi zdrowie ludzkie. Zaréwno zanieczyszczenie powietrza, wod jak i hatas sg elementami Zle
wplywajgcymi na stan ludzkiego zdrowia. Plan wyznacza nowe tereny zabudowy, jako powiekszenie
terendw zabudowanych juz istniejgcych, przy obwarowaniach, ktére powinny zabezpieczac zdrowie i zycie
ludzi. Taki tez cel ma wprowadzenie do ustalen planu odlegtosci linii zabudowy od istniejgcych
i projektowanych drog.

4.4. Informacja o mozliwym oddzialywaniu transgranicznym na srodowisko
Oddziatywanie na $rodowisko wynikajgce z realizacji ustaler zmiany planu bedg miaty zasieg lokalny. Nie
przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

4.5. Zadania z zakresu ograniczenia oddzialywania na srodowisko okreslone w planie
miejscowym, rozwigzania alternatywne

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego majg na wzgledzie harmonijny rozwoj
gminy, w ktorym jednym z priorytetowych zadan jest ochrona $rodowiska przyrodniczego. Przy ustalaniu
przeznaczenia terendw najwazniejszym zadaniem byto projektowanie przestrzeni w sposob, ktory
pozwolitby na zachowanie najwazniejszych elementow Srodowiska przyrodniczego, przede wszystkim
tych, ktore ze wzgledu na swoje najcenniejsze wartosci objete sg ochrong prawng, ale réwniez tych,
ktore tg ochrong nie sg objete. Plan miejscowy zapewnia wprowadzenie dziatan majgcych na celu
ograniczenie zanieczyszczen Srodowiska. Wprowadza ochrone wod i gleb poprzez ustalenia dotyczace
koniecznosci rozbudowy sieci wodociggowo-kanalizacyjnej. Plan wprowadza zakaz tych dziatalnosci
i lokalizacji, ktére mogg znaczgco, ponadnormatywnie wptynac na pogorszenie stanu Srodowiska.

Zaprezentowane rozwigzania sg zgodne z ustawodawstwem odrebnym, dokumentami planistycznymi
obowigzujgcymi na terenie gminy i wykorzystujg instrumenty planistyczne stuzgce do zréwnowazonego
rozwoju terendw zurbanizowanych. Ustalenia planu nie ingerujg w sposdb znaczacy w tereny o wysokich
walorach przyrodniczych i krajobrazowych i zawierajg wiele rozwigzan korzystnych dla $rodowiska na
obszarach zabudowanych i przewidzianych do zabudowy, dlatego prognoza nie prezentuje rozwigzan
alternatywnych do proponowanych w ustaleniach planu uznajac, ze zaproponowane ustalenia sg
najkorzystniejsze dla Srodowiska przy przyjetych uwarunkowaniach rozwoju gminy.

5. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien planu
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Maijac na celu ochrone $rodowiska konieczna jest obserwacja realizacji ustalen planu. Metody analizy
skutkéw realizacji ustalen planu dotyczg zidentyfikowania i kontroli wszystkich zmian $rodowiskowych
wywotanych ingerencjg inwestycyjng w Srodowisko przyrodnicze. Na terenie miejscowosci Cisie realizacja
planu miejscowego nie bedzie skutkowaé wielkimi zmianami $rodowiskowymi. Metody analizy realizacji
postanowien projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na
$rodowisko mogg dotyczy¢:
W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na $rodowisko:
- w odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktérych wydano decyzje o uwarunkowaniach $rodowiskowych,
obowigzywac bedzie monitoring srodowiska w zakresie i metodach okreSlonych w wydanej decyzji,
- w odniesieniu do pozostatych terenéw moze to by¢ monitoring panstwowy Srodowiska, prowadzony
przez odpowiednie organy administracji panstwowej, powotane do badania stanu $rodowiska,
- w przypadku skarg mieszkancéw na ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w oparciu o uchwalony
plan, analize realizacji mpzp i badanie skazenia Srodowiska powinien przeprowadzi¢ odpowiedni
organ administracji samorzadowe;j.

W zakresie realizacji przestrzegania ustalen mpzp powinny byé zastosowane okresowe przeglady
zainwestowania obszaru i realizacji mpzp, wykonywane przez administracje samorzadowg na potrzeby
oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czestotliwo$¢ okresowych przegladéw powinna by¢ zgodna
Z przepisami szczegdlnymi (ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

6. Streszczenie

Niniejsze opracowanie stanowi prognoze skutkéw ustalenn oddziatywania na Srodowisko ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Halindw obejmujacej czesci
miejscowosci Cisie. Prognoze opracowano na podstawie analizy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, opracowania ekofizjograficznego, strategii zréwnowazonego rozwoju
gminy Halindw, studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw,
materiatéw archiwalnych dotyczacych $rodowiska przyrodniczego gminy oraz innych materiatéw
wyszczegolnionych w p-kcie 1.4. Materiaty wyjsciowe.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata sporzadzana zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2026 poz. 670).

Niniejsza prognoza opracowana zostata w celu dokonania oceny skutkéw ewentualnych oddziatywan na
Srodowisko, jakie mogg nastgpic w wyniku realizacji ustalen planu. Uwzglednia ona wszystkie
najwazniejsze komponenty S$rodowiska naturalnego i ich wzajemne powigzania. Gmina Halindw jest
gming, ktéra wchodzi w sktad aglomeracji warszawskiej, wykazujacej w ostatnich latach wysoka
dynamike rozwoju spoteczno-gospodarczego. Aby ten rozwdj przebiegat w sposdb harmonijny musi by¢
zachowana ogolna rownowaga i wspotzaleznos¢ wzajemnych uwarunkowan proceséw rozwoju
spotecznego, gospodarczego, ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego, ochrony dziedzictwa
kulturowego oraz zagospodarowania przestrzeni. Rozwdj gminy Halindw a w tym terenéw objetych
opracowaniem winien opiera¢ sie na: tagodzeniu badZz eliminowaniu konfliktdw na linii - rozwoj
osadnictwa i dziatalnosci gospodarczej a ochrona cennych waloréw i zasobow $rodowiska przyrodniczego,
miejscowym potencjale rozwojowym, tj. miejscowych zasobach przyrodniczych, ludzkich i materialnych,
racjonalnym uzytkowaniu zasobow naturalnych poprzez zmniejszanie zuzycia energii, Surowcow
i materiatdw, a rownoczesnie wzroscie udziatu wykorzystywania zasobdw naturalnych (energia
stoneczna), ochronie powietrza atmosferycznego i ochronie przed hatasem poprzez redukcje emisji gazéw
i pytldw oraz emitoréw hatasu i wibracji, ochronie wod powierzchniowych i podziemnych przez wtasciwa
gospodarke wodno-Sciekowg oraz racjonalizacje zuzycia wody, ochronie zasobow przyrodniczych
Zz uwzglednieniem bioréznorodnosci przez zmniejszanie presji wynikajacej z rozwoju osadnictwa
i dziatalnosci gospodarczej, ustaleniach krancowej mozliwosci zainwestowania terenu, racjonalnej
gospodarce gruntami, jak najlepszym  wykorzystaniu istniejgcych materialnych  elementéw
zagospodarowania przestrzeni i jej racjonalne ksztattowanie, ,czystych” ekologicznie technologiach
produkcji, w tym wytwarzania energii, zbilansowaniu wszystkich ekonomicznych, spotecznych
i ekologicznych korzysci i strat wynikajacych z okreslonych przedsiewzie¢ spoteczno-gospodarczych.

W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu, zostanie ograniczona mozliwos¢ dalszego rozwoju
gospodarczego i aktywizacji terendw. Zahamowane zostang dziatania zmierzajgce do wprowadzenia tadu
przestrzennego i wdrozenia zasad zréwnowazonego rozwoju, polegajgcego na wykorzystywaniu przez
cztowieka zasobow przyrody przy minimalnych presjach na Srodowisko.

Nowe zagospodarowanie, cho¢ w pewnym stopniu bedzie negatywnie oddziatywa¢ na Srodowisko
przyrodnicze, bedzie réwnoczesnie generowaC pozytywne zjawiska np. poprzez zwiekszenie bazy
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mieszkaniowej oraz zwiekszenie ilosci miejsc pracy, podniesienie komfortu obstugi komunikacyjnej miejsc
koncentracji wielu funkgcji np. ustugowo- mieszkaniowych, co poprawi warunki zycia ludnosci lokalnej.
Przy ustalaniu przeznaczenia terendw w planie miejscowym zasadniczy wptyw miaty ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, analiza uwarunkowan
przyrodniczych i antropologicznych, wynikajgcych z istniejgcego stanu zagospodarowania terenu gminy, a
takze warunkow ekofizjograficznych, w tym rzezby terenu, budowy geologicznej, wod podziemnych
i powierzchniowych, gleb, szaty roslinnej, obszaréw przyrodniczych prawnie chronionych oraz
podlegajacych prawnej ochronie wartosci kulturowych.

Projekt planu miejscowego wyznacza na obszarze gminy nowe tereny pod zainwestowanie. Jego
zadaniem jest okre$lenie zasad i ustalen dla poszczegolnych terendéw pod katem wprowadzenia zapisow
minimalizujgcych konflikty przestrzenne oraz negatywne oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze.
Zadaniem niniejszej prognozy byto przeanalizowanie tych zapisow pod katem oceny i ich wptywu na
$rodowisko.

W zwigzku z realizacjg projektu planu zostang zachowane niektére negatywne oddziatywania.
Najwazniejsze z nich to problem zanieczyszczenia Srodowiska, w tym gtdwnie zanieczyszczenia wod
powierzchniowych, gleb oraz powietrza, poprzez przedostawanie sie do Srodowiska spalin, Sciekdw
i hatasu pochodzacych z terendw komunikacji na obszarze gminy. Plan nakazuje stosowanie wielu
zabezpieczen dla zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, w celu utrzymania poziomu hatasu zgodnego
z wymogami Polskiej Normy.

Na stan powietrza atmosferycznego duzy wplyw ma emisja zanieczyszczen pochodzacych
z indywidualnych systemdéw grzewczych w istniejgcych lokalnych kottowniach budynkdéw mieszkalnych
i ustugowych. Duze znaczenie mogg miec tereny aktywnosci gospodarczych, ktdre w swoim zatozeniu
obejmujg rézne formy dziatalnosci, mogg powodowac ryzyko powstawania negatywnych wplywdéw na
$rodowisko zwigzanych gtdwnie ze wzrostem emisji zanieczyszczen do $rodowiska, mimo stosowania sie
do przepisow ochrony $rodowiska. UcigzliwoS¢ obiektow realizowanych na terenach aktywnosci
gospodarczych jest nieunikniona, jednak jej skutki mozna niwelowa¢ za pomocg odpowiednich dziatan,
ktére ustala projekt planu. Ponadto z obszaru gminy wyklucza sie lokalizowanie zaktadow i instalacji
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi w wyniku wystgpienia powaznych awarii. Wymagana
jest koordynacja dziatan na wielu ptaszczyznach, w tym miedzy innymi usprawnienie infrastruktury
technicznej, zastosowanie odpowiednich technologii proekologicznych, usprawnienie systemu
komunikacji, stosowanie zieleni izolacyjnej itp.

Wraz z realizacjg réznych przedsiewzie¢ inwestycyjnych zniszczeniu ulegnie wierzchnia warstwa
gleby. Towarzyszy¢ bedg temu zwiekszone negatywne presje na ro$linnos¢ i $wiat zwierzecy. Inne
potencjalne oddziatywania zwigzane bedg z emisjg spalin, pytu i hatasu oraz mozliwym przenikaniem
zanieczyszczen substancjami ropopochodnymi z obszardéw, na ktorych znajdowac sie chociazby place
parkingowe. Nalezy dazy¢ do redukcji emisji zanieczyszczen gazowych, ilosci Sciekow i odpaddw oraz ich
wihasciwej utylizacji. Stosowa¢ nowoczesne, proekologiczne technologie. Zabezpiecza¢ powierzchnie
nieutwardzone przed przenikaniem do gleb szkodliwych substancji. Nie sktadowaé wiekszej ilosci
odpaddw, a scieki i wody opadowe z terendw dystrybucji paliw muszg podlega¢ podczyszczaniu przez
separatory koalescencyjne. Straty te nalezy jednak uznaé za nieuniknione. Beda to oddziatywania state,
skumulowane, o nieznacznej intensywnosci przeksztatcen i zasiegu miejscowym, a pod wzgledem
trwatosci oddziatywania - cze$ciowo odwracalne.

Bardzo duze znaczenie dla Srodowiska bedzie miata realizacja nowej sieci infrastruktury
technicznej, w tym przede wszystkim regulacja gospodarki wodno-$ciekowej na terenach, ktére
dotychczas stanowig powazne zrodlo zagrozen wielu komponentdw Srodowiska (gleby, wadd
powierzchniowych i podziemnych).

Ustalenia projektu planu utrzymujg konieczno$¢ dazenia do utrzymania naturalnego krajobrazu
i zachowania réwnowagi ekologicznej.

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko (t. j. Dz. U. z 2026 poz. 670). istnieje obowigzek przeprowadzenia procedury ocen
oddziatywania na $rodowisko dla inwestycji planowanych, ktére mogtyby mie¢ negatywny wplyw na
walory przyrodnicze.

W wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na obszary
objetego prawng ochrong przyrody.

Projekt planu dopuszcza budowe urzadzen do produkcji energii pozyskiwanej ze Zrédet
odnawialnych, jakimi s np. kolektory stoneczne. Wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii pozwala
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ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci miejscowosci Cisie, gmina Halinow
— w rejonie ulic Mostowej i Staropolskiej oraz autostrady A2 — czg$¢ A

unikng¢ lub zmniejszy¢ emisje zanieczyszczen atmosfery, zuzycie wody, zanieczyszczenia cieplne oraz
ujemne inne skutki wynikajgce z zagospodarowania terenu.

W prognozie ocenie zostalty poddane gtéwne zmiany zagospodarowania i ich przewidywany
wplyw na Srodowisko przyrodnicze i jego elementy: réznorodnos$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny,
powietrze, wode, glebe oraz obszary prawnie chronione. Na terenie opracowania zostajg zachowane
wszystkie cenne tereny zieleni, siedlisk naturalnych i cieki wodne.

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu na przedmiotowym obszarze zostang zachowane
pozytywne oddziatywania istniejgcych terendw zielonych, a przede wszystkim, komplekséw tgkowych oraz
korytarzy ekologicznych. W zwigzku z zaniechaniem wprowadzania nienaturalnych ingerencji w tereny
biologicznie czynne, cenne przyrodniczo zostang zachowane i utrzymane pozytywne oddziatywania
generowane przez wyzej wymienione tereny, a przede wszystkim: specyficzny mikroklimat wytwarzajacy
sie poprzez obecno$¢ ciekdéw, towarzyszacych terenom zieleni, korzystne przewietrzanie terendw
zabudowy, ochrona i dalszy rozwoj bioréznorodnosci, pochtanianie szkodliwych substancji, a wydalanie
tlenu.

W podsumowaniu nalezy stwierdzi¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie
miat pozytywny lub neutralny wptyw na $rodowisko. Ustalenia planu chronig tereny najcenniejsze
przyrodniczo. Dazg do zminimalizowania zanieczyszczen gleby, wod, powietrza i hatasu.

Po dokonaniu analizy przyjetych w planie ustalen i rozwigzan, stwierdzi¢ nalezy, ze realizacja planu nie
naruszy obowigzujacych standardéw srodowiskowych, a w wielu dziedzinach je poprawi.
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