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Uchwata Nr ...................

Rady Miejskiej w Halinowie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miejscowosci Cisie, gmina Halinow — w rejonie ulic Mostowej i Staropolskiej
oraz autostrady A2 — czes¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1465 t. j.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 t. j.), w zwigzku z uchwalg
Nr XLV.417.2022 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 13 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miejscowosci Cisie,
gmina Halinbw — w rejonie ulic Mostowej i Staropolskiej oraz autostrady A2 oraz Uchwatg Nr
LXXIV.651.2024 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 27 marca 2024 r., zmieniajgcej ww. uchwate,
stwierdzajgc, ze ninigjszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, przyjetego Uchwatg Nr XXXVIII/333/10 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r., zmienionego Uchwatg Nr XXIV.240.2020 z dnia 29
pazdziernika 2020 r., uchwatg Nr XXXIV.340.2021 z dnia 29 wrzesnia 2021 r. oraz Uchwatg
Nr L.452.2022 r. z dnia 11 sierpnia 2022 r., uchwala sie, co nastepuije:

Rozdziat I
Przepisy wstepne

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy, czeSci miejscowosci
Cisie, gmina Halinbw — w rejonie ulic Mostowej i Staropolskiej oraz autostrady A2 — czeSC A,
zwany dalej planem.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 4.

§2

1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysokoS¢ zabudowy,
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minimalna liczba i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw;

10)stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11)granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczone w
ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej;

12)granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13)granice terenéw, na ktérych dopuszczona jest budowa urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefg ochronng
ZWigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

14)minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

. W planie nie okresla sie:

1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granic obszardow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;

4) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej,
budowli przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu,
inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewziecia Euro 2012 lub
decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministréw w
zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

5) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

6) granic terendw stuzacych organizacji imprez masowych;

7) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreSlone w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

8) granic terendw zamknietych, i granic stref ochronnych terendw zamknietych;

9) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachéw;

10) maksymalnej liczby miejsc do parkowania;

11) linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych;

12) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspdtczesnej;

13) granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow;

14) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych;

15) granic i sposobdw obszaréw szczegdlinego zagrozenia powodzia,

16) granic i sposobdw zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

17) granic i sposobdw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
z uwagi na ich brak w obszarze planu.
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1.

§3

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgca
najmniejszg dopuszczalng odlegtos$¢ sciany budynku od linii rozgraniczajgcych;

2) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw innych niz wymienione
w podstawie prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczace sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektu;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie dominujgce na danym terenie;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

7) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzgcg zaspokajaniu potrzeb ludnosci
niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

9) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia, ktdre nie powodujg
ucigzliwoéci w emisji substancji i energii, a w szczegdlnosSci nie sg przedsiewzieciami
mogacymi znaczgco oddziatywad na Srodowisko, dla ktorych przeprowadzenie strategicznej
oceny oddziatywania na Srodowisko jest lub moze by¢ wymagane w rozumieniu przepisow
odrebnych;

10) dojezdzie nieoznaczonym - nalezy przez to rozumieC nie oznaczong na rysunku planu
linilami rozgraniczajgcymi droge wewnetrzng o szerokosci wynoszacej co najmniej 5,0 m,
niezbedng dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu.

Pozostate, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaty nalezy rozumiec
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych lub znaczeniu stownikowym.

Rozdziat II
Ustalenia ogdine

§4

. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:

1) granica planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie w metrach;

5) pas ochronny linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;

6) granica terendw, na ktdrych dopuszczona jest budowa urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefg ochronng
zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

7) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem.

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§5

. W planie ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem

literowym i odpowiednim symbolem numerowym:
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o

5.

1)
2)
3)
4)

5)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolami

od 1MN do 6MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — oznaczone na rysunku planu

symbolami od 1MN-U do 3MN-U;

teren ustug lub produkcji przemystowej, lub sktaddéw i magazynéw — oznaczony na rysunku

planu symbolem 1U-PP-PS;

tereny wod powierzchniowych $rédlagdowych — oznaczone na rysunku planu symbolami od

1WS do 4WS;

tereny drég i ulic:

a) tereny autostrady, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDA do 2KDA;

b) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ;

c) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do 6KDD;

d) teren drogi dojazdowej lub komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDD-KP;

e) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami od
1KR do 2KR.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§6

Plan ustala zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajac:
1) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy;

4) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy;

5) ksztattowanie linii zabudowy poprzez okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
6) maksymalng wysokos$¢ zabudowy;

7) geometrie dachu.

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza sie wysuniecie poza nieprzekraczalng linie zabudowy:

1) okapow i gzymsdéw — o max 0,8 m;

2) balkondw, taraséw, schoddéw zewnetrznych, pochylni, ramp o max 1,30 m.
Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe wedtug § 14 ust. 6.

W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek dopuszcza sie:

1)

2)

wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w
ustaleniach szczegdtowych poszczegdinych terendw, jezeli ich powierzchnia ulegta
zmniejszeniu wskutek wydzielenia dziatki na cele drog oraz urzadzen infrastruktury
technicznej;

wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w
ustaleniach szczegdtowych poszczegdinych terendw, jezeli zostaty one wydzielone przed
dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty.

Dopuszcza sie wysokosS¢ obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 25,0
m oraz jej zwiekszenie do 50,0 m wytagcznie w odniesieniu do stupdw napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

Na terenach oznaczonych symbolem MN i MN-U zakazuje sie realizacji wiecej niz jednego
budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej.

Dopuszcza sie sytuowania budynkdw zwrdconych Sciang bez otwordw okiennych i drzwiowych
w strone granicy dziatki budowlanej bezposrednio przy tej granicy lub w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy.

Zakazuje sie niwelacji terenu, za wyjatkiem regulowanym przez przepisy odrebne.

. Nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki wiasnej z zakazem

odprowadzania wdd opadowych na dziatki sasiednie.
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Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§7

Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco
oddziatywac na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony $rodowiska, za
wyjatkiem drog i obiektéw infrastruktury technicznej.

§8

W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie zakwalifikowanie poszczegdlnych terenéw do grup,
dla ktérych w przepisach odrebnych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terenéw oznaczonych w planie symbolami MN — wielkosci okreslone dla terendow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg;

2) dla terendw oznaczonych w planie symbolami MN-U — wielkosSci okreslone dla terenow
przeznaczonych pod tereny na cele mieszkaniowo-ustugowe.

§9

W zakresie ochrony wéd i stosunkéw wodnych:

1) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekédw do wod powierzchniowych i do
gruntu;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moze negatywnie wptyngé na stan wdd podziemnych;

3) zakazuje sie niszczenia, a w szczegodlnosci zasypywania wszelkich ciekdw, rowow, kanatow i
zbiornikdw wodnych;

4) wszelkie przedsiewziecia dotyczace robdt melioracyjnych nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie melioracji i urzadzen wodnych;

5) zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do rowéw w odlegtosci mniejszej niz 1,5
m od linii rozgraniczajgcej tereny WS.

§10
W zakresie ochrony powietrza:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektéw, ktdre emitujg zanieczyszczenie powietrza poprzez
wprowadzanie szkodliwych pytéw lub gazow;

2) dopuszcza sie  lokalizowanie  urzadzen  radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych
i radionadawczych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
Srodowiska i telekomunikacji;

3) nakazuje sie stosowanie urzadzen i systeméw grzewczych zapewniajacych dotrzymanie
standardéw emisyjnych okresSlonych w przepisach odrebnych.

§ 11
Ucigzliwos¢ dla Srodowiska zwigzana z prowadzong dziatalnoscig ustugowg nie moze
wykracza¢ poza granice wiasnosci dziatki, na ktdrej prowadzona jest ta dziatalno$¢, w tym
przekracza¢ dopuszczalnych, okre$lonych w decyzjach, norm emisji zanieczyszczen do
powietrza i hatasu.
Ustalenie ust. 1 nie dotyczy inwestycji, dla ktdrych przepisy odrebne dopuszczajg
przekroczenia standarddw jakosci Srodowiska poza terenem zakfadu lub innego obiektu.
Na obszarze objetym planem wyklucza sie lokalizacje zaktadéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w planie symbolami MN,
dopuszcza sie realizacje ustug nieucigzliwych.
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Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§12
1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie obszaréw
przewidzianych do obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci.
2. W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdinych
terendw;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegdlnych terendw;
3) kat nachylenia granic dziatki do pasa drogowego, z ktdrego nastepuje wjazd na dziatke -
600 - 110 9;
4) ustalenia zawarte w pkt 1, 2, 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek pod drogi publiczne, wewnetrzne.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy

§13
Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) plan ustala pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110kV,
obejmujgcy pas o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m w obie strony od osi linii
elektroenergetycznej), w ktérym obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i
krzewdw o wysokosci powyzej 3,0 m pod linig i w odlegtosci 6,0 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego (w Swietle koron),

b) zakaz tworzenia hatd, nasypéw pod linig i w odlegtosci 5,5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego;

2) plan nie dopuszcza lokalizacji turbin wiatrowych oraz biogazowni.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikagji i infrastruktury
technicznej

§ 14
Ustala sie utrzymanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszcza sie ich
modernizacje, rozbudowe i przebudowe.
2. Na terenach objetych planem dopuszcza sie:
1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych
urzadzen infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt 2, 3;
2) budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drdg, z
zastrzezeniem pkt 3;
3) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajgcych drog na terenach dziatek do nich przylegtych;
3. Dopuszcza sie prowadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog.
4. W zakresie uktadu komunikacyjnego plan ustala podstawowy uktad komunikacyjny terenu
objetego opracowaniem, ktéry tworza:
1) droga krajowa nr 2 — klasy autostrady KDA,
2) droga powiatowa — klasy zbiorczej KDZ;
3) drogi gminne — klasy dojazdowej KDD;
4) teren drogi dojazdowej lub komunikacji pieszo-rowerowej KDD-KP;
5) drogi wewnetrzne KR.
5. Plan ustala:

—
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6.

10.

1) zachowanie istniejgcych dojazdéw nieoznaczonych na rysunku planu;

2) mozliwos¢ realizacji nowych drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu o
szeroko$ci wynoszacej co najmniej:

a) 5m —dla drég o dtugosci do 60 m,
b) 8 m —dla drdg o dtugosci od 60 do 200 m,
¢) 10 m - dla drég o dtugosci powyzej 200 m;

3) realizacje drég, o ktérych mowa w pkt 2 jako witgczonych do istniejgcego uktadu drdg
publicznych, a w przypadku, gdy z uwagi na istniejgce uwarunkowania wigczenie
obustronne nie jest mozliwe — jako zakonczonych placem do zawracania o wymiarach
wynoszacych co najmnigj 12,5 x 12,5 m dla drég obstugujacych tereny zabudowy
mieszkaniowej i co najmniej 15 x 15 m dla drég obstugujacych tereny ustug;

4) przy realizacji nowych drédg wewnetrznych zapewnienie naroznych Scie¢ nie mniejszych niz
3mx3m.

Plan ustala warunki w zakresie urzadzania miejsc do parkowania:

1) minimalng ilos¢ miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

2) minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania dla obiektow ustug — minimum 1 miejsca parkingowe
na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektu, lecz nie mniej niz 3 miejsca na lokal
ustugowy;

3) minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania dla obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw -
minimum 1 miejsce do parkowania na 3 pracownikéw;

4) miejsca do parkowania nalezy lokalizowal w granicy dziatki budowlanej, na ktdrej
planowana jest inwestycja;

5) w zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg ustala sie
realizacje zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie budowe, zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci
wodociggowej;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode poszczegdinych terendw z gminnej sieci wodociggowej o
minimalnej Srednicy 40 mm z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

3) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z
indywidualnych uje¢ wody;

4) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem
rozmieszczenia w sieci drdg hydrantow nadziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi
obowigzujgcymi w tym zakresie;

5) dopuszcza sie realizacje uje¢ wody na potrzeby ogdélnodostepnych punktéw czerpalnych.

W zakresie odprowadzania Sciekdw:

1) ustala sie odprowadzenie $ciekdw do projektowanej zbiorczej kanalizacji sanitarnej z
zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

2) ustala sie minimalng Srednice sieci kanalizacji sanitarnej — 63 mm;

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych odprowadzanie wod opadowych i

roztopowych bezposrednio do ziemi lub poprzez urzadzenia infiltracyjne, takie jak rowy

infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne, zbiorniki retencyjne bezodptywowe czy studnie
chfonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa
wodnego.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wraz z
przytgczeniami;

2) ustala sie zaopatrzenie z sieci gazowej o minimalnej srednicy @ 32 mm;
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3) dopuszcza sie mozliwo$¢ stosowania gazu bezprzewodowego ze zbiornikdw i butli
gazowych.

11. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrédet ciepta opalanych paliwami ekologicznymi
np. gazem przewodowym, gazem pitynnym, olejem opatowym o niskiej zawartosci siarki
badz energig elektryczng;

2) nakazuje sie stosowanie urzadzen i systemdéw grzewczych zapewniajgcych dotrzymanie
standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie realizacje zrodet ciepta opalanych paliwami statymi, w tym: weglem, koksem
pod warunkiem zastosowania technologii spalania niepowodujgcej przekroczenia
odpowiednich standardéw emisyjnych oraz wykorzystanie Zrodet ciepta przy uzyciu
instalacji solarnych potgczonych z kolektorami stonecznymi.

12. W zakresie dostepnosci do infrastruktury telekomunikacji:

1) ustala sie utrzymanie istniejgcej i lokalizacje nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;

2) ustala sie zaspokojenie potrzeb poprzez istniejacy i projektowang siec telekomunikacyjna.
13. W zakresie zasad gospodarki odpadami:

1) ustala sie selektywng zbiérke odpaddw statych, gromadzonych u Zrédta ich powstawania
lub w miejscach wyznaczonych, do czasu ich wywozu, a nastepnie przekazywanie ich na
lokalne instalacje unieszkodliwiania badZz odzysku odpadéw poza teren objety
opracowaniem;

2) nakazuje sie wyposazenie kazdej nieruchomosci w miejsce do gromadzenia odpaddw,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

14. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie obiektéw budowlanych w energie elektryczng z istniejgcych, modernizowanych i
rozbudowywanych i projektowanych linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrddet energii:

a) terenu U-PP-PS — o0 mocy przekraczajacej 100 kW,
b) terenéw MN i MN-U — 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow

§ 15
Ustala sie sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
poprzez dopuszczenie dotychczasowego sposobu uzytkowania do czasu realizacji inwestycji
przewidzianej planem.

Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 16
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci
1) 30% dla terenu U-PP-PS;
2) 20% dla terenbw MN i MN-U;
3) 0% dla terenéw pozostatych.
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Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym

§17
Granicami terenéw inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym sg linie rozgraniczajgce: drogi krajowej
nr 2, stanowigcej teren autostrady 1KDA i 2KDA, drogi powiatowej, stanowigcej teren drogi
zbiorczej 1KDZ oraz granice pasa ochronnego linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110
kV.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 18

1. Granicami terendw inwestycji o znaczeniu lokalnym sg linie rozgraniczajgce drég gminnych,
stanowigce tereny drég dojazdowych od 1KDD do 6KDD, jako tereny przeznaczone do
realizacji celdow publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem drdg publicznych, drég
rowerowych, obiektow i urzadzen transportu publicznego; budowa i utrzymaniem obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej;

2. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z ustaleniami planu
i z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Rozdziat II1

Przepisy szczegotowe
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§19

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1MN do 6MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie mozliwos¢ realizacji:

— budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej,
— budynkdéw garazowych i gospodarczych;
— drog wewnetrznych, infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05 dla dziatki budowlanej,

e) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7 dla dziatki budowlanej,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — do 12,5 m od
poziomu terenu — do 2 kondygnacji, dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°,

g) wysokos¢ budynku gospodarczego/garazowego — do 5,0 m, 1 kondygnacja,

h) warunki parkingowe — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;

5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejszag
niz 1000 m2, dla zabudowy blizniaczej nie mniejszg niz 850 m2;
6) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

10
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a) powierzchnie dziatki dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejszg niz 1000 m?, dla
zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 850 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejszg niz 20 m, dla
zabudowy blizniaczej nie mniejszg niz 11 m;
7) zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia od §7 do
§11;
8) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — obowigzujg ustalenia
zgodnie z § 14.

§ 20

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1MN-U do 3MN-U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie mozliwos¢ realizacji:
— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej lub
blizniaczej,
—  budynkdéw ustugowych,
— budynkdéw garazowych i gospodarczych;
— drég wewnetrznych, infrastruktury technicznej, urzadzen towarzyszacych;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05 dla dziatki budowlanej,

e) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9 dla dziatki budowlanej,

f) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, ustugowego — do 12,5 m od poziomu
terenu — do 2 kondygnacji, dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°,

g) wysokos$¢ budynku gospodarczego/garazowego — do 5,0 m, 1 kondygnacja,

h) warunki parkingowe — zgodnie z ustaleniami ogolnymi;

5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: dla zabudowy wolnostojgcej, ustug nie
mniejszg niz 1000 m2, dla zabudowy blizniaczej nie mniejszg niz 850 m2;
6) w zakresie warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejszg niz 1000 m?, dla
zabudowy blizniaczej nie mniejszg niz 850 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejszg niz 20 m, dla

zabudowy blizniaczej nie mniejszg niz 11 m;

7) zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia od §7 do
§11;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — obowigzujg ustalenia
zgodnie z § 14.

§21
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-PP-PS ustala sie:

11
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1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug lub produkcji przemystowej, lub sktadéw i
magazynow,
2) wykluczenie ustug: sportu i rekreacji, kultu religijnego;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nhieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki
budowlanej,
d) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2 dla dziatki budowlanej,
f)  maksymalna wysoko$¢ — do 18,0 m od poziomu terenu,
g) dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°;
h) warunki parkingowe — zgodnie z ustaleniami ogélnymi;
4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m2;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m;
6) zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia od §7
do §11;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — obowigzujg ustalenia
zgodnie z § 14
§ 22
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1WS do 4WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowanie i uzytkowanie wg przepisow prawa wodnego,
b) dopuszcza sie realizacje przepustéw,
c) zakazuje sie nasadzen zieleni na skarpach i w odlegtosci 3,0 m od gérnej ich krawedzi,
poza obsiewem trawg,
d) dopuszcza sie przebudowe rowu wg przepisdw prawa wodnego;

3) zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia od §7
do §11;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — obowigzujg ustalenia
zgodnie z § 14.
§ 23

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDA do 2KDA ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren autostrady;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) droga dwujezdniowa, czteropasmowa,
b) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych — zmienna - do 62,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
C) ustala sie wyposazenie drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — obowigzujg ustalenia
zgodnie z §14.

§ 24
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa, dwupasmowa,
b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — zmienna - od 15,8 m do 50,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
c) dopuszcza sie wyposazenie drogi w chodniki, urzadzenia do komunikacji zbiorowej, Sciezki
rowerowe oraz sieci infrastruktury technicznej,
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — obowigzujg ustalenia
zgodnie z §14.

§ 25

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 6KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég dojazdowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokoS¢ drég w liniach rozgraniczajgcych — zmienna: od 8,0 m do 16,1 m — dla drdg
oznaczonych symbolami od 1KDD do 5KDD oraz do 11,4 m - dla drogi oznaczonej
symbolem 6KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie wyposazenie drég w chodniki, urzadzenia do komunikacji zbiorowej, Sciezki
rowerowe oraz sieci infrastruktury technicznej,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — obowigzujg ustalenia
zgodnie z §14.

§ 26

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD-KP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi dojazdowej lub komunikacji pieszo-rowerowej,
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna - od 9,3 m do 25,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie wyposazenie w chodniki, urzadzenia do komunikacji zbiorowej, Sciezki
rowerowe oraz sieci infrastruktury technicznej,
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — obowigzujg ustalenia
zgodnie z §14.

§ 27

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KR do 2KR ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokoS¢ drég w liniach rozgraniczajgcych — zmienna - od 9,0 m do 27,9 m, zgodnie z
rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie wyposazenie drég w chodniki, urzadzenia do komunikacji zbiorowej, Sciezki
rowerowe oraz sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — obowigzujg ustalenia
zgodnie z §14.
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Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§ 28
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Halinowa.

§ 29

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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