PROJEKT

DRUK NR 493 Zatwierdzony przez
ZASTEPCE BURMISTRZA
Adama Sekmistrza

UCHWALA NR.........cccvrueneee
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Stary Konik, gmina
Halin6w — obszar nr 3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 zpodzn. zm.) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503 zpdzn. zm.), w zwigzku zuchwalg Nr XXIX.290.2021 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci Stary Konik, gmina Halinbw — obszar nr 3 oraz
stwierdzajac ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Halindw, przyjetego uchwalg Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r.,
zmienionego uchwatg Nr XXIV.240.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r., uchwatg Nr XXXIV.340.2021 z dnia
29 wrzesnia 2021 r., uchwatg Nr L.452.2022 z dnia 11 sierpnia 2022 r., Rada Miejska w Halinowie uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miejscowosci Stary Konik,
gmina Haliné6w — obszar nr 3, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadana georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. Granicg obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni



dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci zwiazanego
z uchwaleniem planu;

11) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granic¢ obszaru, na ktdorych moga by¢ rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energie¢ z OZE o mocy
przekraczajacej 500 kW wraz ze strefa ochronng zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wigcej spadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 12°;

3) dojezdzie nieoznaczonym — nalezy przez to rozumie¢ nieoznaczong na rysunku planu droge wewnetrzng
lub dziatke ewidencyjna, niezbedng dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace na
danej dziatce budowlanej;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem,;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktoére nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed nie na gleboko$¢ do 1,5 m gzymsoéw, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, pochylni i schodow zewnetrznych, jezeli ustalenia niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej;

7) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrgbnych do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej. 2ndPoje¢cia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w przepisach odrebnych lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;



2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terené6w — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

7) granica terenéw, na ktorych dopuszczona jest budowa urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii omocy =zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz ze strefa ochronng zwigzang
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

8) strefy ograniczonego sposobu zagospodarowania zwiazane z odlegloscia od lasu. 2ndOznaczenia graficzne
wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg wylacznie charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego
symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) 1PU, 2PU, 3PU - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow lub ustug;
2) 1P — teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow,

3) 1ZL, 2ZL — tereny lasow;

4) 1KDA - teren drogi publicznej autostrady;

5) 1IKDGP — teren drogi publicznej klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego;

6) 1KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorcze;.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢ ksztattowanie
charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ polegajacych na skladowaniu, przetwarzaniu, odzysku i gospodarce
odpadami;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.
§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla istniejacych budynkow i czgéci budynkoéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowe i rozbudowg, jezeli zachowane zostang
ustalenia przepisow odrgbnych oraz ustalenia szczegétowe dla danych terendéw;

4) wysoko$¢ obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 35,0 m.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢ granice strefy ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego nr AZP 57-69/7, oznaczonej na rysunku planu symbolem
graficznym, w ktérej nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 11. W zakresie zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontow zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
poszczegdlnych terenow;



2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, z tolerancjg 30°;

3) parametry okreslone w pkt. 112 nie dotycza dziatlek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ strefy ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzane z odleglo$cia od lasu,
zgodnie zrysunkiem planu, gdzie obowigzuje lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powiazanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi oznaczone na rysunku planu
symbolem 1KDA, 1KDGP;

2) uktad komunikacyjny tworzy droga publiczna autostrada, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDA,
droga publiczna klasy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDGP
oraz droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDZ, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie realizacji niewyznaczonych na rysunku planu drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci
8,0 m;

4) realizacje drog wewnetrznych, o ktorych mowa w pkt 3 jako wlaczonych obustronnie do istniejacego
uktadu drog publicznych a w przypadku, gdy z uwagi na istniejace uwarunkowania wlaczenie obustronne
nie jest mozliwe — jako zakonczonych placem do zawracania o wymiarach wynoszacych co najmniej 15,0
mx 150m

5) adaptacje dojazdow nieoznaczonych na rysunku planu wedtug stanu istniejacego;
6) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych:

- dla ustug: minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

- dla obiektow produkcyjnych: minimum 5 miejsc do parkowania na 10 pracownikow,
- dla sktadéw i magazyndéw: minimum 1 miejsce do parkowania na 3 pracownikdéw;

b) dla obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, ushug dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do
parkowania dla samochodow cigezarowych;

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrebnych, z wykluczeniem terenéw oznaczonym na
rysunku planu symbolem ZL;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajgcych drog na terenach dziatek do nich przylegltych, z wykluczeniem terenow oznaczonym na
rysunku planu symbolem ZL;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z indywidualnych uje¢ wody dla celéw technologicznych, produkcyjnych lub z sieci
wodociagowej,

b) budowe sieci wodociagowej o srednicy nie mniejszej niz P80 mm, z zastrzezeniem lit. d,

¢) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody do czasu podtaczenia do sieci wodociagowe;j,



d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych, na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantéw o wymaganej S$rednicy nominalnej, zgodnie zprzepisami odrebnymi w zakresie
przeciwpozarowego zapatrzenia w wodg;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz @90 mm,

b) do czasu podlaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
zbiorikow bezodptywowych z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych;

5)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych bezposrednio do ziemi lub poprzez urzadzenia infiltracyjne takie jak rowy infiltracyjne,
zbiorniki retencyjno-infiltracyjne czy studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @32 mm, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych,

c) dopuszcza si¢  wykorzystanie gazu ziemnego wurzadzeniach  wytwarzajacych  ciepto
lub urzadzeniach kogeneracyjnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

c¢) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii w tym: —lokalizacji wolnostojacych
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodetl energii o mocy przekraczajacej 500 kW, takich
jak ogniwa fotowoltaiczne, z zastrzezeniem lit. d, —lokalizacji urzadzen innych niz wolnostojace
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni,

e) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej =z instalacji kogeneracji rozproszonej, instalacji
odnawialnych Zrédet energii lub ogniw paliwowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrodetl indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrddet ciepta,
ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do srodowiska z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych zsieci gazowej lub
elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym lub urzadzen innych
niz wolnostojace wykorzystujace energi¢ odnawialng, zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem
lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni;
9) w zakresie telekomunikacji obstuga z sieci telekomunikacyjnych;

10) w zakresie melioracji — w przypadku realizacji zabudowy, ktoéra bedzie kolidowala z istniejaca siecig
drenarska nalezy ja przebudowac zachowujac podtaczenie do gldéwnych ciagéw odwodnienia drenazowego
(zbieracze), z mozliwoscig ich przebudowy;

11) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami 1PU, 2PU, 3PU, 1P;
2) 0% dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDA, 1KDGP, 1KDZ, 1ZL, 2ZL..



§ 16. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajacymi terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDA i IKDGP.

§ 17. Ustala si¢ granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ.

§ 18. Ustala si¢ granic¢ terendow, na ktorych dopuszczona jest budowa urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz ze strefg ochronng zwigzang
z ograniczeniami w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, tozsame z granicami terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU, 3PU i 1P z zastrzezeniem § 14 pkt 7 lit. d i pkt 8 lit c.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegoélowe

§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU, 3PU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny lub ustugi, wtym stacje paliw
1 sprzedaz olejow opatowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne, parkingi
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wylacznie jako utrzymanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej bez mozliwos$ci rozbudowy i nadbudowy;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,4 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy do 35 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 25°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow istniejagcych budynkow;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejacych dziatkach, powstalych przed wejsciem w zycie planu,
o powierzchniach mniejszych niz okreslone w pkt 6 z zachowaniem pozostatych warunkow i ograniczen
okreslonych w planie;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) dla terenu 1PU obstuga z drogi serwisowej zlokalizowanej w terenie oznaczonym symbolem 1KDA Iub
z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ poprzez teren drogi oznaczonej symbolem
1KDA;

b) dla terenu 2PU obstluga z drogi serwisowej zlokalizowanej w terenie oznaczonym symbolem 1KDA lub
z drog przyleglych zlokalizowanych poza obszarem objetym planem,;

¢) dla terenu 3PU obstuga z drogi serwisowej zlokalizowanej w terenie oznaczonym symbolem 1KDA Iub
z drog przyleglych zlokalizowanych poza obszarem objetym planem;

d) obstuga z drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu oraz dojazdéw nieoznaczonych;



e) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;j.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi z zakresu biur i administracji,
b) drogi wewngtrzne, parkingi,
c¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,4 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysoko$¢ zabudowy do 35 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 25°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow istniejgcych budynkows;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;

6) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach, powstatych przed wejsciem w zycie planu,
o powierzchniach mniejszych niz okreslone w pkt 5 z zachowaniem pozostatych warunkéw i ograniczen
okreslonych w planie;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) dla terenu 1P obstuga z drogi serwisowej zlokalizowanej w terenie oznaczonym symbolem 1KDA lub
z drog przylegtych zlokalizowanych poza obszarem objetym planem;

b) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j.

§ 21. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z przylegtych drog, zgodnie z rysunkiem planu,

b) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nicoznaczonej na rysunku planu.

§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDA, 1IKDGP, 1KDZ ustala si¢:

Ip. 0Znaczenle przeznaczenie zasady zagospodarowania elementy informacyjne
terenu terenu
- szerokos$¢ w liniach - droga istniejaca
1 1KDA droga publiczna rozgranigzaj acych zgodnie .
’ autostrada z rysunkiem planu: od 1,1 m do - droga cz¢sciowo
153,9 m, z poszerzeniami w zlokalizowana poza obszarem
rejonie skrzyzowan. objetym planem




- na terenie zlokalizowane sg
drogi serwisowe, z ktorych
odbywa sig¢ obstuga
komunikacyjna terenow
przylegtych
droga publiczna
7 1KDGP klasy glowne;j - szerokpéc’ w liniach . o
ruchu rozgraniczajacych zgodnie - droga istniejaca
przys$pieszonego | z rysunkiem planu: do 30,0 m
droga publiczna | _ szerokos¢ w liniach —
3. 1KDZ klasy zbiorcze] rozgraniczajacych zgodnie - droga istnicjaca
z rysunkiem planu: od 8,1 m do
8,7m
Rozdzial 4

Ustalenia koncowe
§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Halinowa.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty N .......cccevnee
Rady Miejskiej w Halinowie
zdnia ..ooeeeeeeneene. 2022r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Stary Konik, gmina Halinow — obszar nr 3

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Stary Konik, gmina
Halinéw — obszar nr 3 wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 26 sierpnia 2022 r. do 19 wrzesnia 2022 r., uwagi mozna bylo wnosi¢ do dnia 5 pazdziernika
2022 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), do Burmistrza Halinowa nie wptynety
zadne uwagi.



Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty N .......cccevnee
Rady Miejskiej w Halinowie
zdnia ..ooeeeeeeneene. 2022r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Halinowie rozstrzyga, co nastepuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Stary Konik, gmina Halinow —
obszar nr 3, nie wprowadza zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy tj. nie przewiduje realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej.
W zwigzku z powyzszym, nie ma potrzeby ustalania pochodzenia srodkéw finansowych na cele inwestycji jak
wyzej oraz zasad ich finansowania.



Zatacznik Nr 4

do Uchwaty N .......cccevnee
Rady Miejskiej w Halinowie
zdnia ..ooeeeeeeneene. 2022r.
Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgace informacje o akcie oraz czes¢ graficzna aktu w postaci

cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej

Rada Miejska w Halinowie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) przygotowata dane
przestrzenne dla miejscowego planu, ktore stanowia zatagcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr ...................
Rady Miejskie w Halinowie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Stary Konik,
gmina Halinéw — obszar nr 3

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr XX1X.290.2021 Rady Miejskie;j
w Halinowie zdnia 25 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze¢$ci miejscowosci  Stary Konik, gmina Halinbw — obszar
nr 3.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Stary Konik, gmina Halinéw —
obszar nr 3 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Halinow, przyjetego uchwatg Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r.,
zmienionego uchwatg Nr XXIV.240.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r., uchwatg Nr XXXIV.340.2021
z dnia 29 wrzesnia 2021 r. oraz uchwatg Nr L.452.2022 z dnia 11 sierpnia 2022 r. Plan dotyczy obszaru
o powierzchni ok. 31 ha, zlokalizowanego w obrebie Stary Konik. Granice obszaru objetego planem
oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik
nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsSci miejscowosci
Stary Konik, gmina Halinbw — obszar nr 3 obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru administracyjnego Stary Konik w gminie Halinéw, przyjety Uchwala Nr XXIX/188/02 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 6 maja 2002 r. Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystgpiono
celem zmiany przeznaczenia terenéw, warunkow zabudowy i zagospodarowania oraz zaktualizowania
przeznaczenia terenu przy uwzglednieniu obecnego przebiegu wybudowanej autostrady A2.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Stary Konik, gmina Halinéw —
obszar nr 3 ustala tereny budowlane: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw lub ustug,
w tym stacje paliw i sprzedaz olejow opalowych, tereny obiektow produkcyjnych, skladow, magazynow
oraz tereny lasow, a takze tereny komunikacji: teren drogi publicznej autostrady, teren drogi publicznej
klasy gtéwnej ruchu przy$pieszonego i teren drogi publicznej klasy zbiorcze;.

Plan zostal sporzadzony zuwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503 ze zm.),
uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze
jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okres$la zasady ksztaltujace
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony §rodowiska i przyrody. Dla obszaru obje¢tego planem
wystagpiono o wymagang zgod¢ na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, na obszarze
objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspodtczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegoOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegodlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania
z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby w zakresie dostgpnosci



architektonicznej osob ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniajac zasady uniwersalnego projektowania
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzig¢to pod uwage stan wlasnosci gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzgdu
Miejskiego oraz na tablicy ogloszen w miejscowosci Stary Konik zawiadomiono o przystgpieniu do
sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskdw;

12) zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji
publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegodlnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz na tablicy
ogloszen w miejscowosci Stary Konik;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania ikorzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowe w obowiagzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejgcy uktad drogowy;

2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
parametry drog umozliwiajg lokalizacj¢ chodnikow i $ciezek rowerowych;

3) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
nowej, planowanej zabudowy.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy Halinéw, zostal oszacowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 503 ze zm.) iustala m.in.: zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji iinfrastruktury techniczne;j.
Przyjete rozwigzania projektowe zapewnia mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego.



Plan miejscowy zostal sporzadzony zzachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 ze zm.). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Halinowie podjeta Uchwate Nr XX1X.290.2021 z dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci miejscowosci
Stary Konik, gmina Halinéw — obszar nr 3;

2) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac formg, miejsce i termin sktadania wnioskéw do dnia 25 maja
2021 r.;

3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

6) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;

7) wystapiono o wymagang zgode¢ na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne;

8) Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego wyrazit zgodg na przeznaczenie czgsci gruntow lesnych na
cele nielesne tj. 0,5257 ha, dla pozostatej czesci gruntdow lesnych objetych wnioskiem nie wyrazit zgody na
zmiane przeznaczenia (Decyzja nr 59/2022 z dnia 5 lipca 2022 1.);

9) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z czesciowego braku zgody na
zmiane przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne;

10) ogloszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu 1 wylozono projekt wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 26 sierpnia 2022r. do 19 wrzesnia 2022r.,
zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu
13 wrzesnia 2022 r.;

11) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
5 pazdziernika 2022 r.;

12) do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
nie wplyneta Zadna uwaga;

13) przedstawiono Radzie Miejskiej w Halinowie do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci Stary Konik, gmina Halindéw — obszar nr 3.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U.
7 2022 r. poz. 1029 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko, sporzadzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Pafstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Minsku
Mazowieckim zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miejskiej w Halinowie projekt uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miejscowosci Stary Konik, gmina Halindbw —
obszar nr 3. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do
wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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