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DRUK NR 468

Zatwierdzony przez
ZASTEPCE BURMISTRZA
ADAMA SEKMISTRZA

UCHWALA NR.........cccvrueneee
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

w sprawie zmiany nr 3 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Halinéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 zpoézn. zm.) oraz art. 12 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwata Nr XXI1V.242.2020 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany nr
3 Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Halindéw,Rada Miejska
w Halinowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiane nr 3 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Halinow, przyjetego uchwata Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie zdnia 11 marca 2010r.
i zmienionego uchwata Nr XXIV.240.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r. oraz uchwala Nr XXXIV.340.2021
z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) tekst w formie ujednoliconej zmiany nr 3 studium stanowigcy zalaczniki nr 1, nr 2 i nr 6;
2) rysunki w formie ujednoliconej zmiany nr 3 studium stanowiace zataczniki nr 3, nr 4 i nr 5;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany nr 3 studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego stanowigce zatacznik nr 7;

4) dane przestrzenne zmiany nr 3 studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objgtego zmiang nr 3 studium w postaci wektorowej
w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje
o zmianie nr 3 studium oraz cz¢$¢ graficzng zmiany nr 3 studium w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych - zapisane w postaci
elektronicznej, stanowigce zatacznik nr 8.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Halinowa.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Tekst ujednolicony zawiera zmiany wyroznione kolorem zielonym i kursywq, wprowadzone do
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow Uchwalg Nr
XX1V.240.2020 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Tekst ujednolicony zawiera zmiany wyrdznione czcionkq Calibri pkt 12, kolorem niebieskim
i kursywq oraz przekreslenia zapisow w kolorze niebieskim , ktore ulegty zmianie, wprowadzone
do Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw
uchwatg Nr XXXIV.340.2021 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

Tekst ujednolicony uwzglednia Rozstrzygniecie Nadzorcze Wojewody Mazowieckiego z dnia 23

listopada 2020 r., znak: WNP-1.4131.188.2020.RM, ktore stwierdzito niewaznos¢ uchwaty Nr

XXIV.240.2020 Rady Miejskiej w Halinowie z 29 paZdziernika 2020 r. w sprawie zmiany Studium

uwarunkowann i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego gminy  Halinéw,

w zakresie czesci ustalen zatgcznika numer:

- 2 do uchwaty, stanowigcego tekst ujednolicony zmiany studium pn. Kierunki i polityka
przestrzenna, Rozdz. 19. pn. Obszary problemowe, str. 37, w zakresie sformufowania:
,W granicach obszaru objetego zmiang Studium, opracowanq na podstawie Uchwaty
Nr VII.73.2019 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 16 kwietnia 2019 r., nie wyznaczono
obszaréw problemowych.”;

- 6 do uchwaty, stanowigcego tekst ujednolicony zmiany studium pn. Synteza studium i wytyczne
do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, Rozdz. 15. pn. Obszary
problemowe, str. 10, w zakresie sformutowania: ,,W granicach obszaru objetego zmiang
Studium, opracowang na podstawie Uchwaty Nr VIl.73.2019 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia
16 kwietnia 2019 r., nie wyznaczono obszaréow problemowych.”.

Tekst ujednolicony zawiera zmiany wyrdZnione czcionkq Calibri pkt 12, kolorem brgzowym

i kursywq, wprowadzone do Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Halindw uchwatqg Nr ....................... Rady Miejskiej w Halinowie z dnia
.................................. r. w sprawie zmiany nr 3 Studium uwarunkowan | kierunkdw

zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw.

PODSTAWA FORMALNO - PRAWNA

Zadaniem wlasnym gminy wynikajacym z ustawy o samorzadzie gminnym jest m.in. prowadzenie
polityki w zakresie gospodarowania przestrzenia i zapewnienie ladu przestrzennego. Zasady
ksztaltowania polityki przestrzennej przez jednostki terytorialne, zakres i sposoby postgpowania w
sprawach przeznaczenia terenow oraz okreslania zasad ich zagospodarowania i zabudowy okreslone sg
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U.z
2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmianami).

W celu ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej, w tym okreslenia lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, organ wykonawczy samorzadu gminnego (tj. wojt, burmistrz lub
prezydent miasta) sporzadza studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
zwane dalej ,,studium”. Studium opracowywane jest obligatoryjnie dla obszaru calej gminy. Dokument
ten, zgodnie z art. 9 pkt. 5 wspomniane] wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie jest aktem prawa miejscowego, tylko opracowaniem kierunkowym, stanowigcym
wyraz polityki przestrzennej wladz samorzadowych gminy. Zgodnie z art. 14 pkt 8 tejze ustawy,
aktami prawa miejscowego sa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, przy sporzadzaniu
ktorych, poprzez wymodg zachowania zgodnosci ze studium (ustalenia studium sg wigzace — art. 9 pkt.
4), uwzglednia si¢ polityke przestrzenng gminy. Powyzsze sprawia, ze jest ono zapisem polityki
przestrzennej gminy wigzacym wladze oraz podporzadkowane jej organy i jednostki w podejmowanych
decyzjach w zakresie dziatah dotyczacych zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy dla
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realizacji okre$lonych celow.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa Studium uwzglednia ustalenia przestrzenne zawarte
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, strategii rozwoju wojewodztwa oraz strategii
rozwoju gminy.

Studium jest dokumentem planistycznym, ktory poprzez okreslenie kierunkéw rozwoju
przestrzennego gminy pozwala na §wiadome prowadzenie gospodarki gruntami i planowanie inwestycji
o znaczeniu lokalnym. Studium wskazuje na potencjal rozwoju przestrzennego gminy, mozliwosci
zagospodarowania nowych terendw lub stopnia przeksztatcen.

Projekt ten jest zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Halinéw uchwalonego przez Rad¢ Gminy Halindéw Uchwatg Nr X/144/99 z dnia 23 grudnia 1999
r.

Niniejsze Studium sporzadzone jest na mocy uchwaty nr XLVI/132/05 Rady Miejskiej w
Halinowie z dnia 22 kwietnia 2005 r. w sprawie: przystgpienia do opracowania Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Halinow.

Konieczno$¢ zmiany studium wynika przede wszystkim z wnioskow mieszkancoéw gminy Halinow,
zmian aktualnych przepiséw prawa, uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego oraz checi wprowadzenia zmian w polityce przestrzennej gminy przez jej wiladze.
Zawarto$¢ merytoryczna studium zostala okreSlona w art. 10 ustawy o0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowanie projektu studium powierzone zostato Instytutowi Gospodarki Przestrzenne;j i
Mieszkalnictwa na podstawie umowy Nr RK1.3420-4/114/08 zawartej w dniu 21.04.2008 r.

Zmiana Studium sporzqdzona zostata na podstawie Uchwaly Nr VII.73.2019 z dnia 16 kwietnia
2019 r. Rady Miejskiej w Halinowie i obejmuje dziatki nr 179/2, 179/3, 179/4, 179/5, 179/6, 179/7,
179/8, 179/9, 179/10, 179/11, 179/12, 179/13, 179/14, 179/16, 179/17, 179/18, 179/23, 179/24 oraz
179/25, 179/26, 179/27, 179/29, 179/30, 179/31, 179/32, 179/33, 179/34, potozone w miejscowosci
Nowy Konik w gminie Halinow, w ich granicach ewidencyjnych. Granice obszaru objetego zmiang
studium zostaly oznaczone na rysunku ,, Kierunki i polityka przestrzenna”, stanowigcym zatqcznik nr 5
studium. Zmiana studium wynika z wniosku o dokonanie zmiany w zakresie przeznaczenia oraz
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatek nr 179/13, 179/18, 179/34, 179/25, 179/26
i 179/27.

Dla zmiany Studium, opracowanej na podstawie Uchwaly Nr VII.73.2019 Rady Miejskiej
w Halinowie z dnia 16 kwietnia 2019 r., obowigzujg aktualne zapisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) na podstawie ktorej
uzupetniono zakres niniejszego opracowania.

Zmiana nr 2 Studium sporzqgdzona zostata na podstawie Uchwaty Nr XX11.224.2020 z dnia
27 lipca 2020 r. Rady Miejskiej w Halinowie, ktéra obejmuje zmiany w zakresie ustalen
tekstowych poprzez:

1. Zmiane zapisow obejmujqcych ,,Wytyczne do plandw miejscowych — kierunki i wskaZniki
dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow”;

2. Dodania zapisow zawierajgcych interpretacje wybranych ustalen Studium, jako wytycznych
do planéw miejscowych;

3. Zmiane lub dodanie zapiséw, ktorych zakres powiqgzany bedzie lub bedzie wynikat ze zmian
wprowadzonych w oparciu o ust. 1i2;

4. Zmiane zapisow obejmujqgcych strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej;

5. Dodanie zapisow umozliwiajgcych rozmieszczenie urzqdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrdodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, w zakresie urzqdzen
fotowoltaicznych, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

6. Zmiane lub dodanie zapisow w zakresie kierunkow rozwoju systemow infrastruktury technicznej.
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Dla zmiany nr 2Studium, opracowanej na podstawie Uchwafy Nr XXI1.224.2020 Rady
Miejskiej w Halinowie 27 lipca 2020 r., obowiqzujq aktualne zapisy ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) na
podstawie ktdrej uzupetniono zakres niniejszego opracowania.

Zmiana nr 3 Studium sporzqdzona zostafa na podstawie Uchwaty Nr XXIV.242.2020
zdnia 29 paZdziernika 2020 r. Rady Miejskiej w Halinowie w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia zmiany nr 3 Studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Halindw. Zmiana nr 3 Studium obejmuje teren w obrebie geodezyjnym
Stary Konik o powierzchni 44,2 ha. Granice obszaru objetego zmiang nr 3 studium zostafy
oznaczone na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”, stanowigcym zatqgcznik nr 5 studium.

Zmiana nr 3 Studium dotyczy wskazania nowych przeznaczen dla catego obszaru nig
objetego oraz przyjecia szczegdétowych ustalen dla nowych terendw.

Dla zmiany nr 3 Studium, opracowanej na podstawie Uchwaty Nr XXIV.242.2020 Rady
Miejskiej w Halinowie 29 paZdziernika 2020 r., obowiqzujq aktualne zapisy ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503). W
zwigzku z powyzszym, dla zmiany nr 3 Studium dodano rozdziaty pt. ,DIAGNOZA SYTUACII
SPOtECZNEJ, GOSPODARCZEJ | PRZESTRZENNEJ Z UWZGLEDNIENIEM OBSZAROW
FUNKCJIONALNYCH PRZYGOTOWANA NA POTRZEBY STRATEGII ROZWOJU GMINY”,
»UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDACII | WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH” oraz ,ZAPEWNIENIE DOSTEPNOS'CI OSOBOM ZE SZCZEGOLNYMI
POTRZEBAMI, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 19 LIPCA 2019 R. O ZAPEWNIENIU
DOSTEPNOSCI OSOBOM ZE SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI, ZGODNIE Z UNIWERSALNYM
PROJEKTOWANIEM”,
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1.WPROWADZENIE, PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE HALINOW

1.1 SLOWNICZEK

W niniejszym opracowaniu poprzez pojecia:

SUIKZP (studium) — nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego — art. 9 z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DZ. U.
22007 r. Nr 127, poz. 880 t.j.)

obowiazujace SUIKZP — nalezy rozumie¢ ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Halin6w” uchwalone wuchwalg NrX/144/99 Rady Gminy w
Halinowie z dnia 23 grudnia 1999 roku,

MPZP — nalezy rozumie¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na terenie
gminy Halinow,

ustawa — nalezy rozumie¢ obowigzujaca ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 nr 80 poz. 717 z pézniejszymi zmianami),

stara ustawa — nalezy rozumie¢ ustaw¢ z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 1994 nr 89 poz. 415 z p6zniejszymi zmianami).

Objasnienia skrotow:

GUS - Gtowny Urzad Statystyczny,

IUNG — Instytut Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach,
Mazowiecki WKZ — Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow,
Mazowiecki WKP — Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Przyrody.

1.2 PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE
Pod wzgledem administracyjnym gmina Halindbw jest gming miejsko-wiejska potozong w
srodkowej czeSci wojewoddztwa mazowieckiego, w zachodniej czgsci powiatu minskiego. Gmina
Halinow potozona jest 10 km na wschod od granicy Warszawy. Obszar gminy Halinbw graniczy z:
— gming Zielonka od potnocy,
— gming De¢be Wielkie od wschodu,
— gming Wigzowna od potudnia,
— miastem Sulejowek od zachodu.

Gmina Halinow jest gming rolnicza. Uzytki rolne stanowig 75,6% powierzchni terenu, z tego 41%
zajmujg grunty rolne, a 27,4% stanowig sady, taki i pastwiska. Pozostate 7,2% stanowig grunty rolne
zabudowane, oraz grunty pod stawami i rowami. W poréwnaniu z wojewddztwem mazowieckim
(21,8%) gmina charakteryzuje si¢ niskim stopniem zalesienia (powierzchnie le$ne stanowig 16,1%,
grunty zadrzewione i zakrzaczone 1,8%). Tereny zabudowane i zurbanizowane zajmujg aktualnie 5,5%.
Ze wzgledow spoteczno — ekonomicznych oraz przestrzenno — komunikacyjnych (relacje funkcjonalno
— przestrzenne z metropolig warszawska) obszar terenow zabudowanych caty czas wzrasta. Nieuzytki i
tzw. grunty pozostate stanowig okoto 0,9% powierzchni gminy.

Miejscowo$¢ Halinbw otrzymata prawa miejskie w dniu 1 stycznia 2001 r.

Gmina Halinéw w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zostata
wlaczona do Obszaru Metropolitalnego Warszawy.

Teren objety niniejszym opracowaniem pozostaje w bezposrednim zasiggu oddziatywania
Warszawy, ktora stanowi wazny zewngtrzny czynnik rozwoju. Halindow jest gming o dynamicznie
rozwijajgcej sie funkcji mieszkaniowej oraz produkcyjno — ustugowej. Zwigzane jest to z bardzo
korzystnym potozeniem komunikacyjnym (droga krajowa nr 2, linia kolejowa Warszawa-Terespol).
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Podstawowe dane o gminie:

= powierzchnia — 6309 ha (63 km?)

» liczba mieszkancow — 12 556 (stan na 31.12.2007 r., zrodto danych: Urzad Miejski w
Halinowie)

»  gesto$¢ zaludnienia — 199 os/km? (stan na 31.12.2007 r., zrodto danych: Urzad Miejski w
Halinowie)

= liczba sotectw — 22 (Brzeziny, Budziska, Cisie, Chobot, Desno, Dluga Koscielna, Dtuga
Szlachecka, Grabina, Hipolitow, J6zefin, Kazimierow, Krolewskie Brzeziny, Krzewina, Michatow,
Mrowiska, Nowy Konik, Okuniew, Stary Konik, Wielgolas Brzezinski, Wielgolas Duchnowski,
Zagbrze, Zwirdwka) oraz miasto Halinow.

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA,
ZAGOSPODAROWANIA I UZBROJENIA TERENU ORAZ ZE STANU LADU
PRZESTRZENNEGO I WYMOGOW JEGO OCHRONY

2.1. PLANOWANIE I ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE W GMINIE HALINOW —
STAN PRAWNY

Gmina Halinow posiada uchwalone (Uchwalag Nr X/144/99 Rady Gminy Halinow z dnia 23
grudnia 1999 r.) studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
opracowane zgodnie z ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U z
1999 r. Nri5, poz. 139 z p6zn. zm.)

Obowigzujacym prawem miejscowym sa jednak wszystkie plany miejscowe i zmiany planéw
uchwalone po 1 stycznia 1995 r.

2.1.1. STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY HALINOW

Opracowanie to sktada si¢ z czterech czgsci:
I. Wstep i faza metodyczna
Il. Faza uwarunkowan
I1l. Faza celow i strategie rozwoju gminy
IV. Faza polityki przestrzennej gminy

W fazie uwarunkowan zawarto charakterystyke wewnetrznych i zewnetrznych uwarunkowan
wplywajacych na ksztaltowanie polityki przestrzennej gminy. Ponadto w zakresie infrastruktury
technicznej studium wprowadza ogoélne wskazania co do jej rozwoju na terenie gminy. W zakresie
srodowiska przyrodniczego wprowadza zakazy i nakazy dotyczace:

- lokalizacji inwestycji,
- zmian krajobrazu i powierzchni ziemi,
- gospodarki przestrzennej na terenach: lasow i zadrzewien, gruntow rolnych oraz wod.

Na podstawie kompleksowej oceny uwarunkowan przyrodniczych gminy Halinow SUiKZP ustala
funkcjonalne strefy rozwoju przestrzennego:

- strefa funkcji turystycznej i rolniczej,
- strefa funkcji ustugowo-handlowych i produkcyjnych o czystych technologiach.

W fazie celow i strategii rozwoju gminy zostala okreslona misja rozwoju gminy Halinéw
jako ,,dziatania skierowane w celu stworzenia gminy zdrowego i przyjaznego srodowiska”.

Wskazuje dwa cele strategiczne:

1. poprawa jakos$ci zycia mieszkancow gminy,

2. zachowanie waloréw i polepszenie stanu srodowiska przyrodniczego.
Okresla trzy scenariusze rozwoju gminy Halinow:

1. Zaplecze mieszkaniowe dla aglomeracji warszawskiej (na terenach rezerwowanych

i przygotowanych na ten cel),
2. Osrodek turystyki i rekreacji,
3. Oférodek handlu i ustug jako element samowystarczalno$ci finansowej gminy.
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Zasada obowiazujacego SUIKZP okreslonej w fazie polityki przestrzennej gminy jest przyjecie
nastepujacych kierunkéw rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow:

= dazenie do wykorzystania szans rozwojowych gminy wynikajacych z jej potozenia
geograficznego i uwarunkowan zewnetrznych,

= dazenie do zachowania wartoSci obecnego zainwestowania, wykorzystania warunkow
terenowych konsekwencji przyjetego uktadu komunikacyjnego oraz aktywizacji gospodarczej
gminy,

» mieszkalnictwo i ustugi (wraz z rekreacja i turystyka) sa preferowanymi kierunkami rozwoju

gminy,

= rozwdj wielofunkcyjny gminy winien by¢ zgodny z uwarunkowaniami wynikajagcymi z
polozenia w sasiedztwie aglomeracji warszawskiej, z przebiegu korytarza komunikacyjnego ze
stolicy do Minska Mazowieckiego, Terespola i Moskwy oraz z istniejacych tu wysokich
waloréw przyrodniczych, stwarzajacych szanse rozwoju turystyki i rekreacji,

= likwidacja lokalnych zanieczyszczen na terenie gminy przez budowe oczyszczalni Sciekow,

= dbatos¢ o utrzymanie zasobéw nienaruszalnych wod powierzchniowych,

» inwestowanie na gruntach niskich klas bonitacyjnych (obowigzujace SUIKZP wyznacza
gradacje kolejno$ci zajmowania gruntow na cele nierolnicze),

= podziat funkcjonalny rolniczej przestrzeni produkcyjnej na cztery strefy:

1) strefa o przewadze funkcji rolniczych (Wielgolas Duchnowski, Mrowiska,
Kazimierow, Diuga Koscielna, Dhuga Szlachecka i Budziska),

2) strefa funkcji rolniczych z udziatem funkcji rekreacyjno-turystycznych (Krzewina,
Desno, Michatéw, Budziska, Zagorze, Chobot),

3) strefa mieszkaniowa (Halinow, Hipolitow, Jozefin, Okuniew),

4) strefa rozwoju lokalnej przedsigbiorczo$ci (Okuniew, Nowy Konik, Stary Konik,
Brzeziny, Wielgolas Brzezinski, Cisie, Dluga Ko$cielna),

» zachowanie lasoéw ochronnych jako tereny nieinwestycyjne.

Ponadto studium:

= wskazuje sanitarne strefy ochronne od istniejacych i projektowanych obiektow i urzgdzen
uciagzliwych,

= ustala obszary do objecia w pierwszej kolejnosci MPZP,

»  przyjmuje, ze MPZP powinny by¢ opracowywane kolejno dla kazdej wsi w ich granicach
administracyjnych w jednej skali 1:5000,

= stwierdza, ze niekontrolowany wzrost ilosci dziatek rekreacyjnych moze by¢ w przysztosci
powazng barierg rozwoju gminy (przeznaczenie terenéw na dziatki rekreacyjne moze byc
prowadzone jedynie w oparciu o0 MPZP),

= dzieli obszar gminy na jednostki funkcjonalno-przestrzenne, dla ktorych zostaty okreslone
funkcje dominujgce przeznaczenia terenéw (sg nimi poszczegdlne wsie w ich granicach
administracyjnych).

Tab. 1. Proponowane funkcje terenéw w obowiazujacym SUIKZP gminy Halinéw (bez istniejacych
terenow drog)

PROPONOWANE FUNKCJE TERENOW W POWIERZCHNIA % POWIERZCHNI
OBOWIAZUJACM SUIKZP [ha] GMINY
TERENY ISTNIEJACEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ 1180,5521 18,71

TERENY ISTNIEJACEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z

UZUPELNIAJACA ZABUDOWA USEUGOWA 496,5675 .87
TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ 23,8272 0,38
TERENY USLUGOWE 195,4477 3,10
TERENY USLUGOWE Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA 76,7396 1,22
TERENY ULUG REKREACYJNO-WYPOCZYNKOWYCH 91,0694 144
TERENY PRZEMYSLU, PRODUKCJI 20,0246 0,33
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LTJEEE?;\(() VF\’&ZEMYSLU, PRODUKCJI Z ZABUDOWA 132.5841 210
CMENTARZE 16,1594 0,26
TERENY UZYTKOW ZIELONYCH 85,4408 1,35
TERENY PROJEKTOWANEJ AUTOSTRADY A2 62,0308 0,98
KOLEJ 49,0165 0,78
UJECIA WODY, OCZYSZCZALNIE 9,0895 0,14
PROPONOWANE FUNKCJE TERENOW W POWIERZCHNIA % POWIERZCHNI

OBOWIAZUJACM SUiKzZP [ha] GMINY
TERENY LESNE 1071,183 16,98
TERENY LESNE Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY 53,8765 0,85
TERENY ROLNE 2696,1146 42,73
TERENY ROLNE Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA 6,1219 0,10
WODY 33,5036 0,53
INNE 8,7512 0,14
RAZEM 6309 100,00

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie obowigzujgcego SUIKZP gminy Halinow

W obowigzujacym SUIKZP najwigksze powierzchnie zajmuja tereny otwarte (rolne —az 42,73% 1
lesne 16,98% powierzchni gminy). Ponadto pod rozw¢j zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
ustug wyznaczono ok. 1737 ha (28%). Lacznie wszystkie tereny w SUIKZP zurbanizowane badz
przewidziane do wurbanizacji stanowig ok. 38% powierzchni gminy, przy czym obecnie
zainwestowanych jest ok. 17% z nich.

2.1.2. PRZYCZYNA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN IKIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY HALINOW.

Przeprowadzona w 2006 r. ,,Analiza obowiazujacych planéw miejscowych oraz studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw — wykaz r6znic”
wykazata niezgodnos$¢ planéw miejscowych z obowiazujacym studium. Réznice dotyczyty:

- wielko$ci obszarow wskazanych pod zabudowe (MPZP: Brzeziny, Budziska, Chobot, Cisie,
Desno, Diuga Koscielna, Dhuga Szlachecka, Grabina, Halinow, Hipolitow, Jozefin,
Kazimierzow, Krolewskie Brzeziny, Krzewina, Michatow, Mrowiska, Nowy Konik I1I, Nowy
Konik IV, Okuniew, Stary Konik, Wielgolas Brzezinski, Wielolas Duchnowski, Zagorze,
Zwirowka),

- funkcji terendow wskazanych pod zabudowe (MPZP: Brzeziny, Budziska, Chobot, Cisie, Desno,
Dhuga Koscielna, Dluga Szlachecka, Grabina, Halinéw, Hipolitow, Jozefin, Kazimierzow,
Kroélewskie Brzeziny, Krzewina, Michatow, Mrowiska, Nowy Konik III, Nowy Konik IV,
Okuniew, Stary Konik, Wielgolas Brzezinski, Wielgolas Duchnowski, Zagorze, Zwirowka),

- przebiegu korytarza autostrady (MPZP: Cisie, Stary Konik, Zwiréwka),

- przebiegu drog gminnych (MPZP: Budziska — wigksza ilo$¢ drog w planie KUD, KD; Chobot
— ulica zbiorcza KUZ; Cisie — uktad drog podrzgdnych; Diuga Koscielna — wigksza ilos¢ drog
w planie; Dhuga Szlachecka — 13KUD, dodatkowe drogi w planie; Halinéw; Hipolitow —
wigksza ilo§¢ drog w planie; Jozefin, Kazimierzow — wigksza ilo§¢ drog w planie KD, KD-
KUD, KUD; Krolewskie Brzeziny, Krzewina, Michalow — drogi podrzedna, KUD, KD;
Mrowiska; Nowy Konik 111 — KD; Nowy Konik IV — plan ustala caty uktad komunikacyjny;
Okuniew — drogi podrzedne; Stary Konik; Wielgolas Brzezinski, Zagorze, Zwirowka — KUD),

- granic sotectw (MPZP: Brzeziny, Budziska, Chobot, Cisie, Desno, Dluga Koscielna, Dtuga
Szlachecka, Halinéw, Kazimierzoéw, Michatow, Mrowiska, Nowy Konik 111, Nowy Konik 1V,
Okuniew, Stary Konik, Zagorze, Zwirowka),

- granic Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (MPZP: Brzeziny, Desno, Krzewina,
Michaloéw, Mrowiska, Okuniew, Stary Konik, Wielgolas Duchnowski, Zagorze),

-13-



Zmiana nr 3

- granic laséw (MPZP: niezgodnosci roéznego zakresu we wszystkich planach z wyjatkiem

planéw sotectw Grabina i Zwirdwka),

- przebiegu linii energetycznych (MPZP: Dluga Ko$cielna, Jozefin, Michatow, Nowy Konik IV).

Stad kluczowym powodem przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego byly rozbieznosci, ktore zaistnialy pomigdzy ,,starym” studium a
uchwalonymi planami miejscowymi i konieczno$¢ tworzenia spojnej polityki przestrzennej w tej
mierze.

Dodatkowym elementem wplywajacym na podjecie decyzji o zmianie studium byta konieczno$¢
dostosowania tresci tego dokumentu do wymagan narzuconych przez ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. z 2003 Nr.80 poz. 717). Wspomniana
tu ustawa w miejsce spdjnosci naktada na gminy opracowujace plany miejscowe obowiazek zachowania
ich zgodnosci ze studium.

Od 2000 r. sporzadzono i uchwalono szereg dokumentéow okreslajacych polityke gminy i
wojewodztwa, w zakresie zwigzanym z gospodarowaniem przestrzenig. Nalezg do nich:

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego (uchwalony 7 czerwca

2004 r. przez Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego),

- Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Miasta i Gminy Halinow do 2020 roku,

- Wieloletni Plan Inwestycyjny Miasta i Gminy Halinéw na lata 2005-2013,

- Plan Rozwoju Lokalnego Miasta i Gminy Halinéw do 2013 roku,

- Program Ochrony Srodowiska Miasta i Gminy Halinéw,

- Plan Gospodarki Odpadami dla Miasta i Gminy Halinow na lata 2004-2011,

- Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Halinow na lata 2006-2013.

Waznym powodem bylo rowniez wstapienie Polski do Unii Europejskiej. Niezb¢dne jest zatem
wprowadzenie do studium uaktualnien, ktore nie zablokuja gminie mozliwosci korzystania z
zewngetrznych $rodkéw pomocowych wskutek rozbieznosci dokumentow planistycznych.

Przyczyna podjecia uchwaty o zmianie studium byt réwniez fakt wptynigcia duzej liczby wnioskow
dotyczacych zmiany przeznaczenia terenu od wilascicieli dziatek, praktycznie z terenu catej gminy.

Zmiana Studium sporzgdzona na podstawie Uchwaly Nr VII.73.2019 z dnia 16 kwietnia
2019 r. Rady Miejskiej w Halinowie wynika z wniosku o dokonanie zmiany w zakresie

przeznaczenia oraz warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatek nr 179/13,
179/18, 179/34, 179/25, 179/26 i 179/27. Dla obszaru zmiany Studium przystgpiono rowniez
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana nr 2 Studium sporzgdzona na podstawie Uchwaty Nr XX11.224.2020 z dnia 27 lipca
2020 r. Rady Miejskiej w Halinowie wynika z rozwoju gminy a zwiqzku z tym z koniecznosci
przeanalizowania okreslonych w obowiqzujgcym studium zapisow zawartych w ,, Wytycznych
do plandw miejscowych — kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw” oraz okreslenia nowych zasad w strefach ochrony konserwatorskiej i
archeologicznej. Dodatkowo, zasadna jest aktualizacja zapisow czesci tekstowej studium w
zakresie kierunkow rozwoju systemow infrastruktury technicznej oraz wprowadzenie zapisow
umozliwiajgcych rozmieszczenie urzqdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zzrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, w zakresie urzgdzen
fotowoltaicznych, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Ze wzgledu na zmieniajgce sie uwarunkowania przestrzenne, przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkow, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz skale opracowania i zapisy
studium, konieczne jest wprowadzenie zapisow interpretacyjnych studium, ktdre ufatwiq
stosowanie ustalen Studium na etapie sporzgdzania miejscowego planu.
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Podjecie Uchwaty Nr XXIV.242.2020 z dnia 29 paZdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany nr 3 Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Halindw, miato na celu aktualizacje polityki przestrzennej gminy dla
terenow znajdujgcych sie w sgsiedztwie zrealizowanej inwestycji o znaczeniu krajowym,
w ktorej sktad wchodzi wybudowany na terenie gminy Halinow odcinek autostrady A2.
Przystgpienie do zmiany nr 3 Studium wynikafo takze z wnioskow skftadanych przez
mieszkanicow oraz przedsiebiorstwa prowadzqgce bgdZz zainteresowane prowadzaniem
dziatalnosci gospodarczej na terenie gminy Halindw. Ponadto w obszarze objetym zmiang nr 3
Studium wystgpita koniecznos¢ wskazania terenu infrastruktury technicznej w zwigzku
z planami budowy nowej stacji elektroenergetycznej 110/15 kV Konik.

2.1.3. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY HALINOW.

Stan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Halindow reguluja miejscowe plany
zagospodarowama przestrzennego Sa one reahzaqq pohtykl przestrzennej zawarteJ w wyzej 0p1sanym

zagespedarewama—p&esmenﬂym Obecnle mernalze caia pow1erzchn1a gminy w jej gramcach
admlmstracyjnych pokryta Jest obow1qzujqcym1 planam1—wkenany-m4—d4a—peszezegelrﬂyeh—wsl—W49h

ktorego nie sporzqdzono MPZP zajmuje ok 3 2% pOWIerZChnl gminy. Na obszarze zmlany Studlum
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci obszaru
administracyjnego Nowy Konik w gminie Halinow, przyjety Uchwatg Nr XXVI1.218.2012 Rady

Miejskiej w Halinowie z dnia 26 wrzesnia 2012 r. \Wykaz-obowigztigeyeh-MPZP wraz-zich-krothe
eherakterysivia-prezentie-mizefzantieszezonatabela:

W zwiqzku z rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 listopada
2020 r. WNP-1.4131.188.2020.RM unaczesnia sie wszystkie obowiqzujgce na terenie gminy
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w tabeli 2
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Tab. 2. Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw

1
1
%ﬁ
4%
&E
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25%

oy T . . .

Lp. Miejscowos¢

Nazwa mpzp

Numer i data uchwaty

Powierzchnia
w ha

1 Brzeziny

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru
administracyjnego Brzeziny w gminie
Halinow

Uchwata Nr
XXXI1/192/02 Rady
Miejskiej w Halinowie z
dnia 24 czerwca 2002 r.

221.7

Sprostowanie btedu w uchwale Nr
XXXI1l/192/02 Rady Miejskiej w
Halinowie z dnia 24 czerwca 2002 r.
ws. uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Brzeziny, gmina
Halinéw

Uchwata Nr XLI1/469/06
Rady Miejskiej w
Halinowie z dnia 22
wrzesnia 2006 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Brzeziny
—czes¢ A, gmina Halinow

Uchwata Nr
XXVI1.228.2016 Rady
Miejskiej w Halinowie z
dnia 29 listopada 2016
r.

1.9

2 Budziska

Budziska, gmina Halinow

Miejskiej w Halinowie z

Miejscowy plan zagospodarowania  \Uchwata Nr 3.3
przestrzennego obszaru XXXVI1/202/02 Rady
administracyjnego Budziska w gminie \Miejskiej w Halinowie z
Halinow dnia 29 lipca 2002 r.
Miejscowy plan zagospodarowania  \Uchwata Nr 363.4
przestrzennego miejscowosci XLVII1.433.2014 Rady
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http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%c5%82a%20Nr%20XXXIII.192.02%20Rady%20Miejskiej%20%20w%20Halinowie%20z%20dnia%2024%20czerwca%202002%20roku%20w%20sprawie%20uchwalenia%20miejscowego%20planu%20zagospodarowania%20przestrzennego%20obszaru%20admin.%20Brzeziny%20w%20gminie%20Halin%c3%b3?id=181700
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%c5%82a%20Nr%20XXXIII.192.02%20Rady%20Miejskiej%20%20w%20Halinowie%20z%20dnia%2024%20czerwca%202002%20roku%20w%20sprawie%20uchwalenia%20miejscowego%20planu%20zagospodarowania%20przestrzennego%20obszaru%20admin.%20Brzeziny%20w%20gminie%20Halin%c3%b3?id=181700
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%c5%82a%20Nr%20XXXIII.192.02%20Rady%20Miejskiej%20%20w%20Halinowie%20z%20dnia%2024%20czerwca%202002%20roku%20w%20sprawie%20uchwalenia%20miejscowego%20planu%20zagospodarowania%20przestrzennego%20obszaru%20admin.%20Brzeziny%20w%20gminie%20Halin%c3%b3?id=181700
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%c5%82a%20Nr%20XXXIII.192.02%20Rady%20Miejskiej%20%20w%20Halinowie%20z%20dnia%2024%20czerwca%202002%20roku%20w%20sprawie%20uchwalenia%20miejscowego%20planu%20zagospodarowania%20przestrzennego%20obszaru%20admin.%20Brzeziny%20w%20gminie%20Halin%c3%b3?id=181700
http://www.bip.halinow.pl/dokument-375-xli_469_06.html
http://www.bip.halinow.pl/dokument-375-xli_469_06.html
http://www.bip.halinow.pl/dokument-375-xli_469_06.html
http://www.bip.halinow.pl/dokument-375-xli_469_06.html
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%c5%82a%20Nr%20XXVII.228.2016fe46.pdf?id=380029
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%c5%82a%20Nr%20XXVII.228.2016fe46.pdf?id=380029
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%c5%82a%20Nr%20XXVII.228.2016fe46.pdf?id=380029
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%c5%82a%20Nr%20XXVII.228.2016fe46.pdf?id=380029
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%c5%82a%20Nr%20XXVII.228.2016fe46.pdf?id=380029
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%c5%82a%20Nr%20XXXVII.202.02%20Rady%20Miejskiej%20w%20Halinowie%20z%20dnia%2029%20lipca%202002%20roku%20w%20sprawie%20uchwalenia%20miejscowego%20planu%20zagospodarowania%20przestrzennego%20obszaru%20admin.%20Budziska%20w%20gminie%20Halin%c3%b3w.3?id=181714
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%c5%82a%20Nr%20XXXVII.202.02%20Rady%20Miejskiej%20w%20Halinowie%20z%20dnia%2029%20lipca%202002%20roku%20w%20sprawie%20uchwalenia%20miejscowego%20planu%20zagospodarowania%20przestrzennego%20obszaru%20admin.%20Budziska%20w%20gminie%20Halin%c3%b3w.3?id=181714
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%c5%82a%20Nr%20XXXVII.202.02%20Rady%20Miejskiej%20w%20Halinowie%20z%20dnia%2029%20lipca%202002%20roku%20w%20sprawie%20uchwalenia%20miejscowego%20planu%20zagospodarowania%20przestrzennego%20obszaru%20admin.%20Budziska%20w%20gminie%20Halin%c3%b3w.3?id=181714
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%c5%82a%20Nr%20XXXVII.202.02%20Rady%20Miejskiej%20w%20Halinowie%20z%20dnia%2029%20lipca%202002%20roku%20w%20sprawie%20uchwalenia%20miejscowego%20planu%20zagospodarowania%20przestrzennego%20obszaru%20admin.%20Budziska%20w%20gminie%20Halin%c3%b3w.3?id=181714
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%c5%82a%20Nr%204338787.pdf?id=298873
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%c5%82a%20Nr%204338787.pdf?id=298873
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%c5%82a%20Nr%204338787.pdf?id=298873
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dnia 2 czerwca 2014 r.

Zatgcznik Nr 1 do
Uchwaty Nr
XLI1.433.2014

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru
administracyjnego Chobot w gminie
Halindw

Uchwata Nr
XLV/217/02 Rady
Miejskiej w Halinowie z
dnia 16 wrzesnia 2002
r.

40.8

Uchwata Nr 17.1
LI1.479.2014 Rady
Miejscowy plan zagospodarowania Mi?j Ski?j w Halinowie z
Chobot przestrzennego miejscowosci Chobot - dnia 6 listopada 2014 r.
czes¢ A, gmina Halindw Zatgcznik Nr 1 do
Uchwaty
Nr LI1.479.2014
Uchwata Nr 446.5
Miejscowy plan zagospodarowania  XXXVI1.350.2017 Rady
przestrzennego miejscowosci Chobot |Miejskiej w Halinowie z
— czes¢ B, gmina Halindw dnia 30 listopada 2017
r.
Miejscowy plan zagospodarowania  |Uchwata Nr 211.7
przestrzennego obszaru XXXI1l/193/02 Rady
administracyjnego Cisie w gminie Miejskiej w Halinowie z
Halindw dnia 24 czerwca 2002 r.
Sprostowanie btedu w zatqgczniku Nr 1
Uchwaty Nr XXXI1l/193/02 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 24 Uchwata Nr
czerwca 2002 r. ws uchwalenia XXVI1/240/09 Rady
miejscowego planu Miejskiej w Halinowie z
Cisie zagospodarowania przestrzennego  |dnia 27 marca 2009 r.
obszaru administracyjnego Cisie w
gminie Halinow
Uchwata Nr 1X.72.2015 175.6
Rady Miejskiej w
Miejscowy plan zagospodarowania |Halinowie z dnia 15
przestrzennego miejscowosci Cisie - |czerwca 2015 r.
czes¢ A, gmina Halinow
Zatgcznik Nr 1 do
Uchwaty Nr IX.72.2015
Miejscowy plan zagospodarowania  |Uchwata Nr VII/105/01 |157.8
Desno przestrzennego obszaru Rady Miejskiej w

administracyjnego Desno w gminie
Halinow

Halinowie z dnia 18
pazdziernika 2001 r.

Dtuga Koscielna

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego obszaru

Uchwata Nr

XXXI1l/195/02 Rady

94.9
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http://archiwum.bip.halinow.pl/Za%c5%82%c4%85cznik%20Nr%201%20do%20uchwa%c5%82y%20Nr%20XLVII.433.20149029.pdf?id=298958
http://archiwum.bip.halinow.pl/Za%c5%82%c4%85cznik%20Nr%201%20do%20uchwa%c5%82y%20Nr%20XLVII.433.20149029.pdf?id=298958
http://archiwum.bip.halinow.pl/Za%c5%82%c4%85cznik%20Nr%201%20do%20uchwa%c5%82y%20Nr%20XLVII.433.20149029.pdf?id=298958
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%c5%82a%20Nr%20XLV.217.02%20Rady%20Miejskiej%20w%20Halinowie%20z%20dnia%2016%20wrze%c5%9bnia%202002%20roku%20w%20sprawie%20uchwalenia%20miejscowego%20planu%20zagospodarowania%20przestrzennego%20obszaru%20admin.%20Chobot%20w%20gminie%20Halin%c3%b3w.015?id=181737
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%c5%82a%20Nr%20XLV.217.02%20Rady%20Miejskiej%20w%20Halinowie%20z%20dnia%2016%20wrze%c5%9bnia%202002%20roku%20w%20sprawie%20uchwalenia%20miejscowego%20planu%20zagospodarowania%20przestrzennego%20obszaru%20admin.%20Chobot%20w%20gminie%20Halin%c3%b3w.015?id=181737
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%c5%82a%20Nr%20XLV.217.02%20Rady%20Miejskiej%20w%20Halinowie%20z%20dnia%2016%20wrze%c5%9bnia%202002%20roku%20w%20sprawie%20uchwalenia%20miejscowego%20planu%20zagospodarowania%20przestrzennego%20obszaru%20admin.%20Chobot%20w%20gminie%20Halin%c3%b3w.015?id=181737
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%c5%82a%20Nr%20XLV.217.02%20Rady%20Miejskiej%20w%20Halinowie%20z%20dnia%2016%20wrze%c5%9bnia%202002%20roku%20w%20sprawie%20uchwalenia%20miejscowego%20planu%20zagospodarowania%20przestrzennego%20obszaru%20admin.%20Chobot%20w%20gminie%20Halin%c3%b3w.015?id=181737
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%c5%82a%20Nr%20XLV.217.02%20Rady%20Miejskiej%20w%20Halinowie%20z%20dnia%2016%20wrze%c5%9bnia%202002%20roku%20w%20sprawie%20uchwalenia%20miejscowego%20planu%20zagospodarowania%20przestrzennego%20obszaru%20admin.%20Chobot%20w%20gminie%20Halin%c3%b3w.015?id=181737
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%c5%82a%20Nr%20LII.479.2014a515.pdf?id=312122
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%c5%82a%20Nr%20LII.479.2014a515.pdf?id=312122
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%c5%82a%20Nr%20LII.479.2014a515.pdf?id=312122
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%c5%82a%20Nr%20LII.479.2014a515.pdf?id=312122
http://archiwum.bip.halinow.pl/Za%c5%82%c4%85cznik%20Nr%201%20do%20uchwa%c5%82y%20nr%20LII.479.2014%20-%20CHOBOT_rysunek%20planu_cz%c4%99%c5%9b%c4%87%20A881e.jpg?id=312123
http://archiwum.bip.halinow.pl/Za%c5%82%c4%85cznik%20Nr%201%20do%20uchwa%c5%82y%20nr%20LII.479.2014%20-%20CHOBOT_rysunek%20planu_cz%c4%99%c5%9b%c4%87%20A881e.jpg?id=312123
http://archiwum.bip.halinow.pl/Za%c5%82%c4%85cznik%20Nr%201%20do%20uchwa%c5%82y%20nr%20LII.479.2014%20-%20CHOBOT_rysunek%20planu_cz%c4%99%c5%9b%c4%87%20A881e.jpg?id=312123
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%c5%82a%20Nr%20XXXVIII.350.20178b87.pdf?id=416042
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%c5%82a%20Nr%20XXXVIII.350.20178b87.pdf?id=416042
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%c5%82a%20Nr%20XXXVIII.350.20178b87.pdf?id=416042
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%c5%82a%20Nr%20XXXVIII.350.20178b87.pdf?id=416042
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%c5%82a%20Nr%20XXXVIII.350.20178b87.pdf?id=416042
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%c5%82a%20Nr%20XXXIII.193.02%20Rady%20Miejskiej%20w%20Halinowie%20z%20dnia%2024%20czerwca%202002%20roku%20w%20sprawie%20uchwalenia%20miejscowego%20planu%20zagospodarowania%20przestrzennego%20obszaru%20admin.%20Cisie%20w%20gminie%20Halin%c3%b3w.5e?id=181701
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%c5%82a%20Nr%20XXXIII.193.02%20Rady%20Miejskiej%20w%20Halinowie%20z%20dnia%2024%20czerwca%202002%20roku%20w%20sprawie%20uchwalenia%20miejscowego%20planu%20zagospodarowania%20przestrzennego%20obszaru%20admin.%20Cisie%20w%20gminie%20Halin%c3%b3w.5e?id=181701
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gminie Halindw

administracyjnego Dtuga Koscielna w

Miejskiej w Halinowie z
dnia 24 czerwca 2002 r.

Sprostowanie btedu w Uchwale Nr

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Dfuga
Koscielna - czes¢ A, gmina Halindw

Miejskiej w Halinowie z
dnia 29 czerwca 2017 r.

Zatgcznik Nr 1 do
Uchwaty Nr
XXXIV.307.2017

XXXI1l/195/02 Rady Miejskiej w Uchwata Nr
Halinowie z dnia 24 czerwca 2002 r.  \XVIII/197/04 Rady
ws uchwalenia miejscowego planu  |Miejskiej w Halinowie z
zagospodarowania przestrzennego  |dnia 16 kwietnia 2004
obszaru administracyjnego Dtuga r.
Koscielna w gminie Halindw
Uchwata Nr 34.1
XXXIV.307.2017 Rady

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Dfuga
Koscielna - czes¢ B, gmina Halinow

Uchwata Nr
XXX1X.369.2017 Rady
Miejskiej w Halinowie z
dnia 28 grudnia 2017 r

Zatqcznik Nr 1 do
Uchwaty Nr
XXXIX.369.2017

158.8

Dtuga
Szlachecka

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru
administracyjnego Dtuga Szlachecka
w gminie Halindw

Uchwata Nr
XIV/131/03 Rady
Miejskiej w Halinowie z
dnia 28 listopada 2003
r.

53

Sprostowanie bfedu w tekscie
Uchwaty Nr XIV/131/03 Rady
Miejskiej w Halinowie z dn. 28
listopada 2003 r. ws. uchwalenia
miejscowego planu

Uchwata Nr XV/163/03
Rady Miejskiej w
Halinow z dnia 19

zagospodarowania przestrzennego  \grudnia 2003 r.
obszaru administracyjnego Dtuga
Szlachecka w gminie Halinow

Uchwata Nr 423.8

XXXIX.370.2017 Rady
Miejscowy plan zagospodarowania  |Miejskiej w Halinowie z
przestrzennego miejscowosci Dfuga |dnia 28 grudnia 2017 r.
Szlachecka, gmina Halindw

Zatgcznik Nr 1 do

Uchwaty Nr XXXIX.2017
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata nr 101

. , . XLIII.416.2018 Rady
przestrzennego miejscowosci Dtuga . . .
Szlachecka, gmina Halinow Miejskiej w Halinowie z
! dnia 30 kwietnia 2018
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XVIIl/200/04 Rady Miejskiej w
Halinowie z dnia 16 kwietnia 2004 r.
ws. uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

miejscowosci Hipolitow

Uchwata Nr
XX11/249/04 Rady
Miejskiej w Halinowie z
dnia 20 sierpnia 2004 r.

roku
Miejscowy plan zagospodarowania  \Uchwata Nr XX/133/02 8.5
przestrzennego obszaru Rady Miejskiej w
administracyjnego Grabina w gminie |Halinowie z dnia 17
Halinéw stycznia 2002 r.
. . Uchwata Nr V.49.2015 9.8
Miejscowy plan zagospodarowania e
. . , . . |Rady Miejskiej w
8  |Grabina przestrzennego miejscowosci Grabina ; . :
- czes¢ A, gmina Halindw Halinowie z dnia 26
A g lutego 2015 r.
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr °2:3
JSCOWY pldn 2a9ospodarowanta —yyy,, 30 2017 Rady
przestrzennego miejscowosci Grabina | . . " . ;
- cre¢é B. amina Halindw Miejskiej w Halinowie z
wch g dnia 29 czerwca 2017 r.
Miejscowy plan zagospodarowania  \Uchwata Nr V/27/03 52.8
przestrzennego obszaru Rady Miejskiej w
administracyjnego Halinow w gminie |Halinowie z dnia 21
Halinow lutego 2003 r.
Zmiana w uchwale Nr V//27/03 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 21
lutego 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci obszaru
administracyjnego Halindw, gmina  |Uchwata Nr
. Halinéw sprostowanej uchwatami: Nr \XVII/167/08 Rady
9  |Halinow . P . .
XVIll/198/04 Rady Miejskiej Miejskiej w Halinowie z
w Halinowie z dnia 16 kwietnia 2004 |dnia 27 czerwca 2008 r.
r., Nr 1X/75/03 Rady Miejskiej w
Halinowie z dnia 23 maja 2003 r.,
XX11/248/04 Rady Miejskiej w
Halinowie z dnia 20 sierpnia 2004 r.,
XXV/277/04 Rady Miejskiej w
Halinowie z dnia 3 grudnia 2004 r.
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 1915
Jocowy pian zagospoaaroy 111.20.2014 Rady
przestrzennego miasta Halindw - . . .
czes¢ A i czes¢ C, gmina Halindw Miejskiej w Halinowie z
¢ et g dnia 30 grudnia 2014 r.
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 306.8
Jscowy pian 2agosp XVIII/200/04 Rady
przestrzennego obszaru S . .
administracyjnego Hipolitow Miejskiej w Halinowie z
istracyinego Hip dnia 16 kwietnia 2004
w gminie Halinow .
10 |Hipolitow Sprostowanie btedu w uchwale Nr
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Sprostowanie bfedu w tekscie
uchwaty Nr XVIIl/200/04 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 16
kwietnia 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru administracyjnego Hipolitow
w gminie Halindw, sprostowanej
uchwatq Nr XX11/249/04 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 20
sierpnia 2004 r.

Uchwata Nr
XXV/278/04 Rady
Miejskiej w Halinowie z
dnia 3 grudnia 2004 r.

Sprostowanie btedu w uchwale Nr
XVIIl/200/04 Rady Miejskiej w
Halinowie z dnia 16 kwietnia 2004 r.
ws.: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Hipolitdw, gmina
Halindw, sprostowanej uchwatg Nr
XXI111/249/04 Rady Miejskiej w
Halinowie z dnia 20 sierpnia 2004 r.
oraz uchwatg Nr XXV/278/04 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 03
grudnia 2004 r.

Uchwata Nr
XXXI1l/372/05 Rady
Miejskiej w Halinowie z
dnia 4 listopada 2005 r.

Sprostowanie btedu w uchwale Nr
XVIII/200/04 Rady Miejskiej w
Halinowie z dnia 16 kwietnia 2004 r.
ws. uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru administracyjnego Hipolitow
w gminie Halindw

Uchwata Nr XLI1/468/06
Rady Miejskiej w
Halinowie z dnia 22
wrzesnia 2006 r.

Sprostowanie btedu w uchwale Nr
XVI11/200/04 Rady Miejskiej w
Halinowie z dnia 16 kwietnia 2004 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci
Hipolitow, gmina Halinow

Uchwata Nr IX/81/07
Rady Miejskiej w
Halinowie z dnia 28
wrzesnia 2007 r.

11

Jozefin

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru
administracyjnego Jozefin w gminie
Halinéw

Uchwata Nr
XLV/218/02 Rady
Miejskiej w Halinowie z
dnia 16 wrzesnia 2002
r.

34.3

Zmiana miejscowego planu 1.2
zagospodarowania przestrzennego  \Uchwata Nr XX/235/04
obszaru administracyjnego Jozefin w |Rady Miejskiej w

gminie Halinow przyjetego Uchwatq |Halinowie z dnia 11

Nr XLV/218/02 Rady Miejskiej w sierpnia 2004 r.

Halinowie z dnia 16 wrzesnia 2002 r.

Miejscowy plan zagospodarowania  |Uchwata Nr 242.1
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Zmiana nr 3

przestrzennego miejscowosci Jozefin,
gmina Halindw

XXXIX.371.2017 Rady
Miejskiej w Halinowie z
dnia 28 grudnia 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci
Kazimierow, gmina Halinow

Uchwata Nr
XLIX.461.2014 Rady
Miejskiej w Halinowie z

194.2

L dnia 28 sierpnia 2014 r.
12 |Kazimierow — -
Miejscowy plan zagospodarowania  |{Uchwata Nr 0.3
przestrzennego dla dziatki nr 212/9 w XV.172.2020 Rady
miejscowosci Kazimierow, gmina Miejskiej w Halinowie z
Halinow dnia 27 stycznia 2020 r.
Miejscowy plan zagospodarowania  \Uchwata Nr V/30/03 2
przestrzennego obszaru Rady Miejskiej w
administracyjnego Krélewskie Halinowie z dnia 21
Brzeziny w gminie Halindw lutego 2003 r.
Miejscowy plan zagospodarowania  |Uchwata Nr 0.2
13 Krolewskie przestrzennego miejscowosci L11.480.2014 Rady
Brzeziny Krdlewskie Brzeziny - czes¢ A, gminie |Miejskiej w Halinowie z
Halinow dnia 6 listopada 2014 r.
Miejscowy plan zagospodarowania  |Uchwata Nr 37.1.
przestrzennego miejscowosci XXVIII.250.2016 Rady
Krdlewskie Brzeziny - czes¢ B, gminie |Miejskiej w Halinowie z
Halindw dnia 28 grudnia 2016 r.
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 1962
. . , . XXVII.251.2016 Rady
14 |Krzewina przestrzennego miejscowosci . . .
Krzewina, gmina Halindw MI?jSkIej v Hq/mOWIe ‘
dnia 28 grudnia 2016 r.
Miejscowy plan zagospodarowania |Uchwata Nr 15.3
przestrzennego obszaru XXXVI1/203/02 Rady
administracyjnego Michatow w Miejskiej w Halinowie z
gminie Halinow dnia 29 lipca 2002 r.
15 |Michatow Uchwata Nr 386.5
Miejscowy plan zagospodarowania  IXXV.207.2016 Rady
przestrzennego miejscowosci Miejskiej w Halinowie z
Michatéw, gmina Halinow dnia 21 wrzesnia 2016
r.
Miejscowy plan zagospodarowania  \Uchwata Nr XX/131/02 (136.8
. przestrzennego obszaru Rady Miejskiej w
16 Mrowiska administracyjnego Mrowiska w Halinowie z dnia 17
gminie Halindw stycznia 2002 r.
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 63.6
XXIll/252/04 Rady
przestrzennego obszaru . . .
administracyjnego Nowy Konik - czes¢ Miejskiej w Halinowie z
) .. T, dnia 17 wrzesnia 2004
17 |Nowy Konik Il w gminie Halindw

r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru

administracyjnego Nowy Konik - czes¢

Uchwata Nr
XXI11/253/04 Rady
Miejskiej w Halinowie z

25.6
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Zmiana nr 3

IV w gminie Halinow

dnia 17 wrzesnia 2004
r.

Sprostowanie btedu w Uchwale Nr
XX1l/252/04 Rady Miejskiej w

ws. uchwalenia miejscowego plan
zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Nowy Konik - czes¢ IV w
gminie Halindw

. . . L. Uchwata Nr
Halinowie z dl7/a 1.7 .Wrzesn/a 2004 r XXV1/293/04 Rady
ws. uchwalenia miejscowego plan Miejskiej w Halinowie z
zagospodarowania przestrzennego . .

L . P 2 2004 r.
miejscowosci Nowy Konik - czes¢ Ill w dnia 29 grudnia 2004 1.
gminie Halindw
Sprostowanie btedu w Uchwale Nr
XXI1/253/04 Rady Miejskiej w Uchwata Nr
Halinowie z dnia 17 wrzesnia 2004 r XXXVI1/424/06 Rady

Miejskiej w Halinowie z
dnia 10 marca 2006 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czesci
obszaru administracyjnego Nowy
Konik w gminie Halindw

Uchwata Nr
XXVI.218.2012 Rady
Miejskiej w Halinowie z
dnia 26 wrzesnia 2012
r.

168.3

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 178 i nr
205 w miejscowosci Nowy Konik w
gminie Halindw

Uchwata Nr
XVI11.187.2020 Rady
Miejskiej w Halinowie z
dnia 07 kwietnia 2020
r.

7.9

Miejscowy plan zagospodarowania

Uchwata Nr
XXXVII.324.2013 Rady
Miejskiej w Halinowie z
dnia 27 czerwca 2013 r.

557.4

18 |Okuniew przestrzennego miejscowosci
Okuniew, gmina Halinow Zatqeznik Nr 1 do
Uchwaty Nr
XXXVII1.218.2012
Miejscowy plan zagospodarowania  |Uchwata Nr 124.9
przestrzennego obszaru XXIX/188/02 Rady
administracyjnego Stary Konik w Miejskiej w Halinowie z
gminie Halinow dnia 6 maja 2002 r.
Uchwata Nr 2.5
Miejscowy plan zagospodarowania  XXVI1.229.2016 Rady
19 |Stary Konik przestrzennego miejscowosci Stary  |Miejskiej w Halinowie z
Konik - czes¢ B, gmina Halinow dnia 29 listopada 2016
r.
Miejscowy plan zagospodarowania  |Uchwata Nr 4.3
przestrzennego dla dzialek 120 i 86/1 XVIII.188.2020 Rady
W miejscowosci Stary Konik, gmina  |Miejskiej w Halinowie z
Halinéw dnia 07 kwietnia 2020
20 |Wielgolas Miejscowy plan zagospodarowania  |Uchwata Nr 99.3

-26-



http://archiwum.bip.halinow.pl/indexd6b6.html?id=41511
http://archiwum.bip.halinow.pl/indexd6b6.html?id=41511
http://archiwum.bip.halinow.pl/indexa1de.html?id=42847
http://archiwum.bip.halinow.pl/indexa1de.html?id=42847
http://archiwum.bip.halinow.pl/indexa1de.html?id=42847
http://archiwum.bip.halinow.pl/indexa1de.html?id=42847
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%C5%82a%20Nr%20XXXVII.424.06%20Rady%20Miejskiej%20w%20Halinwie%20z%20dnia%2010%20marca%202006r.%20w%20spr.%20sprostowania%20b%C5%82%C4%99du%20w%20uchwale%20nr%20XXIII.253.04%20Rady%20Miejskiej%20w%20Hlainowie...539b.pdf?id=71481
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%C5%82a%20Nr%20XXXVII.424.06%20Rady%20Miejskiej%20w%20Halinwie%20z%20dnia%2010%20marca%202006r.%20w%20spr.%20sprostowania%20b%C5%82%C4%99du%20w%20uchwale%20nr%20XXIII.253.04%20Rady%20Miejskiej%20w%20Hlainowie...539b.pdf?id=71481
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%C5%82a%20Nr%20XXXVII.424.06%20Rady%20Miejskiej%20w%20Halinwie%20z%20dnia%2010%20marca%202006r.%20w%20spr.%20sprostowania%20b%C5%82%C4%99du%20w%20uchwale%20nr%20XXIII.253.04%20Rady%20Miejskiej%20w%20Hlainowie...539b.pdf?id=71481
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%C5%82a%20Nr%20XXXVII.424.06%20Rady%20Miejskiej%20w%20Halinwie%20z%20dnia%2010%20marca%202006r.%20w%20spr.%20sprostowania%20b%C5%82%C4%99du%20w%20uchwale%20nr%20XXIII.253.04%20Rady%20Miejskiej%20w%20Hlainowie...539b.pdf?id=71481
http://archiwum.bip.halinow.pl/XXVI.218.2012ef33.pdf?id=247056
http://archiwum.bip.halinow.pl/XXVI.218.2012ef33.pdf?id=247056
http://archiwum.bip.halinow.pl/XXVI.218.2012ef33.pdf?id=247056
http://archiwum.bip.halinow.pl/XXVI.218.2012ef33.pdf?id=247056
http://archiwum.bip.halinow.pl/XXVI.218.2012ef33.pdf?id=247056
http://www.bip.halinow.pl/dokument-1879-uchwala_nr_xviii_187_2020_w_sprawie.html
http://www.bip.halinow.pl/dokument-1879-uchwala_nr_xviii_187_2020_w_sprawie.html
http://www.bip.halinow.pl/dokument-1879-uchwala_nr_xviii_187_2020_w_sprawie.html
http://www.bip.halinow.pl/dokument-1879-uchwala_nr_xviii_187_2020_w_sprawie.html
http://www.bip.halinow.pl/dokument-1879-uchwala_nr_xviii_187_2020_w_sprawie.html
http://archiwum.bip.halinow.pl/XXXVII.324.2013acce.pdf?id=269391
http://archiwum.bip.halinow.pl/XXXVII.324.2013acce.pdf?id=269391
http://archiwum.bip.halinow.pl/XXXVII.324.2013acce.pdf?id=269391
http://archiwum.bip.halinow.pl/XXXVII.324.2013acce.pdf?id=269391
http://archiwum.bip.halinow.pl/Za%C5%82%C4%85cznik%20nr%201_Okuniew_%204-7-2013e81d.pdf?id=269393
http://archiwum.bip.halinow.pl/Za%C5%82%C4%85cznik%20nr%201_Okuniew_%204-7-2013e81d.pdf?id=269393
http://archiwum.bip.halinow.pl/Za%C5%82%C4%85cznik%20nr%201_Okuniew_%204-7-2013e81d.pdf?id=269393
http://archiwum.bip.halinow.pl/index8290.html?id=39447
http://archiwum.bip.halinow.pl/index8290.html?id=39447
http://archiwum.bip.halinow.pl/index8290.html?id=39447
http://archiwum.bip.halinow.pl/index8290.html?id=39447
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%C5%82a%20Nr%20XXVII.229.2016dccd.pdf?id=380031
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%C5%82a%20Nr%20XXVII.229.2016dccd.pdf?id=380031
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%C5%82a%20Nr%20XXVII.229.2016dccd.pdf?id=380031
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%C5%82a%20Nr%20XXVII.229.2016dccd.pdf?id=380031
http://archiwum.bip.halinow.pl/Uchwa%C5%82a%20Nr%20XXVII.229.2016dccd.pdf?id=380031
http://www.bip.halinow.pl/dokument-1880-uchwala_nr_xviii_188_2020_w_sprawie.html
http://www.bip.halinow.pl/dokument-1880-uchwala_nr_xviii_188_2020_w_sprawie.html
http://www.bip.halinow.pl/dokument-1880-uchwala_nr_xviii_188_2020_w_sprawie.html
http://www.bip.halinow.pl/dokument-1880-uchwala_nr_xviii_188_2020_w_sprawie.html
http://archiwum.bip.halinow.pl/index06f4.html?id=39435

Zmiana nr 3

Brzezinski przestrzennego obszaru XLV/219/02 Rady
administracyjnego Wielgolas Miejskiej w Halinowie z
Brzezinski dnia 16 wrzesnia 2002

r.
Zmiana w uchwale Nr XLV/219/02
Radyll\ﬂ.IEJSklej w Halinowie z d{wa 16 Uchwata Nr XII1/128/08
wrzesnia 2002 r. ws. uchwalenia .
miejscowego planu Rac{y MI?jSklej .W
zagospodarowania przestrzennego Halinowie z dnia &
. PP . lutego 2008 r.
miejscowosci Wielgolas Brzezinski,
gmina Halindw
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 05
. L. XXIV.205.2012 Rady
przestrzennego miejscowosci . . .
Wielgolas Brzeziriski, gmina Halindw Miejskiej w Halinowie z
! dnia 26 czerwca 2012 r.
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr 11.09
. .. XI11.116.2015 Rady
przestrzennego miejscowosci . . .
Wielgolas Brzezinski - czes¢ B, gmina Miejskiej w Halinowie z
7, ! dnia 12 listopada 2015
Halinow .
Miejscowy plan zagospodarowania  |Uchwata Nr 36.6
przestrzennego miejscowosci XXX1.280.2017 Rady
Wielgolas Brzeziniski - czes¢ A i C, Miejskiej w Halinowie z
gmina Halindw dnia 30 marca 2017 r.
Uchwata Nr 3.7
XXXV.314.2017 Rady
Miejscowy plan zagospodarowania  |Miejskiej w Halinowie z
przestrzennego miejscowosci dnia 25 sierpnia 2017 r.
Wielgolas Brzezinski czes¢ B
(procedura naprawcza) Zatqcznik Nr 1 do
Uchwaty Nr
XXXV.314.2017
Uchwata Nr 44.9
Miejscowy plan zagospodarowania  IXXXVI11.351.2017 Rady
przestrzennego miejscowosci Miejskiej w Halinowie z
Wielgolas Brzezinski czes¢ D dnia 30 listopada 2017
r.
Uchwata Nr 2.9
Miejscowy plan zagospodarowania  IXXXVII1.352.2017 Rady
przestrzennego miejscowosci Miejskiej w Halinowie z
Wielgolas Brzezinski czes¢ E dnia 30 listopada 2017
r.
Uchwata nr 10.2
Miejscowy plan zagospodarowania  |XLIII.417.2018 Rady
przestrzennego miejscowosci Miejskiej w Halinowie z
Wielgolas Brzezinski czes¢ D dnia 30 kwietnia 2018
r.
21 |Wielgolas Miejscowy plan zagospodarowania  \Uchwata Nr 560.9
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Duchnowski przestrzennego obszaru XXXI1l/196/02 Rady
administracyjnego Wielgolas Miejskiej w Halinowie z
Duchnowski w gminie Halindw dnia 24 czerwca 2002 r.
; PP 551
Zmiana czesci m/e.jscowego planu Uchwata Nr VII/67/07
zagospodarowania przestrzennego e
e o Rady Miejskiej w
wschodniej czesci gminy Halindw w ; . .
. P Halinowie z dnia 14
zakresie czesci wsi Wielgolas
) czerwca 2007 r.
Duchnowski
i i 0.4
oy o St
pre gomiejsc _ Xx.173.2012 Rady
Wielgolas Duchnowski w zakresie . . .
dziatek ew. 55/1i 55/2, gmina Miejskiej w Halinowie z
o ! dnia 5 marca 2012 r.
Halindw
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr LaLt
. JSCOWY plan 2agospodarowanta . y 375 2013 Rady
22 Zagorze przestrzennego miejscowosci Zagorze,| . . .. . .
mina Halindw Miejskiej w Halinowie z
g dnia 27 czerwca 2013 r.
Miejscowy plan zagospodarowania  \Uchwata Nr XX/132/02 [19.3
przestrzennego obszaru Rady Miejskiej w
administracyjnego Zwiréwka w Halinowie z dnia 17
23  Zwiréwka gminie Halinéw stycznia 2002 r.
Miejscowy planu zagospodarowania Uchwata Nr 69
Jscowy’p gospo XXIV.239.2020 Rady
przestrzennego dla czesci . . .
.. L i . Miejskiej w Halinowie z
miejscowosci Zwiréwka, gmina . S
Halindw dnia 29 paZdziernika
2020 r.

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie obowigzujgcych MPZP w gminie Halinéw
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403;1557 6:39
8,0359 613
6;4122 6,6
8;5569 634
2317,7435 36,74
981,8828* 15,56*
188284 6;30
14.7826 623
26,931 6:33
56,4829 6:86
166,:3715* 2:64*
87512 634
6309 100,00
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GLOWNE GRUPY PRZEZNACZENIA TERENU
W OBOWIAZUJACYCH PLANACH MIEJSCOWYCH

7% 3%
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2.1.4. DECYZJE ADMINISTRACYJINE NA TERENIE GMINY HALINOW
Decyzje o warunkach zabudowy

Decyzje o warunkach zabudowy wydawane s3 na terenach, dla ktorych nie zostal uchwalony
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W gminie Halindw takim obszarem jest czgs¢
sotectwa Nowy Konik. Od 2004 r. do kwietnia 2008 r. zostalo wydanych 45 takich decyzji dotyczacych
obiektow kubaturowych, w tym pig¢ dotyczylo rozbudowy, a jedna zmiany sposobu uzytkowania
obiektu.

Decyzje dotyczyly nastgpujacych rodzajow zabudowy:

e przemystowej — 21,

e mieszkaniowej — 14,

e ustugowej — 10.

W obszarze zmiany Studium obowiqzuje miejscowy plan w zwigzku z tym, nie sq juz wydawane
decyzje o warunkach zabudowy.

W calym obszarze zmiany nr 3 Studium obowiqzuje miejscowy plan w zwiqzku z tym, nie sq
wydawane decyzje o warunkach zabudowy.
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Ryc. 2. Rozmieszczenie decyzji o warunkach zabudowy

Rozmieszczenie decyzji o warunkach zabudowy
wydanych od stycznia 2004 do kwietnia 2008 roku

1:15 000

N

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Halinowie
Decyzje o pozwoleniu na budowe
Faktyczny ruch budowlany obrazujg decyzje o pozwoleniu na budowg. W ponizszej analizie

uwzgledniono tylko pozwolenia na obiekty kubaturowe.
Ponizszy wykres przedstawia liczbe pozwolen na budowe wydanych w latach 2003-2007.
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Ryec. 3. Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w latach 2003-2007
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych ze Starostwa Powiatowego

Ryc. 4. Liczba decyzji 0 pozwoleniu na budowe na obiekty kubaturowe (na poszczegolne dzialki) wedlug
solectw wydanych od stycznia 2003 do marca 2008 r.
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Zrodio: Upracowanie wtasne na podstawie danych ze Starostva POWia[OWEgO
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Najwiecej pozwolen na budowe wydanych byto w sotectwach potozonych wzdtuz linii kolejowej
oraz lezacych przy drodze wojewddzkiej nr 637 i o wysokim stopniu uzbrojenia terenu w infrastrukture
techniczng. Najmniej w solectwach stabo skomunikowanych. W rejestrze pozwolen na budowe w
przypadku trzech dziatek brakowato danych o obrgbie geodezyjnym.

Decyzje o pozwoleniu na budowe od stycznia 2003 do marca 2008 roku w wigkszosci byty
wydawane na budynki mieszkalne 74%, okoto 20% pozwolen wydano na budynki gospodarcze, niecate
3% na budynki ustugowe i 3% na budynki inne.

2.15. ZLOZONE WNIOSKI DO STUDIUM
Do sporzgdzanego studium wptyneto 838 wnioskéw od oséb prywatnych (od stycznia 2006 r.) w
tym 546 ztozonych w terminie od 22.01.2008 do 10.03.2008. W ponizszej analizie uwzglgdniono

wszystkie wnioski. L.acznie wnioski zostaty ztozone na 1754 dziatek.

Rye. 5. Liczba wnioskéw o zmian¢ przeznaczenia nieruchomosci w poszczegélnych miejscowosciach

300
250
200
150
100
50 -
0 ) © (o] ©
2 g 5 ¢ 2 2 2 & > © C X =T X ¥ ¥ o
5%%'”5%%5‘8935555%5.95ggu§
o 8 £ ° & 5 2 @ = 9 X 28 & s 2 S xH 38
N T o $ 8 T 2@ o 2 ¢ g £ 32 S N > B
N 5 O v 8 o £ &£ - g U 8§ 8 8 » % » & £ ﬁ e
o m Y N T N n v = s % (@] g @ S l\;l
8 v Y 2 z [} » a
? © K~ i
= (@)} [72] _ %
o =} 2 % ©
o o 2 o
o QL D
N )
2

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych udostepnionych przez Urzqd Miejski w Halinowie
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Tab. 4. Liczba wnioskow wedlug funkeji.

LICZBA % WSZYSTKICH
KATEGORIE ZLOZONYCH ZLOZONYCH
WNIOSKOW WNIOSKOW
budowa drogi 4 0,2
inne 35 2.0
likwidacja drogi 17 1,0
niedopuszczenie do realizacji zabudowy ustugowej komercyjnej 18 1,0
teren ustug publicznych 4 0,2
teren zabudowy letniskowej 3 0,2
teren zabudowy magazynowo-mieszkaniowej 1 0,1
teren zabudowy mieszkaniowej 1030 58,7
teren zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i jednorodzinnej 22 1,3
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 142 8,1
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej 3 0,2
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 5 0,3
teren zabudowy mieszkaniowo-gospodarczej 11 0,6
teren zabudowy mieszkaniowo-przemystowej 6 0,3
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j 222 12,7
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowo-przemystowej 33 1,9
teren zabudowy przemystowej 7 0,4
teren zabudowy przemystowej, ustugowej i mieszkaniowej 13 0,7
teren zabudowy przemystowo-mieszkaniowej 3 0,2
teren zabudowy przemystowo-ustugowej 19 1,1
teren zabudowy ustugowej 31 1,8
teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej szeregowej i jednorodzinnej 0,1
teren zabudowy ustugowo-magazynowej 4 0,2
teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej 41 23
teren zabudowy ustugowo-przemystowej 20 1,1
teren zabudowy ustugowo-sktadowo-magazynowe;j 12 0,7
teren zabudowy zagrodowej 9 0,5
teren zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej 3 0,2
teren zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo-ustugowej 7 0,4
teren zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j 1 0,1
teren zieleni parkowej 5 0,3
tereny rolne i lene 9 0,5
tereny ustug sportu i rekreacji 2 0,1
tereny zabudowy mieszkaniowej szeregowej, blizniaczej i jednorodzinnej 10 0,6
Razem 1754 100

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych udostepnionych przez Urzqd Miejski w Halinowie

Najwigcej wnioskow zostato ztozonych o przeznaczenie dziatek pod zabudowe mieszkaniowa,
mieszkaniowo-ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinng. Wnioski o przeznaczenie terenéw na funkcje
ushugowo-przemystowa, sktadowa i magazynowa byly sktadane przewaznie na dziatki w Nowym

Koniku, Michatowie i Chobocie.

2.1.6. DIAGNOZA SYTUACJI SPOtECZNEJ, GOSPODARCZEJ | PRZESTRZENNEJ Z UWZGLEDNIENIEM
OBSZAROW FUNKCJONALNYCH PRZYGOTOWANA NA POTRZEBY STRATEGII ROZWOJU GMINY

Zgodnie z ustawq z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U. z 2021
r. poz. 1957 ze zm.) opracowujgc projekt strategii rozwoju gminy nalezy przygotowac diagnoze sytuacji
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Zmiana nr 3 sTUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY HALINOW CZESC I - UWARUNKOWANIA

spotecznej, gospodarczej i przestrzennej z uwzglednieniem obszarow funkcjonalnych.

Aktualnie obowigzujqca Strategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy Halinow na lata 2016 — 2025
zostata przyjeta uchwatg nr XX1.169.2016 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 28 kwietnia 2016 r.
W oparciu o przepisy prawa obowigzujgce w momencie jej przyjmowania przez Rade Miejskq
w Halinowie. W zwiqzku z powyzszym w strategii dokonano jedynie ogolnej diagnozy sytuacji Gminy
Halinow bez uwzglednienia obszarow funkcjonalnych.

Strategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy Halinéw stanowi podstawowy dokument planistyczny
wskazujgcy glowne cele dalszego rozwoju gminy na lata 2016 — 2025. Zadaniem strategii jest
wyznaczenie na podstawie diagnozy stanu istniejgcego oraz zewngtrznych i wewnetrznych
uwarunkowan rozwoju gminy — strategicznych kierunkow dziatania o kluczowym znaczeniu z punktu
widzenia mieszkancow. Dokument okresla priorytetowe do rozwiqzania problemy, na ktorych powinno
sig skoncentrowac srodki finansowe.

Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Halinow okresla misje gminy Halinoéw jako: ,, Gmina
Halinow zapewniajgca zrownowazony rozwdj dla mieszkancow i przedsigbiorcow”. Misja ta zostala
umotywowana  kompetencjami i atutami,  ktorymi  dysponuje  gmina  Halinow:

bliskos¢ i dogodne skomunikowanie kolejowe i drogowe z aglomeracjq warszawskg,
posiadanie terenow atrakcyjnych turystycznie,

posiadanie terenow mozliwych do zagospodarowania inwestycyjnego,

polozenie na obrzezach aglomeracji warszawskiej zapewniajgce ciszg i spokoj swoim
mieszkancom,

brak znacznych incydentow i aktow wandalizmu,

potozenie gminy przy waznych weztach komunikacyjnych.

Strategia Zréownowazonego Rozwoju Gminy Halinéw ustala cele strategiczne stuzgce realizacji
misji gminy:

o Zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej i turystycznej Gminy oraz rozwdj innowacyjnosci
gospodarki.

e Poprawa warunkow mieszkalnych i bytowych mieszkancow.
Rozwoj zasobow ludzkich i budowa spoleczenstwa obywatelskiego oraz wspieranie
aktywnosci gospodarczej mieszkancow.

o Rozwaj korzystnych powigzan infrastrukturalnych oraz instytucjonalnych z aglomeracjg
warszawskq i gminami sgsiednimi.

2.1.7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDACJI | WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW

PRIORYTETOWYCH

Dla wojewddztwa mazowieckiego nie zostat przeprowadzony audyt krajobrazowy oraz nie
wyznaczono granic krajobrazow priorytetowych.
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2.2. DOTYCHCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE TERENU
2.2.1. STRUKTURA UZYTKOWANIA TERENU

Catkowita powierzchnia Gminy wynosi 6 309 ha gruntow. Najwigkszy udziat w ogdlnej strukturze
uzytkowania gruntow gminy Halinow stanowig uzytki rolne - 4 773 ha (76 %), przy czym grunty rolne
stanowig ponad polowe powierzchni uzytkdéw rolnych (2 585 ha - 54%). Grunty lesne i zadrzewione
stanowig 1 135 ha (blisko 18%), z czego lasy zajmuja 1015ha (89%).

Grunty zabudowane i zagospodarowane lacznie zajmuja 344 ha, co stanowi zaledwie 5%
powierzchni gminy, w tym drogi zajmuja 219 ha (64%), tereny przeznaczone pod mieszkalnictwo to 71
ha (21%), tereny rekreacyjne i wypoczynkowe zajmujg zaledwie 3ha (0,9%), podobnie jak tereny
przemystowe — 3 ha (0,9%). Tereny zurbanizowane niezabudowane to — 1 ha (0,3%).

Najmniejszy udziat w ogdlnej strukturze uzytkowania gruntow gminy Halinéw stanowig kolejno:
nieuzytki — 34 ha, ( 0,5%) oraz grunty pod wodami — 23 ha (0,4%).?

Ryec. 6. Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Halinow

STRUKTURA UZYTKOWANIA TERENU

75 B Grunty pod wodami
ONieuzytki

B Grunty zabudowane i
zagospodarowane

OGrunty lesne i
zadrzewione

O Uzytki rolne

, 4
Zrédlo: Urzqd Miejski 1%Halin015ie %
%

Znaczna cze$¢ obszaru gminy zostata przeksztalcona w wyniku dziatalnosci cztowieka. Na tereny
zurbanizowane skladajg si¢ przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, ciagi
komunikacyjne oraz sieci infrastruktury technicznej. Jednak nadal blisko 90% obszaru gminy to tereny
otwarte, wolne od zabudowy i przeksztatcen.

Tab. 5. Formy uzytkowania terenu w gminie Halinow

. , Powierzchnia ewidencyjna Udzial w ogolnej

Rodzaje gruntéw [ha] ! powierzchr%i [%i
Powierzchnia geodezyjna ogdlna 6 309 100,0
Uzytki rolne 4773 75,7
Grunty pod lasami i zadrzewieniami 1135 18,0
Grunty pod wodami 23 0,4
Tereny zainwestowane 344 5,4
Tereny inne 34 0,5

Zrodto: Urzqd Miejski w Halinowie, stan na 2007.01.01

Dane zgromadzone przez Urzad Miejski w Halinowie.
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Jak wynika z powyzszej tabeli najwigkszy udzial procentowy w powierzchni gminy maja uzytki
rolne, ktére zajmuja blisko 76% powierzchni, tereny zwigzane z zabudowa mieszkaniowa zajmuja ok.
5% powierzchni. Swiadczy to o duzych rezerwach terenowych do potencjalnego zainwestowania.

Zachodzace zmiany gospodarcze przyspieszaja przeksztalcenia wiejskich gmin graniczacych z
Warszawg w jej obszarze metropolitalnym. Proces ten w ostatnich latach znalazt swoje odzwierciedlenie
rowniez w gminie Halinow, gdzie znaczne obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej zostaty
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa i dzialalno$¢ gospodarcza. Halinéw podlega procesowi
wpisywania si¢ w struktur¢ funkcjonalno — przestrzenng aglomeracjiwarszawskiej.

2.2.2. TERENY MIESZKANIOWE — STAN MIESZKALNICTWA

W koncu 2006 roku mieszkancy miasta i gminy Halindw zamieszkiwali w 4 056 mieszkaniach, w
tym 81 stanowigcych wlasnos¢ gminy. Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosita 81,4
m?, na osobe przypadato 25,9 m2 Wickszo$¢ mieszkan wyposazona jest w podstawowe udogodnienia
komunalne — wodociag (95,7%), tazienke (91,3%), centralne ogrzewanie (77,5%), czy to zbiorcze czy
indywidualne.

Aktualny stan gospodarki mieszkaniowej najlepiej przedstawia ponizsza tabela:

Tab. 6. Warunki mieszkaniowe w gminie Halinéw

| am. | 2004 2005 2006
ZASOBY MIESZKANIOWE
Zasoby mieszkaniowe wg form witasnosci
ogotem
mieszkania miesz. 3887 3968 4 056
izby izba 15194 15708 16 327
powierzchnia uzytkowa mieszkan m? 311 692 320 074 330 230
zasoby gmin (komunalne)
mieszkania miesz. 66 81 81
izby izba 171 207 207
powierzchnia uzytkowa mieszkan m? 2834 3 464 3 464
zasoby zaktadéw pracy
mieszkania miesz. 9 9 9
izby izba 27 27 27
powierzchnia uzytkowa mieszkan m? 509 509 509
zasoby 0s6b fizycznych
mieszkania miesz. 3809 3875 3963
izby izba 14 986 15 464 16 083
powierzchnia uzytkowa mieszkan m? 308 173 315925 326 081
zasoby pozostatych podmiotéw
mieszkania miesz. 3 3 3
izby izba 10 10 10
powierzchnia uzytkowa mieszkan m? 176 176 176
Zasoby mieszkaniowe wg lokalizacji
ogodtem
mieszkania miesz. 3887 3968 4 056
izby izba 15194 15 708 16 327
powierzchnia uzytkowa mieszkan m? 311 692 320 074 330 230
W miastach
mieszkania miesz. 1018 1038 1055
izby izba 4 448 4578 4713
powierzchnia uzytkowa mieszkan m? 91 476 93 663 95 857
na wsi
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mieszkania miesz. 2 869 2930 3001
izby izba 10 746 11 130 11 614
powierzchnia uzytkowa mieszkan m? 220 216 226 411 234 373
Mieszkania wyposazone w instalacje - w % ogétu mieszkan
w miastach
wodocigg % 95,6 95,7 95,7
tazienka % 91,0 91,1 91,3
centralne ogrzewanie % 77,4 77,2 77,5
na wsi
wodociag % 88,4 88,7 89,0
tazienka % 72,7 73,4 74,0
centralne ogrzewanie % 72,3 72,2 72,9
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania
1 mieszkania m? 80,2 80,7 81,4
na 1 osobe m? 25,7 25,7 25,9

Zrédio: GUS, 2008

Budownictwo mieszkaniowe w gminie rozwija si¢ przede wszystkim na potrzeby ludnos$ci
zamieszkujacej teren gminy. W ostatnich latach obserwuje si¢ jednak dynamiczny rozwoj budownictwa
mieszkaniowego dla potrzeb ludnosci nie bedacej mieszkancami gminy, ale zamierzajacej
si¢ osiedli¢ si¢ na jej terenie (gtownie mieszkancow Warszawy).

W 2006 roku oddano do uzytku 101 mieszkan, z czego wszystkie stanowily mieszkania
indywidualne.

Tab. 7. Budownictwo mieszkaniowe w gminie Halinéw w 2005 roku - obszar miasta

| am 2006
MIESZKANIA
Mieszkania oddane do uzytkowania

ogotem
mieszkania miesz. 18
izby izba 142
powierzchnia uzytkowa m? 2314

indywidualne
mieszkania miesz. 18
izby izba 142
powierzchnia uzytkowa m? 2314
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BUDYNK
Budynki nowe oddane do uzytkowania
ogoétem
ogoétem bud. 19
mieszkalne bud. 17
niemieszkalne bud. 2
powierzchnia uzytkowa mieszkahn w nowych budynkach mieszkalnych m? 2 094
powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw niemieszkalnych m? 96
kubatura nowych budynkéw ogétem m® 12 600
kubatura nowych budynkéw mieszkalnych m? 12 096
budownictwo indywidualne
ogotem bud. 19
mieszkalne bud. 17
kubatura nowych budynkéw ogdtem m® 12 600
kubatura nowych budynkéw mieszkalnych m? 12 096
Zrédlo: GUS, 2008
Tab. 8. Budownictwo mieszkaniowe w gminie Halinow w 2005 roku obszar wiejski
MIESZKANIA | J.m. 2006
Mieszkania oddane do uzytkowania
ogotem
mieszkania miesz. 84
izby izba 568
powierzchnia uzytkowa m? 9243
indywidualne
mieszkania miesz. 84
izby izba 568
powierzchnia uzytkowa m? 9243
BUDYNK
Budynki nowe oddane do uzytkowania
ogotem
ogotem bud. 98
mieszkalne bud. 84
niemieszkalne bud. 14
powierzchnia uzytkowa mieszkan w nowych budynkach mieszkalnych m? 9243
powierzchnia uzytkowa nowych budynkéw niemieszkalnych m? 3303
kubatura nowych budynkéw ogétem m® 80 809
kubatura nowych budynkéw mieszkalnych m? 57 929
budownictwo indywidualne
ogotem bud. 98
mieszkalne bud. 84
kubatura nowych budynkéw ogétem m® 80 809
kubatura nowych budynkéw mieszkalnych m? 57 929

Zrédio: GUS, 2008

Zwarta zabudowa mieszkaniowa wystepuje gldéwnie w centralnej cze¢$ci miasta Halindw, w
okolicach stacji kolejowej, gdzie zgrupowana jest zabudowa ustug w tym ustug publicznych. W
bezposrednim sasiedztwie stacji kolejowej zlokalizowane sa pawilony ustugowe, rynek oraz obiekty
uzytecznosci publicznej. W centrum miasta zabudowa w zdecydowanej wigkszosci ma charakter niskiej
zabudowy wolnostojacej, czgsto z ustugami w parterze budynkow, na niewielkich dziatkach. Oddalajac
si¢ od stacji kolejowej, zabudowa rozluznia si¢, zmienia swdj charakter — przechodzac w zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng na dziatkach o wielkoéci ok. 800-1000 m2,
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W strukturze przestrzennej terendw mieszkaniowych na obszarze gminy mozna wyrdznic:

— gesta (zwartg) zabudowe mieszkaniowo - ustugowa z udzialem zabudowy ustug, w tym ustug
publicznych w mie$cie Halinow,

— uktady niskiej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, bedacej kontynuacja
zabudowy miasta, we wsiach wokot miasta Halinow (Hipolitow, J6zefin),

— uktady ruralistyczne zabudowy wiejskiej we wsiach Okuniew 1 Dtuga Ko$cielna,

— skupiska zabudowy jednorodzinnej powstate w wyniku przeksztalcania si¢ i uzupehiania
zabudowy wiejskiej, w tym pozostatosci dawnych wsi z udziatem zagrod (Kazimierow,
Mrowiska),

— zabudowg ulicowa wsi we wschodniej cze$ci gminy (Zagorze, Michatow, Budziska, Chobot,
Krzewina, Desno, Cisie, Zwirowka),

— osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bedace kontynuacja zabudowy Sulejowka w
zachodniej czesci gminy (Dhuga Szlachecka, Grabina, Krolewskie Brzeziny, pétnocna czgsé
Nowego Konika),

— zorganizowane przestrzennie osiedla i zespoly zabudowy jednorodzinnej, w czgsci jeszcze w
trakcie realizacji, jako uzupehlienie i przeksztalcenie zabudowy wsi ulicowej (Wielgolas
Brzezinski, Wielgolas Duchnowski, Brzeziny),

— intensywng zabudowg rekreacji indywidualnej (ogrody dziatkowe) w podtnocno-zachodniej
czesci gminy (Chobot),

— rozproszong zabudowe jednorodzinng i zagrodowa formie przysiotkow (gtownie w poinocno-
wschodniej czesci gminy).

Stan zagospodarowania tych terenéw jest dos$¢ zréznicowany. Rozwigzania architektoniczne
i urbanistyczne sg charakterystyczne dla okresu powstania poszczegdlnych zespotow zabudowy.

Szereg osiedli i zespotdow mieszkaniowych jednorodzinnych pozostajacych w trakcie realizacji,
posiada jeszcze znaczne braki w zagospodarowaniu w zakresie ulic dojazdowych i uzbrojenia oraz
ogolnodostgpnych terenow zieleni. Podobne niedostatki odczuwa réwniez znaczna cze$¢ zabudowy
rozproszoneyj.

Na obszarze wiejskim gminy dominuje zabudowa zagrodowa lokalizowana po obu stronach drog.
Wsie w potnocnej czgéci gminy maja charakter typowych ulicowek o do$¢ zwartej zabudowie. Duze
zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym terenow wiejskich obserwowa¢ mozna w potudniowe;j
czesci gminy. W tych rejonach zabudowa zagrodowa ustgpuje miejsca silnie rozwijajacej si¢ zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej. We wsiach Wielgolas Brzezinski, Wielgolas Duchnowski, Brzeziny
zabudowa ulicowa powoli przeksztalca swdj charakter w zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.
Podobny proces przeksztalcania terendw zabudowy wiejskiej (zagrodowej) w osiedla 1 zespoty
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obserwuje si¢ we wsiach Diuga Szlachecka, Grabina,
Krélewskie Brzeziny — jako kontynuacja zabudowy sasiednich terenow Sulejowka. W ostatnich
latach duze zmiany w charakterze zabudowy nastapity na terenach wsi Stary Konik i Nowy Konik,
wzdhuz drogi krajowej nr 2. W tym rejonie gminy rozwija sie zabudowa ustugowo- produkcyjna.

W  pozostatych wsiach potudniowej czesci gminy zabudowa jednorodzinna ma charakter
rozproszony.

2.2.3. TERENY USLUG I ADMINISTRACIJI

Struktura przestrzenna ustug, infrastruktury ekonomicznej i administracji w miescie sktada sig:

— z skupiska ustug i instytucji w centrum miasta Halindéw w okolicach stacji kolejowej,

— z mniejszych zespotow i ciagow ustug w osiedlach mieszkaniowych.

Uslugi o charakterze spotecznym: o§wiata, zdrowie, kultura, rozrywka, administracja, nauka itp.
zlokalizowane sg przede wszystkim w miescie oraz w rejonie lokalnego o$rodka ustugowego, jakim jest
wie$ Okuniew. Sie¢ ushug nizszego szczebla towarzyszy bezposrednio zabudowie mieszkaniowe;.
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2.24. TERENY USLUGOWO - PRODUKCYJNE

W ostatnich latach obserwuje si¢ prezny rozwoj ustlug w regionie. Glowne zaktady przemystowe w
gminie funkcjonujg w poludniowo-zachodniej czes$ci gminy Halinéw w dwodch zwartych kompleksach
przestrzennych: w sotectwach: Dluga Koscielna i Jozefin oraz w sotectwie Hipolitow, gdzie
zlokalizowany jest zaktad ,,Colgate-Palmolive Poland”. Zaktady przemystowe i produkcyjne wystepuja
rowniez w niewielkiej liczbie rozproszone na pozostalych terenach gminy. Wyznaczone planem
miejscowym tereny aktywnos$ci gospodarczej na wschod od wsi Okuniew pozostaja
niezagospodarowane.

Mimo powodowania okreslonych ucigzliwos$ci istniejace zaktady nie sa bezposrednio szkodliwe dla
otoczenia. Cze$¢ z nich jednak z uwagi na swe polozenie na chronionym obszarze Gléwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych oraz w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej powinna podlegac
okreslonym ograniczeniom technologicznym w produkc;ji.

Funkcja ustugowo-produkcyjna rozwija si¢ wzdtuz gléwnego ciggu komunikacyjnego - drogi
krajowej nr 2, na obszarach wsi Nowy Konik i Stary Konik.
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3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM STANU
ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW
WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODY I
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Charakterystyka warunkow klimatycznych

Powiat minski przynalezy do mazowiecko-podlaskiego regionu klimatycznego. Teren gminy, ktory
jest polozony w zachodniej jego czeSci, charakteryzuje si¢ mniejszym udzialem cech klimatu
kontynentalnego. Przewazaja tu wiatry zachodnie, fagodzace ostre zimy oraz wptywajace korzystnie na
dhugos¢ okresu wegetacyjnego. W okresie letnim zwigksza si¢ udzial wiatrow poinocno-zachodnich
(dominujgcy obok zachodniego kierunek wiatrow), zimg za$ potudniowo-zachodnich.

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi ok. 7-8°C. Okres bez przymrozkéw trwa 170 dni, a
okres wegetacyjny 215 dni. Najcieplejszym miesigcem jest lipiec ($rednia temperatura 18°C),
najzimniejszym natomiast styczen (o $redniej temperaturze -4,5°C).

Obszar gminy znajduje si¢ w cieniu opadowym — S$rednia roczna suma opadoéw wynosi ok. 500
mm i jest pordwnywalna z parowaniem terenowym. Niski udziat deszczéw przy wysokim w
stosunku do opadéw parowaniu przyczynia si¢ do powstawania okresowych deficytow wody,
negatywnie wptywajgcych na rolnictwo.

Charakterystyka rolniczej przydatnosci gleb

Na przydatno$¢ rolniczg gleb sklada si¢ wiele czynnikow zwigzanych bezposrednio z
wlasciwosciami fizycznymi gleby (wlasciwosci skatly macierzystej — uziarnienie, zasobno$¢ w
sktadniki odzywcze, odczyn, zawarto$¢ prochnicy), jak i srodowiska (rzezba terenu, stosunki wodne,
agroklimat). Na podstawie analizy wszystkich tych czynnikow ustalana jest przynalezno$é
poszczegblnych gleb do kompleksow rolniczej przydatnosci.

Na terenie gminy dominuja gleby stabe i $redniej jakos$ci, nalezace do kompleksow glebowo-
rolniczych 5 — zytniego dobrego (5,8% gleb gminy) i 6 —zytniego stabego (15,59%) oraz kompleksow
8 — zbozowo-pastewnego mocnego (3,33%) i 9 — zbozowo-pastewnego stabego (17,63% gleb gminy).
Duzy udziat maja gleby bardzo stabe: kompleks glebowo rolniczy 7 — zytni bardzo staby, obejmujacy
15,29% gleb gminy (17% w powiecie). Przydatno$¢ poszczegdlnych kompleksow oraz ich
wystepowanie na terenie gminy opisano ponize;j.

Kompleksy pszenne dobre wystepujg na nieznacznym obszarze gminy — ponizej 1%, w okolicach
Wielgolasu Duchnowskiego. Pod wzgledem bonitacyjnym gleby tych kompleksow naleza do klasy I, I
i la.

Kompleksy zytnie bardzo dobry i dobry wystepuja gldwnie we wschodniej czesci gminy i zajmujg
tacznie prawie 9% powierzchni. Wigksze platy tworza w miejscowosciach Brzeziny, Wielgolas
Brzezinski i Wielgolas Duchnowski w cz¢$ci poludniowej oraz w Cisiu, Kazimierowie, Mrowiskach,
Zwiréwee i Deénie w czesci centralnej. Bonitacja tych gleb waha sie w granicach klas I1la, I1Ib, IVa i
cze$ciowo 1Vb.

Kompleksy zytnie stabe i bardzo stabe wystgpuja jako mozaika na calym jej obszarze i zajmuja
najwicksze potacie gruntéw — prawie 31% powierzchni. Pod wzgledem bonitacji sa to gleby klas IVb,
V lub VI.

Najmniej przydatne dla rolnictwa sg kompleksy zbozowo-pastewny mocny i zbozowo-pastewny
staby. Jest to druga co do wielko$ci grupa gruntdéw w gminie, zajmujaca prawie 21% powierzchni terenu.
Podobnie jak kompleks zytni staby i bardzo staby wystepuje jako mozaika z innymi klasami na catym
obszarze gminy. Pod wzgledem bonitacji kompleksy te stanowig gleby klas V lub VI.

Kompleksy gleb trwatych uzytkow zielonych zlokalizowane sg glownie w sasiedztwie ciekow
wodnych, stanowig 20% powierzchni gminy. Kompleksy te tworzg zwarte obszary w poinocnej i
potudniowej cze$ci omawianego terenu: na pétnocy w miejscowosciach Okuniew, Dtuga Szlachecka,
Dhuga Koscielna i Michalow, na potudniu wystepuja w Wielgolesie Duchnowskim, tworzac duze
potacie uzytkéw zielonych zwigzanych z ciekiem Mienia.
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Ryec. 7. Udzial poszczegolnych komplekséw glebowo-rolniczych w gminie Halinow

Kompleksy przydatnosci rolniczej na gruntach ornych

O 2 kompleks pszenny dobry

8-3,33%  9.17,63% las 15,49% W 4 kompleks zytni bardzo dobry

inne 3,06% B 5 kompleks zytnidobry

O 6 kompleks zytni staby

2z- O 7 kompleks zytni bardzo staby

O 8 kompleks zbozowo-pastewny mocny
B 9 kompleks zbozowo-pastewny staby

15,29% B las
’ 32-10,79%
6-15,59% O inne
5- 5,80% 4- 3,01% 2- 0,81% o . )

% ° Kompleksy przydatnosci rolniczej na uzytkach zielonych

M 2z kompleks $redni
= 3z kompleks staby i bardzo staby

Zrédlo: Opracowanie ekofizjograficzne

Klasy bonitacyjne

Podziat gleb na klasy bonitacyjne jest istotny z przyrodniczego punktu widzenia. Na mocy ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (Dz. U. 2004, Nr 121, poz. 1266 z
pdzniejszymi zmianami) grunty klas od I do IV podlegaja ochronie. Ponizsza tabela odzwierciedla udziat
gruntdw poszczegolnych klas bonitacyjnych wraz z ich powierzchnia.

Tab. 9. Tereny rolnicze z podzialem na chronione klasy bonitacyjne gruntow

L.p. OCHRONA KLASA BONITACYJNA UDZIAL %
1 RIII

2 ) Rllla 7,03

Grunty rolne chronione z mocy ustawy

3/ o ochronie gruntow rolnych i le$nych Rillb

7 Ll 1,5

9 PsllI 11

SUMA: 24,44

GMINA: 100,00

Zrédlo: Ewidencja gruntéw gminy Halinéw stan na rok 2006

Charakterystyka gleb na terenie gminy
Typy gleb

Na obszarze gminy najwiekszy obszar zajmujg gleby bielicowe i pseudobielicowe, stanowigce
ponad 35% gleb w gminie. Drugie w kolejnosci sa gleby brunatne, podtyp gleb brunatnych
wyltugowanych i1 kwasnych — 22,8% powierzchni. Trzecim typem o znacznym udziale sg gleby
organiczne — 20%, z najwiekszym udziatem gleb murszowo mineralnych i murszowatych — 14,5%. W
dalszej kolejnosci znajdujg si¢ czarne ziemie zajmujace lacznie 17,6%, z dominujgcym udzialem
podtypu czarne ziemie zdegradowane i ziemie szare — prawie 16%.
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Ryec. 8. Udzial poszczegolnych typow gleb w gminie Halinow

Gleby mineralne
. O A gleby bielicowe i pseudobielicowe
A 35,26% Bw 22,85% D 0,41% H Bw gleby brunatne i wytugowane
B D czarne ziemie wasciwe
O Dz czarne ziemie zdegradowane i ziemie szare

O Dd czarne ziemie deluwialne

O F mady

Dz 15,99% y
z ? O - brak wyksztatconego profilu_

0,
E 0,99% Dd 1,20% Gleby organiczne
0,
M 14,47% T 0,39% —— F 5,38% O T gleby torfowe i murszowo-torfowe
brak w yks ztalcone go
profilu E M gleby murszowo mineralne i murszowate
3,06% E gleby mutowo-torfowe i torfowo-mutowe

Zrédlo: Opracowanie ekofizjograficzne

Dominujace gleby bielicowe i pseudobielicowe wystepuja na calym omawianym obszarze. Tworza
one zwarte kompleksy w centralnej i wschodniej czesci gminy, czesto jako mozaika zczarnymi
ziemiami. Najwigksze skupienia wystepuja w okolicach Brzezin, Wielgolasu Brzezinskiego,
Wielgolasu Duchnowskiego oraz na terenie miasta, ponadto w Cisiu, Zwiréwce, Desnie, Mrowiskach i
Kazimierowie.

Gleby brunatne (wylugowane i kwasne) wyste;pu]q jako mozaika z czarnymi ziemiami we
wschodniej i1 zachodniej cz¢$ci gminy, z pominigciem samego centrum. Wigksze potacie zajmujq w
sotectwach Okuniew, Dluga Szlachecka, Budziska, Mrowiska i Chobot. Na péinocy pojawiajg si¢
wyspowo w sgsiedztwie gleb organicznych (Michatow, Budziska).

Ostatnim typem gleb mineralnych wstepujacym w duzych ilo$ciach na terenie gminy sg czarne
ziemie wystepujace wyspowo w zachodniej czesci gminy (wigksze potacie — Nowy Konik, Hipolitow,
Jézefin, Okuniew i Budziska) oraz wschodniej (Cisie, Zwirdwka, Krzewina i Chobot).

Poza glebami mineralnymi na terenie gminy wystepuja znaczace obszary gleb organicznych. Gleby
mulowe, torfowe i murszowo-torfowe, murszowo mineralne i murszowate zajmuja tacznie 20%
powierzchni gminy. Najwigksze obszary tych gleb wystepuja w centralnej i pétnocnej czesci gminy (w
sasiedztwie ciekdw Dluga, Zaza oraz Mienia) — Zagorze, Budziska, Michatow, Dluga Koscielna.

Charakterystyka rzezby terenu pod wzgledem przydatnosci rolniczej

W gminie istnieje korzystne dla produkcji rolnej uksztattowanie terenu. Charakteryzuje si¢ dosc¢
monotonng, falista rzezba, co sprzyja prowadzeniu prac polowych. Nie wymaga to ponoszenia
dodatkowych kosztow uprawy, zwiazanych z gospodarowaniem na terenach o duzych nachyleniach.

Melioracja gruntoéw rolnych
W gminie Halinow wystepuja wody istotne dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby
rolnictwa sg to:
e rzeki Dluga - 12,34 km, Zonza — 6,85 km, Mienia — 3,3 km;
e urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych: Jozefow- konik la, Ib, I, Majdan, Cisie la, Ib, Ic,
Brzeziny, Mienia Dolna, Dziaty Dgbskie, Chobot, Michatéw, Halinéw I, Okuniew, Halinow II —
Kazimierow, tgcznie 128,5 km rowow i 1867 ha drenowania.

Uzytkowanie gruntdéw i stan wladania uzytkami rolnymi
Gmina Halinbw pod wzglgdem zasobow glebowych jest obszarem o stosunkowo niskiej
przydatnosci rolniczej. Znalazlo to odzwierciedlenie w uzytkowaniu terenu — uzytki rolne stanowig
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ponad 79% powierzchni gminy, ale grunty orne juz tylko 42,9%?%. Wszystkie gospodarstwa rolne
na terenie gminy sa wtasnoscig indywidualna.

Uzytkowanie gruntéw w gminie Halinéw

; ; GOSPODARSTWA INDYWIDUALNE
WYSZCZEGOLNIENIE GRUNTOW
w Ha UDZIAL %

Powierzchnia ogdlna 4080,28 100,00%
Uzytki rolne (razem) 3387,81 83,03%
w tym: Grunty orne 2325,00 56,98%

Sady 47,27 1,16%

b aki 888,97 21,79%

Pastwiska trwate 126,57 3,10%
Lasy i grunty lesne 393,83 9,65%
Pozostate grunty 298,64 7,32%

Zrédlo: Powszechny Spis Rolny 2002

Od roku 1995 obserwuje si¢ zmniejszanie powierzchni uzytkow rolnych. Po 3-letnim okresie spadku
w latach 1995-1998 z poziomu 4 470 ha udziatl powierzchni uzytkoéw rolnych ustabilizowal si¢ na
poziomie ok. 4 380 ha. Wyjatkiem jest rok 2003, w ktérym wg danych GUS powierzchnia gruntow
rolnych wzrosta w stosunku do roku 2002 o 116 ha, po czym w roku 2004 zmalata o 138 hado
poziomu 4 367 ha.

Ryec. 9. Powierzchnia uzytkow rolnych w gminie Halinow w latach 1995-2005 [w ha]

4550 4505

4 470
4500 1437 0\
4 450 1 4392 4388 4386 4389
4 400 ® @
4350 47389

4 367

4300

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005

Zrédlo: Bank Danych Regionalnych GUS

W gminie Halindbw wsérod uzytkéw rolnych dominujg grunty orne zajmujgce w 2005 roku 60%
uzytkéw rolnych. Powierzchnia ich sukcesywnie ulega zmniejszaniu, co zwigzane jest ze stopniowa
zmiang przeznaczenia tych terenow na cele budowlane. Uzytki rolne w blisko 95% sa wlasnoscia
indywidualng (dane za 2001 r., GUS).

3 Dane wg zestawienia zbiorczego ewidencji gruntéw gminy Halinéw stan na 01.01.2007 r.
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Ryec. 10. Struktura uzytkéw rolnych w gminie Halinéw w 2005 r.

pastwiska
12%
taki
23%
grunty orne
60%
sady
5%

Zrédlo: Bank Danych Regionalnych GUS

Gospodarstwa rolne w gminie Halindw charakteryzuja si¢ wysokim rozdrobnieniem. Wedtug
danych z Powszechnego Spisu Rolnego z 2002 r. w gminie byto 1658 gospodarstw rolnych. Na
obszarze zajmowanym przez gming prawie 38% gospodarstw stanowig te, ktorych powierzchnia nie

przekracza jednego hektara. Nie wystepuja rowniez gospodarstwa, ktorych powierzchnia przekracza 50
ha.

Ryec. 11. Struktura gospodarstw rolnych w gminie Halinow w 2002 r.

26,5%

37,9%

Odo 1 ha wtgcznie O powyzej 1 do mniej niz 2 ha B od 2 do mniej niz 5 ha
Ood 5 do mniej niz 7 ha Hod 7 do mniej niz 10 ha Hod 10 do mniej niz 15 ha
B od 15 do mniej niz 20 ha

Zrédlo: Powszechny Spis Rolny 2002 r.

Struktura produkgji rolnej

Wedhug danych Powszechnego Spisu Rolnego przeprowadzonego w roku 2002 w gminie dominuja
uprawy zb6z podstawowych. Okoto 162 ha zajmujg ziemniaki, co stanowi 1/5 powierzchni zajmowane;j
pod uprawy w gminie Halinow.
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Ryc. 12. Uprawy rolne w gminie Halinéw w 2002 r. [w ha]

zyto 1169,08
ziemniaki | 162
owies
pszenica jara mieszanki
zbozowe jare warzywa
gruntowe pszenzyto
ozime pszenica ozima | 21,57
jeczmien jary pszenzyto 1386
jare kukurydza na | 11,81
zielonke kukurydza na :9,2
ziarno 7EI 5,03
truskawki 7. 3,5
mieszanki zbozowe ozime 7E| 3,36
okopowe pastewne | 2,1
gryka, proso i inne zbozowe [1,78
straczkowe jadalne [1 1,15
buraki cukrowe [ 1,09
0,99
0 20 40 60 80 100 120 140 160 180

Zrédlo: Powszechny Spis Rolny 2002 r.

Ryec. 13. Powierzchnia zasiewéw wg Powszechnego Spisu Rolnego w 2002 r.

warzywa inne
gruntowe 1,1% .
' zboza
i iaki 5,6%
ziemniaki 0 72.5%

20,9%

Zrédlo: Powszechny Spis Rolny 2002 r.
Dominujgcym kierunkiem produkcji zwierzecej jest produkcja drobiu (ok. 20 000 szt. w tym ok.

3000 kur niosek wg Powszechnego Spisu Rolnego z 2002 r.). Ponadto rolnicy z gminy Halinéw hoduja
bydlo oraz trzod¢ chlewna.

3.2. LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Lesisto$¢ w gminie Halinbw wynosi 16,1%*. Udziat lasow jest nizszy od $redniej powiatu (21,1%),
wojewodztwa i kraju (odpowiednio 22,3% i 28,9%).

4 Dane na podstawie zestawienia zbiorczego ewidencji gruntdw wg stanu na dzien 01.01.2007
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Na terenie powiatu prowadzone sg prace majace na celu zwigkszenie jego lesistosci. Pod zalesienia
przeznaczane sg tereny spetniajace warunki okreslone w przepisach odrebnych, na wniosek wiasciciela
gruntu.

W strukturze wlasnosci gruntow lesnych w gminie, podobnie jak w powiecie, dominuja lasy bedace
wlasnoscig osob fizycznych (70% — 685 ha). Mniejszy udziatl majg grunty lesne bgdace wilasnoscia
Skarbu Panstwa (14% - 134 ha).

Szczegdlowa strukture wlasnosci przedstawia ponizszy wykres.

Ryec. 14. Struktura wlasnoS$ci gruntéw le$nych i zadrzewionych w gminie Halinow

Struktura wlasnosci gruntéw lesnych B grunty Skarbu Paristwa

i zadrzewionych w gminie Halinow

(zestawienie zbiorcze ew. gruntéw - stan na 01.01.2007) Blgrunty spbtek SP, przedsiebiorstw Pafistwowych |

innych panstwowych oséb prawnych
E grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych

070,51%

0 0,09% O grunty osob fizycznych
0 0,55%
Bl 0,37%

O grunty kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych

O grunty wspdlnot gruntowych

012,91% )
E grunty wojewodztw przekazane w uzytkowanie
wieczyste

O grunty w pozostatych formach wiadania

o 0
@1,92% - 00,18% 13.46%

Lasy Skarbu Panstwa na terenie gminy znajduja si¢ w zarzadzie Nadle$nictwa Drewnica.
Gospodarke lesng na tym obszarze realizuje Lesnictwo Wola Grzybowska, obejmujace lasy w gminie
Halinéw (134 ha lasow i 13 ha terenow zadrzewionych).

Zagrozenia lasow
Zagrozenia biotyczne stanowig:
— owady — brudnica mniszka i borecznik (zagrozenie dla drzewostanu sosnowego),
— grzyby patogeniczne — huba korzeniowa, opiefika miodowa,
— zwierzyna fowna (tj. to$, sarna) powodujaca szkody w uprawach i mtodnikach.

Zagrozenia abiotyczne

—  zbyt mata ilo$¢ opadow potaczona z wysokimi temperaturami, szczegdlnie w okresach letnich,
— pozary,

—  przymrozki.

Najwigksze zagrozenie stanowig pozary. Glowna ich przyczyna jest nieostrozne obchodzenie si¢ z
ogniem oraz wiosenne wypalanie traw na terenach przylegtych do laséw. Duzym problemem réowniez
jest zasmiecanie 1 penetracja terenow lesSnych przez okolicznych mieszkancow oraz turystow
(wydeptywanie $ciotki i runa lesnego, ptoszenie zwierzyny).

Oprocz tego lasy narazone sg na szereg niekorzystnych zjawisk wynikajacych z ich potozenia na
terenie duzego zageszczenia ludnosci i w bliskim sasiedztwie Warszawy.

Na terenie gminy zabudowa mieszkaniowa wkracza na obszary lesne w miejscowosciach:
Kroélewskie Brzeziny, Nowy Konik, Stary Konik, Michatéw a takze w Chobocie i Hipolitowie, gdzie
wsrod kompleksu lesnego zlokalizowane zostaty rowniez ogrodki dziatkowe.

Widoczna jest takze presja spoteczna na zainwestowywanie terenow lesnych. Na terenach
miejscowosci Budziska, Chobot, Dluga Kos$cielna, Halinow, Hipolitow, Michatéw, Nowy Konik i
Stary Konik zostaly ztozone wnioski o wyznaczenie terenéw budowlanych na terenach lesnych.
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3.3. STAN SRODOWISKA, ZASOBY WODNE ORAZ WYMOGI OCHRONY
SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Obszary i obiekty chronione na terenie gminy

Sposrod obiektéw i obszaréw chronionych na mocy ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r.
Nr 92 poz. 880 tj.) na terenie gminy Halindw wystepuja jedynie pomniki przyrody oraz obszar
chronionego krajobrazu.

Wedhug rejestru pomnikoéw przyrody Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody ochrong objete

zostaty 38 obiekty, na ktore sktadaja si¢ grupy drzew, pojedyncze drzewa oraz dwa glazy narzutowe.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu — obejmuje potnocna cze$¢ gminy (sotectwa:

Okuniew, Zagorze, Budziska, Michatow, Diuga Szlachecka, Diuga Koscielna, Kazimierow, Mrowiska
Chobot, Krzewina i Desno) oraz niewielki obszar na potudniu (sotectwa Wielgolas Duchnowski, Stary
Konik i Nowy Konik).

Na terenie obszaru zakazuje si¢ m.in.:

— realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywan na srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska,

— likwidowania zbiorowisk wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno — blotnych,

— likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nawodnych, wykonywania
prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, dokonywania zmian stosunkéw
wodnych (z dopuszczonymi odstgpstwami ze wzgledu na ochrong przeciwpowodziowa, ludzi,
mienia, ruchu drogowego),

— wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfow oraz skamieniatosci,

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym,

— lokalizowania obiektow budowlanych (z wyjatkami dla urzadzen wodnych oraz stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki lesne, rolnej i rybackiej) w pasie od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikow wodnych: 100 dla strefy szczegolnej ochrony ekologicznej, 20 m dla
strefy zwykte;j.

Polozenie geograficzne, warunki geologiczne 1 geomorfologiczne

Wedlug klasyfikacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego gmina Halinéw lezy na obszarze
Makroregionu Niz Srodkowomazowiecki, przy czym prawie caly teren gminy nalezy do Réwniny
Wotominskiej, ktora jest zdenudowana rowning. Jedynie niewielki obszar gminy na potudniu zaliczany
jest do Rowniny Garwolinskiej bedacej piaszczysto-gliniasta rdwning erozyjno- denudacyjna.

Teren gminy stanowi wysoczyzna morenowa ptaska nieznacznie nachylona w kierunku Wisty,
wyksztatcona w czasie recesji zlodowacenia §rodkowopolskiego. Obszar charakteryzuja niewielkie
roéznice wysokosci. Morena porozcinana jest nielicznymi dolinami ciekéw wodnych wypemionymi
osadami akumulacji rzecznej.

Dolina rzeki Diugiej na znacznym odcinku ma charakter uregulowany. W czesci poinocno-
zachodniej przybiera naturalny charakter ze stabo wyksztatlcong doling. Wyrazniej zaznaczona w
terenie jest dolina Mieni, przebiegajaca przez poludniowo-wschodni obszar gminy. Urozmaicenie na
pozostatym terenie stanowig ostance zwirowe i kemowe oraz wydmy miejscami dochodzace do 15
m wysokos$ci. Najwyzszym punktem jest wzniesienie w miejscowosci Chobot - 132,5 m n.p.m., najnizej
potozony jest Okuniew w dolinie Dtugiej — 100,0 m n.p.m.

Uksztattowanie terenu gminy ze wzgledu na mata ro6znorodnos¢ sprzyja rozwojowi sieci osadniczej.
Ograniczenia w zagospodarowaniu spowodowane sg wystepowaniem wydm i ciekow wodnych.

Pod wzgledem budowy geologicznej i pochodzenia utworéw tworzacych dany obszar, na terenie
gminy przewazajg dobre lub dostateczne warunki dla rozwoju budownictwa. Utwory niekorzystne lub
bardzo mato korzystne dla zabudowy zwigzane sg przede wszystkim z dolinami rzek i obnizeniami
terenu, a takze formami pochodzenia eolicznego: wydmami i watami wydmowymi. Sg to gtownie
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utwory aluwialno-bagienne i deluwialne (torfy, namuty, mutki, piaski), zarowno mineralne, jak i
organiczne, a takze utwory eoliczne: piaski, wystepujace w centralnej i potnocnej czgsci gminy (wsie:
Dtuga Szlachecka, Dtuga Ko$cielna, Okuniew, Budziska, Michatow) i potudniowo-wschodniej (okolice
wsi Wielgolas Duchnowski).

W obowiagzujacych planach miejscowych na terenach wsi Nowy Konik, Okuniew, Halinow, Dluga
Koscielna wyznaczono tereny inwestycyjne lezace na obszarach stabonos$nych. Plany miejscowe
wyznaczyly réwniez duzo terenéw budowlanych na obszarze glin zwalowych (wsie: Hipolitow,
Halinéw, Jozefin, Grabina, Kroélewskie Brzeziny, Brzeziny, Wielgolas Duchnowski). Wraz ze
wzrostem zabudowy tych obszaréw bedzie malata zdolno$¢ retencyjna gruntu, co w przysztosci bedzie
wymagato budowy kanalizacji deszczowej, a takze odpowiednich zapiséw w planach miejscowych
dotyczacych podpiwniczenia budynkow.

Teren gminy jest ubogi w surowce mineralne, wstgpuja tu jedynie zwigzane z utworami
czwartorzedowymi ztoza surowcow pospolitych — kruszywa naturalne (pisaki wydmowe). Niewielkie
ztoza piaskow i zwirow w okolicach Dhugiej Koscielnej oraz Zwirdwki zostaly wyeksploatowane i
zrekultywowane. Obecnie terenie gminy nie udokumentowano zadnego nowego ztoza®.

Problem stanowia nielegalne obszary eksploatacji kruszywa na potrzeby indywidualne (budowa
domoéw, drég, potrzeby gospodarskie), naruszajace wymogi prowadzenia wydobycia okreslane przez
prawo (w tym rowniez brak rekultywacji terenu po zaprzestaniu wydobycia). Na obszarze gminy
eksploatacja taka ma miejsce w Zagorzu, Michatowie oraz Chobocie®.

5 Na podstawie objasnien do mapy geologiczno-gospodarczej Polski, arkusz Okuniew
6 Wg objasnien do mapy geologiczno-gospodarczej Polski, arkusz Okuniew oraz Powiatowego programu ochrony srodowiska
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Zmiana nr 3 STUDIUM UWARUNKOWAN I KIER}JNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY HALINOW CZESC I - UWARUNKOWANIA

Ryc. 15. Uwarunkowania geologiczno-inzynierska na terenie gminy Halinow

UWARUNKOWANIA GEOLOGICZNO-INZYNIERSKIE
1:75 000

7/
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L3507 4

LEGENDA

m Obszary wyznaczone w MPZP do zainwestowania

- Obszar glin zwatowych o nachyleniu zboczy 0-3%. Warunki budowlane dobre; pogarszajq si¢ w miare wzrostu zawodnienia.

- Obszar gruntow piaszczysto-zwirowych akumulacji wodnolodowcowe;j i lodowcowej. Warunki budowlane dostateczne lub dobre;
polepszaja sie ze wzrostem $rednicy ziarna i obnizaniem sie zwierciadta wody grutowej.

Ij Obszar gruntéw piaszczysto-madowych tarasow nizszych, ponizej 4-6 m. Warunki budowlane przewaznie zte.

[:] Obszar piaskéw wydmowych. Warunki budowlane zmienne, przewaznie niedostateczne.

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie mapy geologiczno-inzynieryjnej 1:300000, arkusz Warszawa
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Gleby
Strukture gleb wedtug klas bonitacyjnych przedstawia ponizszy diagram:

Ryec. 16. Struktura gleb wedlug klas bonitacyjnych w gminie Halinow

23,6%

39,7%

Ol klasa bonitacyjna
O1V klasa bonitacyjna
OV klasa bonitacyjna
OVI klasa bonitacyjna
Onieoznaczone

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie ewidencji gruntéw gminy Halinéw

Najwicksza cze$¢ gminy (ponad 63%) pokrywaja gleby IV i V klasy bonitacyjnej. Zaledwie 2,3%
gruntow stanowig gleby III klasy bonitacyjnej. Wystepuja one platami i sa rozmieszczone
nier6wnomiernie na obszarze gminy, wystepujg przewaznie na poludniu i wschodzie gminy (okolice
wsi: Wielgolas Duchnowski, Desno, Krzewina i Kazimieréw). Gleby klasy IV wystepujg rownomiernie
na terenie calej gminy. Gleby nalezace do III i IV klasy bonitacyjnej podlegaja szczeg6lnej ochronie
przed przeznaczeniem na cele nierolnicze.

Gleby organiczne wystepujg gtdéwnie w dolinach rzek i obnizeniach terenu, w sotectwach: Budziska,
Dtuga Szlachecka, Michatow, Zagorze, Kazimieréow, Diuga Koscielna, a takze w Nowym Koniku i
Starym Koniku. W wigkszo$ci pokrywaja si¢ z obszarami o slabych warunkach dla rozwoju
budownictwa. Grunty te uzytkowane sg przewaznie jako taki i lasy.

Prawie 17% og6tu terendw gminy stanowig grunty nieoznaczone czyli tereny zabudowane, sady,
tereny wod i niesklasyfikowane tereny rolne, lesne i taki.

Warunki glebowe gminy Halindéw nie sa zbyt sprzyjajace dla rozwoju rolnictwa. Na
analizowanym obszarze wystepuja potencjalne obszary konfliktowe, szczegdlnie we wsiach
Kazimierow, Desno oraz Wielgolas Brzezinski, gdzie istnieje presja inwestycyjna na grunty
najwyzszych klas bonitacyjnych.

Wody powierzchniowe i podziemne
Wody powierzchniowe

Gmina Halinéw lezy w dorzeczu Wisty. Obszar gminy odwadniany jest przez rzeke Mienig,
uchodzaca do Swidra oraz przez rzeke Dhuga, taczaca sie z Narwig przez Kanat Zeranski. Obie rzeki,
uzupelnione o Zaze¢ (doptyw Dlugiej), stanowig podstawe sieci hydrograficznej gminy.

Rzeka Dhuga rozpoczyna swoj bieg w gminie Minsk Mazowiecki w miejscowosci Kolonia Mistow.
Przeptywa przez Zwiréwke, Cisie, Halinow, Dlugg Ko$cielng, Dtugg Szlachecka, Budziska, Okuniew,
odwadniajac srodkowa czg$¢ gminy i jest najdtuzszym ciekiem na jej terenie (ponad 12 km).
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Rzeka Zaza bierze poczatek w gminie Debe Wielkie w miejscowosci Katy Gozdziejewskie.
Odwadnia miejscowosci Michatow, Budziska, Zagorze oraz Okuniew i jest drugg co do dlugoscirzeka
gminy (prawie 7 km).

Zrodia rzeki Mieni znajduja sie w miejscowosci Stary Jedrzejow w gminie Jakubow. Przez teren
gminy Halinéw przeptywa niewielki fragment — 3,3 km, odwadniajac potudniowa czg$¢ gminy i
miejscowosci Wielgolas Duchnowski, Stary Konik i Nowy Konik.

Wedtug Programu ochrony §rodowiska miasta i gminy Halinéw cieki wodne gminy maja niewielkie
roczne réznice stanow i przeptywow, co wynika z dzialalno$ci czlowieka (zaburzony naturalny rezim
$nieznodeszczowy). Rzeki te charakteryzujg si¢ tez niewielkimi spadkami i matymi przeptywami.

Wody stojace wystepujace na terenie gminy maja charakter antropogeniczny. Sg to glownie stawy
rybne powstale w oparciu o istniejgca sie¢ ciekow wodnych — stawy ,,Dtuga Koscielna” narzece Dhugie;j.
Poza funkcja produkcyjna petnig one rowniez role rekreacyjno-sportowa. Pozostate obiekty to zbiorniki
torfowiskowe lub wyrobiska poeksploatacyjne.

Wszystkie cieki wodne na terenie gminy sg pozaklasowe.

Wody podziemne

Gmina posiada male zasoby wod podziemnych. Wystepuja tu dwa poziomy wodonosne:
trzeciorzedowy 1 czwartorzedowy, z czego gldwnym poziomem uzytkowym jest poziom
czwartorzedowy. Oba poziomy sg nieciaglte — czwartorzgdowy przerywany jest przez dochodzace do
10 m garby utworoéw trzeciorzgdowych. Takie warunki geologiczne w okresach wystepowania susz
przyczyniajg si¢ do okresowych niedoboréw wody i wysychania studni (Halinéw, Okuniew).

Czwartorzgdowy poziom wodonosny wystepuje na gltgbokosci od kilku do kilkudziesigciu metrow
w utworach piaszczysto-zwirowych zlodowacen poludniowo- i Srodkowopolskiego oraz interglacjatu
mazowieckiego. Utwory te charakteryzuje zmienna warto$¢ wspotczynnika filtracji — od 2,9 do
57 m/24h ($rednio 17,6 m/24h). Miazszo$¢ poziomu jest bardzo zrdznicowana i waha si¢ od 5
do 100 m w rejonie Michatowa. W obrebie poziomu czwartorzedowego zlokalizowane sg glowne
komunalne ujecia wody, jak réwniez ujgcia przemystowe.

Zwierciadto wod podziemnych czwartorzedowego poziomu wodonosnego ma charakter napiety —
przykryte jest glinami zwatowymi. Od poziomu trzeciorzgdowego izoluja je warstwy glin zwalowych
lub utwordw trzeciorzedowych — jak gruba warstwa itow pliocenskich.

Trzeciorzedowe pietro wodonosne jest slabo rozpoznane, wystepuje w osadach piaszczystych,
gtéwnie miocenu i oligocenu. Znaczenie uzytkowe moze mie¢ jedynie poziom oligocenski.

Na obszarze gminy wystepuje trzeciorzedowy gtéwny zbiornik wod podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska. Jest to zbiornik o charakterze porowym, ktéry ze wzgledu na przepuszczalng warstwe
utworow nadscielajacych wymaga szczegdlnej ochrony zapobiegajacej skazeniu wod. Zbiornik na
terenie gminy objety jest Obszarem Najwyzszej Ochrony (ONO).

Wody geotermalne

Na terenie gminy wystepujg ztoza wod geotermalnych. Na podstawie badan odwiertu ,,Okuniew” z
1971 r. stwierdzono (m.in. na obszarze gminy Halindw) obecnos¢ wod geotermalnych w poktadach
dolnej jury na glebokosci 1500 m. Ztoza nadaja sie do wykorzystania w celach leczniczych (wysoka
mineralizacja — 50 g/l) oraz do celow grzewczych. Wydajnos¢ zrodet, wedhug przytoczonych w
Programie ochrony srodowiska miasta i gminy Halinow danych, to ok. 100 m* na godzing. Jest to
wystarczajaca ilos¢ wody, mogaca zaspokaja¢ potrzeby grzewcze 1 sanatoryjne. Barier¢ w
wykorzystaniu zrodet moga stanowi¢ koszty ich eksploatacji.

Zagrozenia wod

Zagrozenia wod podziemnych wynikajg gldwnie ze ztego stanu sanitarnego wsi (brak kanalizacji
na wigkszo$ci obszaru gminy), nieprawidlowego postepowania z nawozami sztucznymi (podwyzszone
stezenie zwigzkow azotowych 1 fosforowych) oraz jednostronnej melioracji uzytkdw rolnych
obnizajacej zwierciadto wody przypowierzchniowe;.
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Flora i fauna

Na terenie gminy wystepuja réznorodne siedliska roslinne. Poza siedliskami lesnymi wystepuja
zbiorowiska roslinnosci bagiennej, takowej, zaroslowej, wodnej i przywodnej. Pelnia one rézne funkcje
przyrodnicze, zalezne od charakteru zbiorowiska.

Tereny takowe, zwlaszcza w dolinie rzeki Dlugiej, sa wazng ostoja fauny i flory (szczegélnie
ptactwa wodnego i btotnego).

Najczesciej spotykanymi zwierzetami dziko zyjacymi na terenie gminy sg sarny, zajace, dziki, lisy,
bazanty, bociany biate, dzigcioly, gesi gegawy.

Tab. 11. Chronione siedliska /zbiorowiska roslinne/: rozp. MSz16 maja 2005 r.

Lp. | NAZWA POLSKA KOD POWIERZCHNIA | STANOWISKA
1. Wydmy sroédlgdowe z murawami 2330 Mata Diuga Szlachecka, Dtuga Koscielna,
napiaskowymi Hipolitow, Michatow, Wielgolas
Duchnowski, Zagoérze
2. Naturalne dystroficzne zbiorniki wodne 3160 Mata Chobot
3. Zmiennowilgotne faki trzeslicowe 6410 Mata Dolina Dtugiej: Halinéw -Okuniew
4. Nizowe (i gorskie) tgki Swieze uzytkowane 6510 Srednia Dolina Dtugiej: Cisie — Okuniew
ekstensywnie
5. Torfowiska przejsciowe i wysokie 7140 Mata Chobot
6. Grad subkontynentalny Mata Cisie
7. tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i 91E0 Srednia Dolina Dtugiej i Zgzy
jesionowe
8. Sosnowy bor chrobotkowy 91T0 Mata wydmy (Chobot, Dluga Szlachecka,
Hipolitéw, Michatéw, Zagérze)

Zrodio: Opracowanie wlasne na podstawie wizji terenowej

Spis roslin 1 zwierzat podlegajacych ochronie zostal umieszczony w rozdziale 9.2. ,,Obszary
chronione na podstawie przepisOw o ochronie przyrody 1 lasach”.

Jako$¢ powietrza

Do gtéwnych zrodet zanieczyszczen powietrza zalicza sig: zaklady przemystowe, kottownie,
paleniska domowe, transport, sktadowiska odpadéw i rolnictwo. Wiekszo$¢ z nich to zanieczyszczenia
energetyczne, powstajace przy spalaniu paliw. Wérod szesciu najwigkszych instalacji wprowadzajacych
zanieczyszczenia do powietrza wymienionych w Powiatowym programie ochrony srodowiska, znajduje
si¢ jeden zaklad zlokalizowany na terenie gminy, na zachod od miasta Halinobw, w Hipolitowie —
,,Colgate Palmolive”. Wedlug tego samego Programu na terenie gminy nie ma instalacji wymagajacych
prowadzenia statego nadzoru emisji zanieczyszczen. Nie ma tez instalacji, dla ktorych wymagane jest
pozwolenie na wprowadzanie gazow i pytow do powietrza.

Pola elektromagnetyczne

Zrodlem pot elektromagnetycznych wystepujacy na omawianym terenie s linie energetyczne,
urzadzenia elektroenergetyczne wysokiego napigcia oraz stacje bazowe telefonii komorkowej (dwie w
Hipolitowie i jedna w Okuniewie). W przypadku stacji bazowych emitowane pola elektromagnetyczne
znajduja si¢ na wysokosci ponad 30 m n.p.t, nie stwarzajac zagrozenia dla okolicznych
mieszkancow.

W przypadku linii energetycznych konieczno$¢ ewentualnego wyznaczenia pasa ochronnego po
przeprowadzeniu odpowiednich pomiarow ustala zarzadca linii. Zazwyczaj ewentualne oddziatywanie
po6l elektromagnetycznych nie przekracza ustalonego 1 wytgczonego spod zabudowy pasa technicznego,
wyznaczanego dla prawidtowej obstugi i konserwacji linii.

-55-




Zmiana nr 3

4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

4.1. ZARYS HISTORII | PRZEMIAN STRUKTURY PRZESTRZENNEJ GMINY

Teren, na ktorym potozona jest gmina Halinéw, w $redniowieczu stanowit wschodnia cze$¢ ziemi
warszawskiej. W poroéwnaniu z Mazowszem Zachodnim sie¢ osadnicza na tym terenie powstawala
stosunkowo pdzno, bo dopiero w XV i w pierwszej potowie XVI w. Przed ustabilizowaniem si¢
stosunkow polsko — litewskich po Bitwie pod Grunwaldem obszar ten nie byl atrakcyjny do
zakladania stalych siedzib. Unia z Litwg spowodowala awans wschodniej cze$ci Mazowsza i
objecie tutejszych terenéw miedzynarodowym handlem. Powstat szlak handlowy wiodacy z
Warszawy na Rus przez Okuniew, Stanistawow, Dobre, Drohiczyn.

W I potowie XV w. powstata wie§ Diuga Koscielna, a w XVI w. po inkorporacji Mazowsza do
Korony miasto Okuniew i wsie Chobot, Mrowiska, Cisie.

Okuniew nad rzeka Dluga zostal lokowany na gruntach wsi Dtuga Wola jako miasto 7 marca 1538
r. przez rycerza Stanistawa z Kalenia Okunia (Okonia) — cze$nika czerskiego, ktorzy otrzymat przywilej
lokacyjny od kréla Zygmunta 1 Starego. Przywilej krolewski nadawal prawo magdeburskie oraz
przywilej organizowania targéw i jarmarkow. Stanistaw Okun osadzil w swoim miescie réwniez
Tatarow.

31 lipca 1656 r. pod Okuniewem Stefan Czarniecki stoczyt zwycigski boj ze Szwedami. Oddziat
szwedzki liczyt 2000 zohierzy, Stefan Czarniecki zdobyt na Szwedach 6 dzial regimentowych i §cigat
nieprzyjaciot az do Brodna.

W okresie Rzeczpospolitej Szlacheckiej dobrami okuniewskimi wtadali Okuniowie, Powsinowie,
Ciotkowie, Radziminscy, Okeccy, Grzybowscy, Kliccy i Lubienscy.

W 1703 r. w Okuniewie kwaterowat krdl szwedzki Karol XII. Pod koniec kwietnia doszto do
bitwy wojsk szwedzkich z rosyjskimi i polsko-saskimi, w wyniku ktorej Szwedzi zostali wypedzeni z
Okuniewa, a samo miasto zostato czgsciowo spalone.

Historia powstania miejscowos$ci Halindw nierozerwalnie wiaze si¢ z istnieniem w poblizu
Halinowa parafii rzymsko-katolickiej w Dtugiej Koscielnej, ktora powstata w 1453 roku jako
wydzielona jednostka administracji koscielnej w parafii Zerzno. Z ksiag parafialnych kosciota w
Dtugiej Koscielnej wynika, ze w sktad tej parafii wchodzito 14 wsi, w tym wie$ Skruda (obecnie
Halinéw). W poblizu parafii istniaty nalezace do miejscowego proboszcza majatki koscielne — majatek
Skruda oraz majgtek Diuga Koscielna, w ktorych sktad wchodzity dobra ziemskie w Dtugiej Koscielnej,
Skrudzie oraz stawy rybne, lasy i dwory. Majatkami zarzadzali administratorzy. Natomiast w Dlugiej
Szlacheckiej i w Cisiu istniaty majatki bedace w posiadaniu drobnej i bardzo biednej szlachty. Taki stan
istniat do konca XVIII w.

W wyniku trzeciego rozbioru Polski od 1795 roku obszar gminy Okuniew wchodzit w sktad ziem
zaboru austriackiego. Okuniew byt krotko miastem granicznym (1795-1807 granica austriacko — pruska,
1807-1809 granica Austrii i nowopowstalego Ksigstwa Warszawskiego). W Okuniewie i Zielonej
(dzi$ Wesola) znajdowaty si¢ komory celne. W 1809 roku w wyniku wojny Austrii z Ksigstwem
Warszawskim gmin¢ wtaczono w sktad Ksigstwa Warszawskiego.

W latach 1815-1831 Okuniew byt miastem powiatowym. W czasie powstania listopadowego
miedzy Okuniewem a Starg Milosna toczyty si¢ walki poprzedzajace bitwe pod Olszynka Grochowska,
a ostrzelany przez Rosjan Okuniew sptonat w czasie bitwy w dniu 18 lutego 1831 r., wowczas wladze
powiatowe przeniesiono do Minska Mazowieckiego.

Podczas Powstania Listopadowego w 1831 r. miata miejsce Bitwa pod Okuniewem, w ktorej
walczyt Piotr Wysocki. Podczas powstania styczniowego w 1863 r. na ziemi okuniewskiej powstancy
stoczyli z Rosjanami wiele bitew, m.in. w okolicach Chobotu, Michatowa i pod Okuniewem. Tu dziatata
doskonale zorganizowana poczta powstancza, poszczegolne dwory pehnity role stacji powstanczych. Do
nich dostarczano meldunki o ruchach wojsk carskich oraz rozkazy Rzadu Narodowego. W setng
rocznic¢ wybuchu powstania styczniowego mieszkancy Halinowa ufundowali pomnik, czczac pamigé
poleglych Powstancow.

Po powstaniu styczniowym, carat chcagc zunifikowac Krolestwo Polskie z Rosja, dokonat podziatu
ziem zaboru rosyjskiego na 8 guberni. W mysl ustawy ,,0 zarzadzie gubernialnym i powiatowym w
guberniach Krolestwa Polskiego z dnia 19-31.X11.1866 r.” dokonano nowego podziatu
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administracyjnego Krolestwa Polskiego. Zgodnie z tym podziatem wie§ Skruda (nalezaca do gminy
wiejskiej Okuniew) zostata przylaczona do powiatu warszawskiego guberni warszawskiej. Siedzibg
powiatu i guberni byta Warszawa.

W 1869 r. Okuniew utracil prawa miejskie.

Rozwoj demograficzny miejscowosci Halindw wigze si¢ z budowa kolei zelaznej Warszawa —
Brze$¢ — Moskwa. Tuz po powstaniu styczniowym rzad carski wydal decyzje o budowie linii kolejowe;.
Pierwotny plan budowy przewidywal, ze linia kolejowa przebiega¢ bedzie przez Okuniew, jednak
urzednicy carscy dokonali poprawek, prowadzac ja w linii prostej z Warszawy do Brzescia. Linia
kolejowa Warszawa — Brze$¢ zostata zbudowana w 1866 r., a wie§ Skruda znalazta si¢ na trasie kolei
zelaznej i ten fakt zdecydowat w duzym stopniu o przysztosci miejscowosci Skruda.

Ludzie z okolicznych wiosek osiedlali si¢ w Skrudzie, a niektérzy z urzgdnikow carskich w
nagrode za sumienne tgpienie polskosci otrzymywali tu dziatki ziemi. Zapewne pod koniec XIX w. lub
na poczatku XX w. wilasciciele majatku Skruda zbudowali okazaty dworek. W pozniejszych
dokumentach tego okresu pojawila si¢ nazwa Halindw, ale dotyczyla ona tylko tej czesci majatku
Skruda, ktora jej wiasciciel wydzielit jako dziedziczng wiasno$¢ swojej zony.

W 1920 r. podczas wojny polsko bolszewickiej przez rejon Okuniewa oraz Skrudy przebiegat front
wojenny.

Po 1 wojnie $wiatowej dokonano nowego podziatu administracyjnego panstwa. Miejscowos¢
Skruda nalezata nadal do powiatu Warszawskiego, ale do gminy Wigzowna. Dopiero w 1931 r. zostala
wiaczona do gminy Okuniew. Mieszkancy coraz czgsciej dla okreslenia miejscowosci uzywali nazwy
Halinéw, natomiast nazwa Skruda pozostata dla folwarku oraz przystanku kolejowego.

W 1933 roku wlascicielem folwarku Skruda byl ksiagdz Pratat Zygmunt Kaczynski. Ze swojego
majatku liczacego 136 ha ziemi wydzielit 47 ha, ktore przeznaczyt do parcelacji. Do Halinowa przybyta
specjalna komisja, ktora podzielita wydzielong cze$¢ na dziatki budowlane liczace od 2200 m?
do 3000 m? ziemi. Jednocze$nie w Warszawie rozpowszechniano informacje oraz ulotki zachecajace
mieszkancow do osiedlania w Skrudzie, ktora w przysztosci miata si¢ sta¢ miastem — ogrodem. Na
p6tnocny-zachod od obecnej ul. Jana Pawta II powstato osiedle ,,Wille Helenéw”. Osiedlali si¢ tu
rzemieslnicy, urzednicy, funkcjonariusze policji, emeryci kolejowi, oficerowie, a takze nauczyciele. Po
drugiej stronie linii kolejowej, tzw. ,,Koloni¢ Zagaj” zarezerwowano na place uzytecznosci publicznej.

Ryc. 17. Plan sytuacyjny miasta-ogrodu Skruda.

PLAN SYTUACYINY MIASTA-OGRODY-SKRUDA

Zrédlo: www.halinow.pl

Ostatnim wiascicielem majatku Skruda byt dr medycyny pan Lytkowski na stale mieszkajacy w
Warszawie. Jego dobrami administrowal zarzadca p. Kuzma, ktory majatek doprowadzit do
rozkwitu, wprowadzit innowacje rolnicze, a okoliczni chtopi uczyli si¢ od niego gospodarki rolne;j.
Dwor 1 majatek ziemski pozostat w rgkach panstwa Lytkowskich do konca Il wojny §wiatowe;.
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Po wojnie dwor, jak wiele podobnych przeznaczono na cele o§wiatowe, a majatek ziemski
rozparcelowano.

W roku 1936 linia kolejowa zostata zelektryfikowana a w Halinowie wybudowano peron. Wraz z
elektryfikacjg i utworzeniem przystanku kolejowego miejscowos¢ zaczeta si¢ rozwijac. Przybyli nowi
mieszkancy a niektorzy sposrod warszawskiej inteligencji wybudowali swoje wille. W
Halinowie istnialo zaledwie kilka ulic i niewiele budynkéw. Do 1939 r. pobudowano tu 52 domy. W
okresie okupacji Halinéw nalezat do Generalnego Gubernatorstwa. Niemcy nazwy Skruda uzywali dla
przystanku kolejowego, natomiast miejscowo$¢ nosita nazwe Halinow.

W 1944 roku sptongt budynek Urzedu Gminy w Okuniewie (do ktérej Halindw w dalszym ciagu
nalezal), wobec czego wladze gminne przeniosly swoja siedzibe¢ do Diugiej Koscielnej. Gminna Rada
Narodowa w Okuniewie z siedzibg w Dhugiej Koscielnej na sesji w 1946 r. podjeta uchwalg o nadaniu
nazwy Halinéw dla osiedla i przystanku kolejowego. W 1952 roku w wyniku reorganizacji powiatu
Warszawskiego powstat powiat Otwocki i Wotominski. Gmina Okuniew zostala podzielona. Halinow
przytaczono do powiatu Otwock, Okuniew za$ do powiatu Wolomin. W tym samym roku utworzono
gmine¢ Halindw z siedziba w Halinowie. Siedziba Urzedu Gminy byt budynek panstwa Ciszkowskich i
Pruszynskich, ktory zostal przejety przez 6wczesne wiadze.

W 1973 r. Halinéw wlaczono do powiatu Minsk Mazowiecki a w 1976 r. w wyniku nowego
podziatu administracyjnego panstwa zlikwidowano powiaty. Wprowadzono dwustopniowy podziat
kraju — gminy i wojewodztwa. Gmina Halinéw, do ktorej przytaczono Okuniew (Okuniew zostat
zlikwidowany jako gmina) zostala wlaczona do wojewddztwa warszawskiego. Po wprowadzeniu
trojstopniowego podziatu kraju — gmina Halindw zostat wtaczona do powiatu Minsk Mazowiecki.

Od 1989 roku, w wyniku zmian ustrojowych w Polsce, nast¢puja korzystne zmiany takze w
Halinowie. Miejscowo$¢ Halinéw otrzymata z dniem 1 stycznia 2001 r. prawa miejskie i jest jednym z
najmtodszych miast w Polsce oraz w wojewodztwie mazowieckim. Od 1 stycznia 1999 r., w zwigzku
z nowym podzialem administracyjnym kraju, gmina Halinow wchodzi w sktad powiatu minskiego.

4.2. WALORY SRODOWISKA KULTUROWEGO

O indywidualnym charakterze gminy Halindbw stanowia zarowno pojedyncze obiekty
architektoniczne, zespoty palacowo-parkowe, stanowiska archeologiczne jak i zachowany uktad
urbanistyczny dawnego miasta Okuniew proponowany w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego do objecia ochrong prawna.

4.2.1. ZESPOLY PALACOWO-PARKOWE

W potudniowo-wschodniej czesci Okuniewa w otoczeniu dawnego parku dworskiego znajduja si¢
ruiny patacu klasycystycznego. Obiekt ten reprezentuje typ skromnego patacu wiejskiego z
korytarzowym uktadem wnetrz oraz salonem i sienig na o0si poprzecznej. Zostal zbudowany w 1
¢wieréwieczu XIX w. dla Lubienskich, w 2 pot. XIX w. stanowitl wiasnos¢ Lortschow. Po II
wojnie $wiatowej patac zostal przejety na wtasnos¢ Skarbu Panstwa i zamieniony na szkole powszechna.
Po 1970 r. w budynku znajdowaly si¢ mieszkania komunalne, a park dworski zostal zamieniony na park
wiejski. W 1977 r. zespot dworski zostat wpisany do rejestru zabytkow WKZ. Od 1990 obiekt jest
praktycznie bez uzytkownika.

Zapewne pod koniec XIX w. lub na poczatku XX w. wlasciciele majatku Skruda zbudowali okazaty
dworek. Dwoér byt budowla skromng i1 nieduzg, ale jego architektura i otoczenie interesujgce. Dwor
otoczony byl picknym parkiem, w ktérym znajdowat si¢ staw i altanka, a na szczegdlng uwage
zastugiwal bogaty drzewostan. Po drugiej stronie ulicy (dzi$ ul. 3-go Maja w Halinowie) znajdowaty si¢
budynki gospodarcze (stajnie, chlewnie, magazyny), ktore po Il Wojnie Swiatowej zostaty przejete
przez Gminng Spotdzielnie w Halinowie. Obecnie w budynku dworskim ma swojg siedzibe Dom
Kultury oraz Zaktad Komunalny.
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4.2.2. KOSCIOLY ZABYTKOWE

Na terenie gminy Halindéw znajduje si¢ pig¢ kosciolow parafialnych: cztery wyznania rzymsko-
katolickiego oraz jeden nalezacy do wyznania Kos$ciota Katolickiego Mariawitow.

Do rejestru zabytkow Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow wpisany jest zespot sakralny
polozony przy ul. Koscielnej w Okuniewie skladajacy sie z Kosciota p.w. Sw. Stanistawa Kostki oraz
plebani. Poczatek parafii $w. Stanistawa Kostki w Okuniewie siega wieku XIV. Obecny kos$ciot
murowany wzniesiono w latach 1828-1835 ze $rodkow Jana FLubienskiego, wiasciciela dobr
okuniewskich. Projekt przypisuje si¢ Chrystianowi Piotrowi Aignerowi. Plebania w zespole kosciota
parafialnego p.w. $w. Stanistawa Kostki powstata ok. 1925 r.

Z terenu gminy Halinow do rejestru zabytkow wpisana jest takze kruchta — pozostato$¢ drewnianego
kosciota p.w. §w. Anny w Dlugiej Koscielnej wraz z dzwonnicg (drewniana stupowo- ryglowa)
wzniesiong w koncu XVIII w., odnawiana w XIX i XX w. Jesienig 2000 r. sptonat zabytkowy drewniany
kosciot o charakterze péznogotyckim w typie regionalnej odmiany péznosredniowiecznego kosciota
drewnianego w regionie mazowieckim. Jesienig 2003 roku konsekrowana zostala nowa §wiatynia, ktora
wybudowano na miejscu spalonej.

Na poczatku wieku XX w parafii rzymskokatolickiej p.w. §w. Anny w Dhugiej Koscielnej
(ustanowionej] w 1445 r.) doszlo do roztamu, w wyniku ktérego powstata mariawicka parafia
Przenaj$wietszego Sakramentu oraz w 1907 r. murowany ko$ciot mariawicki w stylu neogotyckim. Na
terenach centralnego Mazowsza mariawityzm rozwijal si¢ szczegodlnie preznie, w szybkim czasie
rozrastata si¢ rowniez parafia Przenajswietszego Sakramentu. Po roztamie mariawickim w 1935 r.
parafia pozostala w nurcie tradycyjnego mariawityzmu i stala si¢ jedng z najwigkszych parafii Kosciota
Katolickiego Mariawitow. Niemal wszystkie sgsiednie wspdlnoty przeszty do grupy mariawityzmu
reformowanego. Obecnie kosciot Przenajswigtszego Sakramentu w Dhugiej Koscielnej jest jedyng w
kraju wolnostojaca $wiatynig Katolickiego Kos$ciota Mariawitéw (inne parafie uzytkuja mate kapliczki
domowe).

4.2.3. CMENTARZE ZABYTKOWE

Na terenie gminy znajduja si¢ 4 udokumentowane cmentarze: 2 w Okuniewie (rzymsko-katolicki i
zydowski) i 2 w Dhugiej Koscielnej (rzymsko-katolicki i mariawicki).

Whpisany do rejestru zabytkow cmentarz zydowski w Okuniewie zostat zatozony w 2 pot. XIX w.
Znajduje sie w lesie tuz za cmentarzem katolickim. Do czasu powstania cmentarza Zydzi z Okuniewa
byli chowani na warszawskim Brodnie. Podczas 1T wojny $wiatowej Niemcy zdewastowali cmentarz.
W catoéci zachowato si¢ kilka przewrdconych nagrobkow (najstarszy pochodzi z 1881 r.) oraz
kilkadziesiat fragmentow macew.

Nieopodal kirkutu w odlegtosci ok. 150 m. od kosciota parafialnego istnieje cmentarz grzebalny
parafii rzymsko-katolickiej p.w. Sw. Stanistawa Kostki. Znajduje sie tu klasycystyczna kaplica z 2 éw.
XIX w. wpisana do rejestru zabytkow.

W Diugiej Koscielnej zlokalizowane sa dwa cmentarze: rzymsko-Katolicki z najstarszym
nagrobkiem z 1871 r. i Grobem Nieznanego Zotierza 1939-1945 oraz drugi — mariawicki.

Mariawicki cmentarz parafialny potozony jest przy ulicy Jana Kochanowskiego w Dlugiej
Koscielnej nieopodal koSciota mariawitow. Jest to czynna nekropolia, na ktorej spoczywajg parafianie,
kaptani oraz kaptanki przez wiele lat zwigzani z ko$ciolem. Cmentarz jest niewielki, zajmuje teren okoto
800 m? i liczy okoto 100 grobow, podzielonych na nierdwne rzedy. Najstarsze zachowane nagrobki
pochodzg z lat 1932 -1933.

4.2.4. MIEJSCA PAMIECI NARODOWE]J]

Na terenie miejscowosci Dtuga Koscielna znajduje si¢ mogita zbiorowa powstancow styczniowych
1863 r. wpisana w 2007 r. do rejestru zabytkow WKZ. Mogila usytuowana jest przy ul. Powstania
Styczniowego, obejmuje teren ok. 0,0011 ha (wg karty ewidencyjnej cmentarza). W roku 1863 dnia 28
maja, w bitwie pod Michatowem polegli ptk Jozef Jankowski-Szydtowski i mjr Adam Zielinski, ktorzy
wraz z kilkoma zotnierzami zostali pochowani ,,w lesie”. Dzi$ to miejsce znajdujesie
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na terenie zabudowanej dziatki. Poprzez ogrodzenie zostato wydzielone i obsadzone drzewami. W 1960
r. wzniesiono tu pomnik ku czci poleglych. Mogita stanowi charakterystyczny element krajobrazu i jest
miejscem pamigci narodowej, gdzie odbywaja si¢ patriotyczne manifestacje okolicznych mieszkancow.

W Okuniewie na terenie dawnego rynku znajduje si¢ obelisk po$wigcony ofiarom polegtym w
czasie Il wojny $wiatowej na ziemi okuniewskiej. Natomiast na cmentarzu rzymsko-katolickim w
Dhugiej Koscielnej znajduje sie Grob Nieznanego Zoierza 1939-1945.

4.2.5. INNE WARTOSCIOWE OBIEKTY ZABYTKOWE

Okuniew — drewniana plebania z ok. 1925 r. w zespole ko$ciota parafialnego p.w. §.w. Stanistawa
Kostki

Desno 17 — chatupa z 1890 r.,

Dtuga Koscielna — dwor drewniany,

Halinow — dwor ziemianski przy ul. 3-go Maja,

Studium gminy Halindw z 1999 r. wskazywalo tereny najwczesniejszego osadnictwa wiejskiego na

obszarze miejscowosci: Brzeziny, Chobot, Dluga Ko$cielna, Diuga Szlachecka, Halinow, Hipolitéw
oraz Okuniew.

4.3. ROZPOZNANIE ZASOBOW SRODOWISKA KULTUROWEGO NAOBSZARZE
MIASTA | GMINY

1.0Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Tab. 12. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.

L.p. MIEJSCOWOSC OBIEKT NR REJESTRU DATA WPISU
1 | Okuniew Kosciét i plebania A-1070/148 08.12.1958
2 | Okuniew Kaplica cmentarna A-1070/156 08.12.1958
3 | Dtuga Koscielna Pozostato$¢ kosciota z dzwonnicg A-1011/362 05.03.1962
4 | Okuniew Zespot patacowy A-1071A 07.04.1977
5 | Okuniew Cmentarz zydowski A-1393 21.02.1991
6 | Dtuga Koscielna Mogita powstancow A-748 06.07.2007

Zrédlo: Dane od Mazowieckiego WKZ

2.0biekty w ewidencji konserwatorskiej

Wedtug stanu na dzien 18.06.2008 r. gmina Halindw nie posiada gminnej ewidencji zabytkow.
Zgodnie z art. 145 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami do czasu zatozenia gminnej
ewidencji w studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia
si¢, oprocz zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia oraz ustalen planéw ochrony
parkow kulturowych, inne zabytki nieruchome wskazane przez wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

Zgodnie z powyzszym w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw widniejg trzy parki oraz jedna plebania.
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Tab. 13. Obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

L.p. MIEJSCOWOSC ADRES OBIEKT
1 Dtuga Koscielna ul. Powstania Styczniowego Plebania
2 | Dtuga Koscielna ul. Powstania Styczniowego Park
3 | Halinéw ul. 3-go maja Park
4 | Nowy Konik ul. Terespolska Park

Zrédlo: Dane od Mazowieckiego WKZ

3.0bszary w ewidencji konserwatorskiej — stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy znajduje si¢ 52 stanowiska archeologiczne, z czego 5 przewidzianych jest do
wpisu do rejestru zabytkéw (stanowiska nr: 57-70/20, 57-70/21, 56-69/4, 56-69/6, 56-69/7).

Tab. 14. Wykaz stanowisk archeologicznych na obszarze gminy Halinow

L.p. |Nrstanowiska | L.p. | Nr stanowiska | | L.p. stan(l)\lv:/iska
1. 56-69/2 19. 56-70/2 37. 57-70/7
2. 56-69/3 20. 56-70/3 38. 57-70/8
3. 56-69/4 21. 56-70/4 39. 57-70/9
4. 56-69/5 22. 56-70/5 40. 57-70/10
5. 56-69/6 23. 56-70/6 41. 57-70/11
6. 56-69/7 24. 56-70/7 42, 57-70/12
7. 56-69/8 25. 56-70/8 43. 57-70/13
8. 56-69/9 26. 56-70/9 44, 57-70/14
9. 56-69/10 27. 56-70/10 45. 57-70/15

10. 56-69/11 28. 56-70/11 46. 57-70/16

11. 56-69/12 29. 57-69/1 47. 57-70/17

12. 56-69/13 30. 57-69/2 48. 57-70/18

13. 56-69/14 31 57-69/3 49, 57-70/19

14, 56-69/17 32. 57-69/4 50 57-70/20

15. 56-69/18 33. 57-69/6 51 57-70/21

16. 56-69/19 34. 57-69/7 52 58-70/6

17. 56-69/30 35. 57-70/5

18. 56-70/1 36. 57-70/6

Zrédlo: Dane od Mazowieckiego WKZ

Na obszarze gminy zostaly takze wskazane ponizsze archeologiczne strefy ochrony
konserwatorskiej:
Al A2, A3, A4, A5, A6; A7, A8 A9; Al0; All; Al12; Al3; Al4; Al5; Al6; Al7; AlS,;
A.19; A.20; A21; A.22
B.1; B.2; B.3; B.4; B.5; B.6; B.7; B.8; B.9; B.10.

W stosunku do istniejgcych obiektdow o wartosciach kulturowych, objetych ochrong
konserwatorska;—istriej uzeadniant teckim—WeiewddzkimKonserwatorem

dziatania inwestycyjne powinny byc¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi w

-61-



Zmiana nr 3

zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Szczegdlowe wytyczne i granice stref ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych
beda ustalane na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. [los§¢
stanowisk oraz zasiegi stref ochrony konserwatorskiej przewidziane do uwzglednienia w planach
zagospodarowania przestrzennego, na skutek nowych odkry¢, ustalen lub uzupetiania ewidencji, moga
w nastgpnych latach ulec zmianie.

W granicach obszaru objetego zmiang nr 3 studium zlokalizowany jest zabytek archeologiczny o
numerze AZP 57-69/7.

4.4. STAN I ZAGROZENIA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Srodowisko kulturowe jest istotnym uwarunkowaniem przy ksztattowaniu kierunkow dalszego
przestrzennego rozwoju gminy, jednocze$nie stanowi niezaprzeczalny walor w promoc;ji atrakcyjnosci
turystycznej gminy Halinow.

Nie mozna jednak poming¢ zagrozen, ktore stanowi w duzym stopniu zty stan techniczny zabudowy
historycznej, powodujacy jej dekapitalizacje a w rezultacie zatarcie catych zespoldéw zabytkowych
(dotyczy to gtéwnie patacu Lubinskich w Okuniewie). Rownie niepokojacym zjawiskiem stajg si¢
remonty obiektow prowadzone niezgodnie z wymogami konserwatorskimi.
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5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW I JAKOSCI ZYCIA
MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

5.1. POTENCJAL DEMOGRAFICZNY

Srodowisko spoteczne gminy moze by¢ waznym zrédlem impulséw rozwojowych poprzez swoja
strukture demograficzng i aktywnos¢ zawodowa. Wedtug danych Urzedu Miejskiego w Halinowie na
dzien 31 grudnia 2007 r. w gminie na pobyt staty zameldowanych byto 12 556 os6b. Sie¢ osadnicza nie
jest silnie skoncentrowana, bo w samym miescie mieszka tylko 3 266 o0sob, co stanowi 26 % ludnos$ci
gminy. Tak wiec zdecydowana wigkszo$¢ mieszkancoéw gminy mieszka na wsi. Gestos¢ zaludnienia jest
jednak wyzsza niz przecigtnie w Polsce i wynosi 199 os/km?.

Ryec. 18. Sytuacja demograficzna w gminie Halin6w w latach 1998-2007
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Zrédlo: Dane Urzqd Miejski w Halinowie

Wysoka dynamika przyrostu ludnosci, wynoszaca 20,3%, w stosunku do 1998 r. to efekt
zachodzacego procesu urbanizacji terenéw podmiejskich Warszawy. Stworzenie mozliwos$ci budowy
domoéw na terenach wczesniej do tego nieprzeznaczonych (uchwalenie planow miejscowych dla
prawie calego obszaru gminy Halindéw), mody na mieszkanie poza miastem, czy wreszcie szansy
polepszenia warunkow mieszkaniowych w stosunku do tych oferowanych w Warszawie sprawily, ze
ruch budowlany, szczeg6lnie dynamiczny w ostatnich latach, przektada si¢ na wzrost liczby Iudnosci.
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Tab. 15. Liczba ludnos$ci gminy Halinow w latach 1998-2007 z podzialem na solectwa

DYNAMIKA Os/km?2
SOLECTWA | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | L.LUDNOSCI [2007]
Halinéw 2715 | 2754 | 2784 | 2840 | 2918 | 3010 | 3000 | 3112 | 3160 | 3266 123 1166
Brzeziny 167 | 170 | 174 | 170 | 179 | 178 | 187 | 182 | 180 | 182 112 83
Budziska 128 | 136 | 147 | 146 | 147 | 149 | 160 | 144 | 145 | 163 129 44
Chobot 192 | 199 | 201 | 195 | 191 | 188 | 197 | 177 | 174 | 170 81 34
Cisie 466 | 456 465 | 470 | 476 498 | 499 521 | 553 602 129 154
Desno 173 | 177 | 176 | 178 | 176 | 176 | 180 | 167 | 167 | 159 96 99
Eg‘g%f‘elna 560 | 571 | 581 | 591 | 614 | 646 | 491 | 683 | 687 | 729 136 251
g;lf;]ecka 542 | 548 | 533 | 544 | 561 | 586 | 596 | 613 | 642 | 681 128 139
Grabina 164 | 161 | 158 | 157 | 156 | 173 | 171 | 174 | 168 | 182 112 260
Hipolitow 879 | 876 | 914 | 932 | 967 | 1051 | 1045 | 1146 | 1204 | 1304 152 421
Jozefin 406 | 415 | 423 | 419 | 432 | 501 | 583 | 544 | 578 | 628 155 224
Kazimierow | 152 | 156 | 156 | 157 | 170 | 172 | 215 | 182 | 204 | 224 150 112
g;gg"i‘:f;ie 59 | 60 | 62 | 63 | 73 | 74 | 713 | 77 | 79 | 80 138 200
Krzewina 196 | 197 192 189 186 189 | 198 188 | 190 198 103 99
Michatow 431 | 423 | 420 | 431 | 419 | 422 | 438 | 418 | 418 | 414 95 104
Mrowiska 133 | 131 | 129 | 126 | 124 | 129 | 130 | 141 | 137 | 146 108 104
Nowy Konik | 256 | 265 | 281 | 283 | 294 | 301 | 322 | 306 | 306 | 314 115 121
Okuniew 1835 | 1836 | 1831 | 1849 | 1864 | 1860 | 1865 | 1887 | 1906 | 1955 107 349
Stary Konik 146 | 145 153 | 153 | 153 164 | 164 164 | 164 174 128 134
\évr'zeelfﬁff; 290 | 289 | 208 | 302 | 311 | 324 | 332 | 375 | 396 | 434 160 207
\é\{jg:%ﬂ\?vsski 352 | 351 | 360 | 356 | 353 | 362 | 349 | 353 | 358 | 358 137 61
Zagorze 12 | 111 109 | 109 | 105 109 | 113 110 | 112 122 103 87
Zwirbwka 84 83 83 78 75 77 75 72 71 71 88 79
S;Tiir?gw 10438 | 10510 | 10630 | 10738 | 10944 | 11339 | 11383 | 11736 | 11999 | 12556 123 199

Zrédlo: Dane Urzqd Miejski w Halinowie

Jak pokazuje powyzsze zestawienie dynamika wzrostu liczby ludnosci jest w gminie
nierdownomierna. Najsilniej przyrasta liczba ludnosci w Halinowie oraz we wsiach, ktore posiadaja
bardzo dobre potaczenie komunikacyjne z Warszawa. Peryferyjne potozenie miejscowosci Chobot,
Zwiréwka, Michatéw i Desno, przektadajace sie na ich stabsza dostepnosé komunikacyjng sprawia, ze
odnotowuje si¢ w nich spadek liczby ludnosci, w stosunku do tego z 1998 r. nawet 0 19%.

Dane zawarte w powyzszej tabeli nie oddaja rzeczywistej liczby ludno$ci zamieszkujacej w
mie$cie i gminie Halindbw. Wysoka dynamika tej cechy sprawia, ze nie dysponujemy danymi
dotyczacymi:

—  0sob stale zameldowanych w gminie, lecz czasowo przebywajacych poza nig (np. studenci),

—  0s0b stale zameldowanych poza gming lecz czasowo w niej przebywajacych (np. robotnicy
sezonowi),

—  0sob stale zameldowanych poza gmina, posiadajacych domy na terenie gminy i stale w nich
zamieszkujacych.

Szczegodlnie ta ostatnia grupa moze mie¢ wpltyw na rzeczywistg liczbe ludnosci zamieszkujacej na
tym terenie. Jednak dane takie zbierane sa wyltacznie w czasie Narodowego SpisuPowszechnego.

Srednia gesto$¢ zaludnienia w gminie wynosita w 2007roku 199 0séb/km? i znacznie przewyzsza
odpowiedni wskaznik dla powiatu (121 os./km?) oraz dla wojewddztwa (145 os./km?).

Gesto$¢ zaludnienia w gminie obrazuje ponizszy kartodiagram.
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Zmiana nr 3 STUDIUM UWARUNKOWAN I KIER}JNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY HALINOW CZESC I - UWARUNKOWANIA

Ryec. 19. Gestosé zaludnienia w gminie Halinéw
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Halinowie
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Przyrost naturalny nie odgrywa znaczacej roli we wzroscie liczby ludnosci.

Ryc. 20. Przyrost naturalny

6,00
5,00
4,00
3,00
2,00
1,00

0,00 - . .
-1,00 rok
-2,00

Yoo

Zrédlo: Ewidencja Ludnosci Urzedu Miejskiego w Halinowie

Struktura ludno$ci wg grup wiekowych jest typowa dla terenéw podmiejskich w okolicach
Warszawy. Wysoka migracja zasila gldwnie grupe ludno$ci w wieku produkcyjnym, co stanowi o jej
obecnej sile ekonomicznej. Grupa ludnosci w wieku poprodukcyjnym jest, jak na tereny wiejskie
wyjatkowo mato liczna. Najwyzszy jej udzial procentowy jest we wsiach Chobot, Zwirdwka, Michatow
i Desno.

Ryec. 21. Struktura wieku ludnos$ci na dzien 30.06.2008 r.
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Zrédlo: Dane z Urzedu Miejskiego w Halinowie
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5.2. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

5.2.1. OCHRONA ZDROWIA

Ochrona zdrowia na terenie miasta i gminy Halindw realizowana jest w stopniu podstawowym.
Ustugi te koncentrujg sie w gtdéwnych miejscowosciach gminy w Halinowie i Okuniewie. W 2006 roku
opieke lekarska §wiadczyty dwie placowki: Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Halinowie oraz
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Okuniewie. Oba zaktady maja podpisang umowe z NFZ na
$wiadczenie bezplatnej opieki zdrowotnej. Ustugi stomatologiczne §wiadczone sa w 4 prywatnych
gabinetach stomatologicznych zlokalizowanych w Halinowie i Hipolitowie. Placowki apteczne znajduja
si¢ w Halinowie (2) oraz w Okuniewie (1). Szerszy zakres ustug medycznych dostepny jest w
publicznych i prywatnych placowkach polozonych poza gmina w Sulejowku, Minsku Mazowieckim i
Warszawie. Ratownictwo medyczne realizuje pogotowie ratunkowe zlokalizowane w Sulejowku.

5.2.2. OPIEKA SPOLECZNA
Na terenie gminy Halinéw zadania z zakresu pomocy spotecznej realizuje Miejski Osrodek Pomocy
Spotecznej w Halinowie. Liczba 0sob korzystajac z ustug osrodka ulega ciggtym zmianom. W roku

2007 pomoca objetych byto 995 0sob, co stanowito 7,92% mieszkancow gminy.

Ryc. 22. Liczba oséb objetych pomoca spoleczng w latach 2004-2007
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Zrédlo: Dane Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w Halinowie

Wsérdéd beneficjentdw pomocy spotecznej najwickszg grupe stanowily dzieci 1 miodziez,
korzystajace gltdownie z pomocy w formie dozywiania w szkolnych stotdéwkach. Pod wzgledem
aktywnosci zawodowej, wsrod osob korzystajacych z pomocy spotecznej, przewazaly osoby
niepracujace badz pracujace ale osiagajace dochody niewystarczajace do utrzymania.
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5.2.3. OSWIATA
Gmina Halinow, zgodnie z kompetencjami, zapewnia edukacje na poziomie przedszkolnym,
podstawowym i gimnazjalnym. Na terenie gminy funkcjonuja nastepujace placowki:

—  Zespot Szkot w Halinowie, w sktad ktorego wchodzi: gimnazjum, szkota podstawowa oraz
przedszkole,

—  Zesp6t Szkolno- Przedszkolny w Okuniewie, w sktad ktorego wchodzi: gimnazjum, szkota
podstawowa oraz przedszkole,

— Szkota Podstawowa w Chobocie,

—  Szkota Podstawowa w Cisiu,

— Szkota Podstawowa w Brzezinach,

— Prywatne przedszkole ,,Bartek” w Dhugiej Koscielnej,
— Niepubliczne Przedszkole "Brzezinka" wBrzezinach.

Szczegdlowe dane dotyczace liczby oddziatéw dziatajacych w placowkach oraz liczby dzieci
uczeszezajgcych do danych rodzajow placowek przedstawia tabela 7.

Tab. 16. Charakterystyka o§wiaty w Gminie Halinow

WYSZCZEGOLNIENIE ODDZIALY | MIEJSCA

Chobot 1 15
Osrodki —
przedszkolne Cisie 1 15

Dtuga Szlachecka 1 15
Przedszkola Halinéw 2 50
publiczne Okuniew 2 50
Przedszkola Brzeziny 1 30
prywatne Diuga Koscielna 2 40

Brzeziny 6+1 86+14
Szkoly Chobot 6+1 37+8
podstawowe Cisie 6+1 109+17
+ ,,zerowka” —

Halindw 24+4 587+92

Okuniew 6+1 155+29

) . Halinéw 15 356

Gimnazja

Okuniew 3 84

Zrédlo: Dane Urzedu Miejskiego w Halinowie

Tab. 17. Zapotrzebowanie na miejsca w placowkach o$wiatowych

LICZBA DZIECI W WIEKU SZKOLNYM LICZBA Mc;g“:ai%cvl}pé?_'OWKACH
dzieci w wieku 3-5 lat 369 | osrodki przedszkolne + przedszkola 215
dzieci w wieku 6 -12 lat 1259 | szkoty podstawowe + "zeréwka" 1134
dzieci w wieku 13-15 545 | gimnazja 440
dzieci w wieku 16-18 583 | brak

Zrédio: dane GUS
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Na kazdym szczeblu edukacji liczba miejsc w ofercie placowek o$wiatowych dziatajacych na
terenic gminy Halinow jest niewystarczajagca. Najwickszy niedobdr miejsc wystepuje na szczeblu
nauczania przedszkolnego.

Na terenie Gminy nie funkcjonuje publiczne szkolnictwo ponadgimnazjalne. Jest ono realizowane
przez szkoty znajdujace si¢ poza terenem gminy.

Oferte placowek publicznych uzupehlia oferta jednostek os$wiatowych podlegtych osobom
prywatnym. Funkcje o§wiatowo — wychowawcze petnia:

= W zakresie opieki przedszkolnej — Niepubliczne Przedszkole ,,Brzezinka”, Niepubliczne
Przedszkole ,,Bartek”,

= W zakresie ksztalcenia zawodowego — Niepubliczny Os$rodek Doskonalenia
i Doksztatcania Zawodowego Allegra Famiglia — Akademia Opieki.

52.4. KULTURA

Na terenie gminy Halinow funkcjonuja dwa domy kultury: Dom Kultury w Halinowie i Dom
Kultury w Okuniewie wraz z oddzialem — Teatrem im. K.I. Galczynskiego w Michatowie.
Biblioteka publiczna mieéci si¢ w Halinowie, a jej filie znajdujg si¢ w Okuniewie i Cisiu. W
Halinowie i1 Okuniewie funkcjonuja réwniez dwie $wietlice $rodowiskowe przy szkotach
podstawowych.

Powyzsze placowki realizuja zadania w dziedzinie upowszechniania kultury, edukacji, wychowania
i wszechstronnego organizowania czasu wolnego dla dzieci, mtodziezy i dorostych. Na terenie gminy
organizowane sg coroczne imprezy kulturalne: Halinowskie Dni Muzyki, Halinowskie Pikniki
Bezpieczenstwa czy tez Swigto Miasta i Gminy.

Na terenie gminy dziataja dwa oddzialy Zwiazku Harcerstwa Polskiego nalezacego do Hufca ZHP
Sulejowek im. Batalionu ,,Zoska”. Sg to 63 druzyna harcerska ,LOGIEN” z Okuniewa oraz 56 druzyna
Harcerska ,,Le$ni Ludzie” z Halinowa.

Odczuwalny (szczegdlnie dla mieszkancow przenoszacych si¢ z Warszawy na teren gminy) jest
brak miejsc, w ktorych mozna spedza¢ wolny czas, takich jak: centrum rekreacji, kino, parki, kluby
milodziezowe czy kawiarnie. Obecnie ustugi kulturalne zaréwno wyzszego rzedu, jak i nizszego,
mieszkancoéw gminy zaspakajane sg na terenie Warszawy.

5.25. SPORT | TURYSTYKA

SPORT

Ustugi w zakresie sportu zapewniane sa przez obiekty i placowki sportowe zlokalizowane przy
obiektach szkolnych, pelnowymiarowe wielofunkcyjne boiska w Diugiej KosScielnej a takze boisko do
pitki siatkowej przy Domu Kultury w Halinowie.

Kluby sportowe dziatajagce w gminie to:

— Uczniowski Klub Sportowy Halinow — ,,Judo”,
— Uczniowsko-Mtodziezowy Klub Kulturalno-Sportowy ,,Pogon” w Okuniewie,
— Ludowy Uczniowski Klub Sportowy ,,Okunhal” w Halinowie,

— Nieformalne Kluby Pitkarskie: m.in. ,,Husaria Hipolitow”, ,,Szakale J6zefin”, ,,MKS
Halinéw”, ,,FIFA Squad”, ,,Filweb Brzeziny”, ,,Samograj Halinow”, ,,Zaktad Migsny Misko”,
,Dluga Team”, ,,Prawie Jak Mistrz — Halinow”, ,,A-Team — Halindw”.

Dodatkowo corocznie organizowany jest gminny turniej pitki nozne;j.
Istniejgca infrastruktura sportowa w znacznej mierze zaspakaja potrzeby ludnosci gminy.

TURYSTYKA

Na terenie gminy Halindbw funkcjonuje przede wszystkim turystyka weekendowa oraz
krajoznawcza. Wystepuja tutaj duze kompleksy lesne, rzeki, stawy oraz wydmy. Zachowalo si¢ wiele
terenow o duzych warto$ciach naturalnych zastugujacych na szczegolng ochrone konserwatorska
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i stanowigcych jednoczes$nie atrakcje turystyczng o charakterze krajobrazowym i ekologicznym. Liczne
slady historii oraz zabytki architektury tworza krajobraz kulturowy S$ci§le zespolony z otaczajaca
przyroda. Z tablic przykos$cielnych mozna si¢ dowiedzie¢ o ciekawej historii parafii. Gorzej natomiast
oznakowane sg inne zabytki i obiekty cenne kulturowo. W Okuniewie rozpoczyna si¢ niebieski szlak
turystyczny prowadzacy przez Diuga Koscielng do Wigzowny, azdo Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego.

Duzym walorem przyrodniczym, przyciagajacym turystow jest Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, ktéry obejmuje poétnocna i potudniowa cze$¢ gminy Halinow.

Jedng z gltéwnych atrakcji turystycznych znajdujacych si¢ na terenie gminy sa stawy rybne we wsi
Dtuga Koscielna, ktore przyciagaja licznych wedkarzy. Znajduje si¢ tam takze smazalnia ryb oraz bar
,»Qruba Ryba”.

W gminie rozwijana jest oferta dla mito$nikow jezdziectwa. W Wielgolesie Brzezinskim znajduje
si¢ stadnina koni ,,Hawena Arabians”, w Starym Koniku — Stajnia Koni ,,Konik”, a w Budziskach
pensjonat dla koni. Funkcjonujg rowniez kluby jezdzieckie: Klub Jezdziecki ,,Dworek” w Okuniewie
oraz Klub Jezdziecki ,,Aromer” w Jozefinie.

Na terenie gminy znajduja si¢ takze ogrodki dziatkowe i rekreacyjne, ktorych uzytkownikami sg w
przewazajacej mierze mieszkancy Warszawy. Zlokalizowane sa one w pdocno-wschodniej czesci
gminy, w otoczeniu lasow w miejscowosci Chobot oraz Okuniewie i Starym Koniku.

Rozwijana jest stale baza noclegowa oraz gastronomiczna. Baze noclegowa aktualnie stanowig
m.in. hotele ,,Eden” i ,,Srebrny Swierk” w Okuniewie oraz »Zajazd” w Starym Koniku, ktoére oprocz
ustug hotelarskich §wiadcza rowniez ustugi gastronomiczne w swoich restauracjach. Dodatkowo tego
typu ustugi sg Swiadczone przez bary restauracyjne m.in. ,,Trans”, ,,Gruba Ryba” i pizzeri¢
,Margarita” zlokalizowane w Halinowie oraz ,,Gospode” w Nowym Koniku.

Brak jest infrastruktury dla rozwoju turystyki biznesowe;j, takiej jak: o$rodki szkoleniowe, sale
konferencyjne, pola golfowe.

5.3. SYTUACJA NA RYNKU PRACY

5.3.1. PODMIOTY GOSPODARCZE

Dziatalno$¢ gospodarcza na obszarze gminy ma zasadnicze znaczenie dla jej rozwoju. Z racji
swojego potozenia niedaleko stolicy, gmina Halindbw jest miejscem bardzo duzej aktywnosci
gospodarczej. Swiadczy o tym wskaznik mierzony liczba firm na 1000 mieszkancoéw. W chwili obecnej
wynosi on 88 i przewyzsza §rednig krajowa — 75 oraz wojewodzka (bez Warszawy) — 65.

Obecnie na terenie gminy wystepuja ustugi niemal wszystkich potrzebnych branz, jednak istnieje
znaczny potencjat do zagospodarowania i wykorzystania. Wedtug ewidencji dziatalno$ci gospodarczej
prowadzonej] w Urzedzie Miasta w Halinowie, na koniec 2007 r. istnialo 1020 podmiotéw
gospodarczych. Przewazaly w nim mate i $rednie przedsicbiorstwa. Sg to z reguly powstate w
ostatnich latach firmy prywatne w sferze: handlu (295 podmiotow), ustug (312 podmiotéw), produkc;ji
(76 podmiotow), transportu (76 podmiotéw), gastronomii (15 podmiotéw) oraz pozostate podmioty -
95.W wigkszosci z nich zatrudnionych byto mniej niz 5 oséb.

Wozrastajgca liczba firm §wiadczy o wysokiej dynamice rozwoju przedsigbiorczosci na terenie
gminy.

Do najwigkszych firm funkcjonujacych na terenie gminy naleza:

,,Colgate-Palmolive Poland” sp. z 0.0. w Warszawie, Zaktad w Hipolitowie,
— ,,Eko-Sam” Bis, Przedsi¢biorstwo Ustugowo Handlowe, Zaktad wOlesinie,
— ,,Marcin-Dekor” Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Handlowe, Nowy Konik,
— ,,Chobot” — Fabryka Wnetrz, Prajsnar i Matuszewski” Sp. jawna,
— ,Inter Keram”, Wielgolas Brzezinski,

— ,,Mar Plast” Marek Wysocki, Halinow,
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— Piekarnia ,,Megma” w Halinowie,
— ,,Taurus” Zaktady Graficzne w Warszawie, Zaktad produkcyjny w Kazimierowie,
— ,,Wodamex” Sp. z 0.0. w Warszawie, Wklgstodrukowa Drukarnia Opakowan w Brzezinach,

—  MBM Meat Food Sp. Z 0.0. Kazimierow.

Brak jest danych dotyczacych zwigzku liczby miejsc pracy stworzonych przez powyzsze podmioty
z liczba osob zatrudnionych z terenu gminy.

5.3.2. ZATRUDNIENIE | BEZROBOCIE

W 2006 r. gmina Halinéw byta gtdwnym miejscem pracy dla 1261 os6b. W grupie tej przewazali
mezczyzni (60%). Liczba 0s6b zatrudnionych na terenie gminy sukcesywnie rosnie wraz ze wzrostem
liczby ludnosci. Wigksza cze¢$¢ mieszkancéw gminy zatrudniona jest poza nia.

Tab. 18. Zatrudnienie wg plci

2001 2002 2003 2004 2005 2006
Ogétem 1050 1032 1127 937 1255 1261
Mezczyzni 575 582 657 522 771 761
Kobiety 475 450 470 415 484 500

Zrédio: Dane GUS

W 2006 roku na terenie gminy Halindw zarejestrowanych byto 495 0s6b bezrobotnych, co stanowi
4% ogotu ludnosci gminy. W grupie tej przewazali megzczyzni (ok. 54%). Prawo do zasitku posiadato
17% bezrobotnych. Powyzej 24 miesiecy bez pracy pozostawato 169 osob. Prawie 60 % bezrobotnych
to osoby z wyksztalceniem podstawowym i nizszym oraz zasadniczym zawodowym. Stopa bezrobocia
wykazuje tendencje spadkows.

Tab. 19. Liczba o0s6b bezrobotnych

BEZROBOTNI 2003 2004 2005 2006
ogéltem 692 618 614 495
mezczyzni 369 329 327 267
kobiety 323 289 287 228

Zrédio: Dane GUS

Brak jest informacji na temat bezrobocia rzeczywistego.

5.3.3. ZAPEWNIENIE DOSTENOSCI OSOBOM ZE SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI, O KTORYCH MOWA W
USTAWIE Z DNIA 19 LIPCA 2019 R. O ZAPEWNIENIU DOSTEPNOSCI OSOBOM ZE SZCZEGOLNYMI
POTRZEBAMI, ZGODNIE Z UNIWERSALNYM PROJEKTOWANIEM

Na obszarze gminy Halindw pomoc osobom niepetnosprawnym i ze szczegdlnymi
potrzebami w mysl ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzqdzie powiatowym zapewnia
Powiat Minski.

Powiat minski realizuje nastepujgce zadania w zakresie wspierania 0s0b
niepetnosprawnych:

e Opracowywanie i realizacja, zgodnych z powiatowq strategiq dotyczqgcq
rozwigzywania problemow spotecznych, powiatowych programdow dziatan na rzecz
0s0b niepetnosprawnych w zakresie:

o rehabilitacji spotecznej,
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o rehabilitacji zawodowej i zatrudniania,

O przestrzegania praw 0sob niepetnosprawnych;

e Wspdtpraca <z instytucjami administracji rzqgdowej i samorzgdowej w
opracowywaniu i realizacji programdw dziatan na rzecz oséb niepetnosprawnych.

e Udostepnianie na potrzeby Petnomocnika i samorzqdu wojewddztwa oraz
przekazywanie wtfasciwemu wojewodzie uchwalonych przez rade powiatu
programow dziatan na rzecz osob niepetnosprawnych, oraz rocznej informacji z ich
realizacji.

e Podejmowanie dziatan zmierzajgcych do ograniczania skutkow
niepetnosprawnosci.

e Opracowywanie i przedstawianie plandw zadan i informacji z prowadzonej
dziatalnosci oraz ich udostepnianie na potrzeby samorzgdu wojewddztwa.

e Wspdtpraca z organizacjami pozarzgdowymi i fundacjami dziatajgcymi na rzecz
0s0b niepetnosprawnych w zakresie rehabilitacji spotecznej i zawodowej tych osdb.

e Dofinansowanie:

O uczestnictwa o0sob niepetnosprawnych i ich opiekunéw w turnusach
rehabilitacyjnych,

o sportu, kultury, rekreacji i turystyki osob niepetnosprawnych,

o zaopatrzenia w sprzet rehabilitacyjny, przedmioty ortopedyczne i Srodki
pomocnicze przyznawane osobom niepetnosprawnym na podstawie
odrebnych przepiséw,

o likwidacji barier architektonicznych, w komunikowaniu sie i technicznych, w
zwiqzku z indywidualnymi potrzebami osob niepetnosprawnych,

o rehabilitacji dzieci i mfodziezy,

o ustug ttumacza jezyka migowego lub tftumacza-przewodnika.

e Dofinansowanie kosztow tworzenia i dziatania warsztatow terapii zajeciowej.

e Posrednictwo pracy i poradnictwo zawodowe dla osob niepetnosprawnych, ich
szkolenie oraz przekwalifikowanie.

e Kierowanie 0sob niepetnosprawnych, ktére wymagajq specjalistycznego programu
szkolenia oraz rehabilitacji leczniczej i spotecznej, do specjalistycznego osrodka
szkoleniowo-rehabilitacyjnego lub innej placdwki szkoleniowe;j.

e Wspdtpraca z organami rentowymi w zakresie wynikajgcym z odrebnych
przepisow.

e Doradztwo organizacyjno-prawne i ekonomiczne w zakresie dziatalnosci
gospodarczej lub rolniczej podejmowanej przez osoby niepetnosprawne.

e Wspdtpraca z wlasciwym terenowo inspektorem pracy w zakresie oceny i kontroli
miejsc pracy osob niepetnosprawnych.

Sposdb realizacji tych zadan zostat okreslony w Powiatowym Programie Dziatan na rzecz
Osob Niepetnosprawnych Powiatu Minskiego na lata 2017-2022 przyjetym Uchwatq nr
XVIIl/224/16 Rady Powiatu Miriskiego z dnia 20 grudnia 2016 r.

Zadania w zakresie wspierania osob niepetnosprawnych wykonujq:
° Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie w Mirisku Mazowieckim,
° Powiatowy Zespol do Spraw Orzekania o Niepetnosprawnosci w Mirsku
Mazowieckim,
° Powiatowy Urzqd Pracy w Mirisku Mazowieckim.

Ponadto przy Staroscie Powiatu Minskiego zostata powotana Powiatowa Spoteczna Rada
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do Spraw Osob Niepetnosprawnych, ktdra realizuje nastepujgce zadania:

e inspirowanie przedsiewzie¢ zmierzajgcych do:

- integracji zawodowej i spotecznej osob niepetnosprawnych,

- realizacji praw osdb niepetnosprawnych,

e opiniowanie projektow powiatowych programoéw dziatan na rzecz 0s06b
niepetnosprawnych,

e ocena realizacji programow,

e opiniowanie projektow uchwat i programow przyjmowanych przez rade powiatu
pod kqtem ich skutkdow dla oséb niepetnosprawnych.

Zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w gminie Halindw jest
realizowane réowniez przez Urzqd Miejski w Halinowie i polega na podejmowaniu dziatan
majgcych na celu uwzglednianie potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami w planowanej
i prowadzonej dziatalnosci oraz usuwanie barier oraz zapobieganie ich powstawaniu.

Zapewnienie dostepnosci jest realizowane przez gmine Halinbw m.in. poprzez
sporzqdzanie nowych plandw miejscowych, ktdre zaktadajq realizacje nowej zabudowy
w gminie w oparciu o projektowanie uniwersalne oraz ustalajg sposoby usuwania barier
przestrzennych ograniczajgcych dostep.

Takze Strategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy Halindw na lata 2016 — 2025 zaktada
dziatania majgce na celu zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
Jednym z ustalonych w Strategii zadan jest ,,Dostosowanie placowek oswiatowych do potrzeb
0s0b niepetnosprawnych i przygotowanie specjalnych gabinetéow wspierajgcych edukacje
dzieci z orzeczeniami”.
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6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI
I JEJ MIENIA

Bezpieczenstwa w gminie strzeze Komisariat Policji w Halinowie (obstugujacy gmine Halinow
i Debe Wielkie) oraz jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej w Okuniewie, Diugiej Koscielnej i Cisiu.
Jednostki strazy pozarnej w Diugiej Koscielnej oraz Cisiu wlaczone s3 do Krajowego Systemu
Ratowniczo-Gasniczego.

Na terenie gminy brak jest publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej. Najblizszy taki zaktad
znajduje si¢ na terenie sasiedniej gminy Debe Wielkie (Samodzielny Publiczny Zespdt Opieki
Zdrowotnej w Debem Wielkim) oraz na terenie miasta Sulejowek. Ponadto na terenie Sulejowka dziata
nocna pomoc lekarska, wyjazdowa pomoc lekarsko — pielggniarska oraz pogotowie ratunkowe.

Przestepstwa
W ostatnich latach na terenie gminy zanotowano spadek przestgpstw kryminalnych, wzrosta

natomiast liczba przestepstw na drogach. Wzrost ilosci przestepstw drogowych wynika z wielu
przyczyn, wsrdd ktorych mozna wymieni¢ zty stan nawierzchni drog, wzrost liczby poruszajacych sig
pojazdéw, brak sygnalizacji §wietlnej oraz punktéw kontrolnych (na drodze krajowej nr 2 planowane
jest si¢ ustawienie fotoradaru). W przypadku drogi krajowej nr 2 dodatkowa przyczyna jest zbyt duza
dostepnos¢ dla uzytkownikow — droga ta poza ruchem mie¢dzynarodowym obstuguje réwniez ruch
regionalny i lokalny, co jest rowniez przyczyng powstawania zaktécen w ruchu.

Innymi rodzajami przestgpstw, ktore zanotowano na terenie gminy, sg kradzieze energetycznych
linii napowietrznych oraz kradzieze mienia i kradzieze z wtamaniem do domkow letniskowych.

Pozary

Zagrozenia pozarowe i wybuchowe stanowia przede wszystkim stacje paliw ptynnych i gazu
ptynnego w Halinowie i Okuniewie oraz magazyn butli gazu ptynnego w Budziskach. Glownymi
przyczynami pozaréw w 2006 r. byly podpalenia, niecostrozno$¢ osob dorostych w postugiwaniu si¢
ogniem otwartym oraz wady urzadzen i instalacji elektrycznych. Najwigksza liczba pozaréw przypada
na miesigce wiosenne i letnie, sa one zwigzane gtownie z wypalaniem traw i zapaleniem $ciotki  w
lasach.

Materiaty niebezpieczne

Przez gming Halindw przebiegajg trasy przewozu materiatdw niebezpiecznych: magistrala kolejowa
Warszawa — Siedlce — Terespol, droga krajowa Nr 2 Warszawa — Terespol oraz droga wojewddzka 637.

Koleja przewozony jest organiczny tranzyt towarowy, przewaznie krajowy. Niebezpieczenstwo
wynika z duzej gestosci zaludnienia obszarow wokot trasy oraz duzego nasilenia przewozow
pasazerskich.

W transporcie samochodowym substancji niebezpiecznych najwigkszy udziat ma przewoz paliw
ptynnych (transportem samochodowym zaopatrywane sa ogolnodostepne i zakladowe stacje paliw).
Innym tadunkiem niebezpiecznym sg butle z gazem ptynnym propan-butan dowozone do zabudowan
mieszkalnych nie podtaczonych do sieci gazownicze;.

Rozbudowana sie¢ kanalizacyjna i wodociggowa w poblizu tras komunikacyjnych moze sta¢ si¢
kolejnym zagrozeniem w momencie gdy do ich wnetrza dostang si¢ ciecze tatwo zapalne, gazy
wybuchowe lub substancje toksyczne.

Zagrozenia skazeniem promieniotworczym w zaktadach pracy jest znikome, natomiast zagrozenie
takie moze wystgpi¢ na szlakach komunikacyjnych.

Niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

Na terenie gminy Halinéw wystepuje niebezpieczenstwo powodzi zwigzane z wiosennymi
wezbraniami wod rzeki Dhugiej i Mieni. Dla rzeki Dlugiej opracowano ,,Studium dla potrzeb planow
ochrony przeciwpowodziowej”. Obecnie trwaja prace nad opracowaniem Planu Reagowania
Kryzysowego.
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Stosunkowo duza liczba miejscowych zagrozen w okresie zimowym i wiosennym spowodowana
jest opadami $niegu, ktory przy gwaltownym wzro$cie temperatury topnieje powodujac podtopienia i
zalania piwnic.

Nie wystepuje niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

Obszary wyznaczone do rewitalizacji i miejsca niebezpieczne
Obszary objete obowigzkiem rekultywacji to tereny mieszkalne i uzytecznos$ci publicznej
znajdujace si¢ w ztym stanie technicznym. Wskazane jest uporzadkowanie oraz podniesienie standardu
budynkéw znajdujacych sie na terenie miejscowosci: Cisie, Desno, Dluga Ko$cielna. Wigkszos¢
obszaré6w objetych obowigzkiem przeprowadzenia rewitalizacji tkanki miejskiej stanowig tereny
zlokalizowane na obszarze miasta Halindw. Obszary, ktorych granice wyznaczaja nastgpujace ulice to:
— Obszar A — Paderewskiego - Pitsudskiego — Jana Pawta IT — Okuniewska — Pitsudskiego —
Stowackiego — Kolejowa — jest to obszar centrum miasta skupiajacy najwigkszg liczbe ustug i
obejmujacy przystanek PKP kolei podmiejskich.
Problemami s3: niskie poczucie bezpieczenstwa zwlaszcza wokot przystanku PKP, brak ciagow
pieszych, nieestetyczny wyglad, ubostwo, bezrobocie i rosngca liczba 0séb uzaleznionych od
alkoholu.
— Obszar B — Okuniewska — Sienkiewicza — Putaskiego- dziatania: remont budynku Zespotu
Szkot w Halinowie — jest to w wiekszos$ci teren Zespotu Szkot w Halinowie.
Problemami sg: zty stan budynku szkoty, niewystarczajaca liczba i jako$¢ infrastruktury wokot
szkoty, niskie poczucie bezpieczenstwa, ubdstwo, bezrobocie.
— Obszar C — rzeka Dluga — 3 Maja — Powstania Styczniowego — Partyzancka — Okuniewska —
Konopnickiej — teren ten obejmuje obszar parku wraz z Domu Kultury w Halinowie , siedzibg
Kotka Rolniczego ze stacja paliw oraz sktad materiatow budowlanych i opatowych.
Problemami sg: nieestetyczny wyglad terenu, zty stan zabytkowego dworku, w ktorym dziata
Dom Kultury, ubdstwo, bezrobocie, przestepczose.

Ryec. 23. Zasieg obszaréw wyznaczonych do rewitalizacji

Zrédlo: Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Halinéw na lata 2006-2013

Na podstawie ankiety przeprowadzonej przez Urzad Miejski w Halinowie wyznaczono miejsca
niebezpieczne na terenie gminy.
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Ryec. 24. Miejsca najbardziej niebezpieczne na terenie gminy Halinéw

| e,

Zrédlo: Opracowanie Urzqd Miejski w Halinowie
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Miejscami niebezpiecznymi wedtug mieszkancow gminy sa:

- stacja PKP w Halinowie, teren przylegly do Domu Kultury w Halinowie, okolice sklepu
catodobowego i sklepéw sprzedajacych alkohol, baru oraz dyskoteki, drogi i ulice, teren przy
Zespole Szkot (boisko i lasek) —Halinéw,

- Stary Park (mostek kamienny, ruiny patacu), Rynek, droga do szkoty, mostek koto szkoty
i okolice szkoty, przystanki autobusowe — Okuniew,

- droga wojewodzka nr 637 (ruchliwa jezdna, brak pobocza, chodnika), przystanek autobusowy
— Michaléw,

- nieoswietlone drogi, stacja PKP w Cisiu, droga ze stacji w Cisiu do szkoty (brak przejscia przy
szkole, nadmierna predko$¢ kierowcow), okolice sklepow z alkoholem - Cisie, Zwiréwka,

- ul. Warszawska, skrzyzowanie u zbiegu ul. Zelaznej i AL. Prymasa Wyszynskiego, ulice
(brak chodnikéw i o$§wietlenia, duze natgzenie ruchu) - Dluga Szlachecka,

- Stacja PKP w Halinowie, droga przy szkole - Dluga Koscielna,

- stacja PKP w Cisiu (okolice budynku stacyjnego), skrzyzowanie dréog w Brzezinach w
kierunku Duchnowa, Cisiai w kierunku Halinowa, droga do szkoty (brak chodnika od
strony Brzezin), droga krajowa nr 2, droga wzdtuz torow - Wielgolas Brzezinski, Brzeziny,
Wielgolas Duchnowski,

- stacja PKP w Halinowie, okolice Domu Kultury w Halinowie, boisko i lasek przy szkole,
przystanek 704, ul. Okrzei - Hipolitow, Stary Konik,

- stacja PKP w Halinowie - Desno, Krzewina,

- droga do Halinowa (brak chodnikéw), okolice stawow, przejscie przy szkole w Chobocie,
okolice sklepu - Chobot, Mrowiska, Kazimieréw,

- ulica Stoteczna (brak chodnikéw i o$wietlenia), przejazd kolejowy — Jozefin,

- cala miejscowos¢ Krolewskie Brzeziny - Krolewskie Brzeziny.

Przyczynami poczucia braku bezpieczenstwa mieszkancow gminy Halindw sa: pijani mezczyzni,
agresywna mtodziez, nadmierna szybkos¢ samochodow, brak chodnikow lub poboczy, nieo§wietlone
ulice, brak oznakowanych przejs¢ dla pieszych, sklepy sprzedajace alkohol i pozwalajace na jego
spozywanie w okolicy sklepow.

Inne

W zwiazku z gestg siecig korytarzy powietrznych ruchu pasazerskiego i wojskowego (Wojskowa
Baza Lotnicza w Janowie) wystepuje dos¢ duze zagrozenie zwigzane z upadkiem samolotow.

Potencjalnymi miejscami zagrozen sa osiedla mieszkaniowe z niedostatecznym oswietleniem
ulicznym, taka sytuacja wystepuje we wsiach: Wielgolas Brzezinski, Krzewina, Desno, Zwirowka,
Mrowiska i Jozefinie.

Io$¢ miejscowych zagrozen uzalezniona jest od liczby mieszkancow, prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, tras komunikacyjnych, ilosci nieuzytkow rolnych i zurbanizowanych terenow.
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7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

7.1. DOKUMENTY SZCZEBLA WOJEWODZKIEGO
Dokumentami szczebla wojewodzkiego sa:

1.
2.
3.

4.

Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego do roku 2020 — aktualizacja (Warszawa
2006 r.) — jest to dokument stanowigcy kompleksowa koncepcje rozwoju regionu,

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, Warszawa 2004 — jest
przestrzennym uktadem odniesienia dla Strategii rozwoju Wojewodztwa mazowieckiego,
Wojewddzki plan gospodarki odpadami dla Mazowsza na lata 2007-2011 z uwzglednieniem
lat 2012-2015 (aktualizacja),

Strategia Rozwoju Turystyki dla Wojewodztwa Mazowieckiego na lata 2007-2013.

W powyzszych dokumentach na terenie gminy okreslono nastgpujace zadania:
I. Transport:

budowa autostrady A-2 (Berlin-Warszawa-Minsk),

przebudowa drogi krajowej nr 2,

usprawnienie i uzupetnienie sieci drog wojewodzkich (m.in. przebudowa drog nr 637
inr721),

budowa uktadu drég lokalnych (Wiazowna — Sulejowek — Wotomin),

modernizacja linii kolejowych: E20 Berlin — Kunowice — Warszawa — Terespol,

zwickszenie liczby i atrakcyjno$ci potgczen regionalnego transportu Kkolejowego,
zintegrowanie linii magistralnych lokalnych oraz poprawa jakosci przewozow.

I. Infrastruktura techniczna:

rozbudowa i modernizacja systemu energetycznego, w tym planowana linia przesytowa WN
Mitosna-Siedlce (Ujrzanow),

przebudowa istniejacych linii elektroenergetycznych o napieciu 220 kV na linie 0 napigciu 400 kV
lub na linie wielotorowe (wielonapigciowe),

przebudowa lub modernizacja istniejacej oczyszczalni w gminie Halinow (pod koniec 2006
roku oczyszczalnia zostata zmodernizowania).

I1l. Kultura i turystyka:

objecie ochrong prawng zachowanego uktadu urbanistycznego w Okuniewie,
dostosowanie przestrzeni do potrzeb ruchu turystycznego.

IV. Srodowisko przyrodnicze:

stworzenie spojnego systemu obszaréw chronionych poprzez:

— wzmocnienie ochrony unikatowych dolin rzecznych i ich otoczenia,

— zapewnienie cigglosci powigzan przyrodniczych (korytarze ekologiczne regionalne
i ponadregionalne),

— objecie ochrong obszaréw wodno-btotnych, stanowigcych siedliska szczegolnie wazne
dla zachowania r6znorodnosci biologicznej,

— zwigkszenie lesistosci i ochrona lasow.

Gmina Halinow jest czgScig aglomeracji warszawskiej, ktora charakteryzuje sig¢:

wysokim stopniem urbanizacji,

najwyzszym w skali kraju rozwojem gospodarczym,

nasilaniem konfliktéw przestrzennych w tym wadliwie funkcjonujacego Systemu
transportowego,

presja zainwestowania na obszary cenne przyrodniczo.

Obszar gminy ma stanowi¢ zaplecze mieszkaniowe dla Warszawy.
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7.2. DOKUMENTY SZCZEBLA POWIATOWEGO

Dokumentami szczebla powiatowego sa:
1. Plan Rozwoju Lokalnego Powiatu Minskiego na lata 2007-2013,
2. Program Ochrony Srodowiska w Powiecie Minskim (2005),
3. Plan Gospodarki Odpadami w Powiecie Minskim (2005).

W powyzszych dokumentach na terenie gminy okre$lono nastgpujace zadania:
I. Transport:
« remont obiektdow mostowych na rzece Dtuga i Zaza,
o przebudowa ciggu drog na odcinku: droga Okuniew — Halinéw — Brzeziny oraz ul. Jana
Pawta II w Halinowie,
Il. Infrastruktura techniczna:
« rozbudowa sieci kanalizacyjnej, energetycznej i gazowej,
o wydzielenie punktow zbiorczych na do ktorych dostarczane bedg odpady wielkogabarytowe
i odpady budowlane,
I1l.  Srodowisko przyrodnicze:
o Ochrona zasobow srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
« Racjonalne gospodarowanie srodowiskiem.

Powiat planuje takze utworzenie na swoim terenie zaktadu utylizacji odpadoéw w zakresie odzysku
odpadow, ktorego charakter zostanie dostosowany do faktycznych potrzeb.

7.3. WNIOSKI WYNIKAJACE Z POLITYKI ORGANOW UZGADNIAJACYCH
I OPINIUJACYCH STUDIUM

Na podstawie art. 11 pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz
Halinowa poinformowat o przystapieniu do sporzadzania Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Halindéw, instytucje i organy uzgadniajagce i opiniujgce
studium. W odpowiedzi otrzymano 12 wnioskow. Dotyczyly one miedzy innymi:

e uwzglednienia ustalen zawartych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego dotyczacych budowy autostrady A2 na odcinku Warszawa-Siedlce oraz zachowania
ponadregionalnego charakteru drogi wojewodzkiej 637 Warszawa — Stanistawow- Wegrow,

e uwzglednienia dotychczas planowanych drog regionalnych (droga Wigzowna — Wotomin oraz
obejscia miejscowosci Halinow 1 Michatow ciagu drogi nr 637) oraz zachowanie ograniczonej
dostepnosci do istniejacego przebiegu drogi nr 637,
uwzglednienia przebiegu drogi krajowej nr 2 w dotychczasowej linii rozgraniczajace;j,

e uwzglednienia rozbudowy sieci energetycznej napowietrznej i kablowej wysokiego, $redniego
i niskiego napigcia oraz budowe stacji transformatorowych,

e przyjecia szerokosci pasa technologicznego 80 m dla istniejacych linii 400 kV, a dla projektowanych
linii 400 kV 70 m,

e przewidzenia w drogowych ciggach komunikacyjnych skrzyzowan bezkolizyjnych z linig kolejow3.
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7.4. DOKUMENTY SZCZEBLA LOKALNEGO

7.41.STRATEGIA ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU MIASTA I GMINY HALINOW DO 2020
ROKU (2004)

Uchwatg Rady Miejskiej w Halinowie Nr XIX/202/04 z dnia 28 maja 2004 roku uchwalono
»otrategie zrownowazonego rozwoju Miasta i Gminy Halinéw do 2020 roku”. W opracowaniu
uwzgledniono nowe mozliwosci 1 zagrozenia jakie pojawity si¢ dla gminy. Wyznaczono wiele celow
strategicznych  dotyczacych: rozwoju infrastruktury 1 komunikacji, zapewnienia poczucia
bezpieczenstwa i porzadku publicznego mieszkancow, zachowania i ochrony waloréw $rodowiska
naturalnego, podniesienia atrakcyjnosci turystycznej, stwarzania warunkow do rozwoju obywatelskiego
spoleczenstwa lokalnego. Generalny cel kierunkowy dotyczy ,,Zapewnienia jak najlepszego srodowiska
zycia mieszkancom i korzystnych warunkow funkcjonowania podmiotéw gospodarczych, przy
respektowaniu zasady zrownowazonego rozwoju. Ksztaltowania pozytywnego wizerunku gminy
Halinéw jako bezpiecznego i1 przyjaznego miejsca do zamieszkania, lokalizacji dziatalnosci
gospodarczej i pobytu turystow”(Strategia..., s. 34). Z przyjetych celow wynika, Ze intencja
wiadz samorzadowych jest dazenie do tego, aby gmina stawala si¢ w coraz wigkszym stopniu gming
przedsigbiorcza, zamozna, nowoczesng a przede wszystkim atrakcyjna do zamieszkania.

Wiladze gminy przystapity do opracowania Strategii w celu wypracowania dlugookresowych dziatan:

e promowania ekologicznych kierunkéw i form w wybranych sferach i obszarach aktywnosci
mieszkancow,

e ochrony cennych waloréw i zasobow $rodowiska przyrodniczego oraz doprowadzenie jego stanu
czystosci do standardow Unii Europejskiej,

e prowadzenia aktywnej dzialalno$ci promocyjnej gminy, a przede wszystkim promocja jej waloréw
i zasobow (silnych stron), wskazujacych na atrakcyjnosc lokalizacyjng dla inwestoréw miejscowych
i zewngtrznych,

e nawigzywania i rozwoju wspOtpracy na zasadach partnerstwa z gminami sgsiednimi oraz wladzami
powiatu minskiego w celu rozwigzywaniu wspolnych probleméw, a takze z gminami
zagranicznymi.

Wisréd korzystnych czynnikdéw rozwoju wymieniono:
— potozenie w obszarze aglomeracji warszawskiej, u zbiegu waznych drog krajowych,
— posiadanie wzglednie duzego zasobu wolnych terendow inwestycyjnych,
— walory krajobrazowe, ktore moga przyczynic si¢ do rozwoju turystyki i rekreacji,
— aktywnie dziatajgce wladze lokalne,
— budowge autostrady A2 oraz trasy obwodowej relacji: Wigzowna-Okuniew-W otomin.

Do gtéwnych problemow zaliczono przede wszystkim:
— poglebiajace sig¢ trudnosci w dojazdach z i do Warszawy,
— trudnos$ci komunikacyjne wewnatrz gminy,
— znaczne rozmiary rejestrowanego bezrobocia,
— nikle zaangazowanie lokalnej spoteczno$ci w dziatania na rzecz rozwoju,
— staba polityke promocyjna gminy,
— przynalezno$¢ gminy do powiatu minskiego,
— niedobor sieci kanalizacyjnej,
— zbyt mata liczba i staby stan drég gminnych,
— niezadowalajacy system oswietlenia ulicznego,
—  brak chodnikéw wzdhuz gtownych ulic i drog w poszczegodlnych miejscowosciach,
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— dzikie wysypiska $mieci,

—  zbyt mata liczba i zty stan mieszkan komunalnych,

— brak liceum ogdlnoksztalcacego na terenie gminy,

— zbyt stabo rozwinigta cie¢ gazownicza,

— zly stan melioracji i niedroznos¢ istniejacych rowow odwadniajacych,

— stabo rozwinigta aktywnos¢ Domow Kultury,

— niedobor obiektow sportowo-rekreacyjnych,

— nieuporzadkowany teren parku przy tzw. ,starej szkole” oraz zty stan amfiteatru,

— brak cmentarza komunalnego,

— niewystarczajgca wspotpraca z gminami sgsiednimi, wtadzami powiatu i wojewodztwa.

Powyzsze problemy staty sie podstawa do sformulowania celé6w rozwoju gminy i
zadan realizacyjnych.

Strategiczne cele rozwoju dotycza strefy: gospodarczej, spolecznej i transportu oraz
ekologicznej i przestrzennej. Sa to:
I. tworzenie jak najlepszych warunkow dla trwatego rozwoju gospodarki lokalnej,
Il. stata poprawa jakosSci $wiadczonych ustug spotecznych i rozwdj infrastruktury transportowej,
I1l. osiagnigcie europejskich standardow stanu srodowiska przyrodniczego oraz troska o fad
przestrzenny.

Skuteczna realizacje¢ strategii zapewnia m.in. Wieloletni Plan Inwestycyjny.

7.4.2.WIELOLETNI PLAN INWESTYCYJNY MIASTA I GMINY HALINOW NA LATA 2005 —
2013 (2005)

Wieloletni Plan Inwestycyjny zostal uchwalony przez Rade¢ Miejska w Halinowie uchwatg Nr
XXXI1/350/05 z dnia 16 wrzesnia 2005 roku. Dokument ten wskazuje priorytetowe kierunki i
sposoby wydatkowania czesci srodkow budzetowych (inwestycyjnych), zwigzanych z poprawa jakosSci
zycia w mie$cie i gminie Halinow. Nalezg do nich:
budowa i modernizacja sieci wodociggowe;j,
modernizacja SUW,
modernizacja oczyszczalni $ciekéw w Dtugiej Koscielnej,
budowa oczyszczalni Sciekow w gminie Halinow,
budowa sieci kanalizacyjnej,
budowa i modernizacja sieci drog gminnych,
budowa i modernizacja sieci chodnikow,
budowa i modernizacja o$wietlenia ulicznego,
remonty i modernizacja gminnych obiektow o§wiatowych,
budowa placow zabaw,
budowa hali sportowej w Halinowie.

7.4.3.PLAN ROZWOJU LOKALNEGO MIASTA I GMINY HALINOW DO 2013 ROKU (2004)

Plan Rozwoju Lokalnego Miasta i Gminy Halinéw do 2013 r. zostal przyjety Uchwatg
Nr XX1/238/04 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 2 sierpnia 2004 r. Jego przestankg byto
zdefiniowanie celow rozwoju gminy w latach 2004-2013. plan obejmuje konkretne zadania
przewidziane do realizacji w okreslonym czasie. Do realizacji przyjeto projekty z udziatem Srodkow z
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego oraz srodkow wilasnych.
Przewiduje si¢ nastepujace projekty inwestycyjne:

— Budowa lub modernizacja drég gminnych o znaczeniu lokalnym,

— Budowa lub modernizacja urzadzen do odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

— Gospodarka odpadami.
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Troska o wielofunkcyjny rozw6j gminy, dazenie do spowodowania jej wysokiej
konkurencyjno$ci dla inwestorow oraz chegé poprawy jakosci zycia ludnosci wymusza
podejmowanie komplementarnych, w stosunku do inwestycji infrastrukturalnych, dziatan.
Realizujac swoje zalozenia, wladze Halinowa starajg si¢ zrobi¢ w ramach swoich kompetencji jak
najwigcej, aby miasto osiagngto sukces i stato si¢ rozwijajacym si¢ gospodarczo osrodkiem
oferujacym przyjazne warunki zycia mieszkancom.

7.44.PROGRAM OCHRONY SRODOWISKA MIASTA I GMINY HALINOW (2004)

Dokument ten zostat przyjety Uchwatg Nr XX1/238/04 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 20
sierpnia 2004 r.

Glowna zasada przyjeta w Programie jest ,,zasada zréwnowazonego rozwoju w celu
umozliwienia lepszego zagospodarowania istniejacego potencjalu miasta i gminy”.

Glownym celem jest osiagnigcie trwalego rozwoju miasta i gminy oraz
zwigkszenie atrakcyjno$ci gminy poprzez poprawe srodowiska przyrodniczego.

Wyznaczono nastepujace zadania priorytetowe:

1) osiagniecie wysokiej jakosci wod i ochrona zasobow wodnych,

2) poprawa gospodarki odpadami poprzez budow¢ nowoczesnego, kompleksowego systemu,

3) osiggnigcie wymaganych standardéw dla jakosci powietrza atmosferycznego,

4) ochrona dziedzictwa przyrodniczego.

7.45.PLAN GOSPODARKI ODPADAMI DLA MIASTA I GMINY HALINOW NA LATA 2004-
2011 (2004)

Plan Gospodarki Odpadami dla Miasta i Gminy Halinow zostat przyjety Uchwala Nr
XX11/1239/04 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 20 sierpnia 2004 roku.

W Planie glowny cel zostat sprecyzowany jako ,,minimalizacja ilosci wytwarzanych odpadow
komunalnych oraz wprowadzenie zgodnego z przepisami prawa systemu ich odzysku
i unieszkodliwienia”. Zostat on rozpisany na:

1) objecie wszystkich mieszkancow zorganizowang zbiorka odpadow komunalnych, rozwoj

systemow selektywnej zbiorki odpadow,

2) intensyfikacje procesow przeksztatcania odpadéw przed sktadowaniem poprzez
wdrazanie metod biologicznych, mechaniczno-biologicznych i termicznych,

3) organizacje ponadgminnych struktur gospodarki odpadami komunalnymi dla realizacji
wspolnych przedsiewzig¢, planowanie 1 realizacja rozwigzan kompleksowych,
zintegrowanych, uwzgledniajacych wszystkie wytwarzane odpady, mozliwe do wspolnego
zagospodarowania, niezaleznie od zrddta ich pochodzenia.

Powyzsze cele bedg realizowane poprzez:

1) rozwdj selektywnej zbiorki i osiggnigcie odpowiedniego limitu odzysku i recyklingu,

2) organizacja i doskonalenie regionalnych systemow gospodarki odpadami komunalnymi,

3) objecie wszystkich mieszkancoéw gminy zorganizowanym zbieraniem odpadow
komunalnych, kontynuacja akcji szkolen i podnoszenia §wiadomosci spoleczne;j,

4) skierowanie w roku 2011 na sktadowiska odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetnych
nie wiecej niz 63% (wagowo) catkowitej ilosci odpadow komunalnych ulegajacych
biodegradaciji,

5) rozwoj i wdrazanie nowoczesnych technologii odzysku i unieszkodliwiania odpadéw,

6) budowa kompostowni odpadow biodegradowalnych,

7) budowa zaktadu zagospodarowania odpadéw w miejscowosci Okuniew, obejmujacego:
sortownig, stacj¢ rozbiorki odpadéw wielkogabarytowych oraz punktu zbiorki odpadow
niebezpiecznych.

-82-



Zmiana nr 3 sTUDIUM UWARUNKOWAN I KIERpNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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7.5. ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE I SPOLECZNE

Na kierunki rozwoju gminy wplywajq zroznicowane czynniki zewnetrzne (stanowigce
powiqgzania krajowe, regionalne i ponadregionalne), jak i wewnetrzne (aspekty ekonomiczne,
spoteczne oraz Srodowiskowe). Szczegolowe ich przeanalizowanie stanowi zatem niezbedng
podstawe ksztattowania potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, zwigzanych z poziomem jej rozwoju
spoteczno-gospodarczego oraz uwarunkowaniami Srodowiskowymi.

Analizy ekonomiczne

Gmina Halinow jest gming miejsko-wiejskqg polozong w centralnej czesci wojewodztwa
mazowieckiego, w powiecie minskim. Graniczy od potnocy z gming Zielonka, od wschodu z gming
Debe Wielkie, od potudnia z gming Wigzowna i od zachodu z gming Sulejowek. Powierzchnia gminy
wynosi ok. 63 km2, co stanowi okoto 5% powierzchni powiatu minskiego. W centralnej czesci gminy
potozona jest miejscowos¢ Halinow, stanowigca lokalny osrodek ustugowy oraz siedzibe wladz
administracyjnych gminy. Miejscowos¢ lezy w odlegtosci 30 km od centrum Warszawy. W
odleglosci 18 km od miejscowosci znajduje si¢ osrodek powiatowy Minsk Mazowiecki.

Najwazniejszym atutem gminy Halinow jest jej korzystne potozenie na przecieciu istotnych
traktow komunikacyjnych, co stanowi znaczqcy impuls rozwojowy. Przez jej obszar przebiega linia
kolejowa nr 2 relacji Warszawa — Lukow — Terespol, ktora stanowi fragment miedzynarodowej
trasy E20 lgczqcej Berlin w Moskwq. Przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 2, ktora
wchodzi w sktad miedzynarodowego szlaku komunikacyjnego E30 z Cork (Irlandia) do Omska
(Rosja). Ponadto przez potnocng czes¢ gminy Halinow przebiega droga wojewddzka nr 637 tgczgca
Warszawe z Wegrowem. W zwiqzku z powyzszym gmina Halinow charakteryzuje si¢ bardzo dobrg
dostepnosciq i osiggalnoscig komunikacyjng dla roznych rodzajow komunikacji: samochodowej i
kolejoweyj.

Ponadto trzeba zauwazyé, ze okolice przecie¢ waznych korytarzy transportowych stanowiq
naturalne miejsce lokalizowania inwestycji o charakterze przemystowym oraz logistyczno-
transportowym. Zlokalizowanie przedsiebiorstwa lub jego bazy magazynowej w poblizu przeciecia
szlakow transportowych daje gwarancje obnizenia kosztow transportu oraz jego czasu. Ponadto
fakt, ze gmina Halinow stanowi miejsce, w ktorym spotykajq si¢ rozne rodzaje transportu (kolejowy,
samochodowy) oznacza, Ze istnieje potencjal rozwoju transportu multimodalnego, tzn. przewozu
tadunkow w oparciu o dwa lub wiecej rodzajow transportu. W zwigzku z powyzszym gmina
Halinow posiada dogodne warunki do rozwoju zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej.

Kolejnym, po rozwinietej komunikacji, czynnikiem majgcym pozytywne oddziatywanie
na naptyw ludnosci z zewngtrz jest wysoko rozwinieta dziatalnos¢ gospodarcza i produkcyjna. W
gminie Halinow liczba podmiotow gospodarczych na 1000 mieszkancow wynosi 108,6, co jest
porownywalne do Sredniej krajowej — 112,1. Wartos¢ ta swiadczy o wysokiej aktywnosci
gospodarczej gminy. Najwigksze podmioty gospodarcze na terenie gminy to: Fabryka Wnetrz,
Piekarnia MEGMA, Zakiady Migsne CHOBOT MEAT, MERCOR Fabryka kabli, MBM Meat Food
Sp. z 0.0., Bella Plast, Zjednoczone Zaktady Ustugowo-Wytworcze ,, MAROPAK” Wiestaw
Marczak, ARTEK, POLCAP Sp. z o.0. (branza produkcyjna), Marcin Dekor (branza produkcyjna i
handlowa), PPHU Nosta Sp. z o.o. (branza dystrybucyjna), Real S.A, KB Folie Polska Sp. z o.o0.,
DOT2DOT SA Zaktad Produkcyjny, Inter-Keram, Granatoil, Perino Sp. z 0.0., Himoinsa Sp. z 0.0.,
Timex S.A.
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Wykres 1. Odsetek pracujacych w poszczegélnych sektorach gospodarki w powiecie minskim (zrédlo: opracowanie
wlasne na podstawie danych BDL).

rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i
rybactwo

25% 25%

® przemyst i budownictwo

= handel; naprawa pojazdéw
samochodowych; transport i gospodarka
magazynowa; zakwaterowanie i
gastronomia; informacja i komunikacja

= dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa;
obstuga rynku nieruchomosci

pozostate ustugi

Wedlug danych GUS w powiecie minskim okoto 25% ludnosci jest zatrudnionych w sektorze
rolnictwa, lesnictwa, towiectwa i rybactwa, okoto 28% w sektorze przemystu i budownictwa i okoto
47% w sektorze ustugowym.

Tabela 1 Wybrane dane o rynku w gminie Halinéw i w powiecie minskim w 2017 r. (zrédlo: opracowanie wlasne na
odstawie danych BDL).

Pracujacy 24404 1937
Bezrobotni zarejestrowani 2614 21t
w tym kobiety w % 52.3 50.9
Udzial bezrobotnych zarejestrowanych

W liczbie ludnos$ci w wieku produkecyjnym 2,8 2,8
w %

Udzial zarejestrowanych bezrobotnych

kobiet w liczbie kobiet w wieku 31 3.0
produkcyjnym w %

W 2017 r. w gminie Halinow bylo [ 937 o0sob pracujgcych. Liczba bezrobotnych
zarejestrowanych wynosita 277 osob, w tym kobiety stanowity 50,9%. Wskaznik ten jest mniejszy
niz dla powiatu minskiego. Udzial bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku
produkcyjnym w gminie Halinow w 2017 roku wynosil 2,8%, a udzial zarejestrowanych
bezrobotnych kobiet w liczbie kobiet w wieku produkcyjnym 3,0%.

Tabela 2 Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON w 2017 r. (zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie
danych BDL).

Ogoélem 14 524 1730
w tym w sektorze:
e rolniczym 210 12
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e  przemyslowym 1422 173
e  budowlanym 1936 219
na 10 tys. ludnosci 950 1086
Osoby fizyczne prowadzace
dzialalno$¢ gospodarcza na 760 900
10 tys. ludnosci

W 2017 roku w gminie Halinow w rejestrze REGON zarejestrowanych byto 1730 podmiotow
gospodarki narodowej, w tym: 12 w sektorze rolniczym, 173 w sektorze przemystowym oraz 219 w
sektorze budowlanym. W gminie na 10 tys. ludnosci przypada 1 086 podmiotow gospodarki
narodowej w rejestrze REGON oraz 900 0sob fizycznych prowadzgcych dziatalnosé gospodarczq.
Wartosci tych wspotczynnikow dla gminy Halinow sq wyzsze niz wartosci dla powiatu minskiego.

Tabela 3 Podmioty gospodarcze w gminie Halinéw w latach 2011-2017 (Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie
BDL).

2011 1367 15 0 1145 73 19 5 8 20
2012 1449 18 0 1216 7 18 5 8 22
2013 1518 17 0 1277 90 19 5 8 22
2014 1617 20 0 1360 91 18 5 10 25
2015 1654 20 0 1387 95 17 5 10 28
2016 1707 20 0 1427 102 17 5 11 29
2017 1730 20 1 1441 110 19 5 10 31

Obecnie w gminie Halinow brak jest przedsiebiorstw panstwowych, spolek oraz spotek
handlowych z udziatem kapitatu zagranicznego z sektora publicznego. Szerzej rozwiniety jest sektor
prywatny — w gminie Halinow wystepujqg wszystkie rodzaje podmiotow gospodarczych z tego
sektora.

W roku 2017 w gminie Halinow zanotowano 1730 podmiotow gospodarki narodowej.
Na przestrzeni lat 2011-2017 ich liczba caly czas rosta, co wynika z cigglego wzrostu liczby
podmiotow gospodarczych z sektora prywatnego, a glownie liczby osob fizycznych prowadzgcych
dziatalnosé gospodarczq, spotek handlowych oraz stowarzyszen i organizacji spotecznych. Liczba
podmiotow gospodarczych z sektora publicznego utrzymuje si¢ na statym poziomie.

Tabela 4 Podmioty gospodarki narodowej wg klas wielkosci zatrudnienia w gminie Halinéw w latach 2011-2017
(zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych BDL).

Ogolem 1367 1449 1518 1617 1654 1707 1730
0-9 1323 1402 1471 1571 1606 1660 1682
10-49 41 44 43 43 45 43 44
50-249 3 3 3 3 3 4 4
250-999 0 0 0 0 0
1000 i wiecej 0 0 0 0 0 0 0
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Obecnie na terenie gminy wystepujg mikroprzedsiebiorstwa (0-9 zatrudnionych), mate
przedsiebiorstwa (10-49 zatrudnionych) i Srednie przedsigbiorstwa (50-249 zatrudnionych).
Najwiecej przedsiebiorstw nalezy do klasy mikroprzedsiebiorstw — ich liczba na przestrzeni lat
systematycznie rosta i w 2017 r. osiggneta wartos¢ 1682. Na przestrzeni ostatnich lat da sie
zaobserwowac niewielki wzrost liczby matych przedsiebiorstw. Liczba Srednich przedsigbiorstwa
utrzymuje si¢ na podobnym statym poziomie. Na terenie gminy nie funkcjonujq Zadne duze, ani
bardzo duze przedsiebiorstwa.

Tabela 5 Podmioty nowo zarejestrowane w rejestrze REGON w gminie Halinéw w latach 2011-2017 (zrédto:
opracowanie wlasne na podstawie danych BDL).

ogolem 136 146 152 183 154 161 139
rolnictwo, leSnictwo,

lowiectwo i rybactwo 0 0 0 0 0 2 0
przemyst i budownictwo 25 35 29 25 35 31 36
pozostala dzialalnosé 111 111 123 158 119 128 103

W roku 2017 w gminie Halinow zanotowano 139 nowych podmiotow gospodarczych z tego 36
z sektora przemystu i budownictwa oraz 103 z sektora pozostatej dziatalnosci. W roku 2017 nie
zarejestrowano zadnego podmiotu z sektora rolnictwa, lesnictwa, towiectwa i rybactwa.
W badanych latach liczba rejestrowanych podmiotow podlegata znacznym wahaniom. Swojg
wartos¢ maksymalng (183) osiggneta w roku 2014, zas wartos¢ minimalng (136) w roku 2011.

Tabela 6 Podmioty wyrejestrowane z rejestru REGON w gminie Halinéw w latach 2011-2017 (zrédlo: opracowanie
wlasne na podstawie danych BDL).

ogélem 114 101 103 109 133 123 128

rolnictwo, leSnictwo,

lowiectwo i rybactwo 0 0 0 0 0 0 0
przemyst i budownictwo 34 24 30 26 39 22 24
pozostala dzialalnosé 79 77 73 83 94 101 104

W roku 2017 zostato wyrejestrowanych 128 podmiotow gospodarczych, w tym 24 z sektora
przemystu i budownictwa oraz 104 z sektora pozostalej dziatalnosci. W roku 2017 nie
wyrejestrowano zZadnego podmiotu z sektora rolnictwa, lesnictwa, towiectwa i rybactwa.

Porownujqc dane z ostatnich lat nie da si¢ zauwazy¢ jakiegokolwiek ogolnego trendu, liczba
podmiotow wyrejestrowywanych z rejestru REGON podlega cigglym zmianom. Mozna jedynie
stwierdzic¢, ze w ciggu ostatnich 6 lat liczba nowo zarejestrowanych podmiotow jest wigksza niz
liczba wyrejestrowywanych podmiotow, co swiadczy o dobrej sytuacji rynkowej w gminie i rozwoju
lokalnej gospodarki.

Tabela 7 Dochody i wydatki ogolem budzetu gminy Halinow i powiatu minskiego w latach 2014-2017 (zrédtlo:
opracowanie wlasne na podstawie danych BDL).
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U Bl 2834 3033 3170 3375 4058 4020 4316 4306
gminy na 1 mieszkanca
UALEILS Bl L 2984 3083 3203 3373 3503 3863 4323 4501
gminy na 1 mieszkanca

W 2017 roku dochéd budzetu gminy Halinow na 1 mieszkarica wynosit 4316 zI, a wydatki
budzetu gminy na 1 mieszkanca 4323 z{. Dochody w przeliczeniu na 1 mieszkanca byly wyzsze niz
w przypadku catego powiatu, zas wydatki nizsze. W ciggu lat 2014-2016 dochody budzetu byly
wyzsze niz wydatki, jedynie w 2017 roku dochody byly niewiele nizsze niz wydatki. Jednoczesnie da
sig zauwazy¢ w tym czasie wzrost zarowno dochodow jak iwydatkow w przeliczeniu na 1
mieszkanca.

Analizy srodowiskowe

Analizy srodowiskowe przeprowadzone na potrzeby analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy Halinow opierajq si¢ gltownie na okresleniu predyspozycji przestrzennych dla sytuowania
zabudowy oraz okresleniu ewentualnych ograniczen lub wykluczenia mozliwosci zabudowy
terenow.

Obszar gminy Halinow charakteryzuje sie nastepujgcymi predyspozycjami przyrodniczymi,
pozwalajgcymi na ksztaltowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych:

o plaska, charakteryzujqgca sie niewielkimi roznicami wysokosci rzezba terenu;

e polozenie w obszarach o dobrych cechach predysponujgcych do petnienia funkcji
mieszkaniowej (walory krajobrazowe, klimatyczne);

e polozenie w obszarach o walorach przyrodniczych, na ktore skladajg si¢ doliny rzek
przeplywajgcych przez gming (rzeka Diluga, Zgza i Mienia), parki podworskie/wiejskie
(Halinow, Okuniew), stawy hodowlane na rzece Dtugiej w Diugiej Koscielnej, a takze tereny
lesne i wydmowe sprzyjajqce rekreacji i aktywnemu wypoczynkowi mieszkancow;

o brak udokumentowanych z{oz kruszyw naturalnych.

Ograniczenia dla zabudowy w gminie Halinow wynikajg miedzy innymi z istniejqcych zagrozen
naturalnych — dotyczq przede wszystkim obszarow zagrozonych powodziq. W gminie Halinéw
zagrozenie powodziowe stanowiq rzeki Diuga oraz Mienia. Strefy zagrozenia powodziowego
wyznaczone zostatly przez Regionalny Zarzqd Gospodarki Wodnej w Studium dla potrzeb planow
ochrony przeciwpowodziowej. Odcinek rzeki Diugiej w granicach gminy nie jest obwatowany —
tereny potozone w poblizu rzeki znajdujq si¢ w zasiegu obszaru zagrozenia powodzig
0 prawdopodobienstwie wystgpienia:

—  Q=0,5% (tzw. wody dwustuletnie) — zagrozenie wystepuje jedynie w sotectwach Okuniew
oraz Halinow;

—  Q=1% (tzw. wody stuletnie) — zagrozenie wystepuje na calym odcinku rzeki w granicach
gminy, przy czym najwigkszy zasigg ma w sotectwie Okuniew;

- Q=5% (tzw. wody dwudziestoletnie) - zagrozenie wystgpuje na calym odcinku rzeki
W granicach gminy, przy czym najwigkszy zasieg ma w sotectwie Okuniew.

Sotectwa Wielgolas Duchnowski oraz Brzeziny zaliczajq sie do obszarow zagrozZenia powodzig,
ktorego zrodtem jest rzeka Mienia. Prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi Q=1% oraz
0=5%. Wielgolas Duchnowski (fragment we wschodniej czesci) narazony jest rowniez na zalanie
wodami o prawdopodobienstwie pojawienia si¢ 1 raz na 200 lat (0=0,5%).

Pozostale ograniczenia mozliwosci zabudowy na terenie gminy wynikajq z:

o wystepowania gleb ornych dobrych klas bonitacyjnych, ktore podlegajqg ochronie — najwiecej
gleb klasy Il wystepuje w centralnej i potudniowo-wschodniej czesci gminy,

o wystepowania zwartych terenow lesnych o ograniczonych mozliwosciach zabudowy;,

o phtkiego polozenia wod gruntowych (na glebokosci 0 — 2 m. p. p. t.), ktore w duzym stopniu
narazone sq na zanieczyszczenie - przewazajgca czes¢ gminy, warunki wynikajqce z gtebokosci
wod podziemnych, ktore sq dobre dla rozwoju zabudowy wystepujg w solectwach: Wielgolas
Duchnowski (potudniowa czesé), Stary Konik (w zachodniej czesci), Hipolitow (potudniowo-
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zachodnia cze¢s¢), Halinow (centralna czesc¢), Budziska (wschodnia czesé), Okuniew (zachodnia
czesc), Diuga Szlachecka (potnocno-zachodnia czesé), Grabina (potnocno-zachodnia czesc);

e wystepowanie wydm w podtozu (Wielgolas Duchnowski, Brzeziny, Krzewina, Desno, Chobot,
Hipolitow, Halinow, Stary Konik, Nowy Konik, Krolewskie Brzeziny, Jozefin, Grabina, Diuga
Szlachecka, Budziska, Zagorze, Okuniew, Michatow, Mrowiska);

e prawnej ochrony przyrody — solectwa: Okuniew, Zagorze, Michalow, Budziska, Chobot,
Mrowiska, Krzewina, Diuga Koscielna, Diuga Szlachecka, Kazimierow, Brzeziny, Stary Konik,
Nowy Konik i Wielgolas Duchnowski potozone sq w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Na terenie WOChK ze wzgledu na zrozmicowanie walorow
przyrodniczych wyrozniono strefy — szczegolnej ochrony ekologicznej obejmujqcej tereny, ktore
decydujg o potencjale biotycznym obszarow oraz o istotnym znaczeniu dla migracji zwierzgt,
roslin i grzybow), ochrony urbanistycznej (obejmujgcej wybrane tereny miast i wsi oraz grunty
0 wzmozonym naporze urbanizacyjnym, posiadajgce szczegolne wartoSci przyrodnicze) oraz
strefe ,,zwyklq " zawierajgcq pozostate tereny. WOChK na terenie gminy Halinow zalicza sie do
strefy ,,zwyktej” dla ktorej obowiqzujq zakazy zgodnie z Rozporzgdzaniem Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Na terenie gminy wystepujq takze liczne pomniki przyrody ustanowione na mocy
ustawy o ochronie przyrody;

e ochrony krajowych korytarzy ekologicznych — przez solectwa Chobot oraz Wielgolas
Duchnowski przebiega krajowy korytarz ekologiczny Dolina dolnego Bugu — Dolina dolnego
Wieprza (GKPNC-7) wyznaczony przez Zaktad Badan Ssakéw PAN na zlecenie Ministra
Srodowiska;

e ochrony konserwatorskiej zabytkow, obiektow zabytkowych i stanowisk archeologicznych
znajdujqcych si¢ na terenie gminy.

Analizy spoleczne

Niezbedng infrastrukture spoteczng na terenie gminy Halinow stanowiq ustugi oswiaty,
ochrony zdrowia i ustugi kultury. Na terenie gminy w miejscowosci Halinow znajdujq sie: Urzqd
Miejski oraz Urzqd Pocztowy. Za bezpieczenstwo na terenie gminy odpowiada Posterunek Policji
W Halinowie, Komenda Powiatowa Policji w Minsku Mazowieckim oraz Komenda Powiatowa
Panstwowej Strazy Pozarnej w Minsku Mazowieckim, a takze jednostki Ochotniczej Strazy
Pozarnej. W gminie Halinow znajdujq sie 3 jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej: OSP w
Okuniewie, OSP w Diugiej Koscielnej i OSP w Cisiu.

Na obszarze gminy Halinow dziatalnos¢ prowadzq 3 punkty przedszkolne (w tym 2
niepubliczne), 7 przedszkoli (w tym 3 niepubliczne), 5 szkét podstawowych oraz 3 gimnazja®.

Gmina Halinéw jest organem prowadzgcym nastgpujgce placowKi oswiatowe:

o Zespot Szkolno-Przedszkolny w Halinowie (przedszkole, szkota podstawowa),

e Gimnazjum w Halinowie,

o Zespot Szkolno-Przedszkolny w Okuniewie (przedszkole, szkota podstawowa i gimnazjum),
o Zespot Szkolno-Przedszkolny w Cisiu (przedszkole i szkota podstawowa),

e Zespot Szkolno-Przedszkolny w Brzezinach (przedszkole, szkota podstawowa i gimnazjum)
e Szkota Podstawowa w Chobocie (wraz z osrodkiem przedszkolnym w Chobocie).

2 Obecnie (stan na rok 2020) w gminie Halindw nie ma juz gimnazjow, poniewaz w skutek reformy szkolnej od 1
wrzesnia 2019 r. gimnazja zostaty zniesione i przestaty funkcjonowa¢ w ustroju szkolnym. Analiza powstata na
podstawie danych z lat ubiegltych, gdy gimnazja jeszcze funkcjonowaty, stad ich obecno$é w zestawieniach.
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Tabela 8 Liczba uczniow w publicznych placowkach oswiatowych w gminie Halinéw w roku szkolnym 2017-2018 (Zrodto:
informacje udostepnione przez Urzqd Miejski w Halinowie)

Zespot Szkolno-

Przedszkolny w Halinowie ) 125 222 890 )
Gimnazjum w Halinowie - - - - 123
Zespol Szkolno-

Przedszkolny w Okuniewie i 150 13 241 1
Zespot Szkolno-

Przedszkolny w Cisiu i 2 3 204 i
Zespot Szkolno-

Przedszkolny w Brzezinach i 2 3 182 14
Szkota Podstawowa w

Chobocie 0 i 13 60 i

Na terenie Gminy funkcjonujg nastepujgce placowki niepubliczne:
Przedszkole Prywatne Iskierka w Cisiu,

Przedszkole Niepubliczne Wyliczanka w Starym Koniku,
Niepubliczne Przedszkole Magiczny Krolewiec w Diugiej Koscielnej,
Punkt Przedszkolny ,,Stoneczko” w Wielgolesie Brzezinskim,

Punkt Przedszkolny Dorota Dgbrowska w Hipolitowie.

Tabela 9 Liczba uczniow w przedszkolach w gminie Halinéw w roku szkolnym 2017-2018 (Zrddfo: informacje udostepnione
przez Urzqd Miejski w Halinowie)

Przedszkole Prywatne Iskierka w Cisiu - 36
Przedszkole Niepubliczne Wyliczanka - 45
Niepubliczne Przedszkole ,, Magiczny ) 26

Krolewiec”
Punkt Przedszkolny ,, Stoneczko” 11 -

Punkt Przedszkolny Dorota Dgbrowska 6 -

l

W roku szkolnym 2017-2018 z ustug przedszkoli korzystato 779 dzieci. W marcu 2019 roku
zostal oddany do uzytkowania Gminny Ztobek Kraina Smyka, ktory jest przewidziany na 100 miejsc.
Do szkét podstawowych w roku szkolnym 2017-2018 uczeszczalo 1583 uczniéw, natomiast do
gimnazjum 123.

Na terenie gminy Halinow nie funkcjonuje publiczne szkolnictwo ponadgimnazjalne. Jest ono
realizowane przez szkoly znajdujqce si¢ poza terenem gminy, np. w miescie powiatowym Minsk
Mazowiecki czy Warszawie. Najblizszym osrodkiem ksztatcenia akademickiego jest Warszawa.

Liczba uczniow w szkotach podstawowych charakteryzuje sie niewielkimi wahaniami. W latach
2008-2011 liczba uczniow w tego rodzaju placowkach oswiatowych malata, natomiast od 2012
stale wzrasta, z wyjqtkiem roku 2016 roku kiedy to odnotowano maty spadek liczby uczniow.

Seniorzy zamieszkujgcy gming Halinow mogq podjqc zajecia w ramach Uniwersytetu Trzeciego
Wieku, majgcego siedzibe w Minsku Mazowieckim.

Nalezy stwierdzi¢, Ze obecna oferta edukacyjna gminy Halinow spelnia zapotrzebowanie
mieszkancow, niemniej jednak w miare postepujqcych zmian struktury demograficznej ludnosci
konieczne bedzie dostosowanie liczby miejsc dla uczniow w ww. placowkach.

Mieszkancy gminy majq zapewniony dostep do podstawowej opieki lekarskiej. Na terenie
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gminy Halinow w 2018 roku funkcjonowaty 2 przychodnie, 2 osrodki swiadczyly ustugi
rehabilitacyjne i 4 placowki oferowaty ustugi stomatologiczne. Ponadto w gminie znajdujq sie takze
3 domy opieki dla seniorow i 4 apteki. Opieke szpitalng mieszkanncom gminy zapewniajq oddzialy
szpitalne zlokalizowane w Minsku Mazowieckim.

Wiekszos¢ zycia kulturalnego w gminie skupia sie w otoczeniu Gminnego Centrum Kultury
W Halinowie z siedzibg w Okuniewie, ktore jest organizatorem takich wydarzen kulturalnych
odbywajqcych sie w gminie Halinow jak np. Jarmark Okuniewski, Odpust sw. Rocha w Okuniewie,
Bieg Rycerza Okunia i Halinowskie Dni Muzyki oraz Domu Kultury w Halinowie. Inng placowkq
kulturalng na terenie gminy jest Biblioteka Publiczna Gminna w Halinowie.

7.6. PROGNOZY DEMOGRAFICZNE

Prognozowanie demograficzne jest jednym z elementow planowania potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy, zwlaszcza w kontekscie realizacji zadan publicznych dotyczqgcych zaspokajana
potrzeb lokalnej spolecznosci. Ocena aktualnej sytuacji demograficznej oraz prognoza przysztego
stanu i struktury ludnosci w granicach gminy Halinow daje podstawe do okreslenia potrzeb
mieszkaniowych, a co za tym idzie potrzeb rozwoju nowej infrastruktury technicznej i spotecznej
w gminie.

Na potrzeby projektu Studium prognoza obejmuje zmiany liczby ludnosci w gminie na okres do
30 lat. Analize sytuacji demograficznej oparto na wskaznikach dotyczgcych gminy, zgodnie
z danymi GUS na koniec 2017 r.

Stan i dynamika zmian ludnosci gminy

Liczba ludnosci gminy Halinow na koniec 2017 r. wedtug faktycznego miejsca zamieszkania
wynosita 15 926 osob. Od 2002 r. liczba ludnosci stale rosnie. Najwigkszy wzrost odnotowano w
2007 roku, kiedy liczba ludnosci wzrosta o 506 osob.

Wykres 2 Liczba ludnosci w gminie Halinéw wedtug zameldowania na pobyt staty w latach 2002— 2017 (Zrédfo:
opracowanie wtasne na podstawie danych BDL).
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Szczegotowa analiza sytuacji demograficznej pozwala na okreslenie rocznego tempa zmian
liczby ludnosci w gminie Halinow. Zgodnie z danymi GUS na koniec 2017 r. gmina charakteryzuje
si¢ dodatnim przyrostem bezwzglednym zarowno w stosunku do roku poprzedniego (2016), jak i do
roku bazowego (2008). W badanym okresie zarejestrowano ogélny wzrost liczby ludnosci. Srednie
roczne tempo zmiany liczby ludnosci (Wzrostu) wynosi ok. 1,75%.
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Tabela 10 Zmiany liczby ludnosci w gminie Halinow w latach 2008 - 2017 wedtug faktycznego miejsca zamieszkania
(Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL).

2008 13584 X X X 102,64
2009 13798 214 1,55 104,26 101,58
2010 14165 367 2,59 107,03 102,66
2011 14484 319 2,20 109,45 102,25
2012 14769 285 1,93 111,60 101,97
2013 15070 301 2,00 113,87 102,04
2014 15341 271 1,77 115,92 101,80
2015 15527 186 1,20 117,33 101,21
2016 15748 221 1,40 119,00 101,42
2017 15926 178 1,12 120,34 101,13

Ruch naturalny ludnosci

Ruch naturalny obejmuje szereg zjawisk, ktore powodujq zmiany w stanie liczebnym oraz
strukturze ludnosci. Liczba urodzen i zgonow wplywa bezposrednio na zmiany liczby ludnosci.
Stosunek tych dwoch wskaznikow, wyrazany przez przyrost naturalny, daje ogolny poglgd na
sytuacje demograficzng w gminie.

W przeciggu lat 2008-2017 wskaznik urodzen utrzymywat si¢ na podobnym stalym poziomie.
W 2017 r. w gminie Halinow urodzito si¢ 208 dzieci i byla to wartos¢ najwigksza w badanych
okresie. Najmniej dzieci urodzito sie¢ w 2009 roku — 160. Od 2008 roku liczba urodzen ciggle
wzrasta. W 2017 roku liczba urodzen wzrosta o 42 w porownaniu z rokiem 2008.

Wskaznik zgonow w gminie rowniez utrzymywat sie na stalym poziomie. W badanym okresie
najwiekszq liczbe zgonéw odnotowano w 2017 roku — 138, najmniejszq z kolei w 2013, kiedy
wynosila ona 103. W poréwnaniu z rokiem 2008 liczba zgonow wzrosta w 2017 roku o 14.

Wartos¢ przyrostu naturalnego ludnosci, stanowigcego roznice pomiegdzy liczbq urodzen
I zgonow, ulegala niewielkim zmianom w czasie. Przez calos¢ badanego okresu wskaznik ten byt
dodani. Najwiekszy przyrost naturalny w gminie Halinow odnotowano w 2017 roku i wynosit 70,
zas najmniejszy w 2016 roku, ktory wynosit 29.

Tabela 11 Zmiany przyrostu naturalnego w gminie Halinow w latach 2008-2017 (Zrédfo: opracowanie wtasne na
podstawie danych BDL).

UIFEIEAERLE) 166 160 162 162 177 172 172 165 | 162 | 208
Zywe
zgony 124 | 121 | 124 | 129 | 112 | 103 | 112 | 126 | 133 | 138
ogolem
sl 42 39 38 33 65 69 60 39 29 70
naturalny

Migracje

Istotnym czynnikiem ksztaltujgcym strukture demograficzng ludnosci w gminie Halinow sq
ruchy migracyjne. Biorqc pod uwage przepbywy ludnosci w ciggu badanego okresu nalezy
stwierdzic¢, ze czynnik migracji ma wplyw na stan populacji w gminie na zdecydowanie wyzszym
poziomie niz przyrost naturalny, a jego znaczenie w miare uptywu czasu bedzie dalej rosngc.

W latach 2008-2017 do gminy Halinow naplyneto lgcznie 3098 osob, przy jednoczesnym
odptywie ludnosci na poziomie 1049 osob. Najwiekszq liczbe zameldowan zanotowano w 2011 r.,
a najwiekszq liczbe wymeldowan w 2014 r. Wartos¢ salda migracji podlega nieustannym
wahaniom. Najmniejszq wartos¢ miato w 2017 r. i wynosito 117 osob, natomiast najwyzszg w 2011
r. — bylo to 286 o0sob. Wiekszq mobilnos¢, zarowno w ruchu odptywowym, jak i napbywowym,
wykazywaty kobiety.
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Tabela 12 Migracje wewnetrzne wg ptci w gminie Halinow w latach 2008-2017 (Zrodfo: opracowanie wtasne na podstawie

danych BDL).

zameldowania ogotem 305 379 384 402 335 355 383 298 257
mezczyzni X 180 185 183 165 163 187 139 132
kobiety X 199 199 219 170 192 196 159 125
wymeldowania ogétem 82 107 115 116 122 124 143 100 140
mezczyzni X 38 42 47 52 62 47 47 60
kobiety X 69 73 69 70 62 96 53 80
saldo migracji ogotem 223 272 269 286 213 231 240 198 117
mezczyZni X 142 143 136 113 101 140 92 72
kobiety X 130 126 150 100 130 100 106 45
x-brak danych

Analiza migracji na pobyt staly w zaleznosci od kierunku ruchu ludnosci wykazuje, ze do gminy
naptywa wigksza liczba mieszkancow z miast niz ze wsi — zameldowania z miast stanowiq prawie
czterokrotng wartos¢ liczby zameldowan ze wsi. Podobnie ksztaltujq sie dane dotyczgce
wymeldowan — wymeldowania do miasta stanowiq ponad dwukrotnosc liczby wymeldowan na wies.

W gminie Halinow w badanym okresie ruch zewnetrzny byt o rzqd wielkosci mniejszy niz ruch
wewnetrzny. Z zebranych danych wynika, ze w przeciggu ostatnich 10 lat za granice wymeldowato
sie 13 0sob, zas zameldowalo si¢ 7 0sob przybywajqcych z zagranicy.

Tabela 13 Migracje na pobyt stafy w gminie Halinéw w ruchu wewnetrznym i zagranicznym wg kierunku w latach 2008-
2017 (Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych).

zameldowania |, , | o1 | 305 | 207 | 260 | 284 | 313 | 202 | 263 | 199
Z miast

B o 98 79 101 74 70 70 60 34 55
ze wsi

zameldowania 3 0 0 4 1 1 0 0 1 3
z zagranicy

wymeldowania | ¢, 65 81 75 83 85 121 | 117 | 71 108
do miast

wymeldowania |, 40 34 41 39 38 32 34 29 32
na wies

wymeldowania | 2 0 0 0 1 0 0 0 0
za granice

Do badania tendencji zmian demograficznych wykorzystuje sie typologie przyrostu
rzeczywistego wediug Webba. W metodzie badany jest wzajemny zwiqgzek pomiedzy dwoma
komponentami przyrostu, jakimi sq przyrostu naturalny oraz saldo migracji. Na podstawie oceny
relacji obu zmiennych okresla sie typ przyrostu rzeczywistego ludnosci poprzez klasyfikacje
Jjednostki osadniczej do jednego z osmiu typow rozwoju ludnosci:

e Typ A —kiedy dodatni przyrost naturalny przewyzsza ujemne saldo migracji,

e Typ B — kiedy dodatni przyrost naturalny jest wyzszy od dodatniego salda migracji,

e Typ C —kiedy dodatni przyrost naturalny jest nizszy od dodatniego salda migracji,

e Typ D — kiedy dodatnie saldo migracji z nadwyzka rekompensuje ujemny przyrost
naturalny,

e Typ E—kiedy ujemny przyrost naturalny nie jest rekompensowany przez dodatnie saldo
migracji,
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e Typ F — kiedy ujemny przyrost naturalny z ujemnym, ale nie mniejszym (w warto$ci
bezwzglednej) saldem migracji,

e Typ G — uyjemny przyrost naturalny z ujemnym, ale nie wigkszym (w wartosci
bezwzglednej) saldem migracji,

e Typ H — ujemne saldo migracji nie jest rekompensowane przez dodatni przyrost
naturalny.

Wedtug typologii przyrostu rzeczywistego wedtug Webba, na podstawie danych dla lat 2008-
2017 r., Gmine Halinow mozna zaliczy¢ do jednostki typu C. Jest to jednostka cechujgca sig
dodatnim przyrostem naturalnym oraz dodatnim saldem migracji, ktorego wartos¢ jest wieksza od
przyrostu naturalnego.

Struktura plci i wieku

Wazng charakterystykq spoleczenstwa z punktu widzenia rozwoju spoleczno-gospodarczego
gminy jest podzial ludnosci na ekonomiczne grupy wieku. Im wieksza liczba osob w wieku
przedprodukcyjnym oraz produkcyjnym, tym wigksze mozliwosci wzrostu demograficznego posiada
dane spoteczenstwo. W gminie Halinow ludnos¢ w wieku produkcyjnym przewyzsza tgczng liczbe
0sob w wieku przedprodukcyjnym i poprodukcyjnym. Liczba osob w wieku przedprodukcyjnym
przewyzsza liczbe 0sob w wieku poprodukcyjnym. Mieszkancy w wieku produkcyjnym stanowiq
ponad 62% wszystkich mieszkancow gminy.

W podziale na ptec, liczba kobiet w gminie Halinow przewyzsza liczbe mezczyzn — wskaznik
feminizacji w 2017 r. byt rowny 103. Takg wartos¢ wskaznika spowodowata struktura ludnosci w
wieku poprodukcyjnym, gdzie liczba kobiet jest ponad dwukrotnie wyzsza niz liczba mezczyzn.
W grupach wieku przedprodukcyjnego i produkcyjnego wigcej jest mezczyzn niz kobiet.

Tabela 14 Ludnos¢ wg ekonomicznych grup wieku w gminie Halinéw wg stanu na dzien 31.12.2017 r. (¢rédfo:
opracowanie wtasne na podstawie danych BDL).

ogotem 3691 9784 2451 15926
megczyini 1929 5130 781 7840
kobiety 1762 4654 1670 8086

Z podziatem ludnosci wg ekonomicznych grup wieku zwigzany jest wskaznik obcigzenia
demograficznego. Informuje on jaki jest stosunek ludnosci w wieku nieprodukcyjnym do ludnosci
W wieku produkcyjnym. Od 2008 roku wskaznik ten stale rost. W 2008 roku wynosit on 54,6, a w
2017 roku 62,8. Rownoczesnie stale wzrasta stosunek Iludnosci w wieku poprodukcyjnym do
ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, co jest odzwierciedleniem ogolnych trendow panujgcych w
Polsce, swiadczgcych o postepujgcym starzeniu sig spoleczenstwa.

Tabela 15 WskazZnik obcigzenia demograficznego w gminie Halinéw w latach 2008-2017 (Zrodto: opracowanie wilasne na
podstawie danych BDL).

wskaznik
obcigzenia 54,6 53,9 56,6 57,2 58,0 595 | 59,9 | 60,2 | 61,3 | 62,8
demograficznego

Rozklad ludnosci wg plci w poszczegdlnych przedziatach wiekowych w gminie Halinow
obrazuje jak ksztattuje sie sytuacja ludnosciowa gminy i jakie procesy temu towarzyszq. Mozna
stwierdzic¢, ze liczba mezczyzn przewyzsza liczbe kobiet w grupach wiekowych do 34 roku zycia.
Przewage liczby kobiet nad mezczyznami zanotowano w wiekszosci grup wiekowych po 34 roku
zycia, z wyjgtkiem grup wiekowych 45-49 i 55-59. Szczegélnie widoczna jest ona od 60 roku zZycia,
liczba kobiet w wieku powyzej 85 lat jest prawie 3 razy wigksza niz mezczyzn. Zjawisko wydtuzania
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czasu trwania Zycia ma przetozenie na wzrastajgcq liczbe osob w wieku 60 lat i wigcej.

Wykres 3 Ludnos¢ wg ptci w gminie Halinéw wg stanu na dzien 31.12.2017 r. (Zzrédto: opracowanie wtasne na podstawie
danych BDL).
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Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna liczby mieszkancow gminy Halinow do roku 2047 zostala
opracowana na podstawie dostegpnych danych statystycznych z lat 2008-2017.

Dokonujgc prognozy liczby ludnosci przeanalizowano zmiany liczby ludnosci gminy Halinow
w latach 2008-2017. Ogdlny trend zmiany liczby ludnosci gminy Halinéw jest rosngcy. Liczba
ludnosci wzrosta z 13584 osob w roku 2008 do 15926 osob w roku 2017. Na potrzeby prognozy
demograficznej zalozono, ze tendencja wzrostowa utrzyma sie w kolejnych latach. W celu
oszacowania liczby ludnosci gminy Halinow w latach 2017-2047 wyliczono Srednig zmiang liczby
ludnosci w okresie analizowanym (2008-2017) oraz przyjeto, Ze ta srednia utrzyma sie w kolejnych
latach. Obliczono, ze liczba ludnosci gminy Halinéw rosta Sredniorocznie o 1,78%. Zgodnie z
prognozq liczba ludnosci gminy Halinow w 2047 r. bedzie wynosita 27071 0sob.

Wyliczenia opisane powyzej zostaly przedstawione w ponizszej tabeli oraz na ponizszym

wykresie.

Tabela 16 Prognoza liczby ludnosci w gminie Halinéw do roku 2047 (Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych

BDL).
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2014 15341
2015 15527
2016 15748
2017 15926
2018 16 210
2019 16 499
2020 16 794
2021 17093
2022 17 398
2023 17 709
2024 18 025
2025 18 346
2026 18674
2027 19 007
2028 19 346
2029 19 691
2030 20 042
2031 20 400
2032 20 764
2033 21134
2034 21511
2035 21895
2036 22 286
2037 22 683
2038 23 088
2039 23500
2040 23919
2041 24 346
2042 24780
2043 25223
2044 25673
2045 26 131
2046 26 597
2047 27071
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Wykres 4 Prognozowana liczba ludnosci w gminie Halindw w latach 2017-2047 (Zrédto: opracowanie wtasne na
podstawie danych BDL).
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7.7. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe
7.7.1. Metodyka

Metodyka sporzgdzanego bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe zostata opracowana
na podstawie art. 10 ust. 5-7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2020 poz. 293 ze zm). Ustawa nie okreSla jednoznacznie metod sporzqdzania bilansu ani
niezbednych materiatow wyjsciowych, ograniczajgc sie jedynie do sprecyzowania procedury
sporzqdzania opracowania i sposobu interpretowania wynikow analizy. Ze wzgledu na
zroznicowany zasob materiatow, jakimi dysponujq poszczegdlne gminy, sposob opracowywania
bilansu powinien by¢ dostosowany do dostepnych materiatow. Zalozeniem jest taki dobor
materiatow, aby uzyskac jak najbardziej rzetelny obraz potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy. Sposob
obliczania danych wskaznikow przedstawiono w poszczegolnych rozdziatach opracowania.

7.7.2. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe
Stan istniejgcy

Gmina Halinow jest gming wiejskq, ktorej powierzchnie w ok. 65% zajmujq uzytki rolne. Wg
danych na 2014 r. wskaznik lesistosci w gminie byl rowny ok. 21%. W znacznym stopniu wplywa to
na krajobraz gminy, jak rowniez sposob uzytkowania i strukture terenow zabudowanych. Obszar
zurbanizowany nie przekracza 13% powierzchni gminy. W poszczegolnych miejscowosciach
dominuje zabudowa jednorodzinna, a takze zabudowa zagrodowa, ktora tworzy pierzeje wzdtuz
gltownych tras komunikacyjnych.
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Wykres 5 Struktura uzytkowania gruntow w gminie Halindw wg stanu na dzier 31.12.2014 (Zrédfo: opracowanie wtasne
na podstawie danych GUS)

1%
uzytki rolne razem

= grunty lesne oraz zadrzewione
i zakrzewione razem

® grunty zabudowane i
65% zurbanizowane razem

= pozostate

Sposrod innych miejscowosci w gminie wyroznia si¢ miasto Halinow, bedgce siedzibg wladz
gminy i charakteryzuje sig typowo miejskim charakterem zabudowy. Zabudowa miejscowosci jest
bardziej zwarta i znajdujq sie tu ustugi publiczne i komercyjne, ktore sq wykorzystywane rowniez
przez mieszkancow innych okolicznych wsi. Zdecydowanie wigksza czes¢ miejscowosci Halinow
zlokalizowana jest po potnocnej stronie torow kolejowych i stacji kolejowej. Przejazdy kolejowe w
gminie zlokalizowane sq w miejscowosci Halinow, Jozefin i Wielgolas Brzezinski.

W analizie zapotrzebowania na nowq zabudowe wykorzystano dane GUS, mowigce o lgcznej
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych aktualnie istniejgcych na terenie gminy oraz
o tgcznej powierzchni uzytkowej budynkow niemieszkalnych, nowych oraz rozbudowywanych,
oddanych do uzytkowania w latach 2008-2015 w podziale na funkcje budynku. Wg danych BDL
powierzchnia uzytkowa budynkow mieszkalnych w gminie Halinow wyniosta w 2017 roku 511301
m2. Dane odnosnie nowo oddanej powierzchni uzytkowej budynkow niemieszkalnych zostaly
zestawione w ponizszej tabeli.

Zgodnie z zestawieniem w ostatnich latach, wsrod budynkow niemieszkalnych, do uzytkowania
oddano najwiecej powierzchni uzytkowej budynkow z nastepujgcych kategorii: zbiorniki, silosy i
budynki magazynowe, budynki handlowo-usfugowe, budynki przemystowe, budynki gospodarstw
rolnych, budynki hoteli, budynki garazy, budynki kultury fizycznej.

W badanym okresie na terenie gminy nie powstat zaden budynek zbiorowego zamieszkania,
zakwaterowania turystycznego, tgcznosci, dworcow i terminali, przeznaczony do sprawowania
kultu religijnego i czynnosci religijnych (taki budynek jest wzoszony obecnie w miejscowosci
Wielgolas Brzezinski). Oznaczaé to moze z jednej strony brak zapotrzebowania na powierzchnie
uzytkowe danych funkcji, z drugiej zas moze skutkowac niedostateczng liczbq istniejgcych
obiektow.

Tabela 17 Powierzchnia nowych i rozbudowywanych budynkow niemieszkalnych oddanych do uzytkowania w latach
2008-2015 (Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL).

budynki mieszkalne jednorodzinne
nieprzystosowane do statego [m?] 0 41 0 0 0 0 0 0 41 5
zamieszkania
budynki hoteli [m?] 0 0 830 0 1847 0 0 0 2677 335
budynki biurowe [m?] 0] 0 0] 0 1292 562 0 0 1854 232
budynki handlowo-usfugowe [m?] 0 819 2754 | 1283 550 569 278 0 6253 782
budynki garazy [m?] 144 299 369 110 182 864 414 0 2382 298
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budynki przemystowe [m?] 241 0 651 0 3858 0 0 50 4 800 600
Al S ik my | 1722 o 0 660 | 2771 | 935 | 637 | 2880 | 9605 | 1201
magazynowe
ogdlnodostepne obiekty kulturalne | [m?] 0 0 0 0 48 48 6
budynki muzedw i bibliotek [m?] 0 0 653 0 0 653 82
budynki szkét i instytucji [m?] 0 0 0 0 488 0 0 0 488 61
badawczych
budynki szpitali i zaqudow opieki [m? 0 0 0 0 0 0 0 205 205 2%
medycznej
budynki kultury fizycznej [m?] | 2021 0 0] 0 0] 0] 0 2021 253
budynki gospodarstw rolnych [m?] 418 168 1491 88 368 0 185 2718 340
o 113 0 0 0 0 0 0 113 14
gdzie indziej niewymienione

Zgodnie z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonujgc bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe formutuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowgq
zabudowe oraz szacuje si¢ chlonnos¢ obszarow o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej czyli ,, wyodrebnionym przestrzennie
obszarze zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkanym przez
ludzi’®. Zaréwno zapotrzebowanie, jak i chtonnosé¢ wyraza sie w powierzchni uzytkowej zabudowy
w podziale na funkcje zabudowy.

Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg

W roku 2017 liczba mieszkaricéw gminy Halinéw wynosila 15 926 0séb. Srednia powierzchnia
uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 osobe w tym samym roku wyniosta 32,1 m? co jest
wartoscig wyzszq od Sredniej krajowej (27,8 m?) oraz od Sredniej powiatowej (29,5 m?). Srednia
powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie Halinow wg BDL w 2017 r. wyniosta 97,8 m?, co jest
wartosciq wyzszq zaréwno od Sredniej krajowej — 74,0 m?, jak i Sredniej powiatowej — 80,4 m?,

Powyzsze dane swiadczq o tym, Ze zasob mieszkaniowy gminy Halinow jest na dobrym poziomie
pod wzgledem ilosciowym. Swiadczy o tym wieksza od sSredniej krajowej i powiatowej Srednia
powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 osobe oraz Srednia powierzchnia uzytkowa
mieszkania.

Pomimo tego, trzeba zauwazy¢, ze warunki mieszkaniowe w Polsce na tle innych Europejskich
krajow sq bardzo stabe. Srednia powierzchnia uzytkowa przypadajgca na mieszkanca w Polsce
nalezy do najnizszych w Europie. Wedtug danych Eurostatu w Polsce az 41,2 proc. 0osob mieszka
W nieruchomosci, ktorqg wedtug standardow europejskich nalezatoby uznacé za przeludniong.
W oszacowanym przez Europejski Urzqd Statystyczny rankingu przecietnego wskaznika
przeludnienia dla 31 krajéw Polska zajmuje 29. miejsce®.

Statystyczna powierzchnia uzytkowa przypadajgca na jednego mieszkanca ulega cigglym
zmianom, z zachowaniem wyraznej tendencji wzrostowej. Jest to zwigzane z bogaceniem sie
polskiego spoleczenstwa oraz ze zmiang trybu zycia, odchodzi si¢ od wielopokoleniowych
gospodarstw domowych. Takze w gminie Halinow te tendencje znajdujq swoje potwierdzenie.
Analiza danych statystycznych za lata 2008-2017 wskazuje, ze srednia powierzchnia uzytkowa
mieszkania na 1 osobe w gminie Halinow nieustannie rosnie. W badanych latach sredni roczny
wzrost wynosil ok. 0,67 m*. Na podstawie danych statystycznych, przyjmujqgc zatozenie, ze obecny
trend nie ulegnie zmianie, mozna prognozowa¢ o ile zwigkszy sie srednia powierzchnia uzytkowa
mieszkania przypadajgca na 1 osobe, co przedstawia ponizszy wykres i tabela.

3 Ustawa z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz.U.2019.poz. 1443)
“ Eurostat Statistics Explained — Dane statystyczne dotyczace mieszkalnictwa; http:/ec.europa.eu/eurostat/statistics-

explained/index.php/Housing_statistics/pl
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Wykres 5. Prognozowana przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w m? na 1 osobe w gminie Halinéw i powiecie
minskim.
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Tabela 18 Historyczne i prognozowane wartosci sredniej powierzchni uzytkowej mieszkania w m? na 1 osobe w gminie
Halinéw i powiecie minskim.

2008 26,1 25,0
2009 27,3 25,5
2010 29,5 27,0
2011 29,9 27,3
2012 30,4 27,8
2013 30,8 28,2
2014 311 28,5
2015 314 28,9
2016 31,8 29,1
2017 32,1 29,5
2018 32,8 30,0
2019 33,4 30,5
2020 34,1 31,0
2021 34,8 315
2022 355 32,0
2023 36,1 32,5
2024 36,8 33,0
2025 37,5 33,5
2026 38,1 34,0
2027 38,8 34,5
2028 39,5 35,0
2029 40,1 355
2030 40,8 36,0
2031 415 36,5
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2032 422 37,0
2033 42,8 37,5
2034 435 38,0
2035 442 38,5
2036 44,8 39,0
2037 45,5 39,5
2038 46,2 40,0
2039 46,8 40,5
2040 47,5 41,0
2041 48,2 415
2042 48,9 42,0
2043 49,5 42,5
2044 50,2 43,0
2045 50,9 43,5
2046 51,5 440
2047 52,2 445

Oszacowano, zZe przy zachowaniu obecnych trendow w roku 2047 w gminie Halinow srednia
powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 osobe wyniesie 52,2 m?, co bedzie wartoscig
wyzszq niz Srednia dla catego powiatu miriskiego — 44,5 m?,

W tym samym czasie wzrosnie liczba mieszkancow — do roku 2047 przewiduje si¢ wzrost liczby
mieszkancow gminy Halinow do 27 071 osob (przy oparciu o dotychczas wystepujgce czynniki
ekonomiczno-spofeczne). Przy uwzglednieniu prognozowanej powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego przypadajqcej na jednego mieszkanca, w roku 2047 szacowane zapotrzebowanie na
zabudowe mieszkaniowg wyniesie 1 413 127 m® Biorgc pod uwage, ze istniejgcy zasob
mieszkaniowy w gminie Halinéw wynosi (dane za rok 2017) 511 301 m? to zapotrzebowanie na
nowq zabudowe mieszkaniowq, czyli roznica pomiedzy istniejgcq, a szacowanq powierzchnig
uzytkowg wynosi 901 826 m?. Przyjmujgc ustawowy wskaznik niepewnosci proceséw rozwojowych
(30%) i wystepujgce w ostatnich latach pozytywne czynniki rozwoju, szacuje sig, iz maksymalne
zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg wyniesie 1 172 374 m? powierzchni uzytkowej.

Dane statystyczne odnoszqce si¢ do powierzchni i liczby mieszkan zawierajg w sobie wszystkie
rodzaje zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z tym wyliczone zapotrzebowanie na zabudowe
mieszkaniowq dotyczy wszystkich jej rodzajow. Biorgc pod uwage uwarunkowania funkcjonalno-
przestrzenne (istnienie jedynie pojedynczych budynkow wielorodzinnych) oraz aktualnie panujgce
trendy inwestycyjne w gminie Halinow (ciggly wzrost liczby budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, odchodzenie od pracy na roli na rzecz pracy w miescie, spadek liczby aktywnych
gospodarstw rolnych), a takze analizujgc ruch budowlany w gminie, przyjeto, ze 87%
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg bedzie w przyszlosci realizowane jako
zabudowa jednorodzinna, zas 13% jako zabudowa zagrodowa.

Ponadto szacujgc zapotrzebowanie na zabudowe zagrodowg wzieto pod uwage, zZe poza
budynkami mieszkalnymi wchodzg w jej sktad rowniez budynki gospodarcze. Zapotrzebowanie na
budynki gospodarstw rolnych (z wylgczeniem mieszkalnych) wyliczono  korzystajgc z danych
statystycznych dotyczgcych powierzchni  uzytkowej nowych i rozbudowywanych budynkow
gospodarstw rolnych w latach 2008-2015. Lgczna powierzchnia uzytkowa budynkow gospodarstw
rolnych oddanych do uzytkowania w latach 2008-2015 wyniosta: 2 718 m2, czyli srednio okoto 340
m? rocznie. Przyjeto, ze docelowy wzrost zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowq budynkéw
gospodarstw rolnych do roku 2047 bedzie proporcjonalny do oddanej do uzytkowania powierzchni
uzytkowej nowych irozbudowanych budynkow gospodarstw rolnych w latach minionych.
Szacunkowe zapotrzebowanie na nowq powierzchnie uzytkowq zabudowy budynkow gospodarstw
rolnych zgodnie z przyjetymi zatozeniami wyniesie 10 200 m®. Przyjmujgc ustawowy wskaznik
niepewnosci procesow rozwojowych (30%) szacuje sie, iz maksymalne zapotrzebowanie na budynki
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gospodarstw rolnych wyniesie 13 260 m? powierzchni uzytkowej. Szacunkowe zapotrzebowanie na

zabudowe mieszkalng z podziatem na jej rodzaj przedstawia ponizsza tabela.
Tabela 19 Szacunkowe zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowq z uwzglednieniem jej typu.

1172373,6
jednorodzinna zagrodowa
87% 13%
1019 965,0 152 408,6
nie dotyczy 13260,0
1019 965,0 165 668,6

Przy zastosowaniu opisanych powyzej zatozen oszacowano, ze w perspektywie do roku 2047
maksymalne zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowqg jednorodzinng wyniesie
1019 965,0 m?, a na zabudowe zagrodowg 165 668,6 m* powierzchni uzytkowej budynkow.

Zapotrzebowanie na nowq zabudowe ustugowg komercyjng

Standardy projektowe nie okreslajqg maksymalnego zapotrzebowania na nowq zabudowe
ustugowg (komercyjng). Wskazniki urbanistyczne nie pozwalajg okreslic maksymalnego
zapotrzebowania. 1los¢ ustug uzalezniona jest od uwarunkowan lokalnych, w tym od potrzeb
mieszkancow i polityki rozwoju gminy, a takze od dostepnosci komunikacyjnej - duze obiekty
ustugowe  koncentrujqg sie zwykle w miejscach dobrze skomunikowanych (weztach
komunikacyjnych).

Zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowq zabudowy o funkcji ustugowej (komercyjnej)
zostato wyznaczone proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej budynkow o funkcji ustugowej
oddanych do uzytkowania w latach 2008-2015, przy uwzglednieniu tendencji wystepujgcych
w ostatnich latach oraz niepewnosci procesow rozwojowych zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt. 2 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do obliczenia zapotrzebowania na zabudowe ustugowq (komercyjng) wykorzystano tgczng
powierzchnie uzytkowg nowych i rozbudowanych budynkow ustugowych w latach 2008-2015. Do
grupy tej zaliczone zostaly budynki hoteli, budynki biurowe, budynki handlowo-usfugowe i budynki
kultury fizycznej. tqczna powierzchnia uzytkowa wymienionych budynkow oddanych do
uzytkowania w latach 2008-2015 wyniosta 12 805 m?, czyli srednio ok. 1 601 m® rocznie. Przyjeto,
ze docelowy wzrost zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg zabudowy ustugowej
(komercyjnej) do roku 2047 bedzie proporcjonalny do oddanej do uzytkowania powierzchni
uzytkowej nowych irozbudowanych budynkow ustugowych w latach minionych. Szacunkowe
zapotrzebowanie na nowgq powierzchnig uzytkowq zabudowy o funkcji ustug komercyjnych zgodnie
z przyjetymi zalozeniami wyniesie 48 019 m* Przyjmujgc ustawowy wskaznik niepewnosci
procesow rozwojowych (30%) i wystepujgce w ostatnich latach pozytywne czynniki rozwoju,
szacuje sie, iz maksymalne zapotrzebowanie na nowq zabudowe ustugowg wyniesie 62 424 m?
powierzchni uzytkowej.

-101



Zmiana nr 3

Zapotrzebowanie na nowq zabudowe ustugowgq publiczng

Do zabudowy ustugowej publicznej zaliczane sq roznego rodzaju obiekty zwigzane m.in.
Z oswiatq, naukq, kulturq, opiekqg zdrowotng, kultem religijnym, administracjq i inne. Standardy
projektowe nie okreslajqg maksymalnego zapotrzebowania na nowq zabudowe ustugowq tego typu.
Wskazniki urbanistyczne pozwalajg jednak okresli¢ szacunkowe zapotrzebowanie na niektore
Z rodzajow ustug publicznych.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na ustugi oswiaty oraz ustugi zdrowia okreslono
na podstawie wskaznikow urbanistycznych przedstawionych w ponizszej tabeli.

Tabela 20 Wskazniki urbanistyczne, oraz zapotrzebowanie na zabudowe ustugowq publiczng (oswiata i zdrowie) (Zrédto:
opracowanie wiasne).

4 miejsca na 2 500 m? catkowitej powierzchni

szkoty podstawowe miesskar 2826 miejsc

Sl 1 miejscq na 2 500 m? catkowitej powierzchni 706 miejsc
mieszkarn

ztobki 60 miejsc na 20 000 mieszkarcow 81 miejsc

5 m? powierzchni uzytkowej dla pomieszczer POZ,
powyzej 2500 m? catkowitej powierzchni
mieszkan, na kazde kolejne 2500 m?

podstawowa opieka
zdrowotna

3540 m? powierzchni uzytkowej
na pomieszczenia POZ

We wezesniejszych rozdziatach oszacowano, zZe w roku 2047 powierzchnia uzytkowa mieszkan
powinna wynosi¢ 1 413 127 m®, czyli zakladajqc stosunek powierzchni uzytkowej do powierzchni
catkowitej wynoszgcy 0,8, nalezy stwierdzi¢, ze wartos¢ ta odpowiada powierzchni catkowitej
budynkéw mieszkalnych réwnej okoto 1 766 409 m?,

Przy wykorzystaniu wskaznikow zawartych w powyzszej tabeli, zgodnie z prognozowang liczbg
ludnosci oraz powierzchniq mieszkan w roku 2047, minimalna liczba miejsc w szkotach
podstawowych powinna wynosié lgcznie 2826 miejsc, natomiast w przedszkolach — 706 miejsc.

W roku szkolnym 2017/2018 r. wg danych Urzedu Miejskiego w Halinowie dziatato 5 szkot
podstawowych i 3 gimnazja5 (1737 uczniow) oraz 3 punkty przedszkolne (w tym 2 niepubliczne) i
7 przedszkoli (w tym 3 niepubliczne) (779 dzieci). W gminie Halinow funkcjonuje 1 zlobek —Gminny
Zlobek Kraina Smyka, ktory zostal otwarty w marcu 2019 r. i zapewnia okoto 100 miejsc.

Z poréwnania docelowego zapotrzebowania na miejsca w szkotach podstawowych (2826)
Z liczbg miejsc istniejgcych (1737) wynika, ze w perspektywie do roku 2047 wystgpi
zapotrzebowanie na 1089 miejsc w szkolach podstawowych. Zgodnie z , Podrecznikiem
projektowania architektoniczno-budowlanego” P. Neuferta przyjeto 25 m? powierzchni dziatki
budowlanej na 1 ucznia. W zwigzku z powyzszym oraz zatozeniem wykorzystania w 50% wskaznika
intensywnosci zabudowy rownego 1,5 zapotrzebowanie na ustugi oswiaty wynosic¢ bedzie 20 419
m? powierzchni catkowitej, tj. 16 335 m? powierzchni uzytkowey.

® Obecnie (stan na rok 2020) w gminie Halindw nie ma juz gimnazjow, poniewaz w skutek reformy szkolnej od 1
wrzesnia 2019 r. gimnazja zostaty zniesione i przestaly funkcjonowa¢ w ustroju szkolnym. W ramach reformy
poszczegodlne gimnazja zostaty zlikwidowane lub przeksztalcone w szkoty podstawowe.
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W przypadku miejsc w przedszkolach — przy docelowym zapotrzebowaniu na miejsca
W przedszkolach rownym 706 miejsc, obecnie przedszkola zapewniajg opieke 779 dzieciom.
Oznacza to, ze w gminie Halinow w perspektywie do roku 2047 nie wystgpi zapotrzebowanie na
nowe miejsca w przedszkolach.

Brak jest rowniez zapotrzebowania na nowe budynki ustug publicznych w przypadku ztobkow.
Otwarty w 2019 roku ztobek zapewni wystarczajgcq liczbe miejsc w perspektywie do 2047 roku.

W zakresie ustug zdrowia, minimalna powierzchnia uzytkowa przeznaczona dla pomieszczen
POZ, zgodnie ze wskaznikami urbanistycznymi, w 2047 r. powinna wynosi¢ minimum 3540 m?.
Powierzchnia obecnie istniejqcych budynkow i lokali swiadczgcych ustugi medyczne wynosi 1817
m2 W zwigzku z powyzszym wystepuje zapotrzebowanie na nowe budynki opieki zdrowotnej
W perspektywie do 2047 roku wynoszqce 1723 m®.

W przypadku pozostatych ustug publicznych wskazniki urbanistyczne nie pozwalajq na
okreslenie przyszlych potrzeb mieszkancow. Na podstawie przeprowadzonych analiz nie przewiduje
si¢ zwigkszania zapotrzebowania na powierzchni¢ uzytkowq ustug publicznych z zakresu
administracji oraz kultu religijnego. Powstawanie nowych obiektow nie miatoby ekonomicznego
uzasadnienia, gdyz istniejgce placowki sq w stanie obstuzy¢ aktualng liczbe mieszkancow, a w
przysztosci prognozuje si¢ spadek populacji gminy.

Zapotrzebowanie na nowq zabudowe produkcyjng

Standardy projektowe nie okreslajg maksymalnego zapotrzebowania na nowq zabudowe
produkcyjng. llosc¢ terenow przeznaczonych pod te zabudowe nie wiqze si¢ bezposrednio z liczbg
mieszkancow. Wplyw na rozwoj funkcji produkcyjnej ma m.in. polityka gminy, dostepnosé
komunikacyjna, atrakcyjnos¢ gminy, co moze zachecié¢ inwestorow do lokowania w danym miejscu
swoich przedsigbiorstw.

Do obliczenia zapotrzebowania na zabudowe produkcyjng wykorzystano lgczng powierzchnie
uzytkowg nowych i rozbudowanych budynkow o tej funkcji w latach 2008-2015. Do grupy tej
zaliczone zostaly budynki przemystowe oraz zbiorniki, silosy i budynki magazynowe. £gCzna
powierzchnia uzytkowa wymienionych budynkoéw oddanych do uzytkowania w latach 2008-2015
wyniosta 14 405 m? czyli $rednio okolo 1 801 m2 rocznie. Przyjeto, ze docelowy wzrost
zapotrzebowania na powierzchnig¢ uzytkowq zabudowy produkcyjnej do roku 2047 bedzie
proporcjonalny do oddanej do uzytkowania powierzchni uzytkowej nowych i rozbudowanych
budynkow produkcyjnych w latach minionych.

Szacunkowe zapotrzebowanie na nowg powierzchni¢ uzytkowqg zabudowy o funkcji
produkcyjnej zgodnie z przyjetymi zalozeniami wyniostoby 54 019 m?.

Jednakze powyzsza wartos¢ zostata oszacowana na podstawie analizy trendow obowigzujgcych
w poprzednich latach. Nie wzigto pod uwage czynnikow, ktore dopiero wystgpiq oraz polityki
prowadzonej w tym zakresie przez wladze gminy.

Gtownym bodzcem ksztaltujgcym przyszte zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjng
W gminie Halinow bedzie rozwdj systemu drogowego na terenie gminy oraz w jej sqsiedztwie.
Najwazniejszq inwestycjq jest trwajgca budowa autostrady A2 na odcinku od wezta ,, Lubelska” do
poczagtku autostradowej obwodnicy Minska Mazowieckiego. Autostrada bedzie przecinaé gming
Halinow z zachodu na wschod, a ponadto na terenie gminy w miejscowosci Stary Konik bedzie
zlokalizowany wezel, w ktorym autostrada bedzie przecina¢ sie z obecng drogq krajowg nr 2.

Co wigcej w bliskim sqsiedztwie gminy trwajq inne wazne inwestycje drogowe tj. budowa
potudniowej obwodnicy warszawy, budowa drogi ekspresowej S17 oraz budowa wezta Lubelska,
ktory bedzie skupial ruch z wszystkich wymienionych tras.

Przewiduje sie, ze powyzsze inwestycje pociggng za sobg gwaltowny rozwdj przedsiebiorstw
z zakresu logistyki, transportu, spedycji, produkcji i magazynowania. Oprocz rozwoju juz
istniejgcych w gminie przedsiebiorstw przewiduje sie, ze ukonczenie inwestycji drogOwej
przyciggnie wiele firm zewnetrznych, ktore bedq chcialy zlokalizowacé swoje obiekty w poblizu
wezta drogowego w gminie Halinow oraz wzdtuz autostrady A2. Sytuacja taka wystgpita juz
wczesniej w innych gminach, w ktorych powstaly wazne wezty drogowe np. w gminach Kotbaskowo,
Komorniki, Tarnowo Podgorne. Dodatkowym czynnikiem jest fakt, iz przyjeta przez gming Halinow
polityka przestrzenna i rozwojowa opiera si¢ na zachecaniu do inwestowania na terenie gminy
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takze poprzez lokalizowanie nowych inwestycji z zakresu produkcji.

W zwiqzku powyzszym nalezy stwierdzic¢, ze realne zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjng
w gminie Halinow w perspektywie roku 2047 bedzie zdecydowanie wigksze niz oszacowane na
podstawie analizy trendow panujgcych w latach poprzednich. Majgc na uwadze przewidywane
inwestycje oraz rozwoj branz z zakresu produkcji i magazynowania, skorygowano wartoS¢
zapotrzebowania na zabudowe produkcyjng i ustalono jego wartosé na 1 300 000 m? powierzchni
uzytkowej.

Zapotrzebowanie na nowq zabudowe rekreacji indywidualnej

Standardy projektowe nie okreslajqg maksymalnego zapotrzebowania na nowq zabudowe
rekreacji indywidualnej. llos¢ terenow przeznaczonych pod te zabudowe nie wigze sie bezposrednio
Z liczbg mieszkancow. Wplyw na rozwaj funkcji rekreacji indywidualnej ma wystepowanie w gminie
obszarow o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych oraz potozenie w bliskim sgsiedztwie
duzych osrodkow miejskich, ktorych mieszkancy szukajg miejsc odpoczynku poza miastem.

Gmina Halinow charakteryzuje si¢ dobrymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi. Na
terenie gminy zlokalizowany jest Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, a w poblizu gminy
znajduje sie Mazowiecki Park Krajobrazowy, rezerwat przyrody Mosty Kaliskie oraz obszar Natura
2000 Poligon Rembertow. Zlokalizowane na terenie gminy oraz w niedalekiej odlegtosci od jej
granic tereny lesne i formy ochrony przyrody sprzyjajq rekreacji i wypoczynkowi.

W ostatnich latach inwestycje o charakterze rekreacji indywidualnej nie byly zbyt liczne.
Jednakze w zwigzku z dobrqg dostepnosciq komunikacyjng oraz potozeniem w poblizu duzego
osrodka miejskiego, ktorym jest Warszawa prognozuje sie, ze w perspektywie kolejnych 30 lat
nastgpi zapotrzebowanie na nowg zabudowe rekreacji indywidualnej.

W zwigzku z powyziszym przewiduje sie, ze w perspektywie do roku 2047 maksymalne
zapotrzebowanie na nowq zabudowe rekreacji indywidualnej wyniesie 25 000 m* powierzchni
uzytkowej.

Podsumowanie

Tabela 21 Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe (Zrédto: opracowanie wtasne).

mieszkaniowa jednorodzinna 1019 965,0
zagrodowa 165 668,6
ustugowa (komercyjna) 62 424,0
ustugowa publiczna (oswiata) 16 335,0
ustugowa publiczna (ustugi zdrowia) 1723,0
ustugowa publiczna (ustugi administracji) brak
ustugowa publiczna (ustugi sakralne) brak
produkcyjna 1300 000,0
rekreacji indywidualnej 25 000,0

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, wyrazone w ilosci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy w perspektywie nastepnych
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30 lat jest jedynie wartoscig szacunkowq, opartq na analizach ekonomicznych, srodowiskowych
i spolecznych, opisanych w poprzednich rozdziatach. W przypadku istotnych zmian spoleczno-
gospodarczych wartosci te wwmagataby aktualizacyi.

7.7.3. Wyznaczenie obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej

Metodyka wyznaczania obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej

Gmina Halinow cechuje si¢ bardzo duzym zroznicowaniem struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Poszczegolne jednostki osadnicze gminy majg catkowicie rozny charakter. Wyraznie
wyroznia si¢ obszar miejski Halinowa, ktory cechuje si¢ wysokim stopniem urbanizacji i
przeksztatcen. Catkowicie inng postac¢ majg np. Michatow i Desno, ktore sq wsiami typu ulicowego.
W ukladzie przestrzennym gminy da si¢ takze wyrézni¢ miejscowosci stanowigce niejako
przedmiescia Halinowa tj. dawne wsie, na ktore oddziatuje presja urbanizujqgca i inwestycyjna
miasta. Mozna do nich zaliczy¢ np. Diugg Koscielng, Jozefin, Hipolitow. Specyficznym elementem
w strukturze gminy jest miejscowosé¢ Okuniew, ktéra jest potozona w pewnym oddaleniu od reszty
gminy. Historycznie Okuniew petnit wyzsze role (miasta oraz siedziby gminy) niz obecnie, w
zwiqgzku z czym jego rozwdj byt w mniejszym stopniu zwiqzany z miastem Halinow. Z tego wzgledu
obecnie takze funkcjonuje w duzym stopniu samodzielnie — na jego obszarze jest zlokalizowana
duza szkota oraz charakteryzuje si¢ duzym nasyceniem ustugami, jest tez zurbanizowany w o wiele
wiekszym stopniu niz inne wsie.

Ze wzgledu na tak duze zréznicowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej wyznaczenie, na
potrzeby bilansu, obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
Jjest zadaniem nietrywialnym. W celu wyznaczenia wspomnianych obszarow zdecydowano sie
przyjgcé podejscie wielokryterialne, ktore pozwoli na wzigcie pod uwage roznych wyznacznikow,
ktore decydujq o faktycznym stopniu wyksztatcenia struktury funkcjonalno-przestrzennej.

Biorge pod uwage stan zagospodarowania gminy wybrano 8 kryteriow, ktore uznano za
najbardziej znaczgce pod wzgledem okreslenia stopnia urbanizacji:

o sgsiedztwo istniejqcej zabudowy,
dostep do drogi,
dostepnos¢ mediow (sieci infrastruktury),
dostepnos¢ do ustug publicznych i komercyjnych,
dostepnos¢ komunikacji publicznej,
przydatnosé budowlang gruntow,
objecie prawng ochrong przyrody,
wystepowania utrudnien procesu inwestycyjnego.

Obszar calej gminy zostal zbadany i oceniony pod kqtem kazdego z wyzej wymienionych
kryteriow. Na potrzeby analizy kazdemu kryterium przypisano dang liczbe punktow, ktore wybrany
teren mogt zdoby¢ za spetnienie poszczegolnego kryterium. Liczba punktow przypisana do
poszczegolnych kryteriow jest tym wigksza im wigksze znaczenie w okresleniu stopnia wyksztatcenia
struktury funkcjonalno-przestrzennej. Lqcznie kazdy obszar gminy mogl zostaé¢ oceniony na
maksymalnie 100 punktéw. Punktacja kryteriow zostala przedstawiona w ponizszej tabeli.
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Tabela 22. Punktacja kryteriow (Zrodto: opracowanie wtasne).

. .. Dostgpnosé Dostepnosé Przydatnosé Objecie Utrudnienia
. Sgsiedztwo | Dostegp | Dostgpnosc ustug S prawng
Kryterium . - . . komunikacji budowlana procesu
zabudowy | do drogi mediow publicznych i . : . ochrong | . -
: publicznej gruntéw inwestycyjnego
komercyjnych przyrody
Maks. liczba
Zsssmw a 30 pkt 20 pkt 15 pkt 10 pkt 10 pkt 5 pkt 5 pkt 5 pkt
kryterium

Powyzsze kryteria mogly by¢ spetnione przez rozne tereny w roznym zakresie. Z tego powodu
zdecydowano, ze dla kazdego kryterium zostaly rozpisane zakresy oddajgce w jakim stopniu dany
teren spetnia wybrane kryterium.

Sgsiedztwo zabudowy

Za najwazniejszy aspekt Swiadczqcy o mozliwosci okreslenia danego terenu jako obszar
0 W petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej uznano fakt sgsiadowania
zabudowy. Obszar zwartej zabudowy z samej swojej nazwy wymaga istnienia polozonych
W niedalekiej odlegtosci od siebie zabudowan. W zwigzku z tym na podstawie danych ewidencji
gruntow i budynkow stworzono baze wszystkich budynkow oraz budowli i obiektow budowlanych
(np. silosy, wiaty itp.) Swiadczgcych o zagospodarowaniu poszczegolnych terenéw. Pod uwage
wzigto takze budynki, ktore sq w trakcie wznoszenia. W celu okreslenia stopnia sgsiedztwa
zabudowy przyjeto zakresy odlegtosci od zabudowan wyrazone w metrach. Kazdemu zakresowi
przypisano nastepnie punktacje oddajgcq bliskos¢ zabudowan. Zakresy oraz punktacja zostaly
przedstawione W ponizszej tabeli.

Tabela 23 Kryterium sqsiedztwa zabudowy — punktacja (Zrédfo: opracowanie wtasne).

Odlegtosé od 4050 m od50m | od 100 m od 200 m owvei 350 m
istniejgcej zabudowy do100m | do200m | do3som | POWEI20U7
Punktacja 30 pkt 25 pkt 20 pkt 10 pkt 0 pkt
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Rysunek 1. Kryterumsgsiedziwa zobudony.

WYZNACZENIE OBSZAROW O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
KRYTERIUM SASIEDZTWA ZABUDOWY

skala 1:40 000

Legenda

granica administracyjna gminy Halindw

I | granice administracyjne obrebéw ewidencyjnych

- istniejgca zabudowa

kryterium sgsiedztwa zabudowy

f
-

- 30 pkt - obszary, dla ktérych odlegtos¢ od istniejgcej zabudowy wynosi do 50 m

- 25 pkt - obszary, dla ktérych odlegtosé od istniejgcej zabudowy wynosi od 50 m do 100 m
I:l 20 pkt - obszary, dla ktérych odlegtos¢ od istniejacej zabudowy wynosi od 100 m do 200 m
l:l 10 pkt - obszary, dla ktérych odlegtosé¢ od istniejgcej zabudowy wynosi od 200 m do 350 m

I:‘ 0 pkt - obszary, dla ktérych odlegtos¢ od istniejgcej zabudowy wynosi powyzej 350 m
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Dostep do drogi

Jednym z podstawowych czynnikow, warunkujgcych mozliwosci inwestycyjne danego obszaru,
jest zapewnienie obstugi komunikacyjnej. Kazda nieruchomosé¢ przeznaczona pod zabudowe
powinna mie¢ dostep do drogi publicznej, bezposredni lub poprzez drogi wewnetrzne. Ulice sq
rowniez zasadniczym elementem kompozycji przestrzennej obszarow zurbanizowanych. Stanowig
szkielet struktury przestrzennej, wzdtuz ktorych wydzielane sq kolejne kwartaty bgdz pasma
zabudowy. Obok kryterium sqsiedztwa zabudowy, dostep do drogi zostat uznany za drugie pod
wzgledem istotnosci kryterium.

Sie¢ drogowa w zasadniczy sposob wplywa na zwartos¢ struktur zurbanizowanych w obrebie
gminy. Gesta siatka ulic przeklada sie na wiekszq mozliwos¢ obstugi terenow budowlanych, bez
koniecznosci inwestowania w niewydajne ciqgi komunikacyjne, petnigce role dojazdu do
pojedynczych nieruchomosci.

Przedmiotowe kryterium rozpatrywano w odniesieniu do odleglosci od najblizszej drogi.
Uwzgledniono zarowno istniejgce drogi publiczne, jak rowniez drogi wewnetrzne, wzdtuz ktorych
juz powstata zabudowa i ktore wykorzystywane sq do obstugi terenow budowlanych. Sie¢ drog
uzupelniono o przyszte planowane inwestycje transportowe w gminie. Naniesiono przebieg
projektowanej autostrady A2, ktora obecnie jest w fazie realizacji. Uwzgledniono rowniez
projektowane drogi wojewddzkie DW 635 i DW 637 (obwodnica Okuniewa), ktore zostaty
uwzglednione w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa mazowieckiego.
Wyrozniono pieé kategorii, okreslajgcych kolejne strefy odleglosci od drog. Najwiecej punktow
przyznawano obszarom, ktore znajdujq si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 60 m od istniejgcych tras
komunikacyjnych, z kolei dla obszarow oddalonych od drég o wigcej niz 250 m nie przyznano
zadnych punktow. Poszczegolne strefy odlegtosci wyznaczono w oparciu o szacunkowe wymiary
standardowej dziatki budowlanej.

Tabela 24 Kryterium dostepu do drogi — punktacja (Zzrédfo: opracowanie wtasne).

Odleglosé od najblizszej od60mdo | od100mdo | od 180 mdo ..
drogi do60m 100 m 180 m 250 m powyZej 250 m
Punktacja 20 pkt 15 pkt 10 pkt 5 pkt 0 pkt

Obszarami o najwigkszej gestosci drog jest miasto Halinow oraz sotectwa Okuniew, Hipolitow,
Jozefin, Grabina, Krolewskie Brzeziny oraz Wielgolas Brzezinski. Najmniejszg dostgpnosciq do
drog charakteryzujq si¢ solectwa Chobot, Brzeziny, Budziska, Desno, Michatow oraz Wielgolas
Duchnowski.
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Rysunek 2 Kiyterimdbsteaudb g

WYZNACZENIE OBSZAROW O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
KRYTERIUM DOSTEPU DO DROGI

skala 1:40 000

Legenda

: granica administracyjna gminy Halinéw

L___: granice administracyjne obrebdw ewidencyjnych
droga krajowa
projektowana droga krajowa
drogi wojewdédzkie
projektowana droga wojewddzka
drogi powiatowe

pozostate drogi

kryterium dostepu do drogi

- 20 pkt - obszary, dla ktérych odlegtos¢ od istniejgcych i projektowanych drég wynosi do 60 m

- 15 pkt - obszary, dla ktérych odlegtosé od istniejacych i projektowanych drég wynosi od 60 m do 100 m
Ij 10 pkt - obszary, dla ktdrych odlegtos¢ od istniejacych i projektowanych drég wynosi od 100 m do 180 m
I:I 5 pkt - obszary, dla ktérych odlegtosc od istniejgcych i projektowanych drég wynosi od 180 m do 250 m

l:l 0 pkt - obszary, dla ktérych odlegtos¢ od istniejgcych i projektowanych drég wynosi powyzej 250 m
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Dostepnosé mediow

W analizie uwzgledniono rowniez dostep do mediow. Uzbrojenie terenu jest waznym
czynnikiem okreslajgcym przygotowanie inwestycyjne danej nieruchomosci. Obszary w pelni
Wyposazone w infrastrukture techniczng powinny zosta¢ wyroznione na tle obszarow, ktore nie
posiadajq dostepu do mediow, bqdz jest on znacznie utrudniony.

Uwzgledniono dostep do podstawowych sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej,
kanalizacyjnej i elektroenergetycznej, jak rowniez do sieci gazowej. Zasadniczo dostep do sieci
wodociggowej lub kanalizacyjnej moze zosta¢ zastgpiony przez ujecia wlasne i bezodptywowe
zbiorniki na nieczystosci ciekle, jednakze taki sposob obstugi terenéw budowlanych nie przyczynia
sie do powstawania zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych.

Podobnie jak w przypadku dostepu do drog, takze tutaj zastosowano kryterium odlegtosciowe.
Wyrézniono trzy kategorie odlegtosci, bazujgc na sredniej diugosci indywidualnych przylgczy do
glownych sieci infrastruktury. Dla potrzeb analizy Istniejqce sieci infrastruktury zostaty
uzupetnione o projektowang i planowang rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Obszary
odlegle od sieci do 50 m otrzymywaly najwiekszq liczbe punktéow. Z uwagi na charakter sieci
gazowej, punktacja zostata odpowiednio zroznicowana. Obszary potozone w odleglosci wigkszej
niz 200 m od gtownych sieci nie otrzymywaly punktow.

Tabela 25 Kryterium dostepnosci do mediow — punktacja (Zrédto: opracowanie wtasne).

Odleglosc do sieci do50 m od 50 m do 200 m powyiej 200 m
wodociggowej

Punktacja 4 pkt 2 pkt 0 pkt
Gl it u . do 50 m 0od 50 m do 200 m powyzej 200 m
elektroenergetycznej

Punktacja 4 pkt 2 pkt 0 pkt
Odleg_los'é fdo s_ieci do 50 m 0od 50 m do 200 m powyzej 200 m
kanalizacyjnej

Punktacja 4 pkt 2 pkt 0 pkt
Odleglosé do sieci gazowej | do 50 m od 50 m do 200 m powyzej 200 m
Punktacja 3 pkt 2 pkt 0 pkt

Wyniki analizy dostepnosci do mediow nalezy zestawic z przebiegiem drog w gminie, poniewaz
glowne sieci infrastruktury technicznej realizowane sq najczesciej w pasach technicznych drog.
Roztozenie sieci w przestrzeni gminy nie jest rownomierne. Szczegolnie potnocno-wschodnia czesé
wyroznia sig najmniej rozwinigtym zapleczem infrastrukturalnym, na co wplywa obecne
zagospodarowanie tych obszarow. Najlepszym dostepem do mediow charakteryzujq sie miasto
Halinow oraz sotectwa Okuniew, Dluga KoScielna, Jozefin, Hipolitow oraz Wielgolas Brzezinski.
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Rysunek 3. Kryterumdostennosd domediow—sie¢ wododggona,

WYZNACZENIE OBSZAROW O W PEENI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE)
KRYTERIUM DOSTEPNOSCI DO MEDIOW - SIE€ WODOCIAGOWA

skala 1:40 000 £

Legenda

D granica administracyjna gminy Halinéw

: granice administracyjne obrebéw ewidencyjnych

sie¢ wodociggowa

kryterium dostepnosci do mediow - sie¢ wodociggowa

- 4 pkt - obszary, dla ktérych odlegtos¢ od sieci wodociggowej wynosi do 50 m
Ij 2 pkt - obszary, dla ktérych odlegtos¢ od sieci wodociggowej wynosi od 50 m do 200 m

CI 0 pkt - obszary, dla ktérych odlegtos¢ od sieci wodociggowej wynosi powyzej 200 m
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Rysunek4. Kryterumdosteanasd domediow—sie¢ kanalizacyina.

WYZNACZENIE OBSZAROW O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
KRYTERIUM DOSTEPNOSCI DO MEDIOW - SIEC KANALIZACYINA

skala 1:40 000

Legenda

D granica administracyjna gminy Halinéw

: granice administracyjne obrebéw ewidencyjnych

sie¢ kanalizacyjna

kryterium dostepnosci do mediow - sie¢ kanalizacyjna

- 4 pkt - obszary, dla ktérych odlegtos¢ od sieci kanalizacyjnej wynosi do 50 m
Ij 2 pkt - obszary, dla ktérych odlegtosé od sieci kanalizacyjnej wynosi od 50 m do 200 m

CI 0 pkt - obszary, dla ktérych odlegtos¢ od sieci kanalizacyjnej wynosi powyzej 200 m
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Rysunek 5. Kryterumdosteanasa domediow—siec elektroenergetycna.,

WYZNACZENIE OBSZAROW O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

KRYTERIUM DOSTEPNOSCI DO MEDIOW - SIEC ELEKTROENERGETYCZNA

skala 1:40 000 lt

Legenda

granica administracyjna gminy Halinéw

! : granice administracyjne obrebéw ewidencyjnych

sie¢ elektroenergetyczna

kryterium dostepnosci do mediow - sie¢ elektroenergetyczna

- 4 pkt - obszary, dla ktérych odlegtos¢ od sieci elektroenergetycznej wynosi do 50 m
I:l 2 pkt - obszary, dla ktérych odlegtos¢ od sieci elektroenergetycznej wynosi od 50 m do 200 m

I:‘ 0 pkt - obszary, dla ktérych odlegtos¢ od sieci elektroenergetycznej wynosi powyzej 200 m
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Rysunek6. Kryterumdosteanasd domediow—siec gozona.

WYZNACZENIE OBSZAROW O W PEENI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE)
KRYTERIUM DOSTEPNOSCI DO MEDIOW - SIEC GAZOWA

skala 1:40 000 ‘E

Legenda

D granica administracyjna gminy Halinéw

:____| granice administracyjne obrebéw ewidencyjnych

sie¢ gazowa

kryterium dostepnosci do mediow - sie¢ gazowa

- 3 pkt - obszary, dla ktérych odlegtosc od sieci gazowej wynosi do 50 m

I:l 2 pkt - obszary, dla ktérych odlegtosé od sieci gazowej wynosi od 50 m do 200 m

|:| 0 pkt - obszary, dla ktérych odlegtos¢ od sieci gazowej wynosi powyzej 200 m
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Dostepnosé ustug publicznych i komercyjnych

Jednym z elementow wspotltworzgcych wyksztatcone struktury funkcjonalno-przestrzenne
sq punkty ustugowe, obstugujgce tereny mieszkaniowe w obrebie gminy. Lokalizacja ustug w
obszarze gminy przeciwdziata powstawaniu monofunkcyjnych struktur o charakterze sypialnianym.
Bezposrednie sqsiedztwo podstawowych ustug znaczqco podnosi jakosé Zycia mieszkancow,
wpisuje sie rowniez w ideg tworzenia zwartych struktur urbanistycznych, ograniczajgc koniecznosé
dojazdow do oddalonych punktow ustugowych.

W analizie uwzgledniono zarowno punkty ustugowe o charakterze publicznym, jak rowniez
obiekty komercyjne. W kategorii ustug publicznych wyrozniono takie obiekty, jak urzedy, szkoty,
placowki pocztowe bgdz siedziby stuzb porzgdkowych. Do ustug komercyjnych zaliczono sklepy
spozywcze, obiekty sportu i rekreacji, stacje paliw oraz inne ustugi podstawowe.

W przypadku ustug publicznych za optymalny promien dojscia uznano odlegtos¢ 500 m,
za ktorq przyznano najwiekszq liczbe punktow. Dla ustug komercyjnych odlegtos¢ ta wynosi
odpowiednio 100 m z uwagi na ich podstawowy, bardziej powszechny charakter.

Tabela 26 Kryterium dostepnosci ustug publicznych i komercyjnych — punktacja (Zrodto: opracowanie wtasne).

Odleglosc do obiektu do500m | 0d500mdo750m | od 750 mdo 1000 m | powyiej 1000 m
ustug publicznych

Punktacja 5 pkt 3 pkt 1 pkt 0 pkt
Odleglos¢ do obiektu do100m | od 100 m do 400 m od 400 do 800 powyzej 800 m
ustug komercyjnych

Punktacja 5 pkt 3 pkt 1 pkt 0 pkt
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Rysunekc 7. Kryteriumdbstepnosa do uskig publicanych.

WYZNACZENIE OBSZAROW O W PE£NI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
KRYTERIUM DOSTEPNOSCI UStUG PUBLICZNYCH

skala 1:40 000

Legenda

D granica administracyjna gminy Halinéw

L___. granice administracyjne obrebdw ewidencyjnych
o lokalizacja obiektéw ustug publicznych
kryterium dostepnosci ustug publicznych
- 5 pkt - obszary, dla ktérych odlegtos¢ od obiektéw ustug publicznych wynosi do 500 m
I:l 3 pkt - obszary, dla ktérych odlegtosé od obiektéw ustug publicznych wynosi od 500 m do 750 m
E 1 pkt - obszary, dla ktérych odlegto$¢ od obiektow ustug publicznych wynosi od 750 m do 1000 m

[:] 0 pkt - obszary, dla ktérych odlegto$¢ od obiektéw ustug publicznych wynosi powyzej 1000 m
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Rysunek8. Kryterumdostennosd do usiug komergyinych.

WYZNACZENIE OBSZAROW O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCIONALNO-PRZESTRZENNE!J
KRYTERIUM DOSTEPNOSCI UStUG KOMERCYJNYCH

o skala 1:40 000
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Legenda

D granica administracyjna gminy Halindw

:_ __ granice administracyjne obrebdw ewidencyjnych
O lokalizacja obiektéw ustug komercyjnych
kryterium dostepnosci ustug komercyjnych
- 5 pkt - obszary, dla ktérych odlegtos¢ od obiektéw ustug komercyjnych wynosi do 100 m
I:l 3 pkt - obszary, dla ktérych odlegtosé od obiektéw ustug komercyjnych wynosi od 100 m do 400 m
E 1 pkt - obszary, dla ktérych odlegto$¢ od obiektow ustug komercyjnych wynosi od 400 m do 800 m

E 0 pkt - obszary, dla ktérych odlegtosé od obiektéw ustug komercyjnych wynosi powyzej 800 m




Zmiana nr 3

Dostepnosé komunikacji publicznej

Zgodnie z zalozeniami idei tworzenia zwartych struktur urbanistycznych, oprocz zapewnienia
wlasciwej dostepnosci  komunikacyjnej obszarow, konieczne jest rowniez wytworzenie
alternatywnych form komunikacji w postaci transportu publicznego. Przez gming Halinow
przebiega linii kolejowa nr 2 Warszawa Zachodnia — Terespol. W obrebie gminy funkcjonujg dwa
przystanki kolejowe: Halinow oraz Cisie. Na potrzeby analizy uwzgledniono rowniez najblizsze
przystanki kolejowe polozone poza granicami gminy. Sulejowek Mitosna (gmina Sulejowek) oraz
Debe Wielkie (gmina Dgbe Wielkie). Na terenie gminy funkcjonuje rowniez miejska komunikacja
autobusowa 0 stosunkowo rozbudowanej sieci przystankow.

Dostepnos¢ do przystankow komunikacji publicznej rozpatrywano w charakterze odlegtosci
obszaru od rzeczywistej lokalizacji przystankow. Od przystankow kolejowych wyznaczono promien
500 m, okreslajgcy zasieg obszaru ktoremu przyznano 5 punktow, z kolei obszary odlegle
od przystankéw kolejowych o wiecej niz 1500 m nie otrzymaly punktow. Dla komunikacji
autobusowej podstawowy promien dojscia okreslono na 300 m, nie punktowano terenow odlegtych
od przystankow autobusowych o wigcej niz 900 m.

Tabela 27 Kryterium dostepnosci komunikacji publicznej — punktacja (Zrédfo: opracowanie wtasne).

[eestdodbaniinh do500m | 0d500mdo 750 m | od 750 m do 1500 m | powyzej 1500 m
przystanku kolejowego

Punktacja 5 pkt 3 pkt 1 pkt 0 pkt
e o ane d0300m | 0d300mdo600m | 0d600d0900 | powyzej 900 m
autobusowego

Punktacja 5 pkt 3 pkt 1 pkt 0 pkt
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Rysunek 9. Kryterumdosteanosd kamuniagii publicanej— kanmuniogia kolejona.

WYZNACZENIE OBSZAROW O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
KRYTERIUM DOSTEPNOSCI KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ - KOMUNIKACJA KOLEJOWA

skala 1:40 000
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Legenda

D granica administracyjna gminy Halinéw

:_ __ granice administracyjne obrebdéw ewidencyjnych
(] przystanki kolejowe

kryterium dostepnosci komunikacji publicznej - komunikacja kolejowa

- 5 pkt - obszary, dla ktérych odlegtos¢ od przystanku kolejowego wynosi do 500 m

I:l 3 pkt - obszary, dla ktérych odlegtos¢ od przystanku kolejowego wynosi od 500 m do 750 m

|:| 1 pkt - obszary, dla ktérych odlegtosé od przystanku kolejowego wynosi od 750 m do 1500 m

|:| 0 pkt - obszary, dla ktérych odlegtos¢ od przystanku kolejowego wynosi powyzej 1500 m
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Rysunek 10. Kryterimdostganasa kamuniagii publicnej— kamuniogia autobusona,

WYZNACZENIE OBSZAROW O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
KRYTERIUM DOSTEPNOSCI KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ - KOMUNIKACJA AUTOBUSOWA

skala 1:40 000
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Legenda
D granica administracyjna gminy Halinéw
: | granice administracyjne obrebow ewidencyjnych T, . o

(] przystanki autobusowe

kryterium dostepnosci komunikacji publicznej - komunikacja autobusowa

- 5 pkt - obszary, dla ktérych odlegtos¢ od przystanku autobusowego wynosi do 300 m
I:l 3 pkt - obszary, dla ktérych odlegtos¢ od przystanku autobusowego wynosi od 300 m do 600 m
E 1 pkt - obszary, dla ktérych odlegtosé od przystanku autobusowego wynosi od 600 m do 900 m

I:‘ 0 pkt - obszary, dla ktérych odlegtos¢ od przystanku autobusowego wynosi powyzej 900 m




Zmiana nr 3

Przydatnosé budowlana gruntow

Jednym z istotnych warunkow umozliwiajgcych sytuowanie nowych budynkow jest
wystepowanie gruntow przydatnych dla budownictwa. Grunty, ktore z powodu swojej budowy
geologicznej nie nadajg si¢ do lokalizowania na nich nowych budynkow sq bardzo znaczgcym
ograniczeniem procesu inwestycyjnego. Jedng z cech obszarow o w petni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej jest mozliwosé dalszego zwiekszania intensywnosci zabudowy
np. poprzez lokalizowanie nowych budynkow, bgdz przez zastegpowanie starych budynkow nowymi
0 wigkszych gabarytach. W takim przypadku budowa geologiczna gruntow moze okazac sig
czynnikiem warunkujgcym mozliwos¢ inwestowania.

W zwigzku z powyzszym w ramach wyznaczania obszarow o w petni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej wzieto pod uwage takze przydatnosé¢ budowlang gruntéw. Przydatnosé
budowlang gruntow okreslono na podstawie ,,Szczegolowej mapy geologicznej Polski”, ktora
bezposrednio uwzglednia budowe geologiczng oraz posrednio wysokos¢ wod gruntowych. Tereny
gminy Halinow zostaly przypisane do dwoch grup: przydatnych dla budownictwa oraz
nieprzydatnych dla budownictwa. Terenom przydatnym dla budownictwa w ramach analizy
przyznano 5 punktow, zas tereny okreslone, jako nieprzydatne nie otrzymaty zadnych punktow.

Tabela 28 Kryterium przydatnosci budowlanej gruntéw — punktacja (Zrédfo: opracowanie wtasne).

Przydatnos¢ grunt przydatny grunt nieprzydatny

Punktacja 5 pkt 0 pkt
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Rysunek 11. Kryterimprzydatnosd budowonej gruntow.

WYZNACZENIE OBSZAROW O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
KRYTERIUM PRZYDATNOSCI BUDOWLANEJ GRUNTOW

skala 1:40 000 lt

Legenda

granica administracyjna gminy Halindw

: | granice administracyjne obrebéw ewidencyjnych

kryterium przydatnosci budowlanej gruntéw

- 5 pkt - obszary o korzystnych warunkach pod zabudowe

|:‘ 0 pkt - obszary o niekorzystnych warunkach pod zabudowe




Zmiana nr 3

Objecie prawng ochrong przyrody

Innym aspektem, ktory zostal uwzgledniony w analizie, jest polozenie obszarow w granicach
prawnych form ochrony przyrody. Ustawa o ochronie przyrody wyroznia kilka form ochrony
przyrody dla zachowania cennych przyrodniczo obszarow, ktore rozni rezim ochronny, a tym
samym zakres ograniczen w uzytkowaniu. Na terenie gminy Halinow jedyng powierzchniowq formg
ochrony przyrody jest Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, ktory swoim zasiegiem
obejmuje potnocng czesé gminy oraz potudniowq czes¢ sotectw Nowy Konik, Stary Konik, Brzeziny
i Wielgolas Duchnowski.

W obrebie WOChK wyrozniono strefy: szczegolnej ochrony ekologicznej, ochrony
urbanistycznej oraz strefe ,,zwyklq”. Obszary objete ochrong krajobrazu w gminie Halinow
zaliczone zostaly do strefy ,,zwykiej”, dla ktorej obowiqzujg zakazy zgodnie z Rozporzgdzeniem
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Kryterium objecia obszarow prawng formg ochrony przyrody rozpatrywano w dwoch
kategoriach — jako obszary objete ochrong oraz te, ktore znajdujq si¢ poza granicami WOChK.
Obszarom wolnym od ograniczen w sposobie zagospodarowania, wynikajgcych z rozporzqdzenia,
przyznano 5 punktow, z kolei obszarom polozonym w granicach obszaru chronionego krajobrazu
nie przyznano punktow z uwagi na mozliwe utrudnienia w uzytkowaniu.

Tabela 29 Kryterium prawnych form ochrony przyrody — punktacja (Zrédto: opracowanie wtasne).

Ochrona teren nieobjety ochrong teren objety ochrong

Punktacja 5 pkt 0 pkt
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Rysunek 12. Kryteriumprawnych formodhvony przyrodyy.

WYZNACZENIE OBSZAROW O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
KRYTERIUM PRAWNYCH FORM OCHRONY PRZYRODY

skala 1:40 000 lt

Legenda

granica administracyjna gminy Halindw

: | granice administracyjne obrebdw ewidencyjnych

kryterium prawnych form ochrony przyrody

- 5 pkt - obszary nieobjete zadng powierzchniowg prawng forma ochrony przyrody

l:‘ 0 pkt - obszary objete powierzchniowg prawng formg ochrony przyrody




Zmiana nr 3

Utrudnienia procesu inwestycyjnego

Dodatkowym kryterium rozpatrywanym w niniejszej analizie bylo uwzglednienie mozliwych
utrudnien procesu inwestycyjnego, wynikajqcych z czynnikow innych niz te przeanalizowanie
powyzej. Kryterium postuzyto do okreslenia obszarow, na ktorych nie ma formalnego zakazu
zabudowy, jednak mogq wystgpic¢ znaczne trudnosci w procesie inwestycyjnym.

Jako utrudnienia uznano wystepowanie gruntow okreslonych w ewidencji gruntow, jako grunty
lesne, a takze grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych I-11Ib. Uwzgledniono rowniez zagrozenia
naturalne, takie jak obszary zagrozenia powodzig od rzeki Diugiej i rzeki Mienia. Zasieg stref
zagrozenia powodziowego zostal okreslony przez Regionalny Zarzqd Gospodarki Wodnej
W opracowanym Studium dla potrzeb planow ochrony przeciwpowodziowe;j.

Obszary, na ktorych wystepuje chocby jedno z powyzszych ograniczen, nie otrzymaty punktow.
Pozostalym terenom, nieobjetym utrudnieniami procesu inwestycyjnego, przyznano 5 punktow.

Tabela 30 Kryterium utrudnienia procesu inwestycyjnego — punktacja (Zrédto: opracowanie wtasne).

Stan nie wystepujq utrudnienia wystepujg utrudnienia

Punktacja 5 pkt 0 pkt
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WYZNACZENIE OBSZAROW O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
KRYTERIUM UTRUDNIENIA PROCESU INWESTYCYJNEGO

skala 1:40 000

Legenda

granica administracyjna gminy Halindw

I | granice administracyjne obrebdw ewidencyjnych

kryterium utrudnienia procesu inwestycyjnego

- 5 pkt - obszary, na ktérych nie wystepuja utrudnienia procesu inwestycyjnego

l:‘ 0 pkt - obszary, na ktérych wystepuja utrudnienia procesu inwestycyjnego




Zmiana nr 3 sTUDIUM UWARUNKOWAN I KIE/R,UNKC,)W ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY HALINOW CZESC I - UWARUNKOWANIA

Wyniki i podsumowanie

W wyniku przeprowadzonych analiz kazdy teren w gminie zostat oceniony pod wzgledem wyzej
wymienionych kryteriow. Nastepnie dla kazdego terenu zsumowano liczbe zdobytych punktow za
spelnienie poszczegolnych kryteriow. W ten sposob otrzymano klasyfikacje punktowg wszystkich
terenow, ktora cechowata sie tym, ze im wyzsza byta suma zdobytych przez teren punktow, tym
bardziej zurbanizowany byl dany teren. Wartosci sum punktow terenow w gminie Halinow
rozktadaty sie od 0 pkt do 100 pkt tzn. w ramach analizy wyznaCzono tereny o zerowym stopniu
zurbanizowania, czgsciowo zurbanizowane oraz catkowicie zurbanizowane.

W celu wyznaczenia obszarow o W peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej koniecznym bylo przyjecie pewnego progu punktowego, ktorego przekroczenie
decydowalo o zakwalifikowaniu danego ternu do obszarow o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Na podstawie analizy wynikéw poszczegolnych kryteriow
oraz sum punktow uznano, ze najbardziej odpowiednim progiem, bedzie wartosé 55 pkt. Przyjecie
tej wartosci gwarantuje, ze wyznaczone obszary o w peini wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej obejmqg swoim zakresem wszystkie silnie zurbanizowane tereny
(0 najwyzszym wyniku punktowym) oraz te zurbanizowane w ponadprzecietnym stopniu (wyniki
punktowe powyzej sredniej) i jednoczesnie cechujgce si¢ duzq latwosciq lokalizowania nowych
inwestycji (ze wzgledu na dostep do sieci, drogi, brak utrudnien procesu inwestycyjnego), ktore
uzupetniq i jeszcze bardziej dogeszczq strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy. Mozliwosé
tatwego, dalszego inwestowania jest jednq z cech charakteryzujgcq tereny zwarte i odrozniajgcq je
od niezainwestowanych obszarow potozonych z dala od obszarow zurbanizowanych.

W rezultacie przyjecia wspominanego wyzej kryterium otrzymano mape terendow w gminie
Halinow, ktore w ramach analizy wielokryterialnej zdobyly ponad 55 punktow. Kolejnym krokiem
byla reczna obrobka zasiegéw takich terenéw. Obrobka dotyczyta usuniecia ,,dziur” o mafej
powierzchni w wyznaczonych zasiggach oraz drobnej korekty ich granic w celu dostosowania ich
ksztattu do formy najlepiej oddajgcej rzeczywistq strukture funkcjonalno-przestrzenng w danym
miejscu. W wyniku recznej korekty przeprowadzonej przez urbaniste uzyskano ostateczne zasiegi
10 obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Wyznaczone
obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej zostaty
przedstawione na ponizszym rysunku.

-127



Zmicnanr 3 STUDILMUNARUNKOARNTKIER NN ZAGOSFCDARDNANIA PRZESTRZENNED
GVINY HALINOVCZESCT - UNARLNKOAANIA

Rysunek 14. Wyanaczaone abszary o w peiiwyieztoriconej anvartej strukturze funikgionalno-przestrzennej (zrodio: opraconcniewiosne).

Legenda

granica administracyjna gminy Halindw

: granice administracyjne obrebow ewidencyjnych

- obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

skala 1:40 000 ’b




Zmiana nr 3 sTUDIUM UWARUNKOWAN I KIE/R,UNKC,)W ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY HALINOW CZESC I - UWARUNKOWANIA

71.7.4. Chtonnos¢ potoZonych na obszarze gminy obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej

Na potrzeby wyliczenia chlonnosci na terenie gminy Halinow wyznaczono 10 obszarow
0 W petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Wartos¢ ta jest mniejsza niz
liczba miejscowosci wchodzgcych w skiad gminy Halinow, jednak w kazdym z obrebow
geodezyjnych gminy jest zlokalizowany obszar Ilub fragment wigkszego obszaru o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Jest to spowodowane strukturq
funkcjonalno-przestrzenng gminy — zabudowania poszczegolnych miejscowosci czesto plynnie
tqczq sie ze sobg, utrudniajgc zauwazenie w przestrzeni granic administracyjnych poszczegolnych
obrebow.

Nastepnie celem wyliczenia chlonnosci konieczne byto znalezienie terenow znajdujgcych sie w
obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, aktualnie
bedqgcych niezabudowanymi oraz mozliwymi do zabudowania w przysztosci. Ponadto z terenow
mozliwych do zabudowania, niezaleznie od ich przeznaczenia w planach miejscowych, odjeto
dziatki o zbyt matej powierzchni oraz ksztalcie uniemozliwiajgcym zlokalizowanie budynku.

Pozostate tereny zostaly podzielone na dwie grupy. Pierwszq stanowiq tereny objete
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, a drugq tereny nimi nie objete. Dla
kazdej z grup przyjetq inna procedure szacowania chtonnosci.

W przypadku niezabudowanych terenow objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w celu wyliczenia chlonnosci postuzono si¢ wartosciami  wskaznikow
urbanistycznych okreslonych w planach. W gminie Halinow funkcjonujg obecnie 52 miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na rozny czas powstania plany postugujq sie
roznymi wskaznikami.

Do obliczen chionnosci przyjeto, ze w przypadku kiedy plan ma kilka roznych wskaznikow
umozliwiajgcych wyliczenie chlonnosci, priorytetowa jest wartos¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy. W przypadku, gdy wskaznik ten jest nieokreslony uzyto wartosci wskaznika maksymalnej
powierzchni zabudowy. W przypadku, gdy ten wskaznik rowniez nie zostat okreslony uzyto wartosci
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. W ten sposob otrzymano szacunkowg wartosé
maksymalnej mozliwej powierzchni zabudowy (powierzchnia terenu minus powierzchnia
biologicznie czynna).

Na podstawie tak uzytych wskaznikow obliczono powierzchnie zabudowy przy zatozeniu, Ze
maksymalna intensywnos¢ zabudowy i maksymalna powierzchnia zabudowy okreslone w planach
zostang wykorzystane w 50%. W celu uzyskania powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto wskaznik
okreslajgcy jg jako 0,8 powierzchni catkowitej. W przypadku funkcji mieszanych (np. MN/U —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej) przyjeto rownorzedny rozktad funkcji
po 50%. Wyjgtkiem jest teren MN/RM, gdzie zastosowano przyjety wczesniej udziat 87% -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 13% zabudowa zagrodowa.

Lokalizacje i tgczng powierzchnie terenow mozliwych do zabudowania oraz wyliczong dla tych
terenow chionnos¢ z podziatem na przeznaczenie zapisane w planie (tylko dla przeznaczen
dopuszczajgcych nowg zabudowe) przedstawia ponizszy rysunek i tabela.
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Rysunek 15. Dziiki ahionne ziokalizonone w abszarach ow peiiwykeztorkoonej anvartej struldurze funkgionaino-przestrzenne.

et [ 1Ry

=glilﬂﬂﬂ,nmwﬁ$ﬂqﬂﬂﬁﬁu
_____ ___,/é"i £
¥ o I I
Illhrxl_-!l..-sflmuﬁ,,, L

‘Tafly gy ’,h._'.

Uy ) - L,
RS it 1 e/
P 7

P _ O e
v AR

L
r

Legenda

D granica administracyjna gminy Halindw

| granice administracyjne obrebéw ewidencyjnych
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tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
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Tabela 31 Chtonnosc terenéw objetych mpzp i potozonych w obszarach o w petni wyksztafconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach poszczegdlnych jednostek osadniczych.

I I

Tereny
zabudowy
UK/MN ’k‘)’"’““*’”“."’ : 54724,32 - - - 30 125 - 19153,51 38307,02 30645,62 15322,81 - - 15322,81 - - -
udynkiem
mieszkalnym dla
wiasciciela
Tereny
zabudowy
MN/UK . . 151701,51 - - - 60 12,5(MN),12(Uk) 2 30340,30 60680,60 48544,48 24272,24 - - 24272,24 - - -
mieszkaniowo-
ustugowej
Tereny
MN zabudowy 44387,17 - - - 60 12,5 - 8877,43 17754,87 14203,90 14203,90 - - - - - -
mieszkaniowej
Brzeziny 6
Tereny
P/U produkcyjno- 29386,80 - - - 30 12 - 10285,38 20570,76 16456,61 - - 8228,30 - 8228,30 -
ustugowe
Tereny
Uk zabudowy ustug 13167,58 - - - 30 12 2 4608,65 9217,30 7373,84 - - - 7373,84 - - -
komercyjnych
Up Tereny ustug 9816,77 - - - 60 15 - 1963,35 3926,71 314137 - - - - 3141,37 - -
publicznych
Tereny
MR zabudowy 27987,57 - - - 30 125 - 9795,65 19591,30 15673,04 - 15673,04 - - - - -
zagrodowej
Tereny
MN zabudowy 17527,03 60 125 - 3505,41 7010,81 5608,65 5608,65 - - - - -
mieszkaniowej
10
Tereny
MR zabudowy 2618,98 - - - 30 12,5 - 916,64 1833,29 1466,63 - 1466,63 - - - - -
zagrodowej
Budziska
1-8.MN, 10- Tereny
28 L zabudowy | 511675 03 0.1 07 30 60 12,5(5 budynki 3 - 74156,26 59325,01 59325,01 - - - - - -
.MN, 20- mieszkaniowej gospodarcze)
22.MN jednorodzinnej
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Tereny
16-17.MN zabudowy 19530 41 01 07 30 60 12.5(5 budynki - 6835,64 5468 51 5468 51 - - - -
mieszkaniowej gospodarcze)
jednorodzinnej
tereny zabudowy
1.MNU - mieszkaniowej 12,5 (5 budynki
8.MNU, jednorodzinnej i 94140,21 01 0,7 60 30 s odarc>z,e) - 32949,07 26359,26 13179,63 13179,63 - - -
10.MNU zabudowy gosp
ustugowej
tereny zabudowy 145 (12,5
mieszkaniowej budynki
9.MNU jednorodzinnej i 4039,93 01 1.2 60 20 gospodarcze, - 2423,96 1939,17 969,58 969,58 - - -
zabudowy inwentarskie,
ustugowej magazyny)
Tereny
12 o) zabudowy 18206,25 - - - 80 8 1820,63 1820,63 1456,50 - - - - 1456,50
rekreacyjno-
wypoczynkowej
12,5 (5 budynki
tereny zabudowy gospodarcze i
1MN - 19MN mieszkaniowej 159048,05 0,01 0,6 30 60 garazowe, 12 - 47714,41 38171,53 38171,53 - - - -
jednorodzinnej budynki
inwentarskie)
tereny zabudowy .
1ML - 7ML rekreacji 20311,36 0,01 0,3 15 80 10 (5 budynki - 3046,70 243736 - - - 243736
. ' . gospodarcze)
indywidualnej
tereny ustug 15 (5 budynki . . . . .
Chobot 1UP publicznych 3034,95 0,01 1 30 30 gospodarcze) 1517,48 1213,98 1213,98
45 tereny
produkcji, 15 (5 budynki . . . . .
1P skladéw i 11531,61 0,01 1 50 30 gospodarcze) 5765,81 4612,65 4612,65
magazynow
tereny zabudowy
IMNU - | mieszkaniowe] | 74494 15 0,01 08 40 60 125 (5 budynki - 28199 ,66 22559,73 11279,86 11279,86 - - -
13MNU jednorodzinnej, gospodarcze)
ustugi
Tereny
zabudowy
UK/MN ustugowej = 11334961 - - - 60 125 22669,92 45339,84 36271,88 1813594 1813594 - - -
budynkiem
mieszkalnym dla
wlasciciela
Tereny
Uk zabudowy ustug |  245807,32 - - - 30 12 86032,56 172065,12 137652,10 - 137652,10 - - -
Cisie 7 komercyjnych
Tereny
zabudowy
MN/U mieszkaniowej 96431,80 - - - 60 125 19286,36 38572,72 30858,18 15429,09 15429,09 - - -
jednorodzinnej i
ustugowej
Tereny
MN zabudowy 14454519 - - - 60 12,5 28909,04 57818,08 46254,46 46254,46 - - - -

mieszkaniowej
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Tereny
MR zabudowy 25723,04 - - - 30 12,5 - 9003,06 18006,13 14404,90 14404,90 - -
zagrodowej
tereny zabudowy 12’5 (? pudznkl
LMN,23MN | mieszkaniowej | 66223,56 0,01 07 30 60 garazowe, 3 - 23178,24 18542,60 18542,60 - - -
. oo gospodarcze,
jednorodzinnej : :
inwentarskie)
2-22MN, | tereny zabudowy 12’56,5350“‘%”“
S mieszkaniowej | 32833192 0,01 0,7 30 60 g y 3 - 11491617 91932,94 91932,94 - - -
24MN - R gospodarcze,
jednorodzinnej : 3
inwentarskie)
34
tereny zabudowy
LMNU- ) mieszkaniowej | 3945 4 0,01 08 60 30 12,5 (5 budynki - - 55087,80 44790,24 22395,12 - 22395,12 -
16.MNU jednorodzinnej, gospodarcze)
ustugi
1U-5U tereny ushig 28170,66 0,01 15 60 30 125 (5 budynki 3 - 21128,00 16902,40 - - 16902,40 -
gospodarcze)
teren ustug -
1.US sportu i 12359,92 0,01 15 40 50 1?)5(502‘;%2:)' : ; 9269,94 741595 ; ; 741595 ;
rekreacji 9osp
Tereny
MN zabudowy 128392,02 - - - 60 12,5 - 25678,40 51356,81 41085,45 41085,45 - - -
mieszkaniowej
Tereny
Desno 1 MR zabudowy 28608,15 - - - 30 12,5 - 10012,85 20025,71 16020,57 - 16020,57 - -
zagrodowej
Tereny
Uk zabudowy ustug 6473,96 - - - 30 10 2 2265,88 4531,77 3625,42 - - 3625,42 -
komercyjnych
Tereny
zabudowy 2 (budynki
MN/U mieszkaniowo- 6857,01 - - - 60 12,5(MN), 10 (U) ushugowe) 1371,40 2742,80 219424 1097,12 - 1097,12 -
ustugowej
Tereny
UK zabudowy ustug 1614,00 - - - 30 12,5 2 564,90 1129,80 903,84 - - 903,84 -
komercyjnych
Tereny
zabudowy
UK/MN ustugowej 2 47727,26 - - - 30 125 - 16704,54 33409,08 26727,27 13363,63 - 13363,63 -
budynkiem
mieszkalnym dla
wlasciciela
8 Tereny
MN/U zabudowy 4664,79 - - - 60 12,5(MN),12(U) @2-u) 932,96 1865,92 1492,73 746,37 - 746,37 -
mieszkaniowo-
ustugowej
P Tereny
uga Roscietna MN zabudowy 25644,99 - - - 60 12,5 - 5129,00 10258,00 8206,40 8206,40 - - -
mieszkaniowej
Tereny
P/U/MN produkcyjno- 106658,11 - - - 30 12,5 - 37330,34 74660,68 59728,54 - - 29864,27 29864,27
ustugowe
IMN - 9MN, | tereny zabudowy 12 (5 budynki
42 ' | mieszkaniowej 92391,01 0,01 0,6 30 50 - - 27717,30 22173,84 22173,84 - - -
11IMN - 17MN | . o gospodarcze)
jednorodzinnej
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tereny zabudowy
1IMNU - mieszkaniowej 12 (5 budynki
13MNU jednorodzinnej i 6882,63 0,01 1 40 40 gospodarcze) - 3441,32 2753,05 1376,53 - 1376,53 -
ustugowej
tereny zabudowy 12 (5 budynki
1IMN - 14MN mieszkaniowej 171986,79 0,01 0,6 30 50 ospodarcze) - 51596,04 41276,83 41276,83 - - -
jednorodzinnej 9osp
48 tereny zabudowy
IMNU - | mieszkaniowej | 757 5 0,01 1 40 40 12 (5 budynki - 3798,77 3039,02 151951 - 151951 -
7MNU jednorodzinnej, gospodarcze)
ustug
U teren ustug 2565,51 0,01 1 40 30 12 - 1282,76 1026,20 - - 1026,20 -
Tereny
MN zabudowy 96159,76 - - - 60 12,5 19231,95 38463,91 30771,12 30771,12 - - -
mieszkaniowej
17
Tereny
MR zabudowy 1992,67 - - - 60 125 398,53 797,07 637,65 - 637,65 - -
zagrodowej
Dhuga tereny zabudowy
Szlachecka MN/U mieszkaniowo- |  20849,33 - - - 60 12,5(MN),12(U) 4169,87 8339,73 6671,79 3335,89 - 3335,89 -
ustugowej
1RM-3RM | ferenzabudowy | gsq4 95 0,01 06 30 60 12 - 2538,22 2030,58 - 2030,58 - -
zagrodowej
49 1MN, 3MN - | tereny zabudowy 12 (5 budynki
28MN, 30MN - | mieszkaniowej 412937,16 0,01 0,6 30 60 y - 123881,15 99104,92 99104,92 - - -
! oWel gospodarcze)
41MN jednorodzinnej
tereny zabudowy
51 LMNU - mieszkaniowej | 74444 49 0,01 06 40 60 12 (5 budynki - 2142015 17136,12 8568,06 - 8568,06 -
10MNU jednorodzinnej, gospodarcze)
ustug
Tereny
zabudowy
produkcyjno-
4 P/U/MN ustugowej z 30346,74 - - - 30 15 10621,36 21242,72 16994,17 - - 8497,09 8497,09
budynkiem
mieszkalnym dla
wiasciciela
teren zabudowy
IMNy | Mieszkaniowe] | gagg 1 0,04 06 30 60 125 (5 budynki - 1517,46 1213,96 606,98 - 606,98 -
jednorodzinnej, gospodarcze)
38 ustug
tereny zabudowy .
IMN-4MN | mieszkaniowej | 3212194 0,04 06 30 60 125 (5 budynki - 9636,58 7709,26 7709,26 - - -
. o gospodarcze)
jednorodzinnej
tereny zabudowy
1IMNU - mieszkaniowej 12,5 (5 budynki
SMINU jednorodzinnel 247888 0,01 0,6 30 60 gospodarcre) - 743,66 594,93 297,47 - 297,47 -
ustug
Grabina
43
tereny zabudowy .
IMN-17MN | mieszkaniowej | 13119917 0,01 0,6 30 60 125 (5 budynki ; 3935975 31487,80 31487,80 ; ; :

jednorodzinnej

gospodarcze)
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14,5 (budynki 4 (budynki
MN/U tereny zabudowy mieszkalne mieszkaniowe
MN/MW}U mieszkaniowo- 51467,90 - - - 40 jednorodzinne), | wielorodzinne), 15440,37 30880,74 24704,59 8399,56 - 8152,51 815251 -
ustugowej 12 (budynki 2 (budynki
ustugowe) ustugowe)
teren zabudowy
mieszkaniowej
15 MNL na dziatkach o 4568,92 - - - - 125 - 456,89 456,89 365,51 365,51 - - - -
charakterze
lesnym
teren zabudowy 4 (budynki
MN, MN/MW . - : 71986,02 - - - 40 145 mieszkaniowe 21595,81 64787,42 51829,94 25914,97 - 2591497 - -
mieszkaniowe
1 wielorodzinne)
Uk tereny zabudowy | jgg 47 - - - 30 12 - 170956 3419,13 2735,30 - - - 273530 -
ustugowej
MR tereny zabudowy | gg55 g - - - 30 145 4 2982,99 5965,99 4772,79 4152,33 620,46 - - -
zagrodowej
1.MN - 9.MN, | tereny zabudowy .
11.MN - mieszkaniowej | 152508,28 0,01 07 30 60 12,5 (5 budynki 3 - 53377,90 42702,32 42702,32 - - - -
ospodarcze)
21.MN jednorodzinnej 9osp
. tereny zabudowy .
ll()i'\l/\lﬂNN mieszkaniowej | 1110775 0,01 05 20 70 12655 ((5) dt{;‘rfgg“ 3 ; 2776,94 222155 222155 ; : ; :
' jednorodzinnej gosp
tereny zabudowy |  31210,54 0,7 (MN), 30 (MN), 60 (MN) 12,5 (MN) 3 - 5461,84 436948 436948 - - - -
mieszkaniowej
" 1.MN/MW - | jednorodzinnej i
Halinos 2.MN/MW zabudowy 0.01
mieszkaniowej
wielorodzinnej 1,5 (MW) 70 (MW) 20 (MW) 14,5 (MW) 3 - 11703,95 9363,16 - - 9363,16 - -
tereny zabudowy
mieszkaniowej .
LMNU - e norodzinnej i | 16327847 0,01 08 50 40 125 (5 budynki 3 - 65311,39 52249,11 26124,56 - - 26124,56 -
47.MNU gospodarcze)
zabudowy
ustugowej
32
teren zabudowy
mieszkaniowej 15(5
1.MWU wielorodzinnej i 3152,45 0,01 15 60 20 gospodarcze, - - 2364,33 1891,47 - - 945,73 945,73 -
zabudowy garaze)
ustugowej
5.U-12U | erenyzabudowy | g0 oy 0,01 15 60 20 12,5 (5 budynki 3 - 290328 2322,62 - - - 232262 -
ustugowej gospodarcze)
tereny zabudowy
. ustugowej i .
LUMN zabudowy 2156,82 0,01 15 80 10 12,5 (5 budynki 4 : 1617,62 1294,09 647,05 : : 647,05 :
6.UMN . B gospodarcze)
mieszkaniowej
jednorodzinnej
teren zabudowy
ustugowej i .
7.UMN zabudowy 1596,26 0,01 15 70 10 12(’)55 (f)dt;}rgzyl 5 - 1197,19 957,76 478,88 - - 478,88 -
mieszkaniowej 9osp
jednorodzinnej
teren zabudowy .
1.U0 ustugowej - 5043,91 0,01 15 70 20 1?) 5(502‘;%2;‘)' - - 3782,93 3026,34 - - - - 3026,34
ustug oswiaty gosp
teren zabudowy 2 koqdygnacje
MN/U mieszkaniowo- |  97412,19 - - - 40 11 ”aé'dedrgr;‘;: 29223,66 58447,31 46757,85 23378,93 - - 23378,93 -
ustugowej Fz)tz'yt owe
Hipolitow 18
teren zabudowy 2 kondygnacje
MNL mieszkaniowej | 5455 66 - - - 11 naziemne - 2042,27 2042,27 1633,81 1633,81 - - - -
na dziatkach poddacze

lesnych

uzytkowe
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2 kondygnacje
naziemne +

MN mieszkaniowej 491701,28 - - - 40 11 poddacze 147510,38 295020,77 236016,61 236016,61 - - -
uzytkowe
P feren preemyshi, | g1 3 - - - 30 12 - 18103,51 36207,03 28965,62 - - - 28965,62
baz i sktadow
teren zabudowy
ustugowej z
U/MN budynkiem 75321,33 - - - 40 12,5 - 22596,40 45192,80 36154,24 18077,12 - 18077,12 -
mieszkalnym dla
wlasciciela
teren zabudowy
ustugowej z
Uk/MN budynkiem 15778,07 - - - 30 12 - 5522,32 16566,97 13253,58 6626,79 - 6626,79 -
mieszkalnym dla
wiasciciela
15 (zabudowa
teren zabudowy mieszkaniowa)
MN/U mieszkaniowo- 2442453 - - - 60 ! - 488491 9769,81 7815,85 3907,93 - 3907,93 -
. 12 (zabudowa
ustugowej .
ustugowa)
13
teren zabudowy
produkcyjno-
ustugowej z . . . . . .
P/U/MN budynkiem 62113,33 30 15 21739,66 43479,33 34783,46 17391,73 17391,73
mieszkalnym dla
wlasciciela
teren zabudowy
mieszkaniowej
MR jednorodzinnej i 730,08 - - - 30 125 - 255,53 511,05 408,84 - 408,84 - -
zagrodowej
19 MN - dz ew. | terenzabudowy | 546 69 - - - 60 12 - 979,32 1958,64 1566,91 1566,91 - - -
nr 54 mieszkaniowej
Jozefin
teren zabudowy .
1-51MN mieszkaniowej 472472,66 0,01 0,6 30 60 12655 (id?r[ggfl - - 141741,80 113393,44 113393,44 - - -
jednorodzinnej 9osp
50
teren zabudowy
1-3aMNy | Mieszkaniowe] |64 o 0,01 06 30 60 125 (5 budynki - - 48344,67 38675,74 19337,87 - 19337,87 -
jednorodzinnej, gospodarcze)
ustug
teren zabudowy
mieszkaniowej 12,5 (5 budynki
35MNU jednorodzinnej, 227457 0,01 0,6 30 0,45 gospodarcze) - - 682,37 545,90 272,95 - 272,95 -
ustug
U teren uslug 212485 0,01 08 20 30 12 (5 budynki : ; 849,94 679,95 ; ; 679,95 :
gospodarcze)
3U teren ushig 123044 0,01 08 40 40 12 (7 budynki - - 492,17 393,74 - - 393,74 -
gospodarcze)
15 (budynki
teren uslug, produkcyjne), 12
1-2PU produkcji, 934,29 0,01 1 50 30 (budynki - - 467,15 373,72 - - 186,86 186,86
sktadow, ustugowe), 5
magazynow (budynki
garazowe)
teren zabudowy 125 (Gbudynki | 3 (budynki
Kazimierow 29 1-28.MN mieszkaniowej 321248,60 0,01 0,7 30 60 ’ Y . v - 112437,01 89949,61 89949,61 - - -
gospodarcze) mieszkalne)

jednorodzinnej
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teren zabudowy
mieszkaniowej . .
15MNU | jednorodzinneji | 10080850 0,01 07 60 30 125 (Sbudynki -\ 3 (budynki - 35282,98 28226,38 14113,19 - 1411319 - - -
gospodarcze) mieszkalne)
zabudowy
ustugowej
teren zabudowy 12,5 (5 budynki 3 (budynki . . . . . .
1.U ushugowej 4406,24 0,01 15 60 30 gospodarcze) mieszkalne) 3304,68 2643,74 2643,74
teren ustug
1.Up publicznych 3140,09 0,01 0,3 15 70 6 - - 471,01 376,81 - - - 376,81 - -
teren zabudowy
1-2.PU produkcyjno- 2521,10 0,01 15 65 25 125 - - 1890,83 1512,66 - - 756,33 - 756,33 -
ustugowej
teren zabudowy
MN/U mieszkaniowo- 11532,45 - - - 30 125 - 4036,36 8072,71 6458,17 3229,08 - 3229,08 - -
ustugowej
16
tereny zabudowy
MN mieszkaniowej 1798,91 - - - 60 125 - 359,78 719,56 575,65 575,65 - - - - -
1MN, 3MN,
4MN, 5MN,
TMN, 9MN, teren zabudowy
1SMN, 16MN, | ieszkaniowej | 7564389 0,01 03 15 85 125 (6 budynki - - 11346,58 907,27 907,27 - - - - -
18MN, 21MN, iednorodzinnei gospodarcze)
22MN, 24MN, | !
Krolewskie 26MN, 27MN,
Brzeziny 28MN
teren zabudowy .
14MN mieszkaniowej | 426449 0,01 02 20 75 125(6 db“dy”k' - ; 426,45 341,16 341,16 ; ; - ; ;
39 jednorodzinnej gospodarcze)
2MN, 6MN,
8MN, 10MN
! | teren zabudowy .
LIMN, A2MN, | ieckaniowej | 16209,67 0,01 04 20 60 125 (6 budynki - - 3241,93 259355 259355 - - - - -
13MN, 17MN, ‘ednorodzinnei gospodarcze)
19MN, 20MN, | ! !
23MN, 25MN
o 12,5 (6 budynki
1-2U teren ustug 9038,22 0,01 0,4 20 60 gospodarcze) - - 1807,64 1446,12 1446,12 - - - - -
teren zabudowy . .
121LMN | mieszkaniowej | 22552832 0,01 07 30 60 125 Sbudynki -\ - 3 (budynki - 78934,91 63147,93 63147,93 - - - - -
. oo gospodarcze) mieszkalne)
jednorodzinnej
1U teren zabudowy | 4455 76 0,05 08 30 45 12 3 - 5609,50 4487,60 - - 4487,60 - - -
Krzewina 40 ustugowej
teren zabudowy
mieszkaniowej . .
1-6.MNU | jednorodzinneji | 109651,73 0,01 08 60 30 125 (5 budynki 3 (budynki - 43860,69 35088,55 17544,28 - 17544,28 - - -
gospodarcze) mieszkalne)
zabudowy
ustugowej
Tereny
11 MNT zabudowy 9901,40 - - - 80 10 15 990,14 990,14 792,11 - - - - - 792,11
letniskowej
teren zabudowy . .
120MN | mieszkaniowej | 209711,07 0,01 07 30 60 125 (5budynki | 3 (budynki ; 73398,87 58719,10 58719,10 ; ; - : :
. S gospodarcze) mieszkalne)
jednorodzinnej
teren zabudowy
mieszkaniowej . .
Michaléw 1-3MNU | jednorodzinneji | 268550 0,01 07 60 30 1256 db“dy”k' 3.(b“5y|”k' - 939,92 751,94 375,97 - 375,97 - - -
zabudowy gospodarcze) mieszkalne)
36 ustugowej
1-6RM | ferenzabudowy |y ga0 o 0,01 07 30 60 125 (7 budynki - - 642,80 514,24 - 514,24 - - - -
zagrodowej gospodarcze)
teren zabudowy
1-6.PU produkcyjno- 48723,05 0,01 15 65 25 125 - - 36542,29 29233,83 - - 14616,92 - 14616,92 -
ustugowej
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MN mieszkaniowej 155533,06 - - 60 125 - 31106,61 62213,23 49770,58 49770,58 - - -
2 kondygnacje
teren zabudowy naziemne w
Uk ushugowe] 17674,35 - - 30 10 tym poddasze 6186,02 12372,05 9897,64 - - 9897,64 -
. uzytkowe
Mrowiska 2
tereny ustug z .
- : 2 kondygnacje
dopuszczeniem .
UK/MN zabudowy 6753,05 - - 30 10 t”riz'eongggs"zve 2363,57 4727,14 3781,71 1890,85 - 1890,85 -
mieszkaniowej Y 'p'tk -
jednorodzinnej uzytkowe
teren zabudowy
MR mieszkaniowe] | - 4353 5 - - 30 125 - 10263,23 20526,46 16421,17 - 16421,17 - -
jednorodzinnej i
zagrodowej
2 kondygnacje
teren zabudowy naziemne +
MN mieszkaniowe] 67852,52 - - 40 11 poddacze 20355,75 40711,51 32569,21 32569,21 - - -
uzytkowe
Uk teren zabudowy | - 7156 4 - - 30 10 27354,75 54709,49 43767,59 - - 43767,59 -
ustugowej
2 by
UK/MN budynkiem 11963,85 - - 50 125 t”ﬂi“%”;g:s";’e 2990,96 5981,93 478554 2392,77 - 2392,77 -
mieszkalnym dla Y 'pvtk i
wiasciciela uzytkowe
tereny
P/U przemystowo- 5285,45 - - 30 12 - 1849,91 3699,82 2959,85 - - 1479,93 1479,93
ustugowe
2 kondygnacje
teren zabudowy naziemne +
MN mieszkaniowej 67991,03 - - 40 11 poddacze 20397,31 40794,62 32635,70 32635,70 - - -
uzytkowe
21 tel’i?[};i’ial;lel;(iwy 2 kondygnacje
UK/MN budynkiem 56863,51 - . 50 125 t”niz'eorgggs"zve 1421588 28431,76 22745,40 11372,70 . 11372,70 -
. mieszkalnym dla Y ;p
Nowy Konik L uzytkowe
wiasciciela
teren zabudowy 2 kondygnacje
MN/U mieszkaniowo- | 31500,67 - - 40 11 ”S;ﬁd”:(‘:i; 9450,20 18900,40 15120,32 7560,16 - 7560,16 -
uslugowej uzytkowe
teren aktywnosci
. gospodarczej
i 8- | przeksztalcany = | 16133503 : 1 30 ; : ; 80667,52 64534,01 ; 64534,01 ;
funkcji
mieszkaniowej
teren aktywnosci
2U1-2U4 gospodarczej 33332,17 - 1 30 - - - 16666,08 13332,87 - - 13332,87 -
przeksztatcany
25
teren aktywnosci
gospodarczej na
obszarach
1U/MN 1 - zaquow_anych
LU/MN 8 nie zuzytq 38488,68 - 0,6 40 - - - 11546,60 9237,28 4618,64 - 4618,64 -
technicznie
zabudowq

mieszkaniowq
Jjednorodzinng
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2U/MN 1 -
2U/MN 3

teren aktywnosci
gospodarczej z
dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

14546,08

Zmiana nr 3

0,6

40

4363,82

3491,06

174553

174553

MN/U 1 -
MN/U 3

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
dopuszczeniem
rozszerzonego
zakresu
powierzchni
ustugowej

3106,61

0,6

50

931,98

745,59

372,79

372,79

MN1-MN7

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

58912,72

04

60

11782,54

9426,03

9426,03

Okuniew

26

1-22.MN

teren zabudowy
mieszkaniowej
Jjednorodzinnej

237553,06

0,1

0,7

30

60

12,5 (5 budynki
gospodarcze)

83143,57

66514,86

66514,86

23-65.MN

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

117064,52

0,1

0,8

35

55

12,5 (5 budynki
gospodarcze)

46825,81

37460,65

37460,65

4-12.MNU,

15.MNU, 17-

19.MNU, 21-
22.MNU

teren zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej i
zabudowy

ustugowej

51832,62

0,01

08

60

30

12,5 (5 budynki
gospodarcze)

20733,05

16586,44

8293,22

8293,22

1-3.MNU

teren zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej i
zabudowy
ustugowej

5170,06

0,01

0,8

60

30

12,5 (5 budynki
gospodarcze)

2068,02

1654,42

827,21

827,21

1-9.PU

teren zabudowy
produkcyjno-
ustugowej

7811,49

0,01

15

65

25

15

5858,62

4686,89

2343,45

2343,45

10-13.U

teren zabudowy
ustugowej

61185,50

0,01

65

25

15

30592,75

2447420

2447420

Stary Konik

MN/U

teren zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej

143753,49

60

28750,70

57501,40

46001,12

23000,56

23000,56

P/U

teren zabudowy
produkcyjno-
ustugowej

11047,63

30

12

3866,67

7733,34

6186,67

3093,34

3093,34

MR

teren zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej i
zagrodowej

7488,50

30

2620,97

5241,95

4193,56

4193,56

38

1IMN

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

1554,30

0,01

0,5

20

60

12 (5 budynki
gospodarcze)

388,57

310,86

310,86

1uU

teren ustug

22287,89

0,01

0,8

40

40

12 (5 budynki
gospodarcze)

8915,16

7132,13

7132,13

Wielgolas
Brzezinski

14

MN/U

teren zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej

180695,10

60

12,5 (12 budynki

ustugowe)

2 (budynki

ustugowe)

36139,02

72278,04

57822,43

28911,22

28911,22

MN

teren zabudowy
mieszkaniowej

54311,86

60

12,5

10862,37

21724,74

17379,79

17379,79

MR

teren zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej i
zagrodowej

31348,87

30

125

10972,10

2194421

17555,37

17555,37

UkK/MN

teren zabudowy
ustugowej z
budynkiem

mieszkalnym dla
wlasciciela

1726,80

30

12,5

2 kondygnacje
naziemne w
tym poddasze
uzytkowe

604,38

1208,76

967,01

483,50

483,50

24

teren zabudowy
ustugowej -
sakralnej

1143,82

0,7

50

20

20

400,34

320,27

320,27

35

1-2MN

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

6322,42

0,01

0,7

35

60

12,5 (5 budynki
gospodarcze)

2212,85

1770,28

1770,28
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Zmiana nr 3

15 (5 budynki

3-4U teren ustug 33103,76 0,01 15 50 30 - - 24827,82 19862,26 - - 19862,26
gospodarcze)
teren zabudowy .
1-19MN mieszkaniowej | 20868569 0,01 05 25 60 12,5 (5 budynki : : 52171,42 4173714 4173714 ; ;
! OWES gospodarcze)
jednorodzinnej
41
U teren ustug 241208 0,01 1 50 30 15 (5 budynki - - 1206,04 964,83 - - 964,83
gospodarcze)
teren zabudowy
lavNy | mieszkaniowe] | ,ooeg og 0,01 1 50 30 125 (5 budynki - - 12882,77 10306,22 5153,11 - 5153,11
jednorodzinnej, gospodarcze)
ustug
44 1U teren uslug 4381,48 0,01 1 50 30 15 (5 budynki - - 2190,74 1752,59 - - 175259
gospodarcze)
teren zabudowy .
46 1-9MN mieszkaniowej |  89685,40 0,01 06 30 60 125 (5 budynki - - 26905,62 21524,50 21524,50 - -
! oWel gospodarcze)
jednorodzinnej
teren zabudowy .
47 1MNU mieszkaniowej 17790,21 0,05 0,6 30 60 12(’;:; (id?rggrl - - 5337,06 4269,65 2134,82 - 2134,82
jednorodzinnej 9osp
teren zabudowy
52 1oMNy | mieszkaniowe] | ggaqe 07 0,01 07 35 60 125 (5 budynki - - 13777,85 11022,28 5511,14 - 5511,14
jednorodzinnej, gospodarcze)
ustug
teren zabudowy 12,5 (12 budynki | 2 (budynki
MR/MN/U mieszkaniowo- 39977,15 - - - 60 ! v Y 7995,43 15990,86 12792,69 5564,82 831,52 6396,34
. ustugowe) ustugowe)
ustugowej
MN teren zabudowy | 65564 98 - - - 60 145 - 53052,86 106105,71 84884,57 84884,57 - -
9 mieszkaniowej
teren zabudpwy 2 kondygnacje
uslugowej z 12,5 (budynki naziemne w
U/MN budynkiem 88544,45 - - - 30 " v 30990,56 61981,12 49584,89 24792,45 - 24792,45
. mieszkalne) tym poddasze
mieszkalnym dla ko
. wlasciciela uzytiowe
Wielgolas »
Duchnowski teren zabudowy
MR mieszkaniowej 32312,07 - - - 30 12,5 - 11309,23 22618,45 18094,76 - 18094,76 -
zagrodowej
2 kondygnacje
naziemne w
teren zabudowy 10 (7 budynki tym poddasze
1-5MN mieszkaniowej 57088,95 - 0,35 20 60 ushigowe) wiytkowe (1 - 9990,57 7992,45 7992,45 - -
budynki
22 ustugowe)
teren zabudowy
ustugowej i .
1-50,MN zabudowy 19138,06 - 0,6 40 30 12 (10 budynki 2 - 574142 459313 229657 - 2296,57
) o mieszkalne)
mieszkaniowej
jednorodzinnej
teren zabudowy 125 (Gbudynki | 3 (budynki
1-11.MN mieszkaniowej 97929,43 0,01 0,7 30 60 (’)S odarcge) mieszka)lllne) - 34275,30 27420,24 27420,24 - -
jednorodzinnej 9osp
teren zabudowy
mieszkaniowej .
) I 12,5 (5 budynki
g 1-5.MNU jednorodzinnej i 97874,81 0,01 0,7 30 60 3 - 34256,18 27404,95 13702,47 . 13702,47
Zagorze 27 gospodarcze)
zabudowy
ustugowej
21 (12,5 budynki
teren zabudowy mieszkalne, 5 4 (3 budynki
1-2.U uslugowej 34734,07 0,01 15 60 20 budynki mieszkaine) - 26050,55 20840,44 - - 20840,44
gospodarcze)
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Zmiana nr 3

RM teren zabudowy | 4o 45 0,01 07 20 70 12,5 (7 budynki - - 148940 1191,52 - 1191,52 - - - - -
zagrodowej gospodarcze)
teren zabudowy
1-2.PU produkcyjno- 27078,07 0,01 15 60 30 15 - - 20308,55 16246,84 - - - 8123,42 - 8123,42 -
ustugowej
MN teren zabudowy | 57043 17 - - - 60 125 - 11408,63 22817,27 1825382 1825382 - - - - - -
mieszkaniowej
2 kondygnacje
Uk teren zabudowy | goq7 o - - - 30 10 haziemne w 177007 354013 283211 - - - 2832,11 - - -
ustugowej tym poddasze
uzytkowe
Zwirdwha teren zabudo
owy 2 kondygnacje
ustugowej z naziemne w
Uk/MN budynkiem 15565,53 - - - 30 12 544794 10895,87 8716,70 4358,35 - - 4358,35 - - -
. tym poddasze
mieszkalnym dla .
L uzytkowe
wlasciciela
teren zabudowy
MR Mieszkaniowej |, ja60 04 - - - 30 125 - 8529,10 17058,19 13646,55 - 13646,55 - - - - -
jednorodzinnej i
zagrodowej
SUMA: 2118554,03 123711,36 44376,38 943378,34 7758,50 128159,90 4685,98
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Zmiana nr 3

W przypadku terenow niezabudowanych, a nie objetych miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego chtonnos¢ wyliczono w inny sposob. Na podstawie analizy
ruchu budowlanego stwierdzono, ze w okolicy wystepowania dziatek chltonnych, nie objetych mpzp
(gtownie obreb geodezyjny Okuniew) okoto 60% powstajqcej zabudowy to zabudowa mieszkaniowa
(jednorodzinna i zagrodowa), 30% to zabudowa ustugowa i 10% to zabudowa produkcyjna.

Na potrzeby analizy zafozono, ze w perspektywie kolejnych 30 lat ten stosunek nie ulegnie
znacznej zmianie i w ten sposob przydzielono funkcje terenom mozliwym do zabudowania, ale nie
objetych planami. W celu wyliczenia chtonnosci dla poszczegolnych rodzajow zabudowy przyjeto
wskazniki urbanistyczne. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustugowej
przyjeto maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy rowny 1 (jest to wartos¢ tozsama
Z wartosciq przyjetq w przewazajqcej wiekszosci miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego) oraz zatozono jego 50% wykorzystanie. Dla zabudowy produkcyjnej przyjeto
sredni wskaznik powierzchni zabudowy rowny 0,50 oraz sredniq liczbe kondygnacji rowng 1 i takze
przyjeto 50% wykorzystanie wskaznikow. Sq to wartosci charakterystyczne dla juz istniejgcej
zabudowy produkcyjnej w gminie. W celu uzyskania powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto
wskaznik okreslajgcy jq jako 0,8 powierzchni catkowitej.

Tabela 32 Chtonnos¢ terenéw nie objetych mpzp i potoZzonych w obszarze o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
(Zrédto: opracowanie witasne)

mieszkaniowa | 1757 53 1 : 109893,62 87914,89
jednorodzinna
zagrodowa 32841,77 1 - 16420,89 13136,71
ustugowa 126314,50 1 - 63157,25 50525,80
produkcyjna 42104,83 - 0,5 10526,21 8420,97

Zsumowane wartosci obliczonych chlonnosci obszarow o w petni wyksztalconej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej z podziatem na funkcje przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 33 Chtonnosé obszaréw o w petni wykszatfconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (Zrédto:
opracowanie wtasne)

mieszkaniowa jednorodzinna 2 206 468,92
zagrodowa 136 848,07
mieszkaniowa wielorodzinna 44 376,38
ustugowa komercyjna 993 904,14
usfugowa publiczna 7 758,50
produkcyjna 136 580,87
rekreacji indywidualnej 4 685,98

7.1.5. Chlonnosé potoZonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
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Zmiana nr 3 STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY HALINOW CZESC
I - UWARUNKOWANIA

pod zabudowe, innych niz wymienione w rozdziale 4

W granicach gminy Halinow obowiqzujq 52 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktore obejmujq swoim zasiegiem wigkszos¢ obszaru gminy. Wyliczenia chlonnosci
potozonych na terenie gminy Halinow obszarow przeznaczonych w planach pod zabudowe innych
niz w rozdziale 3 dokonano podobnie jak w przypadku obszarow o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej objetych planami. Plany scisle okreslajg przeznaczenie oraz
wskazniki urbanistyczne definiujgce mozliwos¢ przysziego zabudowania danych obszarow.
Obliczenia chtonnosci dokonano poprzez porownanie terenow okreslanych przez mpzp jako
mozliwe do zabudowania z terenami obecnie zabudowanymi. Wyznaczono niezabudowane dziatki
lezgce w obszarach objetych planami oraz sprawdzono na jakich zasadach (okreslone wskazniki
urbanistyczne) plany dopuszczajg ich zabudowanie. Ponadto sprawdzono czy ksztalt oraz
powierzchnia wyznaczonych terenow umozliwia ich zabudowanie. Dziatki o zbyt matej powierzchni
oraz ksztalcie uniemozliwiajgcym zlokalizowanie budynku zostaty odrzucone z dalszych analiz.

Do obliczen chionnosci przyjeto, ze w przypadku kiedy plan ma kilka roznych wskaznikow
umozliwiajgcych wyliczenie chlonnosci, priorytetowa jest wartos¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy. W przypadku, gdy wskaznik ten jest nieokreslony uzyto wartosci wskaznika maksymalnej
powierzChni zabudowy. W przypadku, gdy ten wskaznik rowniez nie zostat okreslony uzyto wartosci
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. W ten sposob otrzymano szacunkowg wartos¢
maksymalnej mozliwej powierzchni zabudowy (powierzchnia terenu minus powierzchnia
biologicznie czynna).

Na podstawie tak uzytych wskaznikow obliczono powierzchnig zabudowy przy zalozeniu, ze
maksymalna intensywnos¢ zabudowy i maksymalna powierzchnia zabudowy okreslone w planach
zostang wykorzystane w 50%. W celu uzyskania powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto wskaznik
okreslajgcy jg jako 0,8 powierzchni catkowitej. W przypadku funkcji mieszanych (np. RM/MN —
tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy jednorodzinnej) przyjeto rownorzedny rozktad funkcji po
50%. Wyjqtkiem jest teren MN/RM, gdzie zastosowano przyjety wczesniej udziat 87% - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, 13% zabudowa zagrodowa.

Lokalizacje i lgczng powierzchnig terenow mozliwych do zabudowania oraz wyliczong dla tych
terenow chtonnos¢ z podziatem na przeznaczenie zapisane w planie przedstawia ponizszy rysunek
i tabela.
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Rysunek 16. Dzicilii chionne polbzone w terenach abjetychmiejscowymi planami zngospodarowonia przestrzennego zwylgczeniemabszarowo wipelivwieztokoonej anvartej strukdurze
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Legenda

D granica administracyjna gminy Halinéw

! : granice administracyjne obrebéw ewidencyjnych

dziatki chtonne potozone w terenach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
- z wytgczeniem obszardw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego




Tabela 34 Chtonnosc potozonych na terenie gminy obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe z wytqgczeniem obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Zmiana nr 3

Tereny zabudowy
MN/Uk mieszkaniowo- 17422,24 - - - 60 12,5(MN),12(UK) 3484,45 6968,90 5575,12 2787,56 - 2787,56 - -
ustugowej
Brzeziny 6 PIU Tere”ly”?;ggt‘fy’”o' 8209,63 - - - 30 12 287337 5746,74 4597,39 - 2298,70 2298,70 -
MR Tereny zabudowy 2603,32 - - - 30 125 911,16 1822,33 145786 - 145786 - - -
zagrodowej
MN Tereny zabudowy 4899,69 60 125 979,94 1959,87 1567,90 1567,90 - - -
- mieszkaniowej
MR Tereny zabudowy 732,14 - - - 30 125 256,25 512,50 410,00 - 410,00 - - -
zagrodowej
1-8.MN, 10- Tereny zabudowy .
15.MN, 18.MN, mieszkaniowej 33477,22 01 07 30 60 12(;3%3;%2‘;' - 11717,03 9373,62 9373,62 ; ; : :
20-22.MN jednorodzinnej gosp
Tereny zabudowy .
16-17.MN mieszkaniowej 14432,39 01 07 30 60 12,5(5 budynki - 5051,34 4041,07 4041,07 - - - -
. o gospodarcze)
jednorodzinnej
L MNU - tereny zabudowy
8.MNU, _mieszkaniowe] 12740,49 01 07 60 30 125 (5 budynki - 445017 3567,34 1783,67 - 178367 - -
Budziska 10.MNU jednorodzinnej i gospodarcze)
’ zabudowy ustugowej
8 tereny zabudowy lgUSd}(/#ZkIS
9.MNU mieszkaniowej 1849,19 0,1 12 60 20 gospodarcze, - 1109,51 887,61 443,81 - 443,81 - -
jednorodzinnej i : ki
budowy ustugowej inwentarskie,
=t SeTT magazyny)
tereny zabudowy
rekreacyjno- .
1.U-3U wypoczynkowej i 75343,48 01 15 60 30 15 (6 budynki - 56507,61 45206,09 - - 45206,09 - -
: ; gospodarcze)
zamieszkania
zbiorowego
2RM - 6.RM Tereny zabudowy 40392,82 01 07 30 60 125 (7 budynki - 1413749 11309,99 - 11309,99 - - -
zagrodowej gospodarcze)
Tereny zabudowy
12 o] rekreacyjno- 129617,09 - - - 80 8 12961,71 12961,71 10369,37 - - - - 10369,37
wypoczynkowej
12,5 (5 budynki
tereny zabudowy gospodarcze i
IMN - 19MN mieszkaniowej 48508,88 0,01 0,6 30 60 garazowe, 12 - 14552,67 11642,13 11642,13 - - - -
jednorodzinnej budynki
Chobot inwentarskie)
. tereny zabudowy 10 (5 budynki . . . .
45 IML-TML | rencit indywidualngj | 11108424 0,01 03 15 80 gospodarcze) 16662,64 13330,11 13330,11
. tereny zabudowy .
LMY mieszkaniowej 20801,89 0,01 08 40 60 125 (5 budynki - 8320,76 6656,61 3328,30 - 3328,30 - -
13MNU . o . gospodarcze)
Jednorodzinnej, ustugi
1P tereny produkci, 63877,57 0,01 1 50 30 15 (5 budynki - 31938,79 25551,03 - - - 25551,03 -
sktadow i magazynéw gospodarcze)
7 Uk Tereny zabudowy ustug | 1g13 76 - - - 30 12 6304,82 12609,63 10087,70 - - 10087,70 - -
komercyjnych
tereny zabudowy lzﬁﬂi?{iq%’nk'
- 1.MN - 23.MN mieszkaniowej 3508,98 0,01 0,7 30 60 garazowe, - 1228,14 982,51 982,51 - - - -
Cisie : el gospodarcze,
jednorodzinnej b ;
34 inwentarskie)
tereny zabudowy .
LMNU - mieszkaniowej 110089 0,01 08 60 30 125 (5 budynki - 440,36 352,20 176,14 - 176,14 - -
16.MNU . o . gospodarcze)
Jjednorodzinnej, ustugi
Desno 1 MR Tereny zabudowy 349917 - - - 30 125 1224,71 244942 1959,53 - 195953 - - -
zagrodowej
1MN, 3MN - tereny zabudowy 12 (5 budynki
28MN, 30MN - mieszkaniowej 214960,34 0,01 0,6 30 60 o500 darzze) - 64488,10 51590,48 51590,48 - - - -
Diluga 49 41MN jednorodzinnej 9osp
Szlachecka b
1RM - 3RM teren zabudowy 21183,68 0,01 06 30 60 12 - 6355,10 5084,08 - 5084,08 - - -
zagrodowej
Tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowej
Grabina 4 P/UIMN z budynkiem 3486,58 - - - 30 15 1220,30 2440,60 1952,48 - - 976,24 976,24 -
mieszkalnym dla
wlasciciela
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13 P/U/MN z budynkiem 2956,65 - - - 30 15 - 1034,83 2069,66 1655,73 - - 827,86 827,86 -
, mieszkalnym dla
Jozefin wlasciciela
teren zabudowy .
50 1-51MN mieszkaniowej 5744,30 0,01 0,6 30 60 12,5 (5 budynki : : 1723,29 1378,63 1378,63 ; ; : :
. S gospodarcze)
jednorodzinnej
teren zabudowy . .
} . I 12,5 (5 budynki 3 (budynki . . . . .
1-28.MN mleszkanlpWEJ‘ 33428,86 0,01 0,7 30 60 gospodarcze) mieszkalne) 11700,10 9360,08 9360,08
jednorodzinnej
teren zabudowy
Kazimieréw 29 mieszkaniowej 12,5 (5 budynki 3 (budynki
1-5.MNU jednorodzinnej i 14988,08 0,01 0,7 60 30 gospodarcze) mieszkalne) - 5245,83 4196,66 2098,33 - 2098,33 - -
zabudowy ustugowej
teren zabudowy 12,5 (7 budynki
1.RM zagrodowej 1789,36 0,01 0,7 30 60 gospodarcze) - - 626,28 501,02 - 501,02 - - -
1MN, 3MN,
4MN, 5MN,
7MN, 9MN
R . ' \ teren zabudowy .
(el 39 15MN, 16MN, mieszkaniowej 7300,66 0,01 03 15 85 125 (6 budynki - - 1095,10 876,08 876,08 - - - -
Brzeziny 18MN, 21MN, iednorodzinnei gospodarcze)
22MN, 24MN, ] !
26MN, 27MN,
28MN
1-21.MN i 2152591 0,01 07 30 60 125 (5 budynki | - 3 (budynki - 7534,07 6027,26 6027,26 - - - -
' . OWe) ' ' ' gospodarcze) mieszkalne) ! ! '
jednorodzinnej
Krzewina 40 teren zabudowy
1-6.MNU mieszkaniowej 7505,39 0,01 08 60 30 125 (5budynki | 3 (budynki - 3002,16 2401,73 1200,86 - 1200,86 - -
jednorodzinnej i gospodarcze) mieszkalne)
zabudowy ustugowej
Tereny zabudowy
11 MNT letniskowe] 50002,70 - - - 80 10 15 5000,27 5000,27 4000,22 - - - - 4000,22
teren zabudowy . )
1-20.MN mieszkaniowej 132198,85 0,01 07 30 60 12655 (g db;r‘gg" ﬁ.é@fﬁayﬂké) ; 46269,60 37015,68 37015,68 ; ; : :
jednorodzinnej 9osp
teren zabudowy
Michatow 1-3.MNU _mieszkaniowej 167463 0,01 0.7 60 30 12,5 (5 budynki | 3 (budynki . 586.12 468,90 234,45 } 234.45 _ B
36 jednorodzinnej i gospodarcze) mieszkalne)
zabudowy ustugowej
1-6.RM teren zabudowy 4011,09 0,01 07 30 60 12,5 (7 budynki - - 140388 112310 - 1123,10 - - -
zagrodowej gospodarcze)
1-6.PU teren zabudowy | g5 g4 0,01 15 65 25 125 - - 515245 4121,96 - - 2060,98 2060,98 -
produkcyjno-ustugowej
MN teren zabudowy 984,21 - - - 60 125 - 196,84 393,68 31495 314,95 - - - -
mieszkaniowej
2
Mrowiska 2 bud konqygnacje
Uk teren zabudowy 4140,47 - - - 30 10 naziemnew 1 944916 2898,33 2318,66 - - 2318,66 - -
ustugowej tym
poddasze
uzytkowe
Uk teren zabudowy 10521,74 - - - 30 10 - 3682,61 7365,22 5892,17 - - 5892,17 - -
ustugowej
20
PIU tereny przemyslowo- 10750,75 - - - 30 12 - 3762,76 752553 6020,42 - - 3010,21 301021 -
ustugowe
2
teren zabudo kondygnacje
MN . \dowy 4298,61 - - - 40 11 naziemne + 1289,58 2579,17 2063,33 2063,33 - - - -
mieszkaniowej
. poddacze
Nowy Konik uzytkowe
21 5
tereny zabudowy kondygnacje
UK/MN ustugowej z budynkiem |4 494 33 - - - 50 125 naziemne w 372,58 745,16 596,13 298,07 - 298,07 - -
mieszkalnym dla tym
wlasciciela poddasze
uzytkowe
teren aktywnosci
1U1,1U3- gospodarczej . . . . . . . . .
25 1U19 preeksstalcany = funkcji 21753,30 1 30 10876,65 8701,32 8701,32

mieszkaniowej
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teren aktywnosci
gospodarczej
przeksztatcany

80242,96
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30

40121,48

32097,19

32097,19

2U/MN 1 -
2U/MN 3

teren aktywnosci
gospodarczej z
dopuszczeniem
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

5621,73

0,6

40

1686,52

1349,21

674,61

674,61

MN/U 1 -
MN/U 3

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
dopuszczeniem
rozszerzonego zakresu
powierzchni ustugowej

19169,78

0,6

50

5750,93

4600,75

2300,37

2300,37

MN1-MN7

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

45119,08

0,4

60

9023,82

7219,05

7219,05

Okuniew

26

1-22.MN

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

65385,65

0,1

0,7

30

60

12,5 (5 budynki
gospodarcze)

22884,98

18307,98

18307,98

23-65.MN

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

14106,34

08

35

55

12,5 (5 budynki
gospodarcze)

5642,53

4514,03

4514,03

10-13.U

teren zabudowy
ustugowej

72593,98

65

25

15

36296,99

29037,59

29037,59

1-9.PU

teren zabudowy
produkcyjno-ustugowej

412296,67

15

65

25

15

309222,50

247378,00

123689,00

123689,00

Stary Konik

U/MN

teren zabudowy
ustugowej z budynkiem
mieszkalnym dla
wlasciciela

1366,68

70

12

205,00

410,00

328,00

164,00

164,00

Wielgolas
Brzezinski

14

MN

teren zabudowy
mieszkaniowej

5532,20

60

1106,44

2212,88

1770,30

1770,30

MR

teren zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej i
zagrodowej

826,65

30

12,5

289,33

578,66

462,92

462,92

35

3-4U

teren ustug

4373,42

0,01

15

50

30

15 (5 budynki
gospodarcze)

3280,07

2624,05

2624,05

Wielgolas
Duchnowski

MR/MN/U

teren zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej

1305,38

60

12,5 (12 budynki
ustugowe)

2 (budynki
ustugowe)

261,08

522,15

417,72

181,71

27,15

208,86

MN

teren zabudowy
mieszkaniowej

10961,82

60

145

2192,36

4384,73

3507,78

3507,78

MR

teren zabudowy
mieszkaniowej
zagrodowej

3954,01

30

125

1383,90

2767,81

221424

221424

1-19MN

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

3026,40

0,5

25

60

12,5 (5 budynki
gospodarcze)

756,60

605,28

605,28

Up

teren ustug publicznych

16982,53

40

12,5

5094,76

10189,52

8151,61

8151,61

Zagorze

27

1-11.MN

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

7929,00

0,7

30

60

12,5 (5 budynki
gospodarcze)

3 (budynki
mieszkalne)

2775,15

2220,12

2220,12

1-5.MNU

teren zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej

21458,09

0,7

30

60

12,5 (5 budynki
gospodarcze)

7510,33

6008,26

3004,13

3004,13

1-2.PU

teren zabudowy
produkeyjno-ustugowej

14698,09

15

60

30

15

11023,57

8818,85

4409,43

4409,43

RM

teren zabudowy
zagrodowej

1145,06

0,7

20

70

12,5 (7 budynki
gospodarcze)

400,77

320,62

320,62

Zwiréwka

Uk

teren zabudowy
ustugowej

4500,62

30

10

2
kondygnacje
naziemne w

tym
poddasze
uzytkowe

1575,22

3150,44

2520,35

2520,35
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7.1.6. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz sumy
powierzchni uZytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

Tabela 35 Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowq zabudowe z chfonnoscig obszarow o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej i chtonnosciq obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe.

LRI L 1019 965,00 | 2206 468,92 | 193 054,29 | 2399523,21 | 0(-1379 558,21)
jednorodzinna
Zabudowa zagrodowa 16566860 | 13684807 | 2487053 | 16171860 3950,00
Ol I 0,00| 4437638 0,00 4437638 | 0(-44376,38)
wielorodzinna
Zabudowa ustugowa komercyjna 62424,00| 99390414 | 294 460,71 | 1288364,85 |9 (-1 225 940,85)
Zabudowa ustugowa publiczna 18 058,00 7 758,50 8 151,61 15910,11 2 147,89
Zabudowa produkcyjna 1300000,00| 136580,87 |162823,45| 29940432 | 100059568
Zabudowa rekreacji indywidualnej 25 000,00 4 685,98 27 699,69 32 385,67 0(-7 385,67)

Porownujgc maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe o danej funkcji
Z tgczng chlonnoscig obszarow stwierdzono, ze tylko w przypadku funkcji produkcyjnej, ustug
publicznych oraz zabudowy zagrodowej zapotrzebowanie przekracza chtonnos¢. Wigkszosé terenow
wyznaczonych w planach jako budowlane nie zostalo dotychczas skonsumowanych przez inwestorow
i stanowi wystarczajgcy zapas w perspektywie kolejnych 30 lat, z wyjgtkiem terenow zabudowy
produkcyjnej, ustug publicznych i zabudowy zagrodowej, ktorych w perspektywie kolejnych lat nalezy
wyznaczyé wiecey.

7.8. OKRESLENIE MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI
KOMUNIKACYJNYCH I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ SPOLECZNEJ,
SEUZACYCH REALIZACJ|I ZADAN WEASNYCH GMINY

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji gminnej, infrastruktury technicznej oraz pozostatych
zadan wlasnych gminy przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, m.in. W zakresie
prawa budowlanego i prawa zamowien publicznych. Sposob realizacji inwestycji infrastrukturalnych
okreslg uchwalone przez Rade Gminy strategie, plany i programy, W tym ,, Strategia Zrownowazonego
Rozwoju Gminy Halinow na lata 2016-2025" i ,, Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Halinow na
lata 2018-2033 .

Zgodnie z ,,Wieloletniq Prognozq Finansowq Gminy Halinow na lata 2018-2033" zakiada sie
poprawe warunkow zycia mieszkancow gminy poprzez m. in. rozbudowe infrastruktury technicznej.
Przewiduje si¢ budowe sieci wodociggowej w Nowym Koniku oraz Il etapu sieci wodociggowej
w Cisiu. Jednoczesnie planowana jest budowa kanalizacji sanitarnej dla czesci miejscowosci:
Kazimierow, Mrowiska, Krzewina, Diuga Koscielna, Dluga Szlachecka, Grabina, Budziska, Jozefin,
Halinow, Okuniew, Nowy Konik, Stary Konik oraz Cisie. Ponadto planuje si¢ inwestycje zwigzane
Z poprawg warunkow w szkotach gminnych: modernizacje i budowe zaplecza sportowego oraz
termomodernizacje budynkow. Dokument wymienia rowniez inwestycje zwigzane z poprawq dostepu
mieszkancow do kultury m.in. modernizacje i przebudowe Domu Kultury w Halinowie. Zamierzenia
inwestycyjne sq dopetniane przez planowane remonty i budowy drog oraz chodnikow, a takze
rozbudowe oswietlenia ulicznego.

Zadania realizacyjne wyznaczone w ,, Strategii Zrownowazonego Rozwoju Gminy Halinow na lata
2016-2025" pokrywajq sie z zamierzeniami przewidzianymi w WPF. , Strategia Zrownowazonego
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Rozwoju Gminy Halinow na lata 2016-2025" okresla rowniez zrodia finansowania realizacji zadan.
Srodki bede pochodzily z programéw pomocowych UE, z programéw rzadowych, z budzetu paristwa,
z budzetu gminy Halinow, ze srodkow zaangazowanych przez krajowych i zagranicznych inwestorow
prywatnych, z krajowych i zagranicznych organizacji pozarzgdowych, z instytucji finansowych
i funduszy inwestycyjnych.

Gmina Halinow moze si¢ ubiega¢ o uzyskanie finansowania wybranych inwestycji z budzetu
Panstwa, programow Rzqdu RP oraz z Programu Rozwoju Obszarow Wiejskich na lata 2014-2020
i Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Mazowieckiego na lata 2014-2020. Istnieje
takze mozliwos¢ pozyskania finansowania ze srodkow unijnej perspektywy 2014-2020 w tym Programu
Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020, Programu Operacyjnego Polska Cyfrowa
2014-2020, Programu Operacyjnego Wiedza Edukacja Rozwoj 2014-2020, Programu Europejskiej
Wspotpracy Terytorialnej 2014-2020, Srodkow z fundacji zagranicznych w tym Szwajcarskich i

Norweskich Instrumentow Finansowych.

Tabela 36 Wykaz dochodow i wydatkéw gminy Halinéw w latach 2007-2017 (Zrédfo: Informacje z wykonania budzetu Gminy

Halinow za lata 2008-2017).

Jednoczesnie analizujgc budzet gminy Halinow da sie zauwazy¢ w ostatnich latach trend wzrostu
dochodow gminy. Wieloletnia Prognoza Finansowa zaktada wzrost dochodow biezgcych gminy w

kolejnych latach.

Tabela 37 Wykaz szacowanych dochodéw gminy Halinéw w latach 2018-2033 (zrédfo: ,, Wieloletnia Prognoza Finansowa
Gminy Halinéw na lata 2018-2033”, zatgcznik nr 1 do Uchwaty Rady Gminy Nr 11.3.2018 z dnia 29 listopada 2018 r.).

2017 67 489 505,28 73924 417,28
2016 58 359 977,12 56 710 850,69
2015 48 829 491,45 49 339 167,42
2014 43 281 808,34 45 568 529,81
2013 39 247 876,60 43 313 326,40
2012 36 983 030,60 40 103 284,39
2011 35 264 932,35 35757 221,00
2010 31620 196,71 34 906 016,00
2009 28 814 618,40 31 230 985,36
2008 27 466 526,00 31 669 766,00

2018 zt 84 837 083,94 66 883 066,66 |17 954 017,28
2019 zt 82 802 353,85 69 638 476,16 | 13 163 877,69
2020 zt 74 160 924,82 68 501 747,70 | 5659 177,12
2021 zt 71259 811,00 70967 811,00 | 292 000,00
2022 zt 73 551 684,00 73451 684,00 | 100 000,00
2023 zt 75 975 589,00 75875 589,00 | 100 000,00
2024 zt 78 403 607,00 78 303 607,00 | 100 000,00
2025 zt 80 831 018,00 80 731 018,00 | 100 000,00
2026 zt 83 252 948,00 83 152 948,00 | 100 000,00
2027 zt 85 664 383,00 85564 383,00 | 100 000,00
2028 zt 88 145 750,00 88 045 750,00 | 100 000,00
2029 zt 90 611 031,00 90511 031,00 | 100 000,00
2030 zt 93 054 828,00 92 954 828,00 | 100 000,00
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2031 zt 95 471 653,00 95 371 653,00 | 100 000,00
2032 zt 97 855 944,00 97 755 944,00 | 100 000,00
2033 zt 100 202 086,00 | 100 102 086,00 | 100 000,00

Odnosnie wydatkow gminy Halinow Wieloletnia Prognoza Finansowa zaktada ich wzrost
W kolejnych latach w porownaniu do obecnej wysokosci. Od 2021 roku prognozowane wydatki bedg
nizsze niz prognozowane dochody.

Tabela 38 Wykaz szacowanych wydatkéw gminy Halinow w latach 2018-2033 (Zrédfo: ,,Wieloletnia Prognoza Finansowa
Gminy Halinéw na lata 2018-2033”, zatgcznik nr 1 do Uchwaty Rady Gminy Nr 11.3.2018 z dnia 29 listopada 2018 r.).

2018 zt 103 491 442,94 | 62 899 282,23 | 40 592 160,71
2019 zt 87 942 353,85 60 249 584,00 |27 692 769,85
2020 zt 76 370 924,82 61 957 043,00 |14 413 881,82
2021 zt 68 309 811,00 63 508 027,00 | 4801 784,00
2022 zt 70 651 684,00 65 095 727,00 | 5555 957,00
2023 zt 73 110 589,00 66 723 120,00 | 6 387 469,00
2024 zt 75 803 607,00 68 391 198,00 | 7412 409,00
2025 zt 78 231 018,00 70100 977,00 | 8 130 041,00
2026 zt 80 652 948,00 71853 501,00 | 8 799 447,00
2027 zt 83 164 383,00 73 649 838,00 | 9514 545,00
2028 zt 85 645 750,00 75491 083,00 |10 154 667,00
2029 zt 88 161 031,00 77 378 360,00 | 10782 671,00
2030 zt 90 554 828,00 79 312 819,00 |11 242 009,00
2031 zt 92 971 653,00 81 295 639,00 | 11676 014,00
2032 zt 95 355 944,00 83 328 029,00 |12 027 915,00
2033 zt 97 802 086,00 85411 229,00 |12 390 857,00

Analizujgc stan dochodow i wydatkow gminy oraz prognozowany wskaznik zadtuzenia nalezy
stwierdzic, ze prognozowany na kolejne lata wskaznik zadluzenia jest znacznie nizszy niz maksymalny
dopuszczalny przez ustawe o finansach publicznych. Wynika z tego, ze gmina w razie koniecznosci jest
w Stanie sfinansowac zalozone cele poprzez zaciggniecie dodatkowych kredytow.

Tabela 39 Wykaz szacowanych wskaznikéw zadtuzenia gminy Halinow w latach 2018-2033 (zrédto: ,,Wieloletnia Prognoza
Finansowa Gminy Halinow na lata 2018-2033").

2018 % 3,51 13,64
2019 % 4,6 9,69
2020 % 6,14 8,82
2021 % 6,52 8,43
2022 % 6,09 10,38
2023 % 5,69 10,36
2024 % 4,55 11,43
2025 % 4,28 12,15
2026 % 4,03 12,74
2027 % 3,68 13,24
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2028 % 3,47 13,66
2029 % 3,2 14,03
2030 % 3,07 14,33
2031 % 2,89 14,58
2032 % 2,71 14,74
2033 % 2,45 14,82

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze sytuacja finansowa gminy jest bardzo dobra co przektada
sie na duze mozliwosci finansowania rozwoju sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej.

Obecnie 97,65% powierzchni gminy Halinow pokryta jest obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Pokrycie planami miejscowymi catej gminy utatwia prowadzenie
polityki przestrzennej, przyczynia sie do ochrony powigzan przyrodniczych ikrajobrazowych na
terenie gminy oraz zapobiega niekontrolowanemu rozpraszaniu zabudowy, co pocigga za sobg
znaczne koszty zwigzane z rozbudowq infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Naktady zwigzane
Z infrastrukturq komunikacyjng i techniczng stanowiq gtowne koszty realizacji dokumentow
planistycznych. Naktady te stanowiq obowiqgzek samorzqdu terytorialnego i stuzq rozwojowi gminy.
Wydatki mogq by¢ roztozone w czasie, nie muszq wiec obcigza¢ budzetu gminy od razu po uchwaleniu
planu miejscowego. Istotne jest planowanie perspektywiczne i pozyskiwanie Srodkow finansowych
Z zewngtrz.

Zatozenia analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Halinow, w tym bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe, zaktadajg zachowanie dotychczasowych tendencji, m.in. w zakresie
przyrostu liczby mieszkancow i zagospodarowania nowych terenow budowlanych, co wigze sie
Z utrzymaniem obecnego tempa wyposazania terenow w niezbedne inwestycje z zakresu obstugi
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz podobnej wielkosci Srodkéw  finansowych
potrzebnych na ww. inwestycje. Przedstawione powyzej dane dotyczgce budzetu gminy Halinow
wskazujq, Ze gmina posiada mozliwosci finansowania rozwoju sieci komunikacyjnej oraz
infrastruktury technicznej, podobnie jak miato to miejsce w ostatnich latach.

Z przyrostem zainwestowanych terenow na obszarze gminy zwigzany jest m.in. wzrost placonego
podatku od nieruchomosci, co warunkuje dalsze mozliwosci rozwoju, pozwalajgc na finansowanie
inwestycji z zakresu zadan wiasnych gminy, wspomagajgcych przyszle procesy inwestycyjne. Ze
wzgledow srodowiskowych i ekonomicznych, uzasadnione jest uzupetnienie istniejqcej zabudowy o
nowe zwarte kompleksy terenow budowlanych, wykorzystujgce istniejqcq infrastrukture drogowq i
techniczng.

Srodki finansowe na cele zwigzane z poprawq atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy, wspieraniem
lokalnej przedsiebiorczosci, poprawg warunkow zycia mieszkancow poprzez poprawe stanu
infrastruktury drogowej, wodno-kanalizacyjnej oraz spofecznej bedg pochodzity w catosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz ze zZrodel zewnetrznych, takich jak m.in. srodki strukturalne, fundusze unijne,
kredyty i poZyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy. Omawiane naktady
inwestycyjne mogg by¢ zrownowazone czegsciowo poprzez wzrost wplywow do budzetu w wyniku
realizacji ustalen miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Finansowanie realizacji
ww. inwestycji, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy, bedzie okreslone w uchwalach budzetowych
i odbywaé sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki
inwestycyjne z budzetu gminy.

7.9. OKRESLENIE POTRZEB INWESTYCYJNYCH GMINY WYNIKAJACYCH
Z KONIECZNOSCI REALIZACJI ZADAN WEASNYCH, ZWIAZANYCH Z REALIZACJA
NOWEJ ZABUDOWY

Potrzeby inwestycyjne gminy Halinow, wynikajqce z koniecznosci realizacji zadan witasnych, bedg
zwigzane gltownie z rozbudowaq sieci infrastruktury technicznej. Zgodnie z danymi GUSw 2017 r. 100%
mieszkancow gminy byto podtgczonych do sieci wodociggowej, 52,6% do sieci kanalizacyjnej oraz
42,2% do sieci gazowej. Zgodnie z dokumentami strategicznymi gminy w najblizszej przysztosci
nastgpi rozbudowa sieci kanalizacyjnej na terenie gminy.

W zwigzku z wymienionymi powyzej inwestycjami gmina bedzie musiata ponies¢ pewne naktady
inwestycyjne. Zatem wskazanym jest, zeby w procesie uzbrajania terenow, jako priorytetowe uznane
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zostaly tereny juz zabudowane. Wprowadzenie nowej zabudowy w oderwaniu od zabudowy istniejgcej
spowoduje koniecznos¢ wydtuzenia budowanych sieci, co przetozy sie na znaczqco wyzsze koszty.

W zakresie infrastruktury komunikacyjnej zaktada si¢ gtownie modernizacje istniejqcej sieci
drogowej oraz polepszanie parametrow drog gminnych (poprzez budowe chodnikow i oswietlenia).
Istniejqca sie¢ drogowa jest wystarczajgca do obstugi terenow juz zabudowanych, nowoprojektowane
drogi zostaly uwzglednione w obowiqzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, a koszty ich realizacji przewidziane w prognozach finansowych.

Zasoby infrastruktury spolecznej w gminie zaspokajajq obecne potrzeby mieszkancow. Nalezy
stwierdzic¢, ze istniejgca oferta edukacyjna gminy spetnia zapotrzebowanie mieszkancow, niemniej
jednak w miare postgpujgcych zmian struktury demograficznej ludnosci moze by¢ konieczna
reorganizacja dziatania placowek w celu ich efektywnego wykorzystania. Starzenie sie spoleczenstwa
moze spowodowac zwigkszenie zapotrzebowania na ustugi z zakresu opieki zdrowotnej, jednak zaktada
sig, ze te potrzeby bedg realizowane w istniejqcych budynkach, a jedynymi kosztami z nimi zwigzanymi
bedq koszty okresowych modernizacji budynkow ustug zdrowotnych. Potrzeby w ciggu najblizszych 30
lat mogq ulec zmianie, dlatego tez w przysztosci wiadze gminy bedq musialy rozwazy¢ koniecznosé
rozbudowy infrastruktury spotecznej.

Podsumowujgc, biorgc pod uwage potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z realizacji zadan
wlasnych oraz mozliwosci finansowania inwestycji gminnych zwigzanych z zakresu sieci
komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej i spolecznej nalezy stwierdzi¢, ze gmina posiada
wystarczajgce mozliwosci finansowania przysztych zamierzen inwestycyjnych. Realizacja kolejnych
inwestycji bedzie roztozona w czasie i przeprowadzana etapowo zgodnie z przyjetymi przez wladze
gminy wieloletnimi prognozami finansowymi oraz corocznymi uchwatami budzetowymi.

7.10. Podsumowanie

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng,
mieszkaniowq wielorodzinng, zabudowe ustug komercyjnych oraz zabudowe rekreacji indywidualnej,
wyrazone w powierzchni uzytkowej jest mniejsze niz wielkos¢ powierzchni uzytkowej mozliwej do
uzupetnienia wterenach o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz w terenach
przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe o tych
funkcjach.

W przypadku zabudowy produkcyjnej zapotrzebowanie na nowgq zabudowe jest wigksze niz
chlonnosé. Nadwyzka zapotrzebowania nad chionnoscig wynosi okoto 1 000595 m2 powierzchni
uzytkowej. Zaktadajgc, ze powierzchnia uzytkowa zabudowy produkcyjnej wynosi 80% powierzchni
catkowitej, budynki bedg miaty jedng kondygnacje, maksymalny wspotczynnik powierzchni zabudowy
bedzie wynosi¢ 50%, a realizowane inwestycje bedg wykorzystywaé wspotczynnik powierzchni
zabudowy srednio w pofowie, to wyliczona nadwyzka pozwala na wyznaczenie w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow okoto 500,3 ha nowych terenow zabudowy
produkcyjnej.

Nadwyzka zapotrzebowania na zabudowe ustug publicznych wynosi 2 147 mZ2 powierzchni
uzytkowej zabudowy. Przyjmujqc, zZe powierzchnia uzytkowa zabudowy ustug publicznych wynosi 80%
powierzchni catkowitej oraz, ze maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy réwny jest 1 (jest to
wartos¢  tozsama z wartoScig przyjetg w przewazajgcej wigkszoSci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego) oraz zaktadajgc jego 50% wykorzystanie, przektada sie to na
okoto 0,5 ha nowych terenow ustug publicznych, ktore mozna wyznaczy¢ w  kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowq zagrodowg wynosi 3 950 m2 powierzchni
uzytkowej zabudowy. Zaktadajqc, ze powierzchnia uzytkowa zabudowy ustug publicznych wynosi 80%
powierzchni catkowitej oraz, ze maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy rowny jest 1 oraz
zakladajgc jego 50% wykorzystanie, przektada si¢ to na okolo 0,6 ha nowych terenow o funkcji
zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, ktore mozna wyznaczy¢ w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego gminy Halinow.

Ostateczna powierzchnia nowych terenow mozliwych do wyznaczenia poza obszarami o0 W petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej bedzie zalezna od ustalonych w studium
dopuszczalnych wskaznikow urbanistycznych, ktore doktadnie okreslg ilos¢ powierzchni uzytkowej
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zabudowy produkcyjnej mozliwej do zrealizowania w nowych terenach produkcyjnych.
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8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Ryec. 25. Struktura wlasnosci gruntow w gminie Halinow

0084,7%

W 0,0%

038% Mm1,1% 04,5% 0O04,1%

0o0,2%

mO,7%

O Grunty Skarbu Panstwa

O Grunty panstwowych oséb prawnych

O Grunty gminne

O Grunty osébfizycznych

B Grunty spoétdzielni

O Grunty kosciotéw i zwigzkow wyznaniowych
B Grunty powiatowe

OWspolnoty gruntowe

M Grunty wojewodzkie

H Grunty wojewodzkie oddane w uzytkowanie wieczyste
O Pozostate grunty

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Halinowie

Zdecydowana wigkszo$¢ gruntow w gminie znajduje si¢ w posiadaniu 0sob fizycznych. Udziat
gruntow bedacych we wladaniu innych podmiotow jest niewielki i czesto nie przekracza progu 5%.

Wsrod gruntéw osob fizycznych przewazaja grunty wchodzace w sktad gospodarstw rolnych
(73,4%). Dominuja tutaj uzytki rolne oraz grunty lesne zadrzewione i zakrzewione, przy niewielkim
udziale gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych oraz gruntow pod wodami.
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Ryec. 26. Struktura uzytkowania gruntéw oséb fizycznych

83,2%

0,
0,4% 1,4% 15,0%
O Uzytki rolne B Grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione
O Grunty zabudowane i zurbanizowane B Grunty pod wodami

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Halinowie

Grunty stanowigce wtasno$¢ Skarbu Panstwa stanowig jedynie 4,5%, przy czym najwigkszy udziat
majg grunty le$ne oraz zadrzewione i1 zakrzewione znajdujace si¢ w zarzadzie Panstwowego
Gospodarstwa Lesnego oraz uzytki rolne wchodzace w wigkszosci w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa.

Ryec. 27. Struktura uzytkowania gruntéw Skarbu Panstwa z wylaczeniem gruntéw przekazanych w
wieczyste uzytkowanie

51,94%

25,1%

14,84%
7,77%

O Uzytki rolne

B Grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione
O Grunty zabudowane i zurbanizowane

B Grunty pod wodami

B Nieuzytki

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Halinowie
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Ryec. 28. Struktura uzytkowania gruntéw gminnych

51%

38%

1%

O Uzytki rolne
O Grunty zabudowane i zurbanizowane

B Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione

B Grunty pod wodami

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Halinowie

Gminny zasob gruntow jest relatywnie niewielki (ok. 3,8%). Dominujace w strukturze uzytkowania
ziemi grunty zabudowane i zurbanizowane obejmuja praktycznie tylko drogi gminne (97% gruntow

gminnych).

Najmniej gruntéw znajduje sie¢ w posiadaniu: panstwowych osob prawnych, kosciolow
i zwigzkow wyznaniowych, spotdzielni, wspolnot gruntowych — przewazajg tu uzytki rolne, natomiast

grunty powiatowe i wojewodzkie to drogi.

Tab. 20. Struktura uzytkowania gruntéw pod wzgledem formy wlasnosci

_ GRUb:)'I’gALZESNE GRUNTY
PODMIOT BEDACY UZYTKI ROLNE ZADRZEWIONE | ZABUDOWANE |
WLASCICIELEM ZAKRZEWIONE ZURBANIZOWANE
% UDZIAL. W POSIADANYCH GRUNTACH

Panstwowe osoby prawne 51,39 2,78 45,83
Koscioly i zwiazki
wyznaniowe 73,33 6,67 20,00
Spoétdzielnie 100 0,00 0,00
Wspélnoty gruntowe 0,00 100 0,00
Grunty powiatowe 0,00 0,00 100
Grunty wojewdédzkie 0,00 0,00 100
Grunty wojewodzkie oddane
w uzytkowanie wieczyste 80,95 19,05 0,00

Zrédlo:

Grunty bedace wlasno$cig pozostatych podmiotéw, w tym spotek prawa handlowego, stanowig ok.
4,1% gruntow w gminie. W strukturze uzytkowania przewazaja grunty zadrzewione i zakrzewione.

Opracowanie wilasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Halinowie
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Struktura wtasnosci gruntow na terenach miejskich i wiejskich jest stosunkowo podobna. W obu
przypadkach przewazaja grunty stanowigce wlasno$¢ osob fizycznych. Na obszarach miejskich brak
jest terendw nalezacych do zasobu wojewddzkiego oraz bedacych wlasnoscia wspolnot gruntowych.

Ryec. 29. Struktura wlasnosci gruntéw na terenach miejskich

077,8%

B Grunty spoétdzielni
B Grunty powiatowe

H0,4%
09,2% 03.9% 04,9% 00,4%
77 m0,4%
O Grunty Skarbu Panstwa O Grunty panstwowych osob prawnych
O Grunty gminne O Grunty oséb fizycznych

O Grunty kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych
OPozostate grunty

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Halinowie

Ryc. 30. Struktura wlasnos$ci gruntéw na terenach wiejskich

85,0%

1,0% 47%  4.1%

%
0,3% 0,1%

0,6% 0.2%

O Grunty SP

O Grunty gminne

Hl Grunty spotdzielni
Hl Grunty powiatowe
B Grunty wojewddzkie

O Pozostate grunty

B Grunty panstwowych os6b prawnych

O Grunty oséb fizycznych

O Grunty kosciotdw i zwigzkéw wyznaniowych

O Wspdinoty gruntowe

B Grunty wojewodzkie oddane w uzytkowanie wieczyste

0,0%

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Halinowie
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9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW I TERENOW
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

9.1. OBSZARY I OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWI PRZEPISOW O OCHRONIE
ZABYTKOW

Wedlug stanu na dzien 18.06.2008 r. gmina Halinéw nie posiada gminnej ewidencji zabytkow.
Zgodnie z art. 145 ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami do czasu zatozenia gminnej
ewidencji w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia
sig, oprocz zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia oraz ustalen planéw ochrony
parkow kulturowych, inne zabytki nieruchome wskazane przez wojewoddzkiego konserwatora
zabytkow.

Tab. 21. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

L.p. MIEJSCOWOSC OBIEKT NR REJESTRU DATA WPISU
1 | Okuniew Kosciét i plebania A-1070/148 08.12.1958
2 | Okuniew Kaplica cmentarna A-1070/156 08.12.1958
3 | Dtuga Koscielna Pozostato$¢ kosciota z dzwonnicg A-1011/362 05.03.1962
4 | Okuniew Zespot patacowy A-1071A 07.04.1977
5 | Okuniew Cmentarz zydowski A-1393 21.02.1991
6 | Dtuga Koscielna Mogita powstancow A-748 06.07.2007
Zrédlo: Dane od Mazowieckiego WKZ
Tab. 22. Obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkéow
L.p. MIEJSCOWOSC ADRES OBIEKT
1 Dtuga Koscielna Powstania Styczniowego Plebania
2 Dtuga Koscielna Powstania Styczniowego Park
3 Halinow 3-go maja Park
4 | Konik Nowy Terespolska Park

Zrédlo: Dane od Mazowieckiego WKZ

9.2. OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE PRZYRODY |
LASACH

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Jedyng powierzchniowa formg ochrony istniejacg na terenie gminy jest Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu. WOChK zostal ustanowiony rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z
dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa
warszawskiego. Aktualnie obszar i sposob zagospodarowania okresla rozporzadzenie nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

WOChHK zajmuje 3 258 ha powierzchni terenu gminy obejmujgc znaczny fragment na pdinocy
gminy (sotectwa: Okuniew, Zagorze, Budziska, Michaléw, Diuga Szlachecka, Dluga Koscielna,
Kazimierow, Mrowiska, Chobot, Krzewina i Desno) oraz mniejszy na potudniu (sotectwa Wielgolas
Duchnowski, Stary Konik i Nowy Konik).

Pomniki przyrody

Liste wpisanych do rejestru pomnikow przyrody wraz z informacja dotyczaca weryfikacji spisu w
terenie przedstawia ponizsza tabela. Na rysunku oznaczono potwierdzone pomniki przyrody, tj.
posiadajgce tabliczke informacyjna.
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Tab. 23. Pomniki przyrody w gminie Halinéw wpisane do rejestru wojewodzkiego konserwatora przyrody

Nr w 5 ;
Lp. REJESTRZE RODZAJ POMNIKA WIEK OBWOD WYS. POLOZENIE UWAGI
dab szyputkowy (dab .
1 192 Sobieskiego) 270 470 22 Cisie Oznaczono
dab szyputkowy (dgb na .
2 193 Wojdéwce) 250 408 22 Cisie Oznaczono
3 194 dab szyputkowy 200 340 25 Cisie Nie odnaleziono
4 206 | esion wyniosty (2 275,250 | 22 |Dhga Oznaczono
sztuki) Koscielna
5 408 dab szyputkowy 150 300 25 Jézefin Nie odnaleziono
6 409 | 9ab szypulkowy (2 100, 1 420,270 | 35,25 | Jozefin Oznaczono
sztuki) 250
7 426 dab szyputkowy 150 305 23 Konik Stary Nie odnaleziono
8 427 dab szyputkowy 200 320 22 Konik Stary Oznaczono
9 428 | 9ab szypulkowy (2 200 | 300,280 | 18,22 |KonkS@ry - 5, 00cz0n0
sztuki) dr krajowa
10 497 wigz szyputkowy 100 290 25 Halindw Nie odnaleziono
11 517 lipa drobnolistna 200 375 25 Jozefin Nie odnaleziono
12 551 dab szyputkowy 200 285 22 | Okuniew Oznhaczono
(Aleksander)
Nie odnaleziono (w poblizu
150, - znajduja sie drzewa o
13 552 dab szyputkowy 200 285 25 Halinéw gabarytach pomnikowych,
brak tabliczek)
14 578 dab szyputkowy 340 17 Okuniew Oznaczono
15 624 |9 If;yp“"'wwy (2 305,285 | 20,18 |Okuniew Oznaczono
Nie odnaleziono (w poblizu
16 625 topola biata 400 30 | Okuniew znajdujg sie drzewa o
gabarytach pomnikowych,
brak tabliczek)
17 816 dab szyputkowy 250 415 25 Cisie Oznaczono
g?tt; I‘:,Sypulkowy @ 290. 270 Oznaczono (2 deby posiadaja
18 823 3’70 " | 25,30 | Halinow tabliczki, topoli nie
. odnaleziono)
topola biata
lipa drobnolistna, Nie odnaleziono (drzewa o
19 825 grab pospolity, 260, 170, | 22, 18, D’fu'g_a gabarytach pomnikowych
b - 260 24 Koscielna . !
jesion wyniosty wystepuja, brak tabliczek)
20 826 gtaz narzutowy 470 11 Dm,ga.‘ Nie odnaleziono
Koscielna
21 g3z | dab szypulkowy (2 350,300 | 20 |DWga Nie odnaleziono
sztuki) Koscielna
Oznaczono (w terenie
dab szyputkowy, 23 odnaleziono 2 graby, dgb
wigz szyputkowy, 450, 220, ’ . szyputkowy oraz lipe, w
22 834 grab pospolity (2 sztuki) 190, 195 1592’0 Budziska okolicy znajduje sie wiele
lipa drobnolistna (2 szt.) drzew o gabarytach
pomnikowych)
Nie odnaleziono (na terenie
L dziatki znajduje sie drzewo o
23 925 dab szyputkowy 260 18 Halinéw gabarytach pomnikowych,
brak tabliczki)
Oznaczono jedno drzewo (na
24 926 dab s_zypu’fkowy 2 275, 240 26 Halinéw terenie dziatki znajduje sie
sztuki) drzewo o gabarytach
pomnikowych, brak tabliczki)
Oznaczono (w miejscu
25 1093 | gtaz narzutowy 1000 21 |Dhuga oznaczenia znajdujg sig dwa
Koscielna gtazy — mozliwe przeniesienie
pomnika nr rej. 826)
Nie odnaleziono (w poblizu
. : znajduja sie drzewa o
26 1255 klon pospolity 350 22 Okuniew gabarytach pomnikowych,
brak tabliczek)
27 1256 wigz szyputkowy (2 150 | 280,300 | 25 |Dtuoa Oznaczono
sztuki) ’ Szlachecka
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28 1290 dab szyputkowy 300 24 Halinow Oznaczono
20 | 1201 | Przozabrodawkowata (4 180200 | 18 | Halinéw Oznaczono
sztuki)
30 1292 dab szyputkowy 11%% 320 20 Halinéw Nie odnaleziono
31 1293 dab szyputkowy 300 20 Halinow Nie odnaleziono
32 1294 dgb szyputkowy, 260, 280 18, Halinow Nie odnaleziono (brak
wigz szyputkowy 20 dostepu)
33 1295 topola kanadyjska 615 24 Okuniew Nie odnaleziono
Nie odnaleziono (w poblizu
) . znajduja sie drzewa o
34 1296 wigz szyputkowy 380 23 Okuniew gabarytach pomnikowych,
brak tabliczek)
Nie odnaleziono (w poblizu
35 1297 lipa drobnolistna 290 19 Okuniew znajduig sie drzev_va o
gabarytach pomnikowych,
brak tabliczek)
Oznaczono (klon pospolity
lipa drobnolistna, 270. 210 odmiany ,Schwedleri” znajduje
36 1298 klon pospol_lty ’ "] 19,19, Budziska sie na terenie posesii, t_)ral_(
"Schwedleri”, 20 tabliczki, w poblizu znajdujg
; 280 :
wigz szyputkowy sie drzewa o gabarytach
pomnikowych)
dab szyputkowy (2 Oznaczono jeden dab oraz
37 1299 sztuki) 315, 320, 22.32 | Cisie jesion yvyn_los’fy (w poblizu
300 znajdujg sie drzewa o
jesion wyniosty gabarytach pomnikowych)
Nie odnaleziono (w poblizu
93, 84, Dtuga znajdujg sie drzewa o
38 1300 grupa drzew 330 12,16 Koscielna gabarytach pomnikowych,
brak tabliczek)

Zrédlo: Dane Mazowieckiego WKP

Dla pomnikéw przyrody obowigzuje 15 metrowa strefa ochronna, w ktorej wszelkie zamierzenia
inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody.

Ro$linnos¢

Tab. 24. Zbiorowiska roslinne podlegajace ochronie (rozp. MS z 16 maja 2005r.)

Lp. | NAZWA POLSKA KOD | POWIERZCHNIA | STANOWISKA
Diuga Koscielna, Dluga Szlachecka,
1 Wydmy s$rodlgdowe z murawami napiaskowymi | 2330 mata Hipolitéw, Michatéw, Wielgolas
Duchnowski, Zagoérze
2 Naturalne dystroficzne zbiorniki wodne 3160 mata Chobot
3 Zmiennowilgotne faki trzgslicowe 6410 mata Dolina Dtugiej: Halinbw — Okuniew
4 | Nizowe (i gorskie) faki Swieze uzytkowane 6510 $rednia Dolina Diugiej: Cisie — Okuniew
ekstensywnie
5 Torfowiska przejsciowe i wysokie 7140 mata Chobot
6 Grad subkontynentalny mata Cisie
7 tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe | 91EQ Srednia Dolina Dtugiej i Zgzy
. wydmy (Chobot, Dluga Szlachecka,
8 Sosnowy bér chrobotkowy 91TO mata Hipolitw, Michatow, Zagorze)

Poza ochrong zbiorowisk ochronie podlegaja poszczegolne gatunki roslin. Liste gatunkow
chronionych wystepujacych na terenie powiatu minskiego oraz gatunkéw rzadkich przedstawia
Powiatowy program ochrony srodowiska.
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Tab. 25. Lista chronionych gatunkow roslin wystepujacych na terenie powiatu minskiego

Grzyby
Mitréwka pétwolna

Porosty
Chrobotek

Rosliny naczyniowe
Bagno zwyczajne
Bluszcz pospolity
Centuria pospolita
Czermien btotna
Gnieznik lesny
Goryczka waskolistna
Grazet zotty
Grzybienie pétnocne
Grzybien biaty
Kopytnik pospolity
Kruszczyk btotny
Kruszczyk szerokolistny
Lilia ztotogtow

Listera jajowata
Marzanka wonna

Mitrophora semilibera

Cladinia sp.

Ledum palustre
Hedera helix
Centaurium umbelatum
Calla palustris

Neottia nidus - avis
Gentiana pneumonantha
Nuphar luteum
Nymphaea candida
Nymphaea alba
Asarum europaeum
Epipactis palustris
Epipactis helleborine
Lilium martagon
Listera ovata

Galiym odoratum

Sromotnik bezwstydny

Ptucnica islandzka

Macznica lekarska
Orlik pospolity
Pidropusznik strusi
Podkolan biaty
Pomocnik baldaszkowy
Przygietka Biata
Rosiczka okragtolistna
Storczyk Fuchsa
Storczyk szerokolistny
Wawrzynek wilczetyko
Widtak jatowcowaty
Widtak gozdzisty
Widtak torfowy
Wierzba Borowkolistna
Zurawina bfotna

Phallus impudicus

Cetraria islandica

Arctostanhvlos uva - ursi
Aquilegia vulgaris
Matteucia struthiopteris
Platanthera bifolia
Chimaphila umbellata
Rhynchospora alba
Drosera ratundifalia
Orchisa Fuscha

Orchis latiforia

Daphne mezerum
Lycopodium annotinum
Lycopodium clavatum
Lycopodium inundatum
Salix myrtilloides
Oxycoccus quadripetalus

Wiele z podanych gatunkow wystepuje lub moze wystgpowaé na terenie gminy. W czasie
prowadzenia inwentaryzacji przyrodniczej okreslono szczegdlowa lokalizacje wymienionych ponizej
gatunkow roslin naczyniowych, podlegajacych ochronie catkowitej i czg§ciowe;:

Tab. 26. Rosliny naczyniowe — ochrona calkowita

Lp. | NAZWA POLSKA NAZWA LACINSKA ZASOBNOSC | STANOWISKA

1. | Nasiezrzat pospolity Ophioglossum vulgatum Mata Dtuga Koscielna, Dluga Szlachecka

2. | Widtak gozdzisty Lycopodium clavatum Mata Chobot

3. | Piéropusznik strusi Matteucia struthiopteris Mata Diuga Koscielna, Diuga Szlachecka

4. | Plywacz Utricularia sp. Mata Chobot

5. | Bagno zwyczajne Ledum palustre Mata Chobot

6. | Kosaciec syberyjski Iris sibirica Mata Dtuga Koscielna, Dluga Szlachecka

7. | Sniedek baldaszkowaty Ornithogalum umbellatum Mata Chobot

8. | Storczyk szerokolistny Dactylorrhiza majalis Mata ﬁggé;::‘naé’%}SJZAHSE‘ZIE%V(;EZQO"’IKWEW
9. | Storczyk krwisty Dactylorrhiza incarnata Mata Dtuga Koscielna, Dluga Szlachecka

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie inwentaryzacji przyrodniczej

Swiat zwierzecy

Tab. 27. Lista chronionych gatunkéw zwierzat wystepujacych na terenie powiatu minskiego

Stawonogi (Arthropoda)
Biegacz fioletowy
Biegacz granulowany
Biegacz gajowy
Trzmiele
Paz krélowej
Paz zeglarz
Teczniki

Carabus violaceus
Carabus granulatus
Carabus nemoralis
Bombus sp.

Papilio machaon
Iphiclides podalirius
Calosoma sp.

Koziorég debosz
Rusatka pawie oczko
Rusatka pokrzywnik
Rusatka wierzbowiec
Rusatka Zzatobnik
Cytrynek
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Migczaki (Mollusca)
Slimak winniczek

Ryby (Pisces)

Minog strumienny

Swinka

Ptazy (Amphibia)
Kumak nizinny
Ropucha szara

Ropucha zielona
Grzebiuszka ziemna

Gady (Reptilia)

Jaszczurka zwinka
Zaskroniec zwyczajny

Ssaki (Mammalis)

Rzeczek wiekouch

Kret
Boébr
Wiewiorka
Kuna lesna

Karczownik ziemnowodny

Ptaki

Helix pomatia

Lamperta planteri
Chondrostoma nasus

Bombina bombina
Bufo bufo

Bufo Viridis
Pelobates fuscus

Lacerta agilis
Natrix natrix

Plecotus arvitus
Talpa europaea
Castor fiber
Sciurus vulgaris
Martes marten
Arvicola terrestris

Brzanka

Rzekotka drzewna
Zaba trawna
Zaba moczarowa

Padalec zwyczajny
Zmija zygzakowata

Tchorz

Jez

Rzasek rzeczny
Ryjéwka aksamitna
Ryjéwka malutka

Barbus barbus

Hyla arborea
Rana temporaria
Rana arvalis

Anguis fragilis
Vipera berus

Mustela putorius
Erinaceus concolor
Neomys fodiens
Sorex araneus
Sorex minutus

Na terenie gminy w latach 1990 - 2008 obserwowano 146 gatunkow ptakow (programy: PAO,
badania stawow rybnych i dolin rzek), z czego obecnos¢ 104 gatunkéw potwierdzono w 2008 r.
Catkowitej ochronie gatunkowej podlega 136 gatunkow, czesciowej 4 1 towieckiej 6.

W gminie wystepujg jako legowe 2 gatunki ptakdw zagrozone w skali globalnej (derkacz i rycyk),
27 gatunkéw ptakow wymagajacych szczegdlnej ochrony na podstawie Dyrektywy 79/409 EWG, 21
gatunkow powaznie zagrozonych wyginigciem na Nizinie Mazowieckiej (wymienione jako
,priorytetowe” w Strategii Ochrony Fauny z 2001 r).

Tab. 28. Lista chronionych gatunkéw ptakéw wystepujacych na terenie gminy

STATUS

Lp | GATUNEK OCHRONA LOKALNY MIEJSCE DYREKTYWA | MAZOWSZE
1 | Kormoran czarny Phalacrocorax carbo | PCKZ migrujacy | dolina Diugiej 1 1

Perkoz rdzawoszyi Podiceps grisegena | og legowy Stawy Diluga-Halindw 1
3 | Perkoz dwuczuby Podiceps cristatus og legowy Stawy Diluga-Halindw

Tachybaptus

4 | Perkozek ruficollis 0og legowy Stawy Dtuga-Halindw
5 | Czapla siwa Area cinerea ot migrujacy | Stawy Diuga-Halindw
6 | Bak Bataurus stellaris PCKZ legowy Stawy Diluga-Halindw 1 1
7 | Bocian czarny Ciconia nigra PCKZ migrujacy | Stawy Diuga-Halinow 1 1
8 | Bocian biaty Ciconia ciconia og legowy dolina Dlugiej 1
9 | kabedz niemy Cygnus olor og migrujacy | Stawy Diuga-Halindw
10 | Ges zbozowa Anser fabalis ot migrujacy | dolina Diugiej
11 | Ges$ gegawa Anser anser ot migrujacy | dolina Diugiej 1
12 | Ges biatoczelna Anser albifrons ot migrujacy | dolina Diugiej 1
13 | Krzyzéwka Anas platyrhynchos | of legowy Stawy Dituga-Halindw
14 | Swistun Anas penelope og migrujacy | Stawy Diuga-Halindw 1
15 | Cyranka Anas querquedula og legowy Stawy Diluga-Halinéw 1
16 | Cyraneczka Anas crecca ot legowy Stawy Diluga-Halindw 1
17 | Plaskonos Anas clypeata og migrujacy | Stawy Diuga-Halindw 1
18 | Glowienka Aythya ferina ot legowy Stawy Diluga-Halindw
19 [ Czernica Aythya fuligula ot legowy Stawy Diuga-Halinéw
20 | Gagot Bucephala clangula | PCKZ migrujacy | Stawy Diuga-Halindw
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21 | Tracz nuroges$ Mergus merganser og migrujacy | Stawy Diuga-Halindw

22 | Tracz diugodzioby Mergus serrator og migrujacy | Stawy Diuga-Halindw

23 | Tracz hielaczek Mergellus albellus og migrujgcy | Stawy Diuga-Halindw

24 | Btotniak stawowy Circus aeruginosus og legowy Stawy Dtuga-Halindw 1

25 | Btotniak zbozowy Circus cyaneus PCKZ migrujgcy | dolina Diugiej 1

26 | Btotniak tgkowy Circus pygargus PCKZ migrujgcy | dolina Diugiej 1

27 | Rybotow Pandion haliaetus PCKZ migrujgcy | Stawy Diuga-Halindw 1

28 | Jastrzgb Accipiter gentiliis og legowy dolina Diugiej

29 | Krogulec Accipiter nisus og legowy dolina Diugiej

30 | Orlik krzykliwy* Aquila pomarina PCKZ migrujacy | dolina Diugiej 1

31 | Myszotow Buteo buteo og legowy dolina Diugiej

32 | Trzmielojad Pernis apivorus og migrujacy | dolina Diugiej 1

33 | Pustutka Falco tinnunculus og legowy dolina Dlugiej

34 | Kuropatwa Perdix perdix ot legowy dolina Dlugiej

35 | Przepidrka Coturnix coturnix ot legowy dolina Diugiej

36 | Bazant Phasianus colchicus | ot legowy dolina Diugiej

37 | Wodnik Rallus aquaticus og legowy Stawy Dtuga-Halindw

38 | Derkacz Crex crex og legowy dolina Diugiej 1

39 | Kurka wodna Gallinula chloropus og legowy Stawy Dtuga-Halindw

40 | tyska Fulica atra og legowy Stawy Dtuga-Halindw

41 | Zuraw Grus grus og migrujacy | dolina Diugiej 1

42 | Czajka Vanellus vanellus 0og legowy dolina Dlugiej

43 | Sieweczka rzeczna | Charadrius dubius og legowy Stawy Dtuga-Halindw

44 | Brodziec piskliwy Tringa hypoleucos og legowy Stawy Diluga-Halindw

45 | Brodziec lesny Tringa glareola og migrujacy | Stawy Diuga-Halindw 1

46 | Brodziec samotny Tringa ochrapus og legowy Stawy Diluga-Halindw

47 | Krwawodziob Tringa totanus og legowy Stawy Diluga-Halindw

48 | Kwokacz Tringa nebularia og migrujacy | Stawy Diuga-Halindw

49 | Batalion Philomachus pugnax | PCKZ migrujacy | Stawy Diuga-Halindw 1
P’fatkoné_g o o 1

50 | szydtodzioby Phalaropus lobatus og migrujacy | Stawy Diuga-Halinow

51 | Biegus zmienny Calidris alpina PCKZ migrujacy | Stawy Diuga-Halindw 1

52 | Rycyk Limosa limosa og legowy dolina Diugiej

53 | Bekas kszyk Gallinago gallinago og legowy dolina Dlugiej

54 | Mewa $mieszka Larus ridibundus og migrujacy | Stawy Diuga-Halindw

55 | Mewa pospolita Larus canus og migrujacy | Stawy Diuga-Halindw

56 | Mewa srebrzysta Larus argentatus og migrujacy | Stawy Diuga-Halindw

57 | Rybitwa zwyczajna | Sterna hirundo og legowy Stawy Dtuga-Halindw 1

58 | Rybitwa biatoczelna | Sterna albifrons og migrujacy | Stawy Diuga-Halindw 1

59 | Rybitwa czarna Chlidonias niger og migrujacy | Stawy Diuga-Halindw 1

60 | Gotgb skalny Columba livia og legowy Halindw

61 | Grzywacz Columba palumbus | og legowy lasy

62 | Sierpéwka Streptopelia decoato | og legowy Halindw

63 | Kukutka Cuculus canorus og legowy lasy

64 | Zimorodek Alcedo atthis og legowy dolina Diugiej 1

65 | Dudek Upupa epops og legowy dolina Dlugiej

66 | Puszczyk Strix aluco og legowy Halinow

67 | Kretogtow Jynx torquilla og legowy Halinow

68 | Dzieciot czarny Dryocopos martius og legowy lasy 1

69 | Dzieciot zielony Picus viridis og legowy dolina Diugiej
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70 | Dzieciot duzy Dryocopos major og legowy lasy
71 | Dzieciot $redni Dryocopos medius og migrujacy | dolina Diugiej
72 | Dzieciotek Dendrocopos minior | og legowy lasy
73 | Jerzyk Apus apus og legowy Halinow
74 | Skowronek polny Alauda arvensis og legowy pola
Skowronek borowy
75 | (Lerka) Lullula arborea og legowy Chobot
76 | Brzegowka Riparia riparia og legowy dolina Diugiej
77 | Dyméwka Hirundo rustica og legowy osiedla
78 | Okndéwka Delichon urbica og legowy osiedla
79 | Swiergotek drzewny | Anthus trivialis og legowy lasy
80 | Swiergotek tgkowy | Anthus Pratensis og legowy dolina Dlugiej
81 | Swiergotek polny Anthuscampestris og legowy dolina Dlugiej
82 | Pliszka zdita Motacilla flava og legowy dolina Diugiej
83 | Pliszka siwa Motacilla alba og legowy dolina Dlugiej
Troglodytes
84 | Strzyzyk troglodytes og legowy dolina Dlugiej
85 | Pokrzywnica Prunella modularis og legowy dolina Diugiej
86 | Rudzik Erithacus rubecula og legowy lasy
87 | Stowik szary Luscinia luscinia og legowy lasy
Phoenicurus
88 | Kopciuszek ochruros og legowy osiedla
Phoenicurus
89 | Pleszka phoenicurus og legowy lasy
90 | Poklaskwa Saxicola ruberta og legowy dolina Dlugiej
91 | Klgskawka Saxicola rubicola og legowy Stawy Dtuga-Halindw
92 | Biatorzytka Oenanthe oenanthe | og legowy osiedla
93 | Kos Trudus merula og legowy lasy
94 | Kwiczot Turdus pilaris og legowy lasy
95 | Drozd $piewak Turdus philomelos og legowy lasy
96 | Strumienidéwka Locustella Fluviatilis | og legowy dolina Diugiej
Acrocephalus
97 | Lozdéwka palustris og legowy Stawy Diluga-Halindw
Acrocephalus
98 | Rokitniczka schoenbaenus og legowy Stawy Diluga-Halindw
Acrocephalus
99 | Trzciniak arundinaceus og legowy Stawy Dituga-Halindw
Acrocephalus
100 | Trzcinniczek scripaceus og legowy Stawy Dituga-Halindw
101 | Piegza Sylvia curruca og legowy lasy
102 | Cierniéwka Sylvia communis og legowy lasy
Pokrzewka
czarnotbista
103 | (Kapturka) Sylvia atricapilla og legowy lasy
Pokrzewka
104 | ogrodowa (Gajéwka) | Sylvia borin 0g legowy lasy
105 | Zaganiacz Hippolaris icterina 0og legowy lasy
Phylloscopus
106 | Swistunka le$na sibilatrix og legowy lasy
Phylloscopus
107 | Pierwiosnek collybita og legowy lasy
Phylloscupus
108 | Piecuszek trochilus og legowy lasy
109 | Mysikrdlik Regulus regulus og legowy lasy
Muchotéwka
110 | zatobna Ficedula hypoleuca | og legowy lasy
111 | Muchotéwka szara Muscicapa striata og legowy lasy
112 | Raniuszek Aegithalos caudat og legowy lasy
113 | Remiz Remiz pendulinus og legowy dolina Diugiej
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114 | Sikora czarnogtéwka | Parus montanus og legowy lasy

115 | Sikora czubatka Parus cristatus og legowy lasy

116 | Sikora sosnéwka Parus ater og legowy lasy

117 | Sikora modra Parus caeruleus og legowy lasy

118 | Sikora bogatka Parus major og legowy lasy

119 | Kowalik Sittea europaea og legowy lasy

120 | Pefzacz lesny Certhia familiaris og legowy lasy

121 | Wilga Oriolus oriolus og legowy lasy

Dzier'zba gasiorek _ _ _ o 1

122 | (Gagsiorek) Lanius collurio 0g legowy dolina Diugiej

123 | Srokosz Lanius excubitor og legowy dolina Diugiej

124 | Séjka Garrulus glandarius | og legowy lasy

125 | Sroka Pica pica og legowy lasy

126 | Kawka Corvus monedula og legowy lasy

127 | Gawron Corvus frugilegus og legowy Halindw

128 | Wrona siwa Corvus corone og legowy lasy

129 | Kruk Corvus corax og legowy lasy

130 | Szpak Sturnus vulgaris og legowy lasy

131 | Wrébel Passer demestiucus | og legowy osiedla

132 | Mazurek Passer montanus og legowy osiedla

133 | Zigba Fringila coelebes og legowy lasy

134 | Kulczyk Serinus serinus og legowy osiedla

135 | Dzwoniec Carduelis chloris og legowy lasy

136 | Szczygiet Carduelis carduelis og legowy lasy

137 | Makolggwa Carduelis cannabina | og legowy dolina Diugiej

138 | Gil Pyrrhula pyrrhula og legowy lasy
Carpodacus

139 | Dziwonia erythinus og legowy dolina Dlugiej
Coccothraustes

140 | Grubodziéb coccotharaustes og legowy lasy

141 | Trznadel Emberiza citrinella og legowy dolina Dlugiej
Emberiza

142 | Potrzos schoeniclus og legowy Stawy Diluga-Halindw

143 | Potrzeszcz Miliaria calandra og legowy dolina Diugiej

144 | Czeczotka Carduelis flammea og zimujacy | dolina Diugiej

145 | Ortolan Emberiza hortulana | og legowy dolina Diugiej 1

146 | Jemiotuszka Bombycilla garrulus | og zimujacy | dolina Diugiegj

RAZEM: 146 27 21

ot = ochrona towiecka
og = ochrona gatunkowa
PCKZ = Polska Czerwona Ksiega Zwierzat

9.3. OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE GRUNTOW

ROLNYCH I LESNYCH

Ochronie przed nieoszczednym przeznaczeniem gruntéw na cele nierolnicze powinny by¢ objete
grunty od I do III klasy bonitacyjnej. Na obszarze gminy Halindw jest ich niewiele 1 wystgpujg we
wschodniej i poludniowo-wschodniej czgsci.
Gleby organiczne szczegolnie chronione (tzn. gleby mutowe, torfowe, murszowe i murszowate)
znajdujg si¢ gtdéwnie w dolinach rzek i zagtebieniach powytopiskowych.
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9.4. OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE
WOD

Wokoét uje¢ wod podziemnych stuzacych do zbiorowego zaopatrywania ludno$ci w wode do picia i
potrzeb gospodarstw domowych oraz do produkcji artykutow zywnosciowych i farmaceutycznych
istnieje okreslony Rozporzadzeniem MOSZNIL z 5 listopada 1991 r. obowiazek ustanawiania stref
ochronnych. Sktadajg si¢ one z terenow ochrony bezposredniej (przy studniach wierconych — od 8 do
10 m liczac od zarysu budowli 1 urzadzen stuzacych do poboru wody), oraz terenéw ochrony posrednie;.
Na terenach ochrony bezposredniej zabronione jest uzytkowanie gruntow do celéw nie zwigzanych z
eksploatacja ujecia wody. Na terenach ochrony posredniej mogg by¢ zabronione pewne czynnosci i
roboty, powodujace zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody lub ograniczenie wydajnos$ci ujecia.
W przypadkach uzasadnionych warunkami hydrogeologicznymi mozna odstapi¢ od wyznaczania
terenow ochrony posrednie;j.

Wszystkie ujecia wody, ktore dostarczaja wode pitng do wodociggdw gminnych maja wyznaczong
strefe ochrony bezposredniej ujgcia zamykajaca si¢ w granicach dziatki.
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10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW
NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na terenie gminy Halindw nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH
7Z10Z KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

Na obszarze gminy zlokalizowany jest trzeciorzedowy Gloéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr
215 Subniecka Warszawska oraz ztoza wod geotermalnych. Brak jest natomiast udokumentowanych
zt6z kopalin. W rejonie Desna i Michalowa na mapie geologiczno-gospodarczej Polski wskazano
obszary perspektywiczne eksploatacji pisakow czwartorzedowych. Obecne ustalenia planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Michatéw wprowadzaja inne funkcje na tym obszarze niz
eksploatacja surowcow.

Na obszarze gminy ztoza antropogeniczne np. zwatowiska, sktadowiska, ktére moga podlegac
eksploatacji pod katem odzyskiwania surowcow nie wystepuja.

Caly obszar objety zmiana nr 3 Studium jest polozony w gramicach nieudokumentowanego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska oraz w granicach
nieudokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 Subniecka Warszawska (czes¢
centralna).

12. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH
WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie gminy Halindbw nie wystepuja tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisow
odrebnych.
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13. UWARUNKOWANIA ROZWOJU KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

13.1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ISTNIEJACEGO SYSTEMU
TRANSPORTOWEGO

System transportowy ma znaczacy wptyw na mozliwosci rozwoju gminy. Analiza i ocena stanu
istniejacego pozwalaja na okreslenie uwarunkowan wynikajacych z obecnego rozwoju tego systemu i
warunkow jego funkcjonowania. Szczegdlnie istotne sa stan i warunki funkcjonowania systemu, w
tym wyposazenie techniczne uktadu drogowego oraz stopien spelnienia wymagan wynikajacych z
funkcji pelnionych w obstudze ruchu oraz zagospodarowania.

Uktad drogowy.
Uktad drogowy gminy Halinow sktada si¢ ze 161,8 km drog publicznych, w tym:

e 9,3 kmdrogi krajowej,

o 9,9 km drég wojewodzkich,

e 39,1 km drog powiatowych,

e 103,5 km drog gminnych.

Pod wzgledem funkcjonalnym w uktadzie drogowym mozna wyr6znié drogi stuzace potaczeniom
ponadlokalnym, ktére zapewniajag droga krajowa, wojewddzkie, czg$¢ powiatowych oraz drogi o
znaczeniu lokalnym, obstugujace miejscowe potrzeby komunikacyjne, do ktorych zaliczaja sie
pozostate drogi powiatowe, drogi gminne oraz drogi wewngtrzne.

Gmina Halindw znajduje si¢ w zasiggu nadrzednego uktadu drogowego wojewddztwa
mazowieckiego. Drogi te wigza aglomeracje warszawska z krajowym oraz europejskim systemem
drogowym.

Przez teren gminy przechodzi droga krajowa nr 2, obj¢ta umowa migedzynarodowg o gtoéwnych
szlakach drogowych AGR, jako droga E 30, o przebiegu: granica pafnstwa — Swiecko — Poznan —
Warszawa — Siedlce — Terespol — granica panstwa, stanowigca fragment transeuropejskiego powigzania
drogowego wschod — zachdd i bedaca jedng z najwazniejszych drog w kraju. Droga nr 2, jako droga
miedzynarodowa E 30, do czasu wybudowania autostrady A-2, jest drogowa czg$¢ transeuropejskiego
korytarza (TEN) nr 1l Berlin — Poznan — Warszawa — Minsk — Moskwa — Niznyj Nowogorod.

Przebiegajaca przez gming droga wojewodzka nr 637 Warszawa — Stanistawow — Wegrow, stanowi
jedno z istotnych powigzan Warszawy ze wschodnig czescig wojewodztwa.

Droga nr 721 Nadarzyn — Piaseczno — Wiagzowna — Duchnow zapewnia powigzania obwodowe
miedzy drogami i miejscowosciami polozonymi wokot Warszawy.

Powyzsze drogi obstugujac wazne potaczenia wewngtrzne w wojewddztwie, umozliwiaja tym
samym jego prawidtowe funkcjonowanie.

Z uwagi na polozenie gminy wzgledem Warszawy, najistotniejszymi drogami dla powigzan
zewngtrznych gminy sg drogi krajowa nr 2 i wojewodzka nr 637.

Drogi powiatowe zapewniaja powigzania z sgsiednimi gminami, spojno$¢ sieci drogowej oraz
wazne powigzania wewnetrzne. Sa to nastepujace drogi:

e nr2201W (d.01202) o przebiegu droga krajowa nr 2 — Nowy Konik— Diuga Koscielna — droga nr
4318W (d.01201), droga umozliwia dojazd do péinocnej czes$ci gminy od strony drogi krajowej nr
2,

o nr2202W (d.01203) o przebiegu droga krajowa nr 2 — Hipolitow — Halinéw — Chobot — droga nr
2203W (d.01204), umozliwiajgca dojazd do Halinowa od strony drogi krajowej nr 2 oraz dalej do
wschodniej czgéci gminy i wsi Chobot,

o nr 2203W (d.01204) o przebiegu droga krajowa nr 2 — Wielgolas Brzezinski — Desno — droga
wojewodzka nr 637, zapewniajaca powigzania wschodniej czesci gminy z drogami nr 2 i 637,
poinocna czegs¢ drogi od Desna do drogi nr 637 nie posiada nawierzchni twardej,
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e nr 2204W (d.01205) o przebiegu droga nr 4318W (d.01201) Halinéw — Krzewina — Desno,
zapewniajaca powigzania wewngtrzne w gminie,

e nr2205W (d.01206) o przebiegu Halindw — Cisie — Zwiréwka — do drogi nr 2203W (d.01204),
zapewniajgca powigzania wewnetrzne,

e nr 2210W (d.36236) o przebiegu droga krajowa nr 50 — Arynéow — Cyganka — droga nr 2203W
(d.01204), prowadzaca w kierunku gminy Dgbe Wielkie i Minska Mazowieckiego, na odcinku w
gminie Halinow i sasiednim, droga nie posiada nawierzchni twardej,

e droga powiatowa nr 2707W o (Duchnéw — Kack) — granica powiatu — Wielgolas Duchnowski —
droga krajowa nr 2, droga wyprowadza ruch na drogg krajowa nr 2 i shuzy powigzaniom z gming
Wiazowna, przy czym na poza odcinkiem w Wielgolasie Duchnowskim, droga nie posiada
nawierzchni twardej,

e nr4318W (d.01201) o przebiegu (Po$wigtne) — gr. powiatu — Okuniew — Halinéw — Brzeziny,
odcinek na potnoc od Okuniewa zapewnia powigzanie z powiatem wotominskim, pomi¢dzy
Okuniewem i linig kolejowa nr 2, tylko odcinek pomigdzy Diuga Szlachecka i centrum Halinowa
posiada nawierzchni¢ twardg ulepszona i w zwiazku z tym peni istotng funkcj¢ w doprowadzeniu
ruchu do miejscowo$ci gminnej, droga nie posiada obecnie przejazdu przez lini¢ kolejowa, dalszy
potudniowy odcinek drogi umozliwia dojazd do drogi krajowej nr 2 za posrednictwem drog
gminnych po obydwu jej stronach oraz przejazdu w centrum Halinowa oraz Cisiu.

Wyzej wymienione drogi: krajowa, wojewodzkie i powiatowe zapewniajg rowniez wazne
potaczenia wewnetrzne gminy, stluzac dojazdowi do poszczegodlnych wsi oraz taczac je miedzy soba.
Ponadto drogi te tacza funkcje obstugi ruchu w powiazaniach zewnetrznych i wewnetrznych z obsluga
zagospodarowania, znajdujacego si¢ przy drodze.

Drogi gminne stuzg bezposredniej obstudze zagospodarowania, wyprowadzaja ruch na drogi
wyzszych kategorii i uzupelniaja powiazania o lokalnym znaczeniu.

Czgs$¢ zagospodarowania gminy obstugiwana jest przez drogi niezaliczone do zadnej kategorii drog
publicznych. Sg to drogi wewngtrzne na terenach mieszkaniowych i rolnych.

Przebiegi istniejacych drog publicznych i kierunki powigzan zewnetrznych, przedstawiono na
zatgczniku nr 2: ,,Uwarunkowania rozwoju komunikacji”.

Sie¢ drog publicznych i wewnetrznych dobrze udostepnia zagospodarowanie gminy, przy czym
cze$¢ zabudowy, dostegpna jest jedynie przy pomocy drog utwardzonych nieulepszonych (leszowych
i zwirowych) i nieutwardzonych (gruntowych).

Drogi o nawierzchni twardej ulepszonej stanowig 44 % dtugosci drog publicznych.

Droga krajowa i drogi wojewodzkie posiadaja nawierzchnie twarde ulepszone. Nawierzchnie
twarde ulepszone posiada 77 % drog powiatowych i 21 % drég gminnych. Pozostate odcinki tych drog
cze$ciowo utwardzone sg zwirem, thuczniem i destruktem.

Wskazniki gestosci drog twardych wynosza:
* wgminie 112 km/100 km? i 6 km/1000 mieszkancow,
*  w wojewodztwie mazowieckim 80 km/100 km? i 6 km/1000 mieszkancow,
» w kraju 81 km/100 km? i 6 km/1000 mieszkancow.

Przy $redniej gestosci zaludnienia 199 osob/km? w gminie, 145 osob/km? w wojewodztwie
mazowieckim i 125 os6b/km? w Polsce, przy ok. 40 — 60 osob/km? w gminach wiejskich wojewodztwa,
oznacza to dobrg dostepnos¢ do sieci drog utwardzonych.

Drogi o nawierzchni twardej ulepszonej obstuguja najwazniejsze potaczenia zewnetrzne
i wewngtrzne gminy oraz rejony o najwickszej koncentracji zabudowy. Drogi o nawierzchni
nieulepszonej obshuguja gldwnie tereny zabudowy jednorodzinnej i ekstensywnie zagospodarowane —
rozproszonej zabudowy, rolne i lesne.

Droga krajowa nr 2 posiada jezdnie i pobocza utwardzone o Iacznej szerokosci ok. 11,0 m. Drogi

wojewoOdzkie posiadajg jezdnie o szerokosci 6,0 — 7,0 m., drogi powiatowe 4,0 — 6,0 gminne 3,5 — 5,0
m.
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Charakterystyke wyposazenia uktadu drogowego w nawierzchnie przedstawiono w tabeli
,»Dtugos¢ i nawierzchnie poszczegdlnych kategorii drog publicznych”.

Tab. 29. Dlugo$¢ i nawierzchnie poszczegélnych kategorii drég publicznych.

DEUGOSE NAWIERZCHNIE [Km]
L.p. DROGI [Km] TWARDE NIEUTWARDZONE |
ULEPSZONE NIEULEPSZONE
1 2 3 4 5
1 Krajowa 9,3 9,3 -
2 Wojewddzkie 9,9 9,9 -
3 Powiatowe 39,1 30,2 8,9
4 Gminne 103,5 21,5 82,0
5 [ Ogétem 161,8 70,9 90,9

Zrédlo: Dane Urzedu Miejskiego w Halinowie

Drogi z nawierzchnia twarda przedstawiono na rysunku ,,Uwarunkowania rozwoju komunikacji”
— zatgcznik nr 2.

Najwigksze nat¢zenie ruchu wystepuje na drodze krajowej nr 2. Informacje dotyczace obecnego
poziomu ruchu oraz ruchu prognozowanego przedstawiono w tabeli ,,Pomiary i prognozy ruchu”.
Informacje te pochodza z Generalnego Pomiaru Ruchu przeprowadzonego w 2005 r. na sieci drog
krajowych i wojewodzkich (Transprojekt Warszawa 2006 r.) oraz Analizy wariantu ,,0” tzn.
zaniechania budowy Obwodnicy Ekspresowej Warszawy (Profil Sp. z 0.0., Transprojekt Warszawa Sp.
Z 0.0., Biuro Planowania Rozwoju Warszawy S.A., Warszawa 2006 r.) opracowanej na zamowienie
Generalnej Dyrekeji Drog Krajowych i Autostrad. Oszacowano rowniez ruch w 50-tej godzinie w roku,
przyjmowany jako miarodajny dla okre$lania przepustowosci drog zamiejskich. W zaleznosci od
charakteru drogi, ruch ten waha sie w granicach 8 - 14% SDR (Sredniego Dobowego Ruchu).

Wedlug powyzszej prognozy wielkos¢ ruchu na autostradzie A-2 wyniesie 53.000 pojazdow na
dobg. Poniewaz znaczna czg¢$¢ ruchu przeniesie si¢ na autostrade, ustabilizuje si¢ ruch na drogach
rownolegltych, jednak moze on by¢ wigkszy niz w przytoczonych prognozach, ktére nie w petni
uwzgledniajg zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, bazujac gtdwnie w ogolnych wskaznikach
wzrostu ruchu. Wzrost ruchu na drodze 721 bedzie ponadto wynikiem budowy nowego odcinka
Wotomin — Duchnéw i mostu na Wisle, nieuwzglednionego w tych prognozach.

Tab. 30. Pomiary i prognozy ruchu.

SDR UDZIAL Prains RUCH W Prain
. 50-TEJ 50-TEJ
L.p. | DROGA ODCINEK 2005 Cr;EOZi%E\)I\(I)Yv(\:IH GODZINIE 2025 R. GODZINIE
W 2005 R. W 2025R.
1 2 3 2 5 6 7 8
1 2 Zakret —Minsk 19.38 18 2.000 7.800 800
Mazowiecki 1
2 637 | Sulejowek (przejscie) - | 11.26 10 1.200 11.500 1.200
Okuniew 5
3 637 Okuniew - Stanistawow 4.548 9 500 2.900 300
4 721 Wigzowna - Duchnéw 1.937 18 200 6.300 700

Zrédlo: Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad

Analiza powyzszych uwarunkowan ruchowych wskazuje na konieczno$¢ utrzymania
dotychczasowych klas i wtasciwych im parametrow technicznych dla drog krajowych i wojewddzkich,
w tym na zasadno$¢ ograniczen w dostepie do jezdni i budowy obwodnic w ciggu drogi nr 637. Wielkos¢
ruchu na drogach nr 2 i 637 nie wskazujg na konieczno$¢ budowy drugich jezdni.

Klasy drog w stanie istniejacym przedstawiono na rysunku ,,Uwarunkowania rozwoju

komunikacji”. Przy klasyfikacji wykorzystano ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego, zarzadzenie nr 17 Generalnego Dyrektora Drog Publicznych z 12
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czerwca 2000 r. oraz informacje uzyskane u zarzadcéw drég. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U.99.43.430), przez klas¢ drogi rozumie
si¢ przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw technicznych, wynikajacych z jej cech
funkcjonalnych. Zasadniczym problemem przy okreslaniu klas drog istniejacych jest niepelne
dostosowanie parametréw technicznych drég do funkcji przez nie petnionych. Wigkszy ruch i wigkszy
zakres obstugi ruchu ponadlokalnego, szczegdlnie migdzyregionalnego, wymagaja lepszych
parametréw i wyposazenia technicznego oraz ograniczenia obstugi zagospodarowania — dostepnosci do
drogi.

W stanie istniejacym droga krajowa nr 2 zaliczona jest do klasy drogi glownej ruchu
przyspieszonego (GP). Droga obstuguje ruch migdzynarodowy, miedzyregionalny, regionalny
i lokalny. Droga posiada utwardzone pobocza. Odlegtosci miedzy skrzyzowaniami nie odpowiadaja
wymaganiom dla tej klasy. Nadmierna jest rowniez liczba zjazdow do przylegtych nieruchomosci.

Droga wojewodzka nr 637 jest droga gtowna ruchu przyspieszonego. Droga obstuguje ruch
regionalny i lokalny. Podstawowe problemy to rosngce nat¢zenie ruchu, konflikty wynikajace z
przebiegu przez obszary intensywnego zagospodarowania w Okuniewie i Michalowie oraz brak
chodnikéw i §ciezek rowerowych.

Droga wojewoddzka nr 721 jest droga gldwng. Droga obsluguje ruch regionalny i lokalny.
Podstawowe problemy to bezposrednia obstuga zagospodarowania, a takze brak chodnikow i $ciezek
rowerowych.

Drogi powiatowe sa drogami klasy zbiorczej i lokalnej. Drogi te tacza funkcje obstugi ruchu z
obstugg zagospodarowania. Nawet na odcinkach zabudowy, drogi te nie zawsze sg wyposazone w
chodniki, brak jest rowniez $ciezek rowerowych. Szerokos$ci istniejacych pasow drogowych (12 - 20
m) nie odpowiadaja w pelni wymaganiom, okre§lonym dla drog zbiorczych.

Drogi gminne sa drogami klasy lokalnej i dojazdowej. Podstawowym problemem jest
niedostateczne wyposazenie tych drog w nawierzchnie twarde oraz zbyt mate szerokosci jezdni i paséw
drogowych, ktore utrudnia ich wyposazenie jednocze$nie w jezdnie i chodniki.

Przez obszar objety zmiang nr 3 Studium przebiega zrealizowana w 2020 r. autostrada A2 oraz
przebudowana w ostatnich latach (w zwigzku z budowqg autostrady) droga krajowa nr 92. Ponadto
W obszarze objetym zmiang nr 3 polozona jest czes¢ wezta drogowego Halinow stanowigcego
skrzyzowanie autostrady A2 z drogq krajowg nr 92.

Komunikacja kolejowa

Przez gming Halinébw przebiega magistralna, dwutorowa, zelektryfikowana linia nr 2 Warszawa
Centralna — Terespol. Linia ta jest linig o znaczeniu panstwowym, zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 20 marca 2007 r. (Dz.U.07.61.412).

Ponadto linia nr 2, wraz z linig nr 3 (Warszawa Centralna — Kunowice) jest objeta umowa europejska
o gtownych migdzynarodowych liniach kolejowych AGC, jako cze$¢ linii E-75 1 waznych
mi¢dzynarodowych liniach transportu kombinowanego AGTC, jako czgé¢ linii C-E 20. Linia E-20
stanowi kolejowe wypetienie korytarza nr II, wchodzacego w sklad transeuropejskiej sieci
transportowej TEN. Linia prowadzi wszystkie rodzaje ruchu osobowego i towarowego. Linia zostata
zmodernizowana.

W gminie Halinéw znajduja si¢ przystanki osobowe Halinow i Cisie. Aktualna oferta przewozowa
to 40 par pociggéw w ciggu doby w kierunku Warszawy i Minska Mazowieckiego.

Wszystkie skrzyzowania linii kolejowych z drogami w gminie sg jednopoziomowe. Najblizsze
skrzyzowanie bezkolizyjne znajduje si¢ w ciggu drogi nr 2 w Debem Wielkim.

Komunikacja autobusowa

Komunikacja autobusowa petni role uzupehiajgca w stosunku do kolei.

Obstuge autobusowa zapewniajg linie autobusowe PPKS, ZTM Warszawa 1 przewoznikdéw
prywatnych. Linie autobusowe zapewniaja powigzania z Warszawg, Minskiem Mazowieckim,
Stanistawowem 1 Otwockiem. Linie przebiegaja droga krajowa, drogami wojewodzkimi oraz
powiatowa nr 2202W od drogi krajowej nr 2 do przystanku kolejowego w Halinowie.

Wigkszos¢ terenéw zabudowanych gminy znajduje si¢ poza zasiggiem regularnej komunikacji
autobusowey.
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Transport tadunkéw

Na terenie gminy wystepujg rozproszone obiekty produkcyjne, magazyny i hurtownie,
gospodarstwa rolne, nie stwarzajg one istotnych problemoéw transportowych.

Tranzytowy ruch ci¢zarowy koncentruje si¢ na drodze krajowej, na ktorej udziat pojazdow
cigzarowych w ruchu wynosi 18 %.

Ruch pieszy i rowerowy

Wigkszo$¢ drog nie posiada wydzielonych chodnikéw dla pieszych, ktore znajduja si¢ prawie
wylacznie na odcinkach z intensywna zabudowa. Stanowi to powazne zagrozenie dla bezpieczenstwa
pieszych.

Na terenie gminy brak jest wydzielonych $ciezek rowerowych. Ruch rowerowy odbywa si¢ na
ogolnodostgpnych jezdniach drog publicznych. Najwigksze zagrozenie bezpieczenstwa rowerzystow
wystepuje na drodze krajowej i wojewodzkiej nr 637, ze wzglgdu na duze nat¢zenie ruchu, udziat
pojazdow cigzarowych i predkosé ruchu.

Parkowanie pojazdéw

Na terenie gminy nie wystepuja istotne problemy z parkowaniem pojazdoéw, poza krotkimi
odcinkami drog w rejonie przystanku kolejowego w Halinowie i skoncentrowanych tam obiektow
handlowych i ustugowych oraz w centrum Okuniewa.

13.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ISTNIEJACEJ INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

13.2.1. GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA _

Zaopatrzenie w wodg
System zaopatrzenia w wode gminy Halinow oparty jest na trzech stacjach ujmowania i uzdatniania
wody z czwartorzedowego poziomu wodonos$nego. Sg to:
e Okuniew,
e Mrowiska,
e Wielgolas Duchnowski.

Stacja uzdatniania wody SUW Okuniew

Ujecie posiada ustalone w kategorii B zasoby wod podziemnych w wysoko$ci 50 m¥/h.

Woda ujmowana jest poprzez dwie studnie gigbinowe, w tym jedng awaryjna.

Ustanowiono strefe ochrony bezposredniej dla ujgcia, ktorej zasieg w pelni zamyka si¢w
granicach gminnej dziatki, na ktdrej jest posadowiona. Nie ustanowiono strefy ochrony posredniej dla
w/w ujecia wod. Stacje eksploatuje Zaktad Komunalny w Halinowie.

Stacja uzdatniania wody SUW Mrowiska

Ujecie posiada ustalone w kategorii B zasoby wod podziemnych w wysokosci 154 m®/h.

Woda ujmowana jest poprzez trzy studnie gltebinowe, z czego studnia nr 3 petni funkcje studni
awaryjnej.

Ustanowiono strefe ochrony bezposredniej dla ujecia, ktoérej zasigg w pelni zamyka sie w
granicach gminnej dzialki, na ktdrej jest posadowiona. Nie ustanowiono strefy ochrony posredniej dla
w/w ujecia wod. Stacje eksploatuje Zaktad Komunalny w Halinowie.

Stacja uzdatniania wody SUW Wielgolas Duchnowski

Stacja zostata wybudowana w 1998 r. ale od poczatku swojego istnienia dziata wadliwie. W 2001
r. zostala wytgczona z ruchu i w tym stanie pozostaje do chwili obecne;.

Ujecie posiada ustalone w kategorii B zasoby wod podziemnych w wysoko$ci 50 m¥/h.

Woda ujmowana byta poprzez dwie, pracujace naprzemiennie studnie gltebinowe.
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Ustanowiono strefe ochrony bezpos$redniej dla ujecia, ktérej zasieg w pelni zamyka sie w
granicach gminnej dziatki, na ktorej jest posadowiona. Nie ustanowiono strefy ochrony posredniej dla
w/w ujecia wod. Stacje eksploatuje Zaktad Komunalny w Halinowie.

Sie¢ wodociggowa

Wszystkie wsie w gminie Halinéw sa podtaczone do wodociagu gminnego. Poza jego zasiegiem
znajduja si¢ pojedyncze kolonie oraz rozproszone gospodarstwa. Ogolna dtugos¢ sieci wodociagowej
w gminie wynosi 129,8 km., z czego miasto 25,7 km. Podtaczone sa do niej fgcznie 3504 budynki
mieszkalne, obiekty ustgowe i przemystowe [GUS 2006 r.].

Sie¢ wodociggowa gminy Halindw sklada si¢ z trzech sieci wodociagowych.

Stacja uzdatniania wody SUW Okuniew — zaopatruje wsie Okuniew, Zagorze, Michatow, Budziska
i cze$¢ Dhugiej Szlacheckie;.

Stacja uzdatniania wody SUW Mrowiska — zaopatruje miasto Halinéw, wsie Stary Konik, Nowy
Konik, Krzewina, Kazimieréw, Jozefin, Hipolitow, Grabina, Dtuga Koscielna, Dtuga Szlachecka,
Desno, Mrowiska, Krolewskie Brzeziny, Chobot, Zwirdéwka, Cisie, Brzeziny, Wielgolas Duchnowski 1
Wielgolas Brzezinski.

Stacja uzdatniania wody SUW Wielgolas Duchnowski — do 2001 r. zaopatrywata wsie: Cisie,
Brzeziny, Wielgolas Duchnowski i Wielgolas Brzezinski.

Zaopatrzenie w wode — wnioski z uwarunkowan

Gmina Halinow jest samowystarczalna, w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Wozrasta zapotrzebowanie na wode, w zwiazku z dynamicznym rozwojem budownictwa
jednorodzinnego.

Srednie roczne zuzycie wody w przeliczeniu na 1 mieszkafica wynosi 38,5 m®. (Obliczenia nie
uwzgledniaja osob stale korzystajacych z wody, ktore nie sg zameldowane w gminie).

Bilans terenu wszystkich obszarow wskazanych do zabudowy mieszkaniowej, z uwzglednieniem
ich maksymalnego (pelnego) wykorzystania wskazuje, ze w miescie i gminie Halinow mogtoby, na
bazie aktualnego planu miejscowego, zamieszkac¢ tacznie okoto 67 500 osob.

Szacunkowy niedobor wody dla terenu miasta i gminy, jedynie dla gospodarstw domowych, moze
wynie$¢ dziennie nawet 5000 m®.

Nalezy rozpocza¢ badania nad wskazaniem i zarezerwowaniem miejsc pod posadowienie nowych
studni lub przyja¢ docelowy, bezpieczny poziom zaludnienia, ktéry bedzie gwarantowal gminie
wywigzanie si¢ z narzuconych prawem obowiazkow.

Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow

Sie¢ kanalizacji sanitarnej w gminie Halindw obejmuje miejscowosci o najwigkszej liczbie
ludnosci, Halinow, Jozefin, Hipolitow i Dtuga Koscielna. L.acznie okoto 29 km kolektoréw sanitarnych
i kanatow ulicznych.

Wojewoda Mazowiecki, rozporzadzeniem nr 120 z dnia 14 pazdziernika 2005 r. wyznaczyt
aglomeracj¢ Halinow, z oczyszczalnig $ciekow komunalnych w Dlugiej Koscielne;j.

Zarzadca sieci kanalizacyjnej na terenie gminy Halinow jest Zaklad Komunalny w Halinowie,
bedacy zaktadem budzetowym.

Scieki bytowo-gospodarcze prowadzone sa kanalizacjg sanitarng i odprowadzane sa do gminnej
oczyszczalni Sciekow w Dlugiej Koscielnej. Obiekt ten przekazany zostat do eksploatacji w 1995 r. Byta
to oczyszczalnia mechaniczno — biologiczna o przepustowos$ci maksymalnej 614 m3/dobe. W 2003
r. podjeto decyzje o jej modernizacji, zmieniono technologi¢ i zwigkszono przepustowosé. Na mocy
decyzji Starosty Minskiego udzielono pozwolenia wodno-prawnego na szczegdlne korzystanie z wod
dla potrzeb oczyszczalni $ciekow, w ktorej wyznaczono limity ilosci odprowadzanych $ciekow: Qdsr =
1214 m®dobe. Redukcja zanieczyszczen: zawiesina ogdlna 90%, ChZTcr — 75%, BZT5 wynosi 70%.
Zrzut podczyszczonych Sciekéw odbywa si¢ grawitacyjnie do rzeki Diugie;.

Wokot oczyszezalni $ciekéw nie wyznaczono strefy izolacji sanitarnej, ktora wykraczataby poza
obreb dzialki.
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Na terenach gminy Halindw, potozonych poza siecig kanalizacyjng, $cieki sa gromadzone w
zbiornikach bezodptywowych i wywozone do punktu zlewnego mieszczacego si¢ przy oczyszczalni
sciekow. Funkcjonuja tutaj tez przydomowe oczyszczalnie $ciekow.

Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow — wnioski z uwarunkowan

Gmina Halindw posiada opracowang w 2000 r. koncepcje programowo przestrzenng kanalizacji
sanitarnej, ktora nie uwzglednia obecnych potrzeb gminy oraz aktualnego i przysztego
zagospodarowania.

Nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ zarezerwowania terenu dla lokalizacji jednej lub dwdch nowych
oczyszczalni lub rozbudowy obiektu w Dhugiej Koscielnej, ktére zaspokoityby potrzeby rozwojowe
gminy w zakresie oczyszczania sciekow.

Nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ wprowadzenia wytycznych do studium, w czgsci kierunki i polityka
przestrzenna, warunkujacych uruchomienie nowych obszarow pod zabudoweg, w nowych planach
zagospodarowania przestrzennego, podiaczeniem do gminnej sieci kanalizacyjnej.

13.2.2.ELEKTROENERGETYKA_

Organizacja systemu

Na terenie gminy Halindow nie wystepuja zrodta wytwarzania energii elektryczne;.

Z uwagi na brak wtasnej stacji 110/15kV gmina zasilana jest z Sulejowka-Mitosnej, gdzie znajduje
si¢ stacja elektroenergetyczna 400/110/15 kV, zwana Glownym Punktem Zasilania (GPZ).

Ze stacji tych wyprowadzonych jest szereg linii napowietrznych, z ktorych cze$¢ stanowi sie¢
$redniego napiecia przebiegajaca przez teren Halinowa. W gminie funkcjonuje jeden system $redniego
napiecia 15 kV.

Sie¢ linii $Sredniego napigcia jest spigta, jej odcinki wyprowadzane sg poza gming i zasilaja sgsiednie
miejscowosci. W razie awarii mozliwe jest podawanie pradu w kierunku Halinowa liniami $redniego
napigcia z innego kierunku. Gtéwne kierunki przebiegu linii SN na obszarze gminy to: Sulejowek —
Konik, Sulejéwek — Okuniew i Sulejowek — Minsk. Laczna dlugos$¢ linii przesytowych SN w gminie
wynosi 88 km.

Sieci, w przewazajacej mierze napowietrzne doprowadzajg napigcie do stacji transformatorowych,
w ktérych nastepuje obnizenie napigcia Sredniego do wartosci 0,4 kV (ktére jest napigciem sieci
konsumpcyjnej i oswietleniowe;).

Stacje transformatorowe na terenie gminy sg w zdecydowanej wigkszo$ci, w wykonaniu
prefabrykowanym, wolnostojace, stupowe. Lacznie na terenie gminy Halinobw ustawiono okoto 100
stacji transformatorowych.

Sie¢ energetyczna na terenie gminy jest administrowana i eksploatowana przez PGE Dystrybucja
Warszawa — Teren Sp. zo.0.

28 wrzesnia 2007 r. Rada Miejska w Halinowie przyjeta uchwata nr 1X/77/07 zatozenia do planu
zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla gminy Halindbw” opracowane przez
Energoekspert SP. z 0.0.

W dokumencie tym nie zawarto wnioskow do studium w zakresie sieci dystrybucyjnej §redniego i
niskiego napigcia.

Powigzania z uktadami zewnetrznymi
W zakresie systemu zasilajacego:
Przez teren gminy Halindow przebiegaja cztery linie wysokiego napigcia:
e dwutorowa napowietrzna linia 400 kV relacji Milosna - Mosciska / Ptock wraz z pasem
technologicznym 80 m;
e dwutorowa napowietrzna linia 400 kV relacji Mitosna - Narew - Siedlce (tor relacji Mitosna-
Siedlce w chwili obecnej nie pracuje) wraz z pasem technologicznym 80 m;
e jednotorowa napowietrzna linia 400 kV relacji Mitosna — Kozienice wraz z pasem
technologicznym 80 m;
e jednotorowa napowietrzna linia 220 kV relacji Mitosna — Ostroteka wraz z pasem
technologicznym 50 m.
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Polskie Sieci Elektroenergetyczne — Centrum Sp. z 0.0. wnioskowaty o uwzglednienie w studium
przebiegu w/w linii oraz budowe lub rozbudowe linii:

= Milosna — SiedIce,

=  Mitosna — Ostroteka.

13.2.3.ZAOPATRZENIE W GAZ

Przez teren gminy Halindw nie przebiegaja tranzytowo gazociagi wysokiego cisnienia.
Stacje redukcyjno - pomiarowe I°i 11° zlokalizowane sg poza obszarem gminy i dostarczaja gaz z
nastepujacych kierunkow:
= DN 250 - od strony Nowego Konika - ze stacji gazowej 1° ,,Zakret”,
= DN 160 - od strony Okuniewa - ze stacji gazowej 1° ,,Sulejowek” w powigzaniu ze stacja I°
»Zielona” w Wesotej,
= DN 80 - od strony Brzezin - ze stacji gazowej I° ,,Wigzowna”.

Dhugo$¢ rozdzielczej sieci gazowej S$redniego ci$nienia w gminie wynosi ponad 70 km.
Wybudowano sie¢ gazowa we wsiach: Halinéw, Jozefin, Hipolitoéw, Stary Konik i Nowy Konik,
Okuniew, Dtuga Koscielna, Dtuga Szlachecka, Brzeziny oraz Wielgolas Duchnowski.

28 wrzes$nia 2007 r. Rada Miejska w Halinowie przyjeta uchwata nr IX/77/07 ,,Zatozenia do planu
zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla gminy Halin6w” opracowane przez
Energoekspert SP. z 0.0. W dokumencie tym nie zawarto postulatéw (do studium) dotyczacych objecia
siecig gazowa docelowo wszystkich miejscowosci w gminie.

13.2.4.ZAOPATRZENIE W CIEPLO

Na terenie gminy Halindw nie istniejg zbiorcze systemy ogrzewania. Budownictwo jednorodzinne,
zaktady ustugowe i szkoty posiadaja indywidualne systemy grzewcze oparte na gazie ziemnym,
paliwach statych, oleju opatlowym.

13.2.5. GOSPODARKA ODPADAMI

Rada Miejska w Halinowie w 2004 r. uchwalita Planu gospodarki odpadami dla miasta i gminy
Halinéw na lata 2004-2011.

Gmina Halindbw nie ma wlasnego skladowiska odpadéw komunalnych. System wywozu
nieczystosci stalych rozwiazano poprzez umozliwienie firmom prywatnym odbioru nieczystosci z
terenu gminy. Odpady komunalne z terenu gminy wywozone sg na sktadowiska odpadow komunalnych
zlokalizowane poza terenem gminy. Wtasciciele nieruchomosci majg zawarte indywidualne umowy na
wywo6z odpadow komunalnych.

Gmina organizuje zbiorke odpadow segregowanych: szkta, tworzyw sztucznych i makulatury oraz
odpadow wielkogabarytowych.

W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Halinéw, jak i w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow nie
zarezerwowano terenu pod gminne sktadowisko odpaddow.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
mieszkaniowa wielorodzinng, zabudowg ustug komercyjnych oraz zabudowe rekreacji indywidualne;j,
wyrazone w powierzchni uzytkowej jest mniejsze niz wielkos¢ powierzchni uzytkowej mozliwej do
uzupetnienia wterenach o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz w terenach
przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe o tych
funkcjach.

W przypadku zabudowy produkcyjnej zapotrzebowanie na nowg zabudowe jest wigksze niz
chtonno$¢. Nadwyzka zapotrzebowania nad chtonno$cig wynosi okoto 1 000 595 m2 powierzchni
uzytkowej. Zakladajac, ze powierzchnia uzytkowa zabudowy produkcyjnej wynosi 80% powierzchni
catkowitej, budynki beda miaty jedna kondygnacj¢, maksymalny wspotczynnik powierzchni zabudowy
bedzie wynosi¢ 50%, a realizowane inwestycje beda wykorzystywaé wspotczynnik powierzchni
zabudowy $rednio w polowie, to wyliczona nadwyzka pozwala na wyznaczenie w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinbw okoto 500,3 ha nowych terenow zabudowy

-176



Zmiana nr 3

produkcyjnej.

Nadwyzka zapotrzebowania na zabudowe¢ ustug publicznych wynosi 2 147 m2 powierzchni
uzytkowej zabudowy. Przyjmujac, ze powierzchnia uzytkowa zabudowy ustug publicznych wynosi
80% powierzchni catkowitej oraz, ze maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy rowny jest 1 (jest
to warto$¢ tozsama z wartoscig przyjeta w przewazajacej wigkszosci miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego) oraz zaktadajac jego 50% wykorzystanie, przektada si¢ to na okoto
0,5 ha nowych terenéw ushug publicznych, ktére mozna wyznaczy¢ w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego gminy Halinow.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa zagrodowa wynosi 3 950 m2 powierzchni
uzytkowej zabudowy. Zaktadajac, ze powierzchnia uzytkowa zabudowy ustug publicznych wynosi 80%
powierzchni catkowitej oraz, ze maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy réowny jest 1 oraz
zakltadajac jego 50% wykorzystanie, przektada si¢ to na okoto 0,6 ha nowych terenow o funkcji
zabudowy mieszkaniowe] zagrodowej, ktore mozna wyznaczy¢ w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego gminy Halinow.

Ostateczna powierzchnia nowych terenéw mozliwych do wyznaczenia poza obszarami o W petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej bedzie zalezna od ustalonych w studium
dopuszczalnych wskaznikow urbanistycznych, ktore doktadnie okresla ilo§¢ powierzchni uzytkowe;j
zabudowy produkcyjnej mozliwej do zrealizowania w nowych terenach produkcyjnych.
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14. ZADANIA SEUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Zadania postulowane do uwzglednienia w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Halindw, wynikajgce ze s$rednio i dhlugookresowych wustalen Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, to:

= budowa autostrady A-2 na odcinku Warszawa — Siedlce (planowany termin zakonczenia —

2013r.),

= budowa (przebudowa) drogi krajowej nr 2 relacji Warszawa — Terespol,

= usprawnienie sieci drog wojewodzkich,

= modernizacja i dostosowanie linii kolejowej magistralnej E2 Warszawa — Terespol — granica

panstwa do migdzynarodowych potrzeb przewozowych,

= rozbudowa i modernizacja elektroenergetycznych sieci przesytowych najwyzszych napie¢,

= wytyczenie Sciezek rowerowych.

Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego w dniu 19 grudnia 2018 r. podjgt uchwate nr 22/18 na mocy
ktorej obowigzuje nowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego (Dz.
Urz. Woj. Maz. z 2018 r. poz. 13180). Jednakze postulaty i rekomendacje wskazane w ww.planie nie
dotyczq bezposrednio obszaru objetego zmiang studium ani nie ustalajq na nim lokalizacji zadnych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wyznaczonych przez Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego.

Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego w dniu 19 grudnia 2018 r. podjgt uchwate nr 22/18 na mocy
ktorej obowigzuje nowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego (Dz.
Urz. Woj. Maz. z 2018 r. poz. 13180).

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego zaklada dla obszaru
objetego zmiang nr 3 studium:

e inwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnych w tym budowa i modernizacja;

e inwestycje w zakresie oczyszczalni sciekow w tym budowa, rozbudowa lub modernizacja
(inwestycja dotyczy calej aglomeracji sciekowej, nie oznacza lokalizacji oczyszczalni
Sciekow w obszarze objetym zmiang nr 3 studium);

o budowe autostrady A2 na odcinku wezet Lubelska (S17) — Minsk Mazowiecki (w momencie
sporzgdzania zmiany nr 3 studium inwestycja zostata juz zrealizowana — 14 sierpnia 2020
r. zostal oddany do uzytku odcinek autostrady A2 wezef Lubelska — Choszczowka Stojecka).

W obszarze objetym zmiang nr 3 studium jest planowane takze zadanie stuzgce realizacji

ponadlokalnego celu publicznego nie wynikajqce z ustalerr Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego — budowa stacji elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ ,, Konik ™.

15. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

W granicach obszaru objetego zmiang studium, opracowang na podstawie Uchwaly Nr VII.73.2019
Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 16 kwietnia 2019 r., nie wystepujq obszary wymagajgce ochrony
przeciwpowodziowej.

W granicach obszaru objetego zmiang nr 3 Studium nie wystepujq obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig.
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11.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Analiza obowigzujgcych plandow miejscowych oraz studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow, tom I, II, III, raport Pro Arte Spoldzielni
Architektow, Warszawa 2006,

Gminia i miasto Halinéw — opracowanie ekofizjograficzne, Halinow-Warszawa 2008

Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Halinéw na lata 2006-2013,

Mapa geologiczna Polski 1:50 000, arkusz Okuniew wraz z objasnieniami, Wyd. Geologiczne 1978,
Mapa geologiczno-inzynieryjna Polski 1:300 000, arkusz Warszawa wraz z obja$nieniami, 1955,
Mapa hydrogeologiczna Polski 1:50 000, arkusz Okuniew wraz z objasnieniami, PIG 1997

Mapy glebowo-rolnicze w wersji elektronicznej, IUNG 2002,

Miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego obszaru administracyjnego OKUNIEW w
gminie Halinow przyjety uchwata Nr X/81/03 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 27 czerwca 2003
roku,

Miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego obszaru administracyjnego JOZEFIN w
gminie Halinéw przyjety uchwatg Nr XLV/ 218/ 02 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 16 wrzes$nia
2002 roku,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru administracyjnego ZAGORZE w
gminie Halindw przyjety uchwatg Nr V/29/03 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 21 lutego 2003
roku,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru administracyjnego KAZIMIEROW w
gminie Halindw przyjety uchwata Nr V/28/03 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 21 lutego 2003
roku,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru administracyjnego HALINOW w
gminie Halinéw przyjety uchwata Nr V/27/03 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 21 lutego 2003
roku,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru administracyjnego KROLEWSKIE
BRZEZINY w gminie Halinéw przyjety uchwatg Nr V/30/03 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia
21 lutego 2003 roku,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru administracyjnego DESNO w gminie
Halinéw przyjety uchwata Nr VII/105/01 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 18 pazdziernika 2001
roku,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru administracyjnego DLUGA
SZLACHECKA w gminie Halinéw przyjety uchwatg Nr XIV/131/03 Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 28 listopada 2003 roku,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru administracyjnego CHOBOT w gminie
Halinow przyjety uchwata Nr XLV/217/02 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 16 wrze$nia 2002
roku,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru administracyjnego WIELGOLAS
BRZEZINSKI w gminie Halindw przyjety uchwata Nr XLV/219/02 Rady Miejskiej w Halinowie z
dnia 16 wrzesnia 2002 roku,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru administracyjnego HIPOLITOW w
gminie Halinow przyjety uchwata Nr XVII1/200/04 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 16 kwietnia
2004 roku,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru administracyjnego MROWISKA w
gminie Halinow przyjety uchwata Nr XX/131/02 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 17 stycznia
2002 roku,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru administracyjnego ZWIROWKA w
gminie Halinow przyjety uchwata Nr XX/132/02 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 17 stycznia
2002 roku,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru administracyjnego GRABINA w
gminie Halinow przyjety uchwata Nr XX/133/02 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 17 stycznia
2002 roku,
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru administracyjnego NOWY KONIK —
cze$¢ Il w gminie Halinow przyjety uchwata Nr XXI111/252/04 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia
17 wrzesnia 2004 roku,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru administracyjnego NOWY KONIK —
czes¢ IV w gminie Halinéw przyjety uchwatg Nr XXI11/253/04 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia
17 wrzesnia 2004 roku,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru administracyjnego STARY KONIK w
gminie Halindw przyjety uchwata Nr XXIX/188/02 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 06 maja
2002 roku,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru administracyjnego BRZEZINY w
gminie Halinow przyjety uchwatag Nr XXXIII/192/02 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 24
czerwca 2002 roku,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru administracyjnego CISIE w gminie
Halinow przyjety uchwatg Nr XXXII1/193/02 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 24 czerwca 2002
roku,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru administracyjnego KRZEWINA w
gminie Halindw przyjety uchwata Nr XXXIII/194/02 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 24
czerwca 2002,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru administracyjnego DLUGA
KOSCIELNA w gminie Halinéw przyjety uchwatg Nr XXX111/195/02 Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 24 czerwca 2002 roku,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru administracyjnego WIELGOLAS
DUCHNOWSKI w gminie Halindéw przyjety uchwala Nr XXXIII/196/02 Rady Miejskiej w
Halinowie z dnia 24 czerwca 2002 roku,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru administracyjnego BUDZISKA w
gminie Halindw przyjety uchwatg Nr XXXVI11/202/02 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 29 lipca
2002 roku,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru administracyjnego MICHALOW w
gminie Halindw przyjety uchwatg Nr XXXV11/203/02 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 29 lipca
2002 roku,

Plan Gospodarki Odpadami dla miasta i gminy Halinow na lata 2004-2011, przyjety uchwata Nr
XX11/239/2004 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 20 sierpnia 2004 roku,

Plan Gospodarki Odpadami w Powiecie Minskim uchwatg Nr XX1/155/05 Rady Powiatu Minskiego
z dnia 22 czerwca 2005 roku,

Plan rozwoju lokalnego miasta i gminy Halinéw do 2013 roku przyjety uchwata Nr XX1/238/04
Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 2 sierpnia 2004 roku,

Plan Rozwoju Lokalnego Powiatu Minskiego na lata 2007-2013 przyjety uchwata Nr VII/41/07
Rady Powiatu Minskiego z dnia 27 czerwca 2007 roku,

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego przyjety uchwatg Nr
65/2004 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 czerwca 2004r),

Plan zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla gminy Halinow na lata 2007-
20015 przyjety uchwata Nr IX/77/07 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 28 wrzesnia 2007 roku,
Podstawowe informacje ze spisOw powszechnych, gmina miejsko-wiejska Halinow. Urzad
Statystyczny w Warszawie 2008,

Program ochrony $rodowiska miasta i gminy Halinéw przyjety uchwata Nr XXII/239/04 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 20 sierpnia 2004 roku,

Program Ochrony Srodowiska w Powiecie Minskim przyjety uchwata Nr XXI/154/05 Rady
Powiatu Minskiego z dnia 22 czerwca 2005 roku,

Rozporzadzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu,

Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego do roku 2020 — aktualizacja przyjeta uchwalg nr
78/06 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 29 maja 2006 roku,

Strategia zrownowazonego rozwoju miasta i gminy Halinéw do 2020 roku przyjeta uchwatg Nr
X1X/202/04 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 28 maja 2004 roku,
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Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej — rzeka Diuga, Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Warszawie, Listopad 2006 r.,

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow,
uchwalonego przez Rad¢ Gminy Halindéw Uchwatg Nr X/144/99 z dnia 23 grudnia 1999 roku,
Wieloletni Plan Inwestycyjny Miasta i Gminy Halinéw na lata 2005-2013 przyjety uchwata Nr
XXXI11/350/05 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 16 wrzesnia 2005 roku,

Wojewddzki plan gospodarki odpadami dla Mazowsza na lata 2007-2011 z uwzglednieniem lat
2012-2015 przyjety uchwata Nr 119/2003 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 15
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Uwarunkowania w zakresie zagospodarowania - wybrane elementy; obreb Joézefin.
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Uwarunkowania w zakresie zagospodarowania - wybrane elementy; obreb Kazimieréow.




!
!
!
!
)
V'
) 4
N S
"
I
o
0 200 400 800m
_:_:_

Uwarunkowan\'\a w zakresie zagospodarowania - wybrane elementy; obreb Krélewskie Brzeziny.
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Uwarunkowania w zakresie zagospodarowania - wybrane elementy; obreb Krzewina.
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Uwarunkowania w zakresie zagospodarowania - wybrane elementy; obreb Michaléw.
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Uwarunkowania w zakresie zagospodarowania - wybrane elementy; obreb Mrowiska.
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Uwarunkowania w zakresie zagospodarowania - wybrane elementy; obreb Nowy Konik.
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Uwarunkowania w zakresie zagospodarowania - wybrane elementy; obreb Okuniew.
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Uwarunkowania w zakresie zagospodarowania - wybrane elementy; obreb Stary Konik.
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Uwarunkowania w zakresie zagospodarowania - wybrane elementy; obreb Wielgolas Duchnowski.




0 200 400 800m
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Uwarunkowania w zakresie zagospodarowani;’ - wybrane elementy; obreb Zwiréwka.
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Uwarunkowania w zakresie zagospodarowania - wybrane elementy; obreb Brzeziny.
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Uwarunkowania w zakresie zagospodarowania - wybranejelementy; obreb Chobot.




®
O B, \&% %@

/ ;,’////

@

kaowania w zakresie zagospodarowania - wybrane elementy; obreb Cisie.

/ ///' //} ,, & &




Uwarunkowania w zakresie zagospodarowania - wybrane ementy ; obreb Desno.
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Uwarunkowania w zakresie zagospodarowania - wybrane elementy; obreb Halinow.
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Burmistrz Halinowa
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ZMIANA NR 3 STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY HALINOW

KIERUNKI I POLITYKA PRZESTRZENNA

4

v/

Zatqcznik nr 2 Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr ..........coc....... do Uchwaty NrXXXVIII/333/10

Rady Miejskiej w Halinowie Rady Miejskiej w Halinowie .

b [ 1o B Z dnia 11 marca 2010 roku
Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr . XXIV.240.2020
Rady Miejskiej w Halinowie
Z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Zatgcznik nr 2
do Uchwaty Nr XXXIV.340.2021
Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 29 wrzesnia 2021 r.
- TEKST UJEDNOLICONY -
- TEKST UJEDNOLICONY -

Warszawa — Halinow
2010+ 2020+ 2022 r.



Tekst ujednolicony zawiera zmiany wyroznione kolorem zielonym i kursywq, wprowadzone do Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow Uchwalg NrXXIV.240.2020
Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Wykonawca zmiany studium:

BUDPLAN Sp. z 0.0.
04-327 Warszawa,
ul. Kordeckiego 20

zespotl autorski:
glowny projektant: mgr inz. Anna Beres
mgr inz. arch. Anna Olbromska-Matusiak
inz. Monika Nasitowska
zagospodarowanie
przestrzenne: mgr inz. Katarzyna Lysyganicz - Francuzik
mgr Marlena Rosa
inz. Agnieszka Szaniawska
inz. Adam Potapowicz
Michat Uszynski
mgr inz. Magda Walczewska

srodowisko
przyrodnicze: mgr Agata Grzelak

inz. Zuzanna Gorecka-Ggbka
infrastruktura

techniczna: inz. Anna Wojtczuk



Tekst ujednolicony zawiera zmiany wyrdznione czcionkq Calibri pkt 12, kolorem
niebieskim i kursywq oraz przekreslenia zapisow w kolorze niebieskim , ktore ulegty
zmianie, wprowadzone do Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Halindw uchwatq Nr XXXIV.340.2021 Rady Miejskiej w Halinowie z
dnia 29 wrzesnia 2021 r.

Tekst ujednolicony uwzglednia Rozstrzygniecie Nadzorcze Wojewody Mazowieckiego z

dnia 23 listopada 2020 r., znak: WNP-1.4131.188.2020.RM, ktore stwierdzito niewaznos¢

uchwaty Nr XXIV.240.2020 Rady Miejskiej w Halinowie z 29 pazdziernika 2020 r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

gminy Halindw, w zakresie czesci ustalen zatqcznika numer:

- 2 do uchwaty, stanowigcego tekst ujednolicony zmiany studium pn. Kierunki i polityka
przestrzenna, Rozdz. 19. pn. Obszary problemowe, str. 37, w zakresie sformufowania:
,W granicach obszaru objetego zmianqg Studium, opracowanq na podstawie Uchwaty
Nr VII.73.2019 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 16 kwietnia 2019 r., nie wyznaczono
obszardw problemowych.”;

- 6 do uchwaty, stanowigcego tekst ujednolicony zmiany studium pn. Synteza studium
i wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, Rozdz. 15. pn.
Obszary problemowe, str. 10, w zakresie sformutowania: ,,W granicach obszaru objetego
zmiang Studium, opracowanqg na podstawie Uchwaty Nr VII.73.2019 Rady Miejskiej w
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1. WPROWADZENIE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
planistycznym, okre$lajacym polityke przestrzenng gminy oraz lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego. Dokument ten nie jest prawem miejscowym. Opracowywana zmiana Studium jest
kontynuacja polityki przestrzennej przyjetej w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym przez Rade Gminy w 1999 r. Dokument pozostaje w zgodzie z przyjetymi
kierunkami zmian, jednocze$nie aktualizujac je i dostosowujac do istniejacego porzadku prawnego oraz
obecnych potrzeb i wymagan.

Na podstawie Uchwaty Nr VI11.73.2019 z dnia 16 kwietnia 2019 r., Rada Miejska w Halinowie
przystgpita  do sporzqdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Halinow dla dziatek nr 179/2, 179/3, 179/4, 179/5, 179/6, 179/7, 179/8, 179/9,
179/10, 179/11, 179/12, 179/13, 179/14, 179/16, 179/17, 179/18, 179/23, 179/24 oraz 179/25, 179/26,
179/27, 179/29, 179/30, 179/31, 179/32, 179/33, 179/34, potozonych w miejscowosci Nowy Konik
w gminie Halinow, w ich granicach ewidencyjnych. Granice obszaru objetego zmiang studium zostaty
oznaczone na rysunkach:

1. ,, Uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne”, stanowigcym zatgcznik nr 3 studium
2.,, Uwarunkowania przyrodnicze i techniczne”, stanowigcym zatqcznik nr 4 studium
3.,, Kierunki i polityka przestrzenna”, stanowigcym zalqcznik nr 5 studium.

Zmiana studium wynika z wniosku o dokonanie zmiany w zakresie przeznaczenia oraz warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatek nr 179/13, 179/18, 179/34, 179/25, 179/26 i 179/27.

Na podstawie Uchwaty Nr XXI11.224.2020 z dnia 27 lipca 2020 r. Rada Miejska w Halinowie
przystgpita do sporzgdzenia zmiany nr 2 Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Halindw wytgcznie w zakresie ustalen tekstowych poprzez:

1. Zmiane zapiséw obejmujgcych ,Wytyczne do plandw miejscowych — kierunki

i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow”;

2. Dodania zapisow zawierajgcych interpretacje wybranych ustalen Studium, jako
wytycznych do plandw miejscowych;
3. Zmiane lub dodanie zapiséw, ktdrych zakres powiqgzany bedzie lub bedzie wynikat ze

zmian wprowadzonych w oparciu o ust. 1 2;

4. Zmiane zapisow obejmujqcych strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej;
5. Dodanie zapisow umozliwiajgcych rozmieszczenie urzqdzen wytwarzajgcych energie

z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, w zakresie urzqdzen

fotowoltaicznych, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami

w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

6. Zmiane lub dodanie zapisow w zakresie kierunkow rozwoju systemow infrastruktury
technicznej.

Zmiana nr 2 Studium wynika z rozwoju gminy a zwigzku z tym z koniecznosci przeanalizowania
okreslonych w obowiqzujgcym studium zapisow zawartych w ,,Wytycznych do plandéw
miejscowych — kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow” oraz
okreslenia nowych zasad w strefach ochrony konserwatorskiej i archeologicznej. Dodatkowo,
zasadna jest aktualizacja zapisow czesci tekstowej studium w zakresie kierunkow rozwoju
systemow infrastruktury technicznej oraz wprowadzenie zapisow umozliwiajgcych
rozmieszczenie urzqdzeri wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, w zakresie urzqdzen fotowoltaicznych, a takze ich stref ochronnych
zwiqzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Ze wzgledu na zmieniajgce sie uwarunkowania przestrzenne, przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkdw, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz skale opracowania i zapisy



Zmiana nr 3 STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY HALINOW
CZESC I — KIERUNKI I POLITYKA PRZESTRZENNA

studium, konieczne jest wprowadzenie zapisow interpretacyjnych studium, ktore utatwiq
stosowanie ustalen Studium na etapie sporzgdzania miejscowego planu.

Zmiana nr 3 Studium sporzgdzona zostata na podstawie Uchwaty Nr XXIV.242.2020 z dnia
29 pazdziernika 2020 r. Rady Miejskiej w Halinowie w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany
nr 3 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw. Zmiana
nr 3 Studium obejmuje teren w obrebie geodezyjnym Stary Konik o powierzchni 44,2 ha. Granice
obszaru objetego zmiang nr 3 studium zostaty oznaczone na rysunku ,Kierunki i polityka
przestrzenna”, stanowigcym zatqcznik nr 5 studium.

Zmiana nr 3 Studium dotyczy wskazania nowych przeznaczen dla catego obszaru nig objetego
oraz przyjecia szczegétowych ustalen dla nowych terendw.

Dla zmiany nr 3 Studium, opracowanej na podstawie Uchwaty Nr XXIV.242.2020 Rady
Miejskiej w Halinowie 29 pazdziernika 2020 r., obowiqzujq aktualne zapisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Zgodnie z §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy dokument Studium sktada si¢ z
dwoch czesci - uwarunkowan oraz kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Cze$¢ pierwszg —
uwarunkowania, opisano w poprzednim tomie. Cz¢$¢ druga dokumentu — kierunki zagospodarowania
przestrzennego, przedstawia niniejszy tom.

Zakres opisywanych zmian w strukturze przestrzennej okresla art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

W studium okresla si¢ w szczegolnosci:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

2) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym tereny
wylgczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspélczesnej;

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i
ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m? oraz obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzqdzié miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiqgzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenow bylych hitlerowskich obozow zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i
Nr 153, poz. 1271);

14) obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

15) granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych;

16) inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowarn i potrzeb zagospodarowania
wystepujgcych w gminie.

Dla zachowania pelnej zgodno$ci opracowywanego dokumentu z wymogami ustawy, kolejne rozdziaty
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tekstu odpowiadaja punktom cytowanego ustgpu.

Dla zmiany Studium, opracowanej na podstawie Uchwaly Nr VIL73.2019 Rady Miejskiej
w Halinowie z dnia 16 kwietnia 2019 r., obowiqzujg aktualne zapisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) w ktorej w art. 10 ust. 2 pkt
14 zmienil brzmienie oraz dodany zostal pkt 14a. W zwigzku z powyzszym, dla zmiany Studium dodano
rozdziaty pt. ,, OBSZARY WYMAGAJACE REMEDIACJI” oraz ,,OBSZARY ZDEGRADOWANE”.

Dla zmiany nr 3 studium, opracowanej na podstawie Uchwaty Nr XXIV.242.2020 z dnia
29 paZdziernika 2020 r. Rady Miejskiej w Halinowie w sprawie przystqgpienia do sporzqgdzenia
zmiany nr 3 Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Halindw, obowiqzujg aktualne zapisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503). W zwiqzku z powyzZszym, dla
zmiany nr 3 Studium dodano rozdziaty pt. ,Przeznaczenia terendw na obszarze objetym
zmiang nr 3 studium” oraz ,,0BSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANE]J
WIEKSZEJ NIZ 500 KW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI
W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU”,
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2. SYNTEZA UWARUNKOWAN I CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

2.1. SYNTEZA UWARUNKOWAN

2.1.1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

e Polozenie w bliskiej odleglosci od Warszawy, w granicach Obszaru Metropolitarnego
Warszawy oraz strefie oddziatywania aglomeracji warszawskiej.
Usytuowanie przy miedzynarodowej trasie kolejowej Warszawa - Moskwa
Usytuowanie przy drodze migdzynarodowej nr 2 (relacji Berlin — Warszawa - Minsk)
Dobre powigzania komunikacyjne, gtéwnie drogowe z regionem.
Potozenie na obszarach atrakcyjnych przyrodniczo i krajobrazowo o znaczeniu lokalnym.
Wskazanie w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego duzych
inwestycji liniowych wspomagajacych rozwdj terenu gminy (np. modernizacja linii kolejowej,
budowa autostrady, modernizacja i budowa linii energetycznych

2.1.2. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

,Wazne” plany miejscowe pokrywaja prawie caty obszar gminy,

Ponad 70 % gruntéw uzytkowanych rolniczo w stosunku do ogolnej powierzchni gminy,

Wysoki poziom zurbanizowania miejscowosci potozonych bezposrednio wokot Halinowa,

Dobrze rozwinigta sie¢ wodociagowa,

Rozwinigta sie¢ kanalizacji sanitarnej w najbardziej zurbanizowanych miejscowosciach,

wysoka dynamika przyrostu sieci,

Niski poziom zanieczyszczenia powietrza,

Gesta sie¢ drog gminnych,

Dobrze rozwinigta sie¢ placowek oswiatowych w gminie,

Interesujace, cho¢ stabo rozpropagowane poza obszarem gminy walory S$rodowiska

kulturowego,

e Mozliwo$¢ wykorzystania walorow przyrodniczo-krajobrazowych dla potrzeb turystyki i
wypoczynku,

o Przychylnos¢ wtadz samorzadowych dla rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, aktywne wiadze

samorzadowe, aktywni liderzy,

Duze rezerwy terenowe pod realizacje réznych przedsiewzie¢ inwestycyjnych,

Korzystny uktad szlakow komunikacyjnych,

Rezerwy terenowe dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej,

Dogodne warunki fizjograficzne dla budownictwa (mate deniwelacje, stabilne podtoze),

Brak infrastruktury turystycznej,

Niski wskaznik lesistosci.
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2.2. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Na potrzeby Studium przeprowadzono uproszczona symulacj¢ zmian liczby ludno$ci w gminie,
bazujgc na danych dotyczacych migracji oraz przyrostu naturalnego w latach 2001-2007 (wg BDR
GUS).

Migracja na terenie gminy w przeciagu ostatnich lat byla stale dodatnia, zmieniata si¢ tylko jej
intensywnos¢. Jest to gléwnie wynik trwajacego w ostatnich latach boomu budowlanego i naptywu
nowych mieszkancoéw z Warszawy (ze wzgledu na korzystny stosunek kosztow budowy domu w gminie
do zakupu mieszkania w stolicy).

Uzyskane dane potraktowano jako zmienny ciag liczbowy, ktérego powtorzenia pozwolity okresli¢
przyblizony wzrost liczby mieszkancow gminy (przy zatozeniu, ze aktualne trendy nie ulegng zmianie).

Liczba mieszkancéw gminy (do roku 2007) oraz prognozowany wzrost
(opracowanie wlasne na podstawie danych GUS)
2001 2002 \ 2003 | 2004 | 2005 =~ 2006 2007 2008 2009

gmina ogdtem 11 508 11708 11972 12168 12422 12 685 13223 13423 13 687 13883 15402 18 368 25428
miasto 3043 3105 3176 3245 3316 3394 3498 3560 3631 3700 4015 4 863 6745
obszar wiejski 8 465 8 603 8796 8923 9106 9291 9725 9 863 10 056 10183 11316 13 505 18 683

Z przeprowadzonej symulacji wynika, ze ludno$¢ gminy bedzie si¢ powoli zwigksza¢. W roku 2010
przekroczy ona 13.500.

Przytoczone w tabeli szacunkowe zmiany liczby ludnosci gminy w dtuzszej perspektywie moga
odbiega¢ od przyjetych wartosci, ze wzgledu na zmiang warunkéw ekonomicznych oraz kierunkow
migracji ludnosci.

W zwigzku z koniecznoscig dostosowania zakresu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow do zakresu okreslonego przez ustawe z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w tresci uwarunkowan studium
rozszerzono rozdziat ,, UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU
GMINY” o analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, prognozy demograficzne, bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzqgcej realizacji zadan
wilasnych gminy. W rozdziale tym przyjeto dane demograficzne, ekonomiczne i statystyczne na czas
sporzgdzania projektu zmiany studium. Analizy te dotyczq calego obszaru gminy i stanowiq aktualizacje
I rozszerzenie danych zawartych w niniejszym rozdziale.

2.3. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Celem polityki przestrzennej w gminie jest zapewnienie zrownowazonego rozwoju z zachowaniem
jej obecnego zainwestowania, ale przy podniesieniu jego standardu), wykorzystanie szans rozwojowych
gminy oraz ograniczenie lub zniesienie barier rozwoju, zachowanie trwatosci podstawowych proceséw
przyrodniczych i rownowagi przyrodniczej, z uwzglednieniem rozwoju spoteczno-gospodarczego
gminy.

Zatozone cele realizowane beda w poszczegdlnych obszarach problemowych, uwzgledniajacych:

e zmiany w sposobie uzytkowania terenu oraz w strukturze gospodarczej;

e uporzadkowanie funkcjonalno-przestrzenne zagospodarowania gminy, w tym lad przestrzenny
zabudowy;

e rozwdj systemu komunikacji i infrastruktury drogowej (w tym $ciezek rowerowych wzdhuz

drég o duzym natezeniu ruchu);

poprawg stanu srodowiska naturalnego;

lokalny system przyrodniczy;

poprawe stanu lokalnej infrastruktury techniczneyj;

poprawe lokalnej infrastruktury spotecznej, edukacyjnej i sportowej.

Dziatania w tych obszarach sprzyjac¢ beda:
e zwigkszaniu atrakcyjnosci obszaro6w gminy dla inwestorow lokalnych i zewnetrznych;
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e tworzeniu wysokiej jakosci konkurencyjnych w stosunku do innych gmin terendéw
mieszkaniowych;

o aktywizacji lokalnej spotecznosci;

e zwiekszeniu poziomu inwestycji lokalnych;

Wyznaczone cele oraz zakres problemowy podejmowanych dzialan stanowig podstawe do
wyznaczenia kierunkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego zostaty sformutowane w oparciu o analize
istniejagcych uwarunkowan oraz zatozen rozwojowych gminy. Za priorytetowy kierunek rozwoju
przestrzennego uznaje si¢ funkcje mieszkaniows, skupiona w centrach osadniczych (funkcja
podstawowa gminy). Uzupehniajaca rolg w stosunku do funkcji podstawowych pelni funkcja
produkcyjno-ustugowa oraz w mniejszym stopniu rekreacyjno-wypoczynkowa i rolnicza, zwigzana z
terenami otwartymi.

Funkcje mieszkaniowe zwiazane sg przede wszystkim z obszarem miasta Halindw oraz terenami
bezposrednio do niego przylegtymi (np. Hipolitow) i wsig Okuniew. Poza obszarem miasta funkcje
mieszkaniowe skupiaja si¢ w osrodkach wiejskich, tworzac w przewazajacej czesci zwarta zabudowe
(np. Cisie). Przeksztalcenia w obrebie tych terené6w maja na celu stworzenie wysokiej jakoSci
przestrzeni, gdzie harmonijnie wspoétistnieje ze sobg zabudowa jednorodzinna i zagrodowa oraz ustugi
obslugujace te tereny. Zmiany w samej strukturze zabudowy maja na celu utrzymanie zwartego
charakteru, poprzez dogeszczenie istniejacej zabudowy wzdluz istniejacych droég gminnych i
powiatowych, przy jednoczesnym utrzymaniu parametrow proponowanej klasy drogi, zapewniajac
nalezyte z niej korzystanie.

Tereny produkcyjno-ustugowe, ze wzgledu na dostepnos¢ komunikacyjna, koncentrujg si¢ wzdhuz
drogi krajowej nr 2. W potaczeniu z ucigzliwoscia, jakie niesie sasiedztwo drogi o duzym nat¢zeniu
ruchu dla jakosci zycia mieszkancow wskazane jest wydzielenie strefy aktywnosci gospodarczej
obejmujacej tereny przylegte do drogi nr 2.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw jest
dokumentem kierunkowym, w ktorym wskazuje si¢ potencjalne tereny inwestycyjne w 50-cio letnim
horyzoncie czasowym. Stad celem zoptymalizowania gospodarowania przestrzenia zaleca si¢
etapowanie przeznaczenia terenu w planach miejscowych.

Jak wynika z analiz przeprowadzonych na potrzeby niniejszej zmiany Studium, zamieszczonych w
tresci uwarunkowan (rozdzialy nr 7.5-7.10), wigkszos¢ terenow wyznaczonych w planach jako
budowlane nie zostato dotychczas skonsumowanych przez inwestorow i stanowi wystarczajgcy zapas w
perspektywie kolejnych 30 lat, z wyjgtkiem terenow zabudowy produkcyjnej, ustug publicznych i
zabudowy zagrodowej, w przypadku ktérych zapotrzebowanie przekracza chionnosé i ktorych nalezy
wyznaczy¢ wiecej.

3.1. OKRESLENIE STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
Wydziela si¢ nastgpujace kategorie terenéw zainwestowanych:

M1iM3-TERENY WIELOFUNKCYJNE Z DOMINUJACYM UDZIALEM ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ]

Dominujgcg funkcjg tych terenow jest funkcja mieszkaniowa jednorodzinna. Funkcja uzupetniajaca
sa ustugi zapewniajace obstuge mieszkancow oraz inne ustugi nieucigzliwe, a takze istniejace sktady i
produkcja, nie kolidujace z funkcjg podstawowa. Tereny M1 wystepuja w trzech konfiguracjach:

Na terenie Halinowa (i Okuniewa) — tworzac tkank¢ miasta, bez udziatu zabudowy zagrodowe;.

W strefie podmiejskiej — gdzie wystepuje tendencja do stopniowego wypierania zabudowy
zagrodowej na rzecz jednorodzinnej.

Na terenach wiejskich - tworzac nowe enklawy zabudowy, w sagsiedztwie istniejacej zabudowy
zagrodowej.
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Tereny podmiejskie sa potencjalnym miejscem wystgpowania konfliktow przestrzennych, w
zwigzku ze wspotistnieniem funkcji rolniczych (zabudowy zagrodowej) oraz rozwijajacej si¢ zabudowy
mieszkaniowej. Obiekty uslugowe na tym obszarze powinny by¢ realizowane stosownie do potrzeb
mieszkancéw gminy, a ich lokalizacja 1 funkcja okre$lana na etapie planu miejscowego.

W ramach tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie terenow: mieszkaniowych niskiej
intensywnosci, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w Halinowie, Okuniewie, Dfugiej
Szlacheckiej i Dtugiej Koscielnej, mieszkaniowo — ustugowych, ustug publicznych (np. przedszkola,
szkoty, budynki administracji publicznej, urzedy pocztowe itp.), ustug komercyjnych, istniejacych
nieuciazliwych sktadéw i produkeji, zieleni publicznej, terendw sportu i rekreacji oraz niezbgdnych do
prawidlowego funkcjonowania tych terenow urzadzen infrastruktury technicznej (za wyjatkiem
sktadowania odpadow) i komunikacji. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiany przeznaczenia terenow w
ramach wyzej wymienionych funkcji. W ramach powyzszego wydzielenia mozliwe jest takie
ksztattowanie funkcji przeznaczenia terenu, na ktérych dominujagca moze by¢ funkcja niemieszkalna
(np. ustugi). W ramach tego wydzielenia wskazano na mapie tereny istniejagcych ustug publicznych oraz
tereny polozone na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

W ramach powyzszego wydzielenia wyodrebnia si¢ dodatkowo tereny M 1L — obszary wskazane do
zabudowy na terenach le$nych, pod warunkiem uzyskania na etapie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow le$nych na cele nielesne.

Nalezy dazy¢ do wzmocnienia struktury funkcjonalno-przestrzennej odpowiedniej dla centrum
miejskiego (Halinow) i wiejskiego (byle miasto Okuniew) o zasiggu lokalnym. Konieczne jest
stworzenie w Halinowie i wzmocnienie w Okuniewie centrow miejscowosci. Obszar Centrum powinien
posiada¢ charakter gtdwnie ustugowy w Halinowie i ustugowo — mieszkaniowy w Okuniewie.

Kluczowe dla stworzenia wysokiej jakosci centrum Halinowa i Okuniewa jest:

* nasycenie terenu w obiekty ustugowe o odpowiedniej r6znorodnosci i jakosci,

» zapewnienie wiasciwej ilosci i jako$ci przestrzeni publicznych (ulice, place i zielen miejska),

 adaptacji i ochrony historycznego uktadu urbanistycznego bytego miasta Okuniewa.

W ramach powyzszego wydzielenia wyodrebnia si¢ tereny Mlz — obszary wskazane w
obowiazujacym planie miejscowym pod zabudowe, w tym tereny juz zabudowane potozone na terenach
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Wystgpuja one w miejscowosciach: Okuniew, Michatow,
Dhuga Szlachecka, Budziska, Halinow w dolinach rzek Dtugiej i Zazy.

M2 — TERENY WIELOFUNKCYJNE O DOMINUJACYM UDZIALE ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ Z UDZIALEM ZABUDOWY ZAGRODOWEJ.

Sa to tereny wielofunkcyjne o dominujgcej funkcji mieszkaniowej, z udzialem zabudowy
zagrodowej i jednorodzinnej. Funkcjg uzupeiajaca s ustugi zapewniajgce obstuge mieszkancow oraz
inne ushugi nieucigzliwe, a takze istniejace sktady i produkcja, nie kolidujace z funkcja podstawowa.
Obiekty ustugowe powinny by¢ realizowane stosownie do potrzeb mieszkancow gminy, a ich
lokalizacja i funkcja okreslana na etapie planu miejscowego. W ramach tego wydzielenia mozliwe jest
lokalizowanie terenéw: mieszkaniowych niskiej intensywno$ci, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w Halinowie, Okuniewie, Dtugiej Szlachecka i Dtugiej Koscielnej, zabudowy
mieszkaniowo — ustugowych, zagrodowych, zabudowy rekreacyjnej, ustug publicznych (np.
przedszkola, szkoty, budynki administracji publicznej, urzedy pocztowe itp.), ustug komercyjnych,
sktadow i produkcji, zieleni publicznej, terenow sportu i rekreacji oraz niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania tych terenéw urzadzen infrastruktury technicznej (za wyjatkiem sktadowania odpadow)
i komunikacji. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiany przeznaczenia terendw w ramach wyzej
wymienionych funkcji. W ramach powyzszego wydzielenia mozliwe jest takie ksztaltowanie funkcji
przeznaczenia terenu, na ktorych dominujgca moze by¢ funkcja niemieszkalna (ustugi).

W ramach tego wydzielenia wskazano na mapie tereny ustug publicznych.

W ramach powyzszego wydzielenia wyodrebnia sie tereny M2z — obszary wskazane w
obowigzujacym planie miejscowym pod zabudowe, w tym tereny juz zabudowane potozone na terenach
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Wystepuja one w miejscowosciach: Okuniew, Michalow,
Zagorze, Budziska, Halinow w dolinach rzek Dhugiej i Zazy.
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Up — TERENY WYDZIELONYCH USLUG PUBLICZNYCH

Studium wyrdznia tereny wydzielonych ustug publicznych, w ktorych priorytetem dla lokalizacji sa
ustugi celu publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej: o$wiaty, zdrowia, kultury, nauki, kultu
religijnego, sportu i rekreacji. Budynki ustug publicznych, w szczegolnosci budynki sakralne powinny
stanowi¢ dominanty architektoniczne i identyfikatory przestrzeni.

Jednoczesnie, o ile zajdzie taka konieczno$¢ studium dopuszcza lokalizacje nowej zabudowy ustug
publicznych w ramach innych terenow funkcjonalnych (M1, M2).

W ramach powyzszego wydzielenia wyodrebnia si¢ tereny Upz — obszary wskazane w
obowigzujacym planie miejscowym pod zabudowe, w tym tereny juz zabudowane potozone na terenach
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Wystepuja one w miejscowosci Okuniew.

AG1i AG3 - TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

Podstawowe przeznaczenie terenow pod ushugi oraz dziatalno$¢ produkcyjng, przetworcza, bazy,
sktady itp. Poza budowlami zwigzanymi z funkcja podstawowa mozliwa jest lokalizacja obiektow
administracyjno — technicznych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drog dojazdowych i

wewm;trznych parkmgow garazy Nie—wska—zane—jest—lekﬁl-zewame—w—tej—stmﬁe—zabadewy

i Na terenach tych dozwolona jest
lokalizacja oblektow i technologii, dla ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania przedsiewzigcia na

srodowisko moze by¢é wymagane chyba, ze przepisy odrgbne stanowia inaczej. Dopuszcza sie
utrzymanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego funkcji innych niz
okreslone w studium, w tym utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ktora wynika ze
stanu faktycznego, z mozliwosciq rozbudowy, nadbudowy i przebudowy.

W ramach wydzielenia terenu AG1 na mapie wskazano dodatkowo umiejscowienie grzebowiska
zwierzat w Nowym Koniku - AG1g, ze wzgledu na charakter prowadzonej dziatalnosci - dziatalnosé
regulowana, wykonywanie ktorej wymaga spetienia szczegdlnych warunkow, okreslonych przepisami
prawa. Swiadczenie ushug w zakresie m.in. prowadzenia grzebowisk regulujg przepisy wewnetrzne
gminy, na podstawie art. 7 i art. 8 ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (Dz.U. Nr 132, poz. 622 z pdzniejszymi zmianami). Grzebowisko podlega regulacjom
prawnym dotyczacym sktadowisk odpadow.

W ramach wydzielenia terenu AG1 na mapie wskazano dodatkowo teren zespotu konferencyjno-
hotelowego wraz z towarzyszacym zapleczem rekreacyjnym zlokalizowany w Budziskach - AG1k. Na
terenach tych zakazana jest lokalizacja obiektow i technologii, dla ktérych sporzadzenie raportu
oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko moze by¢ wymagane chyba, Ze przepisy odrgbne
stanowig inaczej.

W ramach wydzielenia terenu AG1L na mapie wskazano dodatkowo tereny aktywnosci
gospodarczej na obszarach lesnych. Na terenach tych nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i
technologii, dla ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko moze by¢
wymagane za wyjatkiem drog.

AG2 - TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZE]J PRZEKSZTALCONE Z FUNKCII
MIESZKANIOWEJ]

Wyadzielenie to dotyczy terenow potozonych przy drodze krajowej nr 2, ktére w obowiazujacym
planie miejscowym zostaty przeznaczone miedzy innymi na cele zabudowy mieszkaniowej. Ustala si¢
zmian¢ funkcji, proponowane podstawowe przeznaczenie terenow pod ustugi oraz dziatalnosé
produkcyjng, przetworcza, bazy, sklady itp. Poza budowlami zwigzanymi z funkcja podstawowa
mozliwa jest lokalizacja obiektow administracyjno — technicznych, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, drog dojazdowych i wewnetrznych, parkingdow, garazy. Wskazane jest pilne
przeprowadzenie zmiany planu miejscowego, celem uniemozliwienia rozwoju nowej zabudowy
mieszkaniowej, za wyjatkiem mieszkan stuzbowych. W ramach kategorii terenu konieczne jest
wydzielanie obszaréw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na etapie sporzadzania
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planu miejscowego. Na etapie sporzadzenia planu miejscowego, w odniesieniu do wybranych czesci
terenow AG2, wyjatkowo dopuszczalna jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej — o ile spetnione sa
dwa warunki: 1) w bezposrednim sasiedztwie taka zabudowa ma charakter dominujacy, 2)
zlokalizowanie zabudowy mieszkaniowej nie uniemozliwi realizacji podstawowego przeznaczenia
terendw AG2 na pozostatych czesciach terendow AG2. Na terenach tych dozwolona jest lokalizacja
obiektow i technologii, dla ktorych sporzadzenie raportu oddzialtywania przedsigwziecia na srodowisko
moze by¢ wymagane chyba, ze przepisy odrebne stanowig inaczej, o ile nie koliduje to z istniejaca,
sasiadujaca zabudowa mieszkaniows.

Ustala si¢, ze wskazana na rysunku granica terenow AG2 z terenem drogi krajowej nr 2 moze
podlega¢ korektom. Podstawa korekt jest projekt — koncepcja modernizacji drogi krajowej nr 2.

E1- TERENY REKREACYJNE OGOLNODOSTEPNE

Podstawowa funkcja terenow jest funkcja rekreacyjna, dostgpna dla wszystkich mieszkancow. Na
terenach tych nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji obiektow mieszkaniowych oraz produkcyjnych.
Oferte programow3 terendow moga uzupetnia¢ drobne obiekty ustugowe.

W ramach tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie terenow: zabudowy rekreacyjnej, terenow
sportu i rekreacji, zieleni publicznej, ustug oraz niezbednych do prawidlowego funkcjonowania tych
terenow urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiany
przeznaczenia terend6w w ramach wyzej wymienionych funkcji.

Tereny te wystepuja w miejscowosciach: Diuga Koscielna, Kazimieréw, Krolewskie Brzeziny,
Michatoéw, Okuniew.

E2 - TERENY REKREACYJINE O OGRANICZONYM DOSTEPIE

Podstawowa funkcjg terenow jest funkcja rekreacyjna, o ograniczonym dostgpie dla mieszkancow
gminy, takich jak rodzinne ogrody dziatkowe, zabudowa letniskowa. Na terenach tych nie przewiduje
si¢ mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej catorocznej, obiektow ustugowych (z wyjatkiem
malych sklepow, o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 10 m?) oraz produkcyjnych. W ramach
tego wydzielenia mozliwe jest lokalizowanie terenow: zabudowy rekreacyjnej, zabudowy letniskowe;,
rodzinnych ogrodéw dziatkowych oraz niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terendéw
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

Tereny te wystepuja w miejscowosciach: Chobot, Dluga Szlachecka, Krzewina, Michalow,
Okuniew, Stary Konik.

IT - TERENY INFRASTRUKTURY

Podstawowa funkcjg jest zaopatrzenie mieszkancow w zakresie infrastruktury elektroenergetycznej,
wodno-kanalizacyjnej, gazowej, a takze mieszkancow Mazowsza w zakresie przesylu pradu.
Lokalizacj¢ wszelkich przedsigwzige¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko jest obligatoryjne, warunkuje si¢
ich niezbednoscig dla obstugi technicznej gminy lub kraju. Wszystkie obiekty obstugi technicznej
gminy, a w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjne, energetyczne, w tym obiekty kubaturowe i budowle
lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy realizowaé¢ zgodnie z opracowaniami dotyczacymi
rozwoju gminnej infrastruktury technicznej sporzadzonymi przez Burmistrza Halinowa.

W obszarach objetych zmiang Studium wydziela si¢ nastepujqce kategorie terenow niezainwestowanych:

Z1 - TERENY ZIELENI

Podstawowq funkcjq terenow jest zielen nieurzqdzona, zadrzewienia, tgki. Utrzymanie terenow
otwartych stuzy¢ ma ochronie cigglosci ekosystemow w skali lokalnej i ponadlokalnej. Dopuszcza sie
lokalizacje obiektow malej architektury oraz obiekty i urzqdzenia stuzgce turystyce i rekreacji, wody
powierzchniowe, zielenr urzqdzong, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych, szlaki piesze i
rowerowe, obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

LS1 -~ TERENY LASOW

Podstawowq funkcjq terenow sq lasy i zadrzewienia. Na terenach tych przewiduje sie zachowanie
walorow przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych. Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu
o plany urzqdzania lasu sporzqdzane przez wlasciwe stuzby. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i
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urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej, obiektow matej architektury i urzqdzen
turystycznych w rozumieniu przepisow odrebnych, wody powierzchniowe, drogi lesne, drogi dojazdowe
do gruntow rolnych i lesnych, szlaki piesze i rowerowe, urzqdzenia turystyczne — miejsca
wypoczynkowe, polany, zadaszenia oraz obiekty i wurzqdzenia infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

OBSZARY WYZNACZONE DO REWITALIZACII

W celu poprawy jakosci gminy zaleca si¢ objecie rewitalizacja w pierwszej kolejnosci:

1. centrum Okuniewa obejmujgcego zespot patacowo-parkowy;

2. terenu przylegtego do domu kultury — pozostato$ci po zespole patacowo-parkowym w
Halinowie przy ul. 3-go Maja.

Szczegdlowy zasieg terendw wyznaczonych do rewitalizacji wskazano w ,,Lokalnym program
rewitalizacji Miasta Halinéw na lata 2006-2013” jednak ich zasieg przestrzenny nie jest ostateczny.

Celem rewitalizacji (zgodnie z definicja Forum Rewitalizacji) jest poprawa jakosci zycia
mieszkancoéw, przywrdcenia ladu przestrzennego oraz ozywienie gospodarcze i odbudowa wiezi
spolecznych.

Podejmowane w tym kierunku dziatania powinny obejmowac:

— rewaloryzacje obszaru parku podworskiego w Okuniewie, wraz z nadaniem mu nowych funkcji
ogolno spotecznych i reprezentacyjnych;

— uporzadkowanie terenu przylegtego do Domu Kultury oraz wzmocnienie jego funkcji ogdlno
spolecznych;

— adaptacji istniejacych budynkoéw do nowych funkcji poprzez remont lub modernizacje, z
ograniczeniem mozliwosci przebudowy, nadbudowy i rozbudowy w przypadku zachowanych
obiektow historycznych;

Studium dopuszcza rewaloryzacje innych obszaréw na terenie gminy, nie wskazanych w tym
dokumencie a wyznaczonych na podstawie innych opracowan i analiz. Podejmowane dziatania na tych
terenach powinny dazy¢ do:

— adaptacji budynkow do nowych funkcji poprzez remont lub modernizacje (przebudowe,
nadbudowe lub rozbudowg);

— dostosowania funkcji obszaru do potrzeb mieszkancow

— uporzadkowania otoczenia wokdt budynkoéw, usunigcia elementow szpecacych;
integracji form historycznych ze wspoétczesnymi formami zabudowy. Szczegdtowy

zakres dziatan okresla programy rewitalizacji gminy lub danego obszaru.

3.1.1 Przeznaczenia terenow na obszarze objetym zmiang nr 3 studium

Zmiang nr 3 studium w celu wytworzenia warunkdéw zréwnowazZonego rozwoju oraz
uczytelniania struktury funkcjonalno-przestrzennej , a takze dostosowania jej do aktualnych
uwarunkowan wyksztatconych w skutek realizacji strategicznej inwestycji w postaci budowy
autostrady wraz z weztem, na obszarze objetym zmianqg nr 3 wyznacza sie tereny
0 nastepujqgcych przeznaczeniach:

1. PU —tereny produkcyjno-ustugowe
2. P —tereny produkcyjne
3. IT2 —teren infrastruktury technicznej

Dla powyziszych terenow okresla sie kierunki przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego oraz standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu.
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PU — TERENY PRODUKCYINO-UStUGOWE

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

obiekty produkcyjne, sktady, magazyny wraz z zapleczem administracyjnym, biurowym
i socjalnym,

zabudowa ustugowa, w tym stacje paliw wraz z zapleczem ustugowo — handlowym, ustugi
zwigzane ze sprzedazq, diagnostykq i naprawq pojazdow, ustugi logistyki i spedycji oraz
ustugi administracji;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,

dopuszczenie rozmieszczenia urzqdzenn wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajqgcej 500kW wraz ze strefq ochronng zwiqgzangq z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig
przebudowy, bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy;

maksymalna wysokosc¢ zabudowy do 35 m, za wyjgtkiem obiektow i urzqdzen, ktdrych
wysokosc¢ wynika z wymogdw technicznych i konstrukcyjnych,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% dziatki budowlanej,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,

zakaz lokalizacji zaktaddw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej oraz zaktaddw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczqco oddziatywacé na
Srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogqgcych potencjalnie znaczqco oddziatywaé na
Srodowisko, z wytqgczeniem przedsiewzie¢ polegajgcych na sktadowaniu, przetwarzaniu,
odzysku i gospodarce odpadami.

P — TERENY PRODUKCYJNE

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

obiekty produkcyjne, sktady, magazyny wraz z zapleczem administracyjnym, biurowym
i socjalnym;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,

dopuszczenie rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet
energii o mocy przekraczajgcej 500kW wraz ze strefq ochronng zwiqgzangq z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

maksymalna wysokosc¢ zabudowy do 35 m, za wyjgtkiem obiektow i urzqdzen, ktorych
wysokosc¢ wynika z wymogdw technicznych i konstrukcyjnych,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% dziatki budowlanej,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,

zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej oraz zaktaddow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
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- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko oraz przedsiewzie¢c moggcych potencjalnie znaczqco oddziatywaé na
Srodowisko, z wytqgczeniem przedsiewzie¢ polegajgcych na sktadowaniu, przetwarzaniu,
odzysku i gospodarce odpadami.

IT2 — TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- obiekty budowlane infrastruktury technicznej zwiqzane z elektroenergetykg, w tym
stacje elektroenergetyczne wraz z zapleczem administracyjnym, biurowym i socjalnym,

— inne obiekty budowlane infrastruktury technicznej wraz z zapleczem administracyjnym,
biurowym i socjalnym;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- Zzielen urzqgdzona i izolacyjna,

- obiekty budowlane infrastruktury komunikacyjnej, parkingi;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- maksymalna wysokosc¢ zabudowy do 10 m, za wyjgtkiem obiektow i urzqdzen, ktorych
wysokosc¢ wynika z wymogdw technicznych i konstrukcyjnych,

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 90% dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% dziatki budowlanej

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko oraz przedsiewzie¢c moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko.
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3.2. BILANS TERENU

PRZEZNACZENIE TERENU [ha]

Lp | MIEJSCOWOSC
M1 M1z MIL M2 M2z Up AGI  |AGIL AG2 E1 E2 T ZC Z LS Inne razem
1 Halinow 181,33 9,77 5,94 29,04 4,24 5,72 3,15 0,00 0,02 0,00 0,00 0,000 0,00 511 5,74 24,00 0,00 10,14 284
2 Brzeziny 11,35 0,00 0,00 13,38 0,00 2,25 24,27 0,00 56,82 0,00 0,00 0,000 0,00 63,63 0,00 26,71 0,00 25,58 224
3 Budziska 28,05 0,14 0,00 55,84 4,64 0,00 8,02 0,00 0,00 0,00 0,24 0,000 0,00 218,38 0,00 51,10 0,00 0,58 367
4 Chobot 8,52 0,00 0,00 45,27 0,00 0,88 12,56 0,00 0,00 0,00 59,21 0,11] 0,00 158,89 2,11 213,52 0,00 2,94 504
5 Cisie 30,28 0,00 0,19 | 127,36 1,19 2,68 59,08 0,00 10,49 0,00 0,00 0,000 0,00 108,49 1,74 17,21 0,00 28,59 387
6 Desno 3,13 0,00 0,11 37,47 0,00 0,00 0,41 0,00 0,00 0,00 0,00 0,000 0,00 90,61 0,00 25,80 0,00 0,75 158
7 Diuga Koscielna 89,44 0,47 0,11 11,98 0,11 5,79 25,09 0,00 0,00 2,54 0,00 3,36 292 92,29 | 10,16 16,67 26,32 0,75 288
8 Diuga Szlachecka 107,76 0,04 1,50 36,81 0,00 0,76 2,14 0,00 0,00 0,00 0,61 0,000 8,339 230,07 1,85 89,07 0,00 9,10 488
9 Grabina 1,99 0,00 0,00 38,17 0,00 0,00 7,67 0,00 0,00 0,00 0,00 0,000 0,00 17,65 0,00 1,11 0,00 4,52 71
10 | Hipolitow 171,18 0,00 5,58 0,00 0,00 0,27 18,35 0,00 15,70 0,00 0,00 0,000 0,00 0,00 3,75 88,42 0,00 4,74 308
11 | Jozefin 130,87 0,00 3,14 35,01 0,00 0,00 21,68 0,00 3,46 0,00 0,00 0,000 0,00 47,41 0,00 20,13 0,00 16,28 278
12 | Kazimierow 30,04 0,00 0,00 58,51 0,00 0,00 0,90 0,00 0,00 0,11 0,00 0,000 0,00 96,86 0,00 8,87 0,00 0,71 196
13 Krélev_vskie
Brzeziny 19,64 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,97 0,00 0,00 0,56 0,00 0,000 0,00 0,00 0,00 16,01 0,00 1,02 39
14 | Krzewina 23,11 0,00 0,00 51,45 0,00 1,61 0,09 0,00 0,00 2,43 0,00 0,000 0,00 105,03 0,00 12,53 0,00 0,14 196
15 | Michatéw 45,28 1,27 0,76 40,40 0,38 0,77 13,32 1,30 0,00 4,02 19,86 0,000 0,00 180,41 0,00 89,36 0,00 4,87 402
16 | Mrowiska 6,67 0,00 0,00 49,01 0,00 0,00 0,41 0,00 0,00 0,00 0,00 0,45 0,00 74,39 0,00 5,92 0,00 0,16 137
17 | Nowy Konik 55,41 0,00 0,00 3,15 0,00 0,00 40,75 0,63 67,40 0,00 0,00 0,000 0,00 10,17 0,00 74,63 0,00 10,95 263
18 | Okuniew 103,14 | 118,70 0,42 0,00 | 21,80 5,55 62,60 0,00 0,00 11,97 17,76 4,44 426 147,65 4,09 33,50 0,00 21,32 557
19 | Stary Konik 8,93 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4,55 0,94 30,83 0,00 3,89 0,000 0,00 6,48 0,00 52,68 0,00 22,72 131
20 Wielg_qlas_
Brzezinski 61,94 0,00 0,00 84,87 0,00 0,00 9,62 0,40 31,35 0,00 0,00 0,000 0,00 5,27 0,00 0,59 0,00 15,96 210
21 Wielgolas
Duchnowski 34,36 0,00 0,00 88,23 0,00 1,84 0,58 0,00 29,09 0,00 0,00 0,34 0,00 288,40 0,00 135,90 0,00 8,26 587
22 | Zagorze 17,54 0,00 0,00 25,56 1,62 0,00 13,17 0,00 0,00 0,00 0,00 0,000 0,00 64,62 0,00 18,63 0,00 1,86 143
23 | Zwirowka 10,30 0,00 0,00 25,02 0,00 0,00 4,31 0,00 0,97 0,00 0,00 0,000 0,00 45,40 1,18 0,00 0,00 1,82 89
gmina 1180,26 | 130,38 | 17,75 | 856,55 | 33,97 28,14 334,69 3,27 | 246,14 21,63 101,57 8,70, 15,58 59,38 | 30,61 | 1022,38 26,32 2191,58 6309

M1 - Tereny wielofunkcyjne z dominujagcym udzialem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

M2 - Tereny wielofunkcyjne o dominujacym udziale zabudowy mieszkaniowej z udziatem zabudowy
zagrodowej
AGL1 - Tereny aktywnosci gospodarczej
AG2 - Tereny aktywnosci gospodarczej wymagajace przeksztalcen
E1 - Tereny rekreacyjne ogélnodostepne
E2 - Tereny rekreacyjne o ograniczonym dostepie

IT - Tereny infrastruktury

ZC - Tereny cmentarzy
R - Tereny rolne
Z - Tereny zieleni
LS - Tereny lasow
W - Tereny wod powierzchniowych
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Na podstawie bilansu terenow ustalono potencjalng pojemno$é terendw mieszkaniowych
wskazanych w studium dla gminy Halindéw. Wynosi ona 44,9 tys. mieszkancow i 3,3 -krotnie
przekracza ona prognozowanag liczb¢ ludno$ci w roku 2025 roku.

W zwigzku z koniecznosciq dostosowania zakresu zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow do zakresu okreslonego przez ustawe z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tresci uwarunkowan Studium
rozszerzono rozdzial ,, UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB IMOZLIWOSCI
ROZWOJU GMINY” o analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne, prognozy demograficzne,
bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz mozliwosci finansowania przez gmine wykonania
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzgcej
realizacji zadan witasnych gminy. W rozdziale tym przyjeto dane demograficzne, ekonomiczne i
statystyczne na czas sporzqdzania projektu zmiany studium. Analizy te dotyczq catego obszaru gminy
i stanowiq aktualizacje i rozszerzenie danych zawartych w niniejszym rozdziale.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw
nie wskazuje nowych terenow budowlanych, a jedynie czes¢ terenow wielofunkcyjnych
z dominujgcym udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w dotychczasowym
studium jako M1, przeznacza pod tereny aktywnosci gospodarczej, oznaczone w zmianie studium jako
AG3. Jak wynika z ponizszego zestawienia, zmienia si¢ kierunek przeznaczenia wigkszosci terenu
objetego zmiang Studium z mieszkaniowego na produkcyjny.

PRZEZNACZENIE TERENU [ha]
M1/M3 AG2/AG3 DK2 LS Z1
Pow. terenu_ przed 13 3.8 12 0.8 )
zmiang Studium
suma 18,8
Pow. ~terenu po |, 16,8 . 0,2 0.8
zmianie Studium
suma 18,8
roznica -12 + 13 -1,2 -0,6 +0,8

Teren objety zmiang studium znajduje si¢ w wigkszosci w obszarze o w peitni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, wyznaczonym w Analizie potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy Halinow. Jedynie czesé terenow objetych zmiang studium, potozonych w potudniowo
zachodniej czesci, znalazta sie poza tym obszarem. Dotyczy to terenu o powierzchni ok.
2,3 ha, oznaczonego w dotychczasowym Studium jako M1 a po zmianie Studium jako AG3.

Jak wynika z bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, zamieszczonego w tresci
uwarunkowan studium, (vozdzial nr 7.7), tylko w przypadku funkcji produkcyjnej, ustug publicznych
oraz zabudowy zagrodowej zapotrzebowanie na nowg zabudowe przekracza chfonnosé obszaréw.
Natomiast maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg
Jjednorodzinng, mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowe ustug komercyjnych oraz zabudowe
rekreacji indywidualnej, wyrazone w powierzchni uzytkowej jest mniejsze niz wielkos¢ powierzchni
uzytkowej mozliwej do uzupetnienia w terenach o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
w terenach przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe o tych funkcjach.

W zwigzku z powyzszym nalezy uznac, zZe kierunek zmiany przeznaczenia terenow objetych
niniejszq zmiang Studium odpowiada stwierdzonemu w analizie uwarunkowan gminy
zapotrzebowaniu na tereny produkcyjne. Podstawowym przeznaczeniem ustalonego zmiang Studium
terenu aktywnosci gospodarczej AG3 jest dzialalnosé¢ produkcyjna oraz ustugi. Dotychczasowe
przeznaczenie w obszarze M1 dopuszczato dominowanie funkcji niemieszkalnej, (np. ustugi), zatem
uznaje sig, ze zmiana Studium nie wprowadza nowych terenéw ustugowych tylko produkcyjne.

Ze wzgledu, iz zmiana nr 2 Studium obejmuje wytqgcznie zmiany w zakresie ustalen
tekstowych Studium o ktorych mowa na wstepie, co wplywa na brak ingerencji
w zatgczniki graficzne, co przektada sie na nie wprowadzanie nowych terenow
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budowlanych, tym samym nie umieszcza sie zadnych zmian w Analizie potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy Halindw.

Na podstawie uchwaty Nr XXIV.242.2020 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 29
pazdziernika 2020 r. dokonano zmiany nr 3 Studium uwarunkowarn i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw. Zmiana nr 3 Studium obejmuje
teren w obrebie geodezyjnym Stary Konik o powierzchni 44,2 ha. Zmiana nr 3 Studium
dotyczy wskazania nowych przeznaczen dla catego obszaru nig objetego oraz przyjecia
szczegotowych ustalen dla nowych terenow. Dotychczas obszar objety zmiang nr 3 byt
wskazany w studium jako tereny aktywnosci gospodarczej (AG1), tereny aktywnosci
gospodarczej na obszarach lesnych (AG1L), tereny rolne niskich klas bonitacyjnych (R),
tereny lasow (LS) oraz tereny projektowanych drég o randze ponadlokalnej (KD).

Zmiang nr 3 studium wyznaczono tereny o nastepujgcych przeznaczeniach: PU —
tereny produkcyjno-ustugowe, P — tereny produkcyjne, IT2 — teren infrastruktury
technicznej. Okotfo 79,4% (35,1 ha) catej powierzchni terenu objetego zmiang nr 3 jest
potozone w granicach obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej wyznaczonych w ramach bilansu terendw przeznaczonych
pod zabudowe (Rozdziat 7.5 Uwarunkowan). W zwiqgzku z tym w terenie objetym
zmiang nr 3 studium, ktdry jednoczesnie jest obszarem o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, dopuszczalne jest wyznaczenie nowych
terendw przeznaczonych pod zabudowe (PU — tereny produkcyjno-ustugowe oraz P —
tereny produkcyjne). Jednak okoto 20,6% (9,1 ha) obszaru objetego zmiang nr 3
studium jest potfozone poza obszarami o w petni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Sposrdd tych terendw w Kierunkach Zagospodarowania
Przestrzennego okoto 1,1 ha zostato wskazane pod funkcje IT2 — tereny infrastruktury
technicznej, okoto 6,9 ha zostato wskazane pod funkcje P —tereny produkcyjne oraz
okoto 1,1 ha zostato wskazane pod uktad komunikacyjny (autostrada A2, droga
krajowa nr 92 oraz tereny wezta tych drdg). W zwigzku z powyZszym, sposrod funkcji
zabudowy analizowanych w bilansie terendw przeznaczonych pod zabudowe, zmiana
nr 3 poza obszarami zwartej zabudowy ustala nowe tereny budowlane o funkcji
produkcyjnej o powierzchni okofto 6,9 ha. Zgodnie z wynikami bilansu terendw
przeznaczonych pod zabudowe istnieje mozliwos¢ wyznaczenia w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow okoto 500,3 ha nowych terendéw
zabudowy produkcyjnej na obszarach nie bedgcych obszarami o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Zmiana studium przyjeta uchwatq nr
XXIV.240.2020 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 29 paZdziernika 2020 r. przetoZyta sie
na wskazanie terenu o funkcji produkcyjnej o powierzchni ok. 2,3 ha, wiec w momencie
opracowywania zmiany nr 3 studium istnieje mozliwos¢ wskazania okoto 498,0 ha
nowych terendw zabudowy produkcyjnej. W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzic, iz
zmiana nr 3 (wskazujgca okoto 6,9 ha nowych terendw zabudowy produkcyjnej) nie
narusza ustalen bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.

3.3. TERENY POTENCJALNIE WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Na obszarze gminy Halindw terenami wylaczonymi spod zabudowy sa obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz obszary wystepowania gleb organicznych, wystepuja one
przewaznie w dolinach rzek: Dhugiej, Zazy i Mieni oraz w Nowym Koniku. Tereny te wskazano na
rysunku
Kierunki i polityka przestrzenna”.
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3.3. TERENY OGRANICZEN W ZABUDOWIE
Na obszarze gminy Halindw terenami wystepowania ograniczen w zabudowie sa:

1.

tereny wystepowania gleb III klasy bonitacyjnej, zlokalizowane w miejscowos$ciach:
Cisie, Desno, Diuga Koscielna, Halinow, Jozefin, Kazimieréw, Krzewina, Wielgolas
Duchnowski,
tereny lasoOw przeznaczone do zainwestowania, zlokalizowane w miejscowos$ciach:
Desno, Dluga Szlachecka, Diuga Koscielna, Halinow, Hipolitow, Jozefin, Michatow,
Nowy Konik, Stary Konik.,
tereny wyznaczone do zabudowy na obszarach wyposazonych w podziemng sie¢
drenarska,
obszary obejmujace fragmenty miejscowosci Okuniew, Michatow, Diuga Szlachecka,
Zagorze, Budziska, Halindbw potozone w dolinach rzek Dlugiej i Zazy. Sa to obszary
wskazane w obowiazujacych planach miejscowych pod zabudowe, w tym tereny juz
zabudowane oraz nowe tereny wskazane przez Rad¢ Miejska potozone na terenach
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Ich zasiggi wskazano na mapie Kierunki
polityka przestrzenna - M1z, M2z, Upz.

Tereny te wskazano na mapie ,,Kierunki i polityka przestrzenna”.

21



ZMIN Zmiana nr 3 STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

HALINOW CZESC II — KIERUNKI I POLITYKA PRZESTRZENNA

4. WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH - KIERUNKI I ] WSKAZNIKI
DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

4.1.a Ogodlne zasady stosowania zapiséw studium

Tresc tekstu i rysunku studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy Halindw,

nie jest jednak Scistym przesqdzeniem o granicach zainwestowania i uZzytkowania

terendw.

e W zwigzku z ogdlnoscig mapy topograficznej, na ktdrej sporzqgdzono studium nie
jest mozliwe precyzyjne wyznaczenie granic terendw, dlatego mogq wystepowac
przesuniecia w stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej i faktycznej lokalizacji
zagospodarowania; ostateczne ustalenie granic terendw powinno byc¢
dokonywane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co
umozliwi doktadne zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego w odniesieniu
do granicy dziatki inwestycyjnej;

e  Uktad komunikacyjny wskazany na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) ma przebieg orientacyjny i nie obejmuje w petni lokalnego
uktadu komunikacyjnego, dopuszcza sie zmiane klasy technicznej i kategorii drdg,
wskazanych w niniejszym studium oraz korekty przebiegu, w tym rezygnacji z
wyznaczonych drég publicznych, bqgdz wyznaczenie nowych drég na etapie
sporzqdzania miejscowego planu, w zaleznosci od zaistniatych uwarunkowan i
potrzeb oraz mozliwosci technicznych wytyczania i budowy tych drdg;

e W przypadku niezrealizowania drég wskazanych na rysunku studium (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego) dopuszcza sie realizacje na tych terenach
przeznaczenia wskazanego na terenach sqsiednich;

e Wskazane w studium urzqgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz
przebiegi sieci infrastruktury technicznej wraz z pasami technologicznymi sq
przebiegami orientacyjnymi i mogq ulec korektom na etapie plandw
miejscowych, w oparciu o przepisy odrebne. Pasy technologiczne od sieci i
urzqdzen infrastruktury w planie zostanq uaktualnione na podstawie przepisow
odrebnych w tym okreslenia innych szerokosci pasa technologicznego przez
gestora sieci lub w zwigzku ze zmiangq ich przebiegu i lokalizacji urzgdzen;

e Jlekro¢c w studium mowa jest o pasach technologicznych linii
elektroenergetycznych nalezy przez to rozumieé¢ obszar niezbedny  do
posadowienia i prawidtowej eksploatacji linii elektroenergetycznej wraz z
pasami ochronnymi od tych linii wynikajgcymi z oddziatywania pola
elektromagnetycznego;

e  Wskazana maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy obiektow i urzqdzen
infrastruktury technicznej — np. masztow telefonii komdrkowej, instalacji
kolektorow stonecznych, obiektow i urzqdzen, ktdrych wysokos¢ wynika m.in.
z wymogow technologicznych, technicznych lub konstrukcyjnych;

e W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z
terenow, tzn., Ze okreslone na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) kierunki przeznaczenia oznaczajq funkcje dominujgcqg (a nie
wytgczng) i moze ona byc¢ uzupetniona innymi funkcjami okreslonymi w studium,
ktore jednak nie mogqg by¢ dla niej przeciwstawne i pogarsza¢ warunkow jej
funkcjonowania;

e Dopuszcza sie zaweZanie zasiegu terendw inwestycyjnych wskazanych w
studium jako kierunki przeznaczenia poprzez pozostawienie dotychczasowego
charakteru terenu ;
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Dopuszcza sie korekte granic strefy ochrony konserwatorskiej oraz
doprecyzowanie zasiegu i lokalizacji zabytkow archeologicznych, ich stref
ochrony i innych elementdw dziedzictwa kulturowego, ujetych w niniejszym
studium, na podstawie przeprowadzonych analiz i zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami;

Uwzglednienie w poszczegdlnych terenach ochrony przed ucigzliwym
oddziatywaniem w zakresie klimatu akustycznego zgodnie z przepisami
odrebnymi. Pod pojeciem ochrony terenu przed ucigzliwym oddziatywaniem w
zakresie klimatu akustycznego nalezy rozumiec¢ obowigzek zastosowania przez
wtasciciela terenu (inwestora) zabezpieczeri budynkow mieszkalnych przed
hatasem i drganiami (np. ekranowania, wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej),
w przypadku przekroczenia obowiqzujgcych norm, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Dopuszcza sie utrzymanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego funkcji innych niz okreslone w studium, a wynikajgce ze stanu

faktycznego, przy czym jezeli stanowiq one ucigzliwosci dla terendw sqsiednich,

nalezy dqzyc do ograniczenia tej ucigzliwosci;

Na etapie sporzqdzania miejscowego planu dopuszcza sie zaktualizowanie (w
trybie okreslonym w przepisach odrebnych) dokumentow typu: ewidencja
obiektow zabytkowych w obszarze gminy, rejestru zabytkdw, spisu obiektow
objetych ochronq przyrody, inwentaryzacji roslinnosci rzeczywistej klasyfikujqcej
sie do objecia ochrong lub wykonania mapy roslinnosci planowanej podlegajgcej
ochronie, wykazu terendw bedgcych wtasnosciq gminy, terendw zamknietych,
zadan Planu Gospodarki Odpadami, mapa zagrozenia powodziowego itp.

4.1. W ZAKRESIE MIESZKALNICTWA

W zakresie mieszkalnictwa w tym zabudowy wielorodzinnej Studium ustala:
koniecznos¢ zachowania zwartego charakteru zabudowy oraz miejscami uporzadkowania
istniejacej zabudowy, preferowany kierunek przeksztalceﬁ - dogeszczenie istniejacej
zabudowy, tworzenle 051ed11 mleszkanlowych 0 spOJnym charakterze;

minimalny ud21a1 powierzchni biologicznie czynnej w-strefie-zurbanizowane} ebefmijgeer
miasto—Hatinow—oraz—fragmenty—przylestyreh—soteetw — dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej w sofectwie Hipelitéws JozefinmBPluga—IKeoseielna w wysokosci 40%

powierzchni dziatki budowlanej, na pozostatych terenach 66% 50% powierzchni dziatki
budowlanej, z wyjgtkiem miasta Halindw i sofectw Okuniew, Dtuga Szlachecka,
Dtuga Koscielna, Hipolitéw, dla ktdrych minimalny udziat powierzchni biologicznie
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czynnej wynosi 20% powierzchni dziatki budowlanej; dla-centrum-Okuniewa-i-Halinowa

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w Halinowie, Okuniewie, Dtugiej Szlacheckiej i Dtugiej Koscielnej w
wysokosci 25% powierzchni dziatki budowlanej;

e w przypadku wyznaczenia w miejscowych planach terendw mieszkaniowo-
ustugowych minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej  wynosi 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

e maksymalng powierzchnie zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w sofectwie Jozefin w wysokosci 50% powierzchni dziatki budowlanej, na pozostatych
terenach 30% powierzchni dziatki budowlanej, z wyjgtkiem miasta Halinow i sofectw
Okuniew, Dtuga Szlachecka, Dtuga Koscielna, Hipolitow dla ktorych maksymalna
powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wynosi 70% dziatki budowlanej;

e w przypadku wyznaczenia w miejscowych planach terendw mieszkaniowo-
ustugowych maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 60 % powierzchni dziatki
budowlanej;

e wysoko$¢ newe} zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w Halinowie, Okuniewie,
Dtugiej Szlacheckiej i Dftugiej Koscielnej, powinna harmonizowaé z istniejgcymi
budynkami i nie powinna przekraczac: 14,5 m 4-kendygrach w-Halinowie-+-Okuniewie oraz
3—kondyghacjt dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 12,5 m w—przypadku
pozestalego-obszaru-griny,;

e w przypadku wyznaczenia w miejscowych planach terendw mieszkaniowo-
ustugowych maksymalna wysokos¢ zabudowy w tych terenach 12,5 m;

e niezaleznie od wydzielen w ramach wymienionych wyzej terenéow funkcjonalnych
dopuszcza si¢ realizacje zieleni publicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej, obiektow stuzgcych innym funkcjom o charakterze lokalnym oraz
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania tych terenéw urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji;

e niezbedne jest zachowanie wolnych od zabudowy pasow eksploatacyjnych wzdtuz rzek
Dhlugiej, Zazy i Mieni, jak rowniez rowow melioracyjnych, w celu sprawnego
przeprowadzenia zabiegdw konserwacyjnych. Dla rowdéw otwartych nalezy pozostawi¢
wolny od przeszkdéd (w tym ogrodzen) przejezdny pas szeroko$ci min. 3 m od gornych
krawedzi skarp;

e adaptacja terendw zmeliorowanych pod nowe zagospodarowanie wymaga przebudowy

urzadzen melioracyjnych.

4.2. W ZAKRESIE USLUG I DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

W zakresie ustug i dziatalnos$ci gospodarczej Studium okresla:

e zachowanie istniejacych oraz mozliwo$¢ lokalizacji nowych, drobnych obiektow
ustugowych i1 produkcyjnych o charakterze nieucigzliwym, dla ktorych sporzadzenie raportu
oddziatywania na $rodowisko nie jest obligatoryjne, jako uzupenienia funkcji

e zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystoweyj,
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minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach AG1, AG2, AGIL
wynosi 5% powierzchni dziatki budowlanej za wyjqgtkiem terenu AG3, dla ktdrego
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej i ustug
publicznych zlokalizowanych w terenach oznaczonych symbolem w studium M1,
M1z, M2, M2z wynosi 10% powierzchni dziatki budowlanej;

wysokos¢ zabudowy na terenach AG1, AG2, AG3, AG1L nie powinna przekraczac¢ 25
metrdow (nie odnosi sie to do masztow, anten, komindw; obiekty te w przypadku
przekroczenia wysokosci 50m stanowiq przeszkode lotniczq i wymagajq uzgodnienr
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych);

wysokosc¢ zabudowy dla zabudowy ustugowej i ustug publicznych zlokalizowanych w
terenach M1, M1z, M2, M2z nie powinna przekraczac¢ 18 metrow;

maksymalng powierzchnie zabudowy na terenach AG1l, AG2, AGIL - 90%
powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalng powierzchnie zabudowy na terenie AG3 - 85% powierzchni dziatki
budowlanej;

maksymalng powierzchnie zabudowy dla zabudowy ustugowej i ustug publicznych
zlokalizowanych w terenach M1, M1z, M2, M2z - 70% powierzchni dziatki
budowlanej.

4.3.W ZAKRESIE DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

W zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej Studium ustala:

zachowanie i pielegnacje obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektow
znajdujacych sie w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow;

zachowanie archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej;

zachowanie i pielggnacj¢ istniejacej zabudowy historycznej, znajdujacej sic w dobrym stanie
technicznym oraz historycznego uktadu drog;

4.4. W ZAKRESIE ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej Studium ustala:

zachowanie rolniczego charakteru terendw ze znacznym udziatem gleb wysokich klas
bonitacyjnych oraz terenéw otwartych przeznaczonych wg rysunku Studium na celerolnicze;
gospodarowanie na terenach otwartych zgodnie z przepisami odrebnymi i polityka zapisana
w rozdziale: ,,Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j”;
zachowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych oraz drenarskich z zachowaniem
mozliwosci ich modernizacji i konserwacji;

zachowanie istniejgcej i mozliwos¢ wprowadzania nowej roslinno$ci $rédpolnej;
dopuszczenie lokalizacji urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej.

45.W ZAKRESIE FUNKCJONOWANIA PRZYRODNICZEGO (W TYM LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ)
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W zakresie funkcjonowania przyrodniczego (w tym le$nej przestrzeni produkcyjnej) Studium

ustala:

wlaczenie do systemu przyrodniczego gminy kompleksow lesnych oraz dolin Diugiej, Zazy
i Mieni, (jako lokalnych korytarzy ekologicznych), mozaiki tak, pol i lasow (jako obszaréw
zasilania), sprzyjajacych zachowaniu bior6znorodnosci, przy jednoczesnym zachowaniu
funkcji gospodarczych, estetycznych, turystyczno — wypoczynkowych i rekreacyjnych
terenu;

zachowanie istniejacych form ochrony: pomniki przyrody, obszar chronionego krajobrazu;
zachowanie (za wyjatkiem terenow MIL) istniejacych terenow laséw bez mozliwosci
zmiany ich przeznaczenia i wprowadzania nowej zabudowy, z wylaczeniem budynkow i
budowli zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej na gruntach we wtadaniu Skarbu
Panstwa;

dopuszczenie zalesienia wszystkich gruntow rolnych, ktore spetniajag wymagania zawarte w
przepisach odrebnych w tym zakresie, na wniosek wtadajacych;

obowigzek ksztattowania lokalnych powigzan przyrodniczych oraz ostoi dla drobnej
zwierzyny, w postaci zadrzewien srodpolnych;

zachowanie istniejgcych stawow oraz ochrona stosunkéw wodnych terenu jako elementow
retencji na terenie gminy;

dopuszczenie lokalizacji urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej.
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4.6.

4.7.

W ZAKRESIE TERENOW REKREACYJNYCH

W zakresie terenow rekreacyjnych Studium ustala:
o mozliwos¢ lokalizacji zabudowy letniskowej jedynie w obrgbie wyznaczonych obszarow
zabudowy rekreacyjnej o ograniczonym dostepie;

- .

o minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w obregbie terenow rekreacyjnych o

ograniczonym dostepie (redzinne—ogrody—dziatkowe; zabudowa letniskowa) 80%

powierzchni dziatki budowlanej;

e zachowanie istniejacej zieleni urzadzonej, mozliwo$¢ zaktadania nowej, modernizacje,
pielegnacje i rewaloryzacje istniejacych obiektow rekreacyjnych ogélnodostepnych;

e zachowanie lesistego charakteru terenéw rekreacji o ograniczonym dostepie wyznaczonych
na obszarach lasow i zadrzewien;

e niezaleznie od wydzielen w ramach wymienionych wyzej terenéw funkcjonalnych
dopuszcza si¢ realizacjg¢ zieleni publicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej, obiektéw stuzacych innym funkcjom o charakterze lokalnym oraz
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania tych terendw urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji;

e maksymalng wysokosc¢ zabudowy 9,0 m;

e maksymalng powierzchnie zabudowy - 15% powierzchni dziatki budowlanej.

W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W zakresie infrastruktury technicznej Studium ustala:

e adaptacje istniejgcej na terenie gminy infrastruktury technicznej (ujecia wod, oczyszczalnie
sciekdw itp.) oraz mozliwo$¢ modernizacji i lokalizacji nowych sieci, urzadzen, budynkow
i budowli infrastruktury technicznej, niezbednych do prawidtowego funkcjonowania terenow
zurbanizowanych gminy;

e wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej lub zalesienia na zachod od oczyszczalni Sciekdw w
Dtugiej Koscielnej w celu zmniejszenia ucigzliwosci zapachowych;

% HePre] e Fgety ; 5
]g..g”.l ;j]] o ictniciacei Lini 220K\,
e uwzglednienie istniejqgcych linii elektroenergetycznych 400kV:

o dwutorowej relacji Mitosna-Stanistawdw,
o dwutorowej relacji Mitosna-Moscicka, Mifosna-Oftarzew,
o jednotorowej relacji Kozienice-Mitosna;
e uwzglednienie istniejgcej linii elektroenergetycznej 220kV relacji Mitosna-Ostroteka;
e uwzglednienie projektowanej dwutorowej linii elektroenergetycznej 400kV relacji
Kozienice-Mitosna;
e uwzglednienie planowanej modernizacji linii elektroenergetycznej 220kV relacji
Mitosna-Ostrofeka;
e uwzglednienie planowanej rozbudowy stacji elektroenergetycznej 400/220/110 kV
»Mitosna”;
e uwzglednienie istniejgcych linii elektroenergetycznych 110kV:
o relacji Mitosna — Minsk 1,
o relaql Mitosna — M/nskZ

l—pre}ektewaﬁyeh—l-lml—ltgglé/— pasy techno/oglczne od linii e/ektroenergetycznych w

ktorych obowiqzujq ograniczenia sposobu uzytkowania zgodnie z przepisami
odrebnymi;
e okreslenie szerokosci pasow technologicznych od sieci i urzgdzen infrastruktury na
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etapie sporzgdzania miejscowego planu na podstawie przepisdw odrebnych w tym
okreslenia ich szerokosci przez gestora sieci;

wskazane w studium urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz przebiegi
sieci infrastruktury technicznej wraz z pasami technologicznymi sq przebiegami
orientacyjnymi i mogq ulec korektom na etapie planow miejscowych, w oparciu o
przepisy odrebne;

uwzglednienie potrzeby ograniczenia natg¢zenia zrzutow Sciekow deszczowych,

planowanych do wod i urzadzen melioracyjnych, do warto$ci charakterystycznej dla zlewni
naturalnej;

wprowadzenie ograniczenia maksymalnej wysokos$ci drzew lub wprowadzenie zakazu
zalesien w pasach technologicznych linii wysokiego napigcia;.

maksymalng wysokos¢ zabudowy w terenach oznaczonych symbolem IT - 15,0 m;
maksymalng powierzchnie zabudowy w terenach oznaczonych symbolem IT — 50 %
powierzchni dziatki budowlanej;

minimalng powierzchnie biologicznie czynng w terenach oznaczonych symbolem IT
— 10% powierzchni dziatki.

4.8. W zakresie ustug publicznych

W zakresie ustug publicznych Studium ustala:

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

maksymalng powierzchnie zabudowy w wysokosci 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

maksymalng wysokos¢ zabudowy 18 m.
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5.OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

W celach polityki przestrzennej gminy przyjeto jako podstawe zasade zrownowazonego rozwoju,
podkreslajac dodatkowo potrzebe zachowania trwalosci podstawowych procesow przyrodniczych i
rownowagi przyrodniczej. Oznacza to konieczno$¢ okre§lenia zasad zagospodarowania
pozwalajacych na zachowanie zasobdw Srodowiska przyrodniczego, w tym poprzez ochrone jego
cennych zasobow, przy jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu jego waloréw i zasobow. Stad
Studium za cele polityki zagospodarowania przestrzennego gminy w tym zakresie okre$la:

e ochrong jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych;
ochrong jakosci powietrza atmosferycznego;
zapobieganie nadmiernemu przeksztatcaniu gleb;
ochrong przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym;
wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami;
ochrong waloréw $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Do dziatan wypetniajacych przyjete zatozenia nalezy:

e utrzymanie cigglosci przestrzennej i funkcjonalnej obszaré6w o szczegdlnych warto$ciach
przyrodniczych i krajobrazowych, ktére w strukturze gminy stanowia system przyrodniczy,
obejmujac takze fragmenty ciagéw przyrodniczych o randze regionalnej (dolina rzeki
Dhugiej);

e objecie roznymi formami ochrony najcenniejszych obiektéw i obszaréw;

e ochrona istniejgcej oraz wprowadzanie nowych terenow zieleni urzadzonej i zadrzewien
srodpolnych;

e poprawa jakosci srodowiska.

W celu ochrony $rodowiska i jego zasobow w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla sie:
e System obszarow otwartych (system przyrodniczy);
Obszary i obiekty ochrony przyrody;
Zasady ochrony powierzchni ziemi;
Zasady ochrony powietrza atmosferycznego;
Zasady ochrony zasobow wodnych i ich jakosci;
Zasady ochrony akustycznej.

5.1. SYSYTEM PRZYRODNICZY

System powigzan przyrodniczych ksztalttowany jest w gtdwnej mierze przez najbardziej zasobne
ckosystemy, polaczone ze sobg w jeden spojny i ciagly przestrzennie uklad. Obszarami
umozliwiajagcymi powigzanie terenu gminy z otoczeniem, w tym obszarami Natura 2000 oraz z
krajowymi ciggami ekologicznymi (najblizszy stanowi rzeka Wista) jest Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu (WOChK) oraz dolina rzeki Dtugiej — oba stanowig powigzania o znaczeniu
regionalnym.

System przyrodniczy gminy Halindow opiera si¢ na ciekach wodnych: rzekach Dtugiej, Zazie i
Mieni, uzupelionych o obszary wspomagajace i zasilania (takie jak kompleksy lesne, taki, stawy w
Dtugiej Koscielnej). Gtéwna osig ekologiczng jest rzeka Dluga oraz wpadajaca do niej Zgza wraz z
terenami przylegtymi.

Podstawowy uktad przyrodniczy wzbogacajg tereny zieleni, takie jak parki podworskie/wiejskie
(Halinow, Okuniew — oba wymagajace rewaloryzacji), cmentarze (Dtuga Koscielna i Okuniew),
tereny sportowe, ogrody dziatkowe, letniska, zielen osiedlowa oraz pojedyncze elementy zieleni —
nasadzenia i kgpy $rodpolne, pasy zieleni przydroznej, roslinnos¢ przywodna.

Wszystkie te elementy stanowig istotng czes$¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy i w
oparciu o ten przyrodniczy szkielet ksztaltowane sg tereny o innych funkcjach, w odpowiednich
proporcjach, wskazywanych w Studium.
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5.2. OBSZARY | OBIEKTY OCHRONY PRZYRODY
Istniejace obszary i obiekty objete ochrong prawna:

pomniki przyrody,
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu;

Obszary i obiekty projektowane do objecia ochrong:

O

proponowane uzytki ekologiczne:
Stawy w Dhugiej Koscielnej — cze$¢ wschodnia: stawy rybne z otaczajacymi terenami
podmoklymi stanowig miejsce wystepowania chronionych gatunkéw roslin, ptakow i
ptazow;
Stawy w Dhugiej Koscielnej — czgs$¢ zachodnia — podobnie jak stawy halinowskie sg ostoja
ptakdéw 1 ptazéw oraz miejscem wystepowania chronionych siedlisk i roslin (obiekt
wymaga ochrony przed zasmiecaniem);
Ols Dluga Koscielna (na wschod od rzeki Dhugiej, pomigdzy Diugg Szlachecka i Diuga
Koscielng): jest to podmokta gka z elementami olséw, bedaca miejscem wystepowania
chronionych siedlisk i rzadkich gatunkow roslin, jest ostoja ptakow i ptazow;
Torfowisko Chobot — jedyne torfowisko wysokie i przejsciowe w gminie, stanowigce
ostoje rzadkich roslin, ptakow i ptazow (siedlisko chronione);
proponowane pomniki przyrody:
o pozostalosci drzewostanu w parku przypatacowym w Okuniewie;
o pozostalosci drzewostanu w parku podworskim w Halinowie;

Zasady ochrony obszarow i obiektow objetych formami ochrony przyrody beda opieraly sie na
wskazaniu w opracowywanych m.p.z.p. i sformutowaniu nakazéw, nakazéw zakazow dopuszczen w
oparciu o przepisy odregbne. Istniejace oraz projektowane obszary i obiekty do objecia ochrona
pokazano na mapie Kierunki i polityka przestrzenna.

5.3. ZASADY OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI

Tereny eksponowane w krajobrazie gminy stanowig naturalnie uksztattowane tereny wydm w
Budziskach, Chobocie, Michatowie i Zagorzu. W zakresie ich ochrony Studium ustala:

zachowanie uksztattowania naturalnych form rzezby terenu za wyjatkiem potrzeb
wynikajacych z realizacji przedsiewzig¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze
mieszkancow;

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych naturalne formy rzezby terenu
i obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym, z utrzymaniem, budowa, odbudowag urzadzen wodnych oraz
przedsiewzig¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze mieszkancow;

zachowanie i ochrong roslinno$ci utrwalajacej zbocza wydm.

Na terenie gminy Halindw nie przewiduje si¢ eksploatacji surowcow w tym z obszarow
perspektywicznych z16z wskazanych na mapie geologiczno-gospodarcza, w iloSci wymagajacej
uzyskania koncesji na wydobycie .

5.4. ZASADY OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO
W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego Studium ustala:

ograniczenie emisji powierzchniowej, liniowej (zwigzanych z ruchem samochodowym) i
niskiej emisji rozproszonej komunalno — bytowej, poprzez stosowanie niskoemisyjnych
paliw i technologii;

ograniczenie emisji ze zrdédel komunikacyjnych — stosowanie zintegrowanego systemu
transportowego w zakresie: rozwoju $ciezek rowerowych, wprowadzanie wzdluz ciggow
komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu pasa zieleni izolacyjnej oraz modernizacje i
budoweg drog i parkingdw w oparciu o materiaty i technologie ograniczajace emisj¢ pytu;
ograniczenie emisji ze zrodet technologicznych i komunalno-bytowych poprzez nie
wprowadzanie instalacji i urzadzen wymagajacych pozwolenia na wprowadzenie gazow i
pylow do powietrza, na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz o znacznym udziale tej
zabudowy;
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5.5. ZASADY OCHRONY ZASOBOW WODNYCH I ICH JAKOSCI
W zakresie ochrony zasobow i jakosci wod Studium ustala:

ochrong zbiorowisk roslinnosci wodnej i przywodnej;

zachowanie okreslonej w przepisach odrgbnych odlegtosci od brzegow ciekéw wodnych i
odlegtosci ogrodzenia od brzegdw ciekdéw i zbiornikoéw wodnych;

ochrone i wykorzystanie naturalnych zaglebien terenu i terenéw podmoktych, istniejacych
stawow do zwickszenia matej retencji wodnej; okreslenie w planach miejscowych zasad
zagospodarowania zapewniajacych gromadzenie, przechowywanie i powolny odptyw waéd
opadowych i roztopowych;

odprowadzanie wdod deszczowych do gruntu na terenach zabudowy mieszkaniowej w
granicach poszczegolnych dzialek;

zachowanie jak najwigkszego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przewidzianych do urbanizacji;

ograniczenie (W miar¢ mozliwos$ci) stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych (placow,
Sciezek, parkingdow, sktadow i innych) na rzecz nawierzchni perforowanych lub innych
przepuszczalnych;

5.6. ZASADY OCHRONY AKUSTYCZNEJ
W zakresie ich ochrony akustycznej Studium ustala:

poprawe stanu drog zgodnie z obowigzujagcymi standardami, na etapie planowania,
projektowania i eksploatacji systemu transportowego;

stosowanie zabezpieczen akustycznych zabezpieczajacych istniejacag zabudowe wzdhuz drog
o duzym natezeniu ruchu (ekrany akustyczne, zielen izolacyjna);

zwigkszanie konkurencyjnosci transportu publicznego w stosunku do samochodu
osobowego.
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6. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Celem prowadzonej w Studium polityki przestrzennej jest zachowanie warto$ci dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow, jak rowniez dziedzictwa archeologicznego. Podejmowane dzialania
dotyczy¢ bgda w szczegolnosci historycznych zatozen przestrzennych, zespoldw budowlanych i
pojedynczych obiektow, form zakomponowanej zieleni, miejsc upamig¢tniajagcych wydarzenia
historyczne. Wartosci podlegajace ochronie odnosza si¢ do ich waloréw historycznych,
architektonicznych i ekspozycyjnych.

6.1. OBIEKTY OBJETE OCHRONA MAZOWIECKIEGO WOJEWODZKIEGO
KONSERWATORA ZABYTKOW

Obiekty wpisane do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na terenie gminy

Halin6w:
o Koscidt pw. sw. Stanistawa Kostki oraz plebania w Okuniewie — nr rej. A-1070/148 z dn.
08.12.1958

Zespot patacowy w Okuniewie — nr rej. A-1071A z dn. 07.04.1977

Kaplica cmentarna w Okuniewie — nr rej. A-1070/156 z dn. 08.12.1958

Cmentarz zydowski w Okuniewie — nr rej. A-1393 z dn. 21.02.1991

Pozostato$¢ kosciota z dzwonnica w Diugiej Koscielnej — nr rej. A-1011/362 z dn.
05.03.1962

e Mogita Powstancow Styczniowych w Diugiej Koscielnej — nr rej. A-748 z dn. 06.07.2007

Wykorzystanie na cele uzytkowe zabytku wpisanego do rejestru zabytkow moze odbywac si¢
wylacznie w sposob zapewniajacy zachowanie jego wartosci.

6.2. OBIEKTY BEDACE W EWIDENCJI MAZOWIECKIEGO WOJEWODZKIEGO
KONSERWATORA ZABYTKOW

W wojewodzkiej ewidencji zabytkow znajduja sig trzy parki oraz plebania:

e plebania oraz park potozone przy ul. Powstania Styczniowego w Dtugiej Koscielnej,
e park potozony przy ul. 3-go Maja w Halinowie,

e park potozony przy ul. Terespolskiej w Nowym Koniku.

Obiekty znajdujace si¢ w rejestrze oraz wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow (o walorach
historycznych lub architektonicznych), bedace charakterystycznymi elementami historyczne;j
zabudowy — nalezy przewidzie¢ do trwatej adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych dla miejsca form
i faktur.

Adaptacja i modernizacja winna odbywac si¢ na zasadach zapewniajacych zachowanie istotnych
dla miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materiatow i1 faktur wypraw
zewngtrznych.

Wszelkie dziatania — dotyczace zmiany gabarytow, zmian w sposobie dyspozycji i artykulacji
elewacji — czyli takie, ktore mogg mie¢ wptyw na stan zachowania lub zmiane wygladu — wymagaja
opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ewentualna konieczno$¢ rozbiorki zabytku wiaczonego do ewidencji (uzasadniona wzgledami
technicznymi, jak zagrozenie dla bezpieczenstwa) wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw w celu okre§lenia mozliwosci 1 zasad wylaczenia z tejze ewidencji
zabytkow.

6.3. OBIEKTY I OBSZARY PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA
MAZOWIECKIEGO WOJEWODZKIEGO KONSERWATORAZABYTKOW

W studium postuluje si¢ wpisanie do ewidencji zabytkow mariawickiego koSciota
Przenajswietszego Sakramentu w Dhugiej Koscielne;.

6.4. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

W zakresie ochrony wartosci kulturowych terenu objg¢tego opracowaniem, ustalono historyczne
rozplanowanie przestrzenne, historyczna strukture funkcjonalna, warto§ciowe obiekty kubaturowe
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oraz wartosci ekspozycyjno-krajobrazowe. Wnioski wyplywajace ze stanu wartosci kulturowych
terenu obj¢tego opracowaniem, umozliwity okreslenie stref ochrony konserwatorskiej.

Strefy te grupuja obszary i zespoly o podobnej warto$ci kulturowej, przyrodniczej i
krajobrazowej. Wyznaczenie w ich zasiggu chronionych pojedynczych obiektow, umozliwia ponadto
ich ochrong niezaleznie od charakteru strefy w jakiej si¢ znajduja.

Na obszarze gminy Halindw wyznacza nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej: ,,A”, ,,B”,
»K”, ,,E” oraz strefy ochrony archeologicznej: ,,W1”, ,,W2”, W3”.

STREFA ,,A” - §cistej ochrony historycznej struktury przestrzennej, obejmuje:

e teren zespotu patacowo-parkowego w Okuniewie,

e teren zespotu kosciota parafialnego wraz z plebanig w Okuniewie

e teren wokol kaplicy cmentarnej wraz z glowna aleja na cmentarzu rzymsko-katolickim w
Okuniewie,

e teren cmentarza zydowskiego w Okuniewie,

e zespot kosciota parafialnego (dzwonnica, kruchta, plebania) w Dtugiej Ko$cielne;j,

e teren Mogily Powstancow Styczniowych w Dtugiej Koscielne;.

Strefa ,,A” obejmuje obszar, na ktorym elementy historycznego uktadu przestrzennego
miejscowosci lub jego czgsci, tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nim integralnie teren i
krajobraz zachowaly si¢ w tak wysokim stopniu, ze znajdujacy si¢ na nim zespdt wyrdznia sie¢ w
catosci uktadu przestrzennego wspotczesnej miejscowosci swoimi cechami przestrzennymi, a w
szczegolnosci tym, ze dominujg w nim elementy historycznej kompozycji przestrzennej, obrazujace
czytelnie historyczne pochodzenie zespotu oraz reprezentacyjne lub typowe dla pewnego okresu w
rozwoju architektury i urbanistyki pod wzgledem rozplanowania, zabudowy oraz uktadu terenu i
krajobrazu.

Wytyczne konserwatorskie dla strefy ,,A” zostaly okreslone w formie zakazow, wymagan i
ustalen:

e zakazuje si¢ wznoszenia jakichkolwiek obiektow kubaturowych nie zwiazanych z

rewaloryzacjg obiektow chronionych w tej strefie,

e wymaga si¢ zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, tj.
utrzymanie istniejagcej sieci drog, alei, szpaleréw roslinnosci wysokiej, osi widokowych i
kompozycyjnych, uktadu stawow i ciekdw wodnych,

e wymaga si¢ zachowania istniejacych podziatéw parcelacyjnych,

e zakazuje si¢ wytyczania nowych ciaggow komunikacyjnych,

Zabytkow.
e wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie ,A” powinny by¢ prowadzone zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

STREFA ,,B” - ochrony zachowanych elementow zabytkowych, obejmuje:

o zespét patacowo-parkowy w Halinowie przy ul. 3-go Maja,

e teren cmentarza rzymsko-katolickiego w Okuniewie,

e uktad urbanistyczny dawnego miasta, a obecnie wsi Okuniew.

Strefa ,,B” obejmuje najczgsciej te tereny historycznego uktadu przestrzennego, ktore
znajdowaty si¢ poza danym osrodkiem zatozenia, tj. tereny dawnych przedmies¢ lub obrzezy miasta,
obszary poczatkowo rolnicze, nastepnie poddawane parcelacji, ktérych zabudowa nie reprezentujac
wysokiej warto$ci zabytkowej i1 plastycznej oraz nie figurujac w wigkszosci w rejestrach
konserwatorskich, stanowi warto$¢ kulturowa w skali lokalne;j.

Strefa ,,B” obejmuje si¢ tez niezbedng podbudowe przestrzenng dla zabytkowego obiektu
dominujgcego a takze tereny historycznego uktadu przestrzennego gdzie zostaly zatarte elementy
dawnego zatozenia, rozebrane lub przebudowane historyczne budowle kubaturowe, zlikwidowane
cieki wodne czy zespotly starodrzewia.

Strefa ta stuzy gtéwnie ochronie wartosci przestrzennych i krajobrazowych. Nie stawia si¢ wobec
niej wymagan tak jak dla strefy ,,A”, nie mniej jednak powinna podlega¢ rygorom:

e wymaga si¢ zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania ¢tj.




ZMIN Zmiana nr 3 STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

HALINOW CZESC II — KIERUNKI I POLITYKA PRZESTRZENNA

e dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy uzupetniajacej funkcje historyczne z wymogiem
dostosowania jej do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryly
zabudowy, przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspotczesne;,

e wymaga si¢ zachowania istniejacych podziatéw parcelacyjnych,

e zakazuje si¢ wytyczania nowych ciggow komunikacyjnych,

Zabytkow.
e wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie ,B” powinny by¢ prowadzone zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

STREFA ,,K” — ochrony krajobrazu, obejmuje:

e teren przy kosciele parafialnym w Okuniewie,

e otoczenie kosciota Dhugiej Koscielnej,

e teren parku w Dhugiej KoScielnej,

e teren parku w Nowym Koniku.

Strefa ,,K” stanowi teren objety ochrong konserwatorskg. Obszar obejmujacy historycznie
uksztaltowane formy pokrycia terenu, w szczegdlnosci zielen o wartosciach przyrodniczych wraz z
obiektami architektonicznymi, podlegajace ochronie poprzez utrzymanie uksztattowania i ustalonych
elementow oraz ograniczenie swobody przeksztatcen obszaru.

Strefa ta obejmuje tereny krajobrazu integralnie zwigzane z zespotem zabytkowym, znajdujace
si¢ w jego otoczeniu. Granice strefy ,,K” wyznacza si¢ obejmujac nimi obszary jednorodne pod
wzgledem rodzaju pokrycia terenu lub rodzaju zwiazkow widokowych w zespole zabytkowym.

W strefie tej ustala sie:
zachowanie istniejgcego drzewostanu,
utrzymanie istniejacego uzytkowania,
nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysokg roslinnoscia,

nie-lokalizowanie obiektow kubaturowyeh,

e rewaloryzacja otoczenia zabytkdw zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,
o wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie ,,K” powinny by¢ prowadzone zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

STREFA ,,E” — ochrony ekspozycji, obejmuje:

e teren wokot Mogity Powstancow Styczniowych w Dhugiej Koscielne;j.

Strefa ,,E” jest obszarem widocznosci uktadéw zabudowy i dominant oraz elementow
naturalnych. Obejmuje takze obszar stanowiacy zabezpieczenie wlasciwego eksponowania zespolow
lub obiektow zabytkowych.

Wyznaczenie granic strefy ,,E” jest zalezne od wielkosci i bogactwa sylwety zespotu
zabytkowego, od roztozenia akcentow dominujacych, wreszcie od uksztattowania terenu, na ktérym
potozony jest zespdt zabytkowy oraz tereny otaczajace.

Strefa ta podlega nastgpujacym rygorom:

e wprowadza si¢ zakaz zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia,

o sakaznfe-siearsnossenia-obiekion-kubaturowyeh;

e wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie ,E” powinny by¢ prowadzone zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

6.5. STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

2
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przestrzenna-

W granicach stref ,W1” strefa Scistej ochrony konserwatorskiej, ,,W2” — strefa rozpoznanych
stanowisk archeologicznych, STREFA ,W3” — strefa obserwacji archeologicznej dziatania
inwestycyjne powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami. Ponadto uszczegdtowienie granicy tych stref nastqpi na etapie
sporzqdzania planu miejscowego.

W granicach obszaru objetego zmiang nr 3 studium zlokalizowany jest zabytek
archeologiczny o numerze AZP 57-69/7. Dla powyzszego zabytku archeologicznego ustalono
strefe ochronnqg zgodnie z rysunkiem Kierunki i polityka przestrzenna. W strefie ochrony
zabytku archeologicznego wszystkie dziatania inwestycyjne powinny by¢ prowadzone
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.
Uszczegdtowienie granic tej strefy nastgpi na etapie sporzqdzania planu miejscowego.
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7. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACYJNYCH

7.1. CELE POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na strategii zrdwnowazonego rozwoju
jest stworzenie warunkéw dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania si¢ 0s6b
i towarow, z jednoczesnym ograniczaniem konfliktow z otoczeniem przyrodniczym, kulturowym
oraz spoteczno-gospodarczym.

Celami szczegdtowymi s3:

e zapewnienie sprawnosci funkcjonowania transportu przy rosngcym poziomie motoryzacji,

e zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi oraz integracja z

terenami sasiednimi,

e zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancow (zapewnienie mozliwosci dojazdu i
umozliwienie partycypacji w réznych formach aktywnosci - praca, nauka, ushugi,
wypoczynek) i gospodarki,

e zapewnienie dotarcia pomocy,

e poprawa standardow podrozy (skrocenie czasow i warunkow podrozy) oraz poprawa
warunkow bezpieczenstwa ruchu,

e poprawa  warunkow  ruchu  pieszego i  rowerowego oraz  parkowania,

e racjonalizacja kosztow rozwoju i eksploatacji poprzez maksymalne
wykorzystanie istniejacych urzadzen transportowych,

e ksztaltowanie racjonalnych zachowan komunikacyjnych poprzez utatwienie korzystania z
komunikacji zbiorowej oraz zapewnienie wilasciwych, przede wszystkim bezpiecznych,
warunkow ruchu pieszego i rowerowego, jako alternatywy dla ruchu samochodowego,

e stymulowanie rozwoju przestrzennego 1 gospodarczego, integrowanie spotecznosci
lokalnych, wspottworzenie tadu przestrzennego,

e ograniczenie negatywnego wplywu transportu na srodowisko naturalne i kulturowe oraz
warunki zycia mieszkancow przez redukcje¢ oddziatywania hatasu i spalin, a takze fagodzenie
efektow rozcigcia przestrzeni przez trasy komunikacyjne.

Ze wzgledu na strukture przestrzenng miasta i gminy Halinéw oraz przewidywana intensywnosc¢
zagospodarowania, za wtasciwe uznaje sig:

e umozliwienie pelnej swobody korzystania z samochodu 0sobowego,

e tworzenie warunkow dla rozwoju komunikacji zbiorowej,

e tworzenie warunkow dla  bezpiecznego ruchu pieszego 1 rowerowego.

7.2. KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU

7.2.1. ROZWOJ KOMUNIKACJI DROGOWE]

Gléwnymi celami rozwoju uktadu drogowego miasta i gminy Halinow sa:

e ulatwienie rozrzgdu ruchu docelowo-zrodlowego zwigzanego z gming oraz przeprowadzenie
ruchu tranzytowego,

e zapewnienie dostgpnosci celéw podrdzy, obstugi terendw rozwojowych oraz mozliwosci
obstugi komunikacja zbiorowa,

e poprawa czytelnosci ukladu drogowego, poprzez jego hierarchizacjg, uwzgledniajaca
zroznicowanie funkcji pelnionych przez poszczegdlne drogi w uktadzie transportowym,
ochrone drog wyzszych kategorii (przede wszystkim krajowej i wojewddzkich) oraz klas
przed nadmierng dost¢gpno$cig oraz uwolnienie zwartych obszarow zabudowy od ruchu
tranzytowego lub co najmniej zmniejszenie jego ucigzliwosci i kolizji z ruchem lokalnym.

Przy okres$laniu kierunkow rozwoju uktadu drogowego, w szczegodlnosci wzigto pod uwage
ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, obowigzujacego
Studium oraz planéw miejscowych, a takze uwarunkowania wynikajacego z dotychczasowego
rozwoju systemu transportowego i warunkow jego funkcjonowania.
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Uktad drogowy gminy bgdzie stanowit zhierarchizowany system, tworzony przez:

e uklad podstawowy, sktadajacy si¢ z drég majacych znaczenie ponadlokalne, t.j. krajowych
(planowanej autostrady A-2 i drogi nr 2 wojewodzkich (nr 637 i 721 oraz planowanej drogi
Wotomin — Wigzowna) oraz cz¢séci drog powiatowych klasy co najmniej zbiorczej,

o uklad obstugujacy, stuzacy miejscowym potrzebom komunikacyjnym, tworzony przez
pozostate drogi powiatowe oraz gminne, klasy lokalnej i dojazdowej.

Uktad podstawowy bedzie wypetnial nadrzedne funkcje, wynikajace z kierunkow rozwoju
systemu transportowego kraju, wojewodztwa 1 powiatu, sluzac powigzaniom krajowym,
regionalnym, a takze powigzaniom zewnetrznym i czgsciowo wewngetrznym gminy. Zadaniem tego
uktadu bedzie przede wszystkim prowadzenie ruchu. Obstuga zagospodarowania przy pomocy drog
uktadu podstawowego odbywac sie bedzie w zakresie, wynikajacym z kategorii i klas drog i
dopuszczonym przepisami w zakresie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne.

Zadaniem ukladu obslugujacego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu i obstuga
zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na uklad podstawowy oraz zapewnienie powigzan
zewnetrznych i wewnetrznych, nie obstugiwanych przez uktad podstawowy.

W podstawowym uktadzie drogowym przewiduje si¢ utrzymanie mozliwosci przestrzennych dla

nastgpujacych przedsigwzigc:

e budowy autostrady A-2 Swiecko — Poznan - Warszawa — Siedlce — Kukuryki, posiadajacej
w obszarze gminy Halinow wezet ,,Konik™ z droga krajowa nr 2 i tym samym umozliwiajacej
bezposrednie powigzane gminy z krajowym systemem drog najwyzszych klas, w obszarze
gminy rozwazane jest zlokalizowanie ponadto Punktow Poboru Optat przy wschodniej
granicy gminy oraz Obwodu Utrzymania Autostrady przy przecieciu z drogg powiatowg
4318W, ustalenie szczegdtowego przebiegu autostrady i lokalizacji zwigzanych z nig
obiektow jest przedmiotem prac prowadzonych na zamoéwienie Generalnej Dyrekcji
Autostrad i Drog Krajowych,

e przebudowy i rozbudowy drogi krajowej nr 2, jako drogi klasy glownej ruchu
przyspieszonego, o przekroju jednojezdniowym, dla ochrony przed nadmierng akcesja do tej
drogi, w planach zagospodarowania przestrzennego dla obstugi przyleglego, przede
wszystkim nowego zagospodarowania, nalezy przewidywac realizacje drog serwisowych,

o przebudowy i rozbudowy drogi wojewodzkiej nr 637, jako drogi klasy glownej ruchu
przyspieszonego o szeroko$ci pasa drogowego, umozliwiajacej budowe dwoch jezdni i w
miar¢ potrzeb ewentualnych drég serwisowych po stronie potudniowej, w konsekwencji
budowy obwodnic Okuniewa i Michatowa, istniejace odcinki drogi w tych miejscowos$ciach,
po wybudowaniu obwodnic, bedg mogly mie¢ klasg¢ obnizong do lokalnej lub zbiorczej,

e budowy drogi wojewodzkiej Wolomin — Wiazowna, jako drogi klasy glownej o przekroju
dwujezdniowym i o ograniczonej dostgpnosci, wraz z ewentualnymi drogami serwisowymi
w miarg¢ potrzeb,

e przebudowy i rozbudowy drogi wojewodzkiej nr 721, jako drogi gtownej,
przebudowy i rozbudowy drog powiatowych nr 2201W, 2202W na odcinku droga krajowa
nr 2 —droga powiatowa nr 4318W, 2203W, 2207W na odcinku w Wielgolesie Duchnowskim
1 4318W, zgodnie z wymaganiami okreslonymi dla drog klasy zbiorczej, wraz z budowa
bezkolizyjnych skrzyzowan drog nr 2202W i 2203W z linig kolejowa oraz przebudowa
koncowego odcinka drogi nr 4318W w Wielgolesie Brzezinskiem dla wytworzenia
wspolnego z drogg nr 721 skrzyzowania z droga krajowg nr 2 .

Dla ustalenia szczegotowego przebiegu i zasad rozwigzan nowych odcinkow drog
wojewodzkich, pozadane jest opracowanie specjalistycznych analiz, wykonanych na zamdwienie
zarzadu tych drog.

W zakresie uktadu obstugujacego przewiduje si¢ przebudowe i modernizacj¢ pozostatych drog
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powiatowych, istniejacych drog gminnych lokalnych i dojazdowych oraz budowe nowych, przede
wszystkim na terenach planowanego zagospodarowania.

Kierunki rozwoju podstawowego uktadu drogowego przedstawiono na rysunku Kierunki i
polityka przestrzenna. Przedstawione na rysunku planowane drogi gminne nie wyczerpuja
mozliwoséci ich rozwoju. W szczegolnosci w sporzadzanych planach miejscowych moga byé
wyznaczane kolejne drogi gminne oraz uszczegdlowiane przebiegi planowanych drog wskazanych
w Studium.

W obszarze objetym zmiang nr 3 studium uktad drogowy stanowigq:

e qutostrada A2 (odcinek wezet Lubelska — Choszczowka Stojecka
oddany do uzytku 14 sierpnia 2020 r.);

e droga krajowa nr 92 (przebudowana w zwigzku z budowgqg
autostrady A2 dawna droga krajowa nr 2);

e drogi gminne.

Ustala sie wykorzystanie drog gminnych oraz jezdni serwisowych autostrady i drogi
krajowej do zapewnienia niezbednej obstugi komunikacyjnej terenom pofozonym
w obszarze objetym zmiana nr 3 studium.

Uktad drogowy zostat przedstawiony na rysunku Kierunki i polityka przestrzenna
stanowiqgcym Zat. Nr 5 Zmiany nr 3 studium. Przedstawione na rysunku drogi nie wyczerpujg
mozliwosci ich rozwoju. W szczegolnosci w sporzqdzanych planach miejscowych mogq byc
wyznaczane kolejne drogi gminne oraz uszczegodtawiane przebiegi drog wskazanych
w Studium.

7.2.2. ROZWOJ KOMUNIKACJI KOLEJOWE]

Przewiduje si¢ utrzymanie wysokiego udziatu kolei w obstudze ruchu pasazerskiego, szczegdlnie
w powigzaniach z Warszawg oraz popraweg standardow obstugi. Przewiduje si¢ adaptacje,
przebudowe i rozbudowe istniejgcej linii oraz przystankow osobowych Halinow i Cisie.

Przy przystankach postuluje si¢ wytworzenie lokalnych weztéw przesiadkowych, do ktérych
wejda przystanki autobusowe oraz parkingi dla samochodow i rowerdw typu ,,Parkuj ijedz”.

7.2.3. ROZWOJ KOMUNIKACJI ZBIOROWE]

Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest poprawa standardu obstugi, w tym zapewnienie
mozliwosci korzystania z niej wszystkim mieszkancom gminy.

Podstawowymi kierunkiem przewozow bedzie Warszawa oraz przystanki kolejowe Halinow i

Cisie Trasy autobuséw i lokalizacje przystankow powinny zapewnia¢ dojscie piesze w granicach 500
— 1000m dla wigkszo$ci obszaru gminy.
Uktad linii autobusowych zaleze¢ bedzie od rozwoju uktadu drogowego i bedzie ulegat zmianom w
miar¢ jego rozbudowy. Dla potrzeb funkcjonowania komunikacji autobusowej, w planach
miejscowych oraz projektach budowlanych nalezy przewidywac¢ lokalizacje przystankow z zatokami
i wiatami oraz w miare¢ potrzeb i mozliwosci petli koncowych.

7.2.4. POLITYKA PARKINGOWA.

Zasady polityki parkingowej wynikaja z zatozonego dopuszczalnego wysokiego udziatu
komunikacji indywidualnej w podrézach. Oznacza to dobre udost¢pnienie samochodem catej gminy,
wlacznie z zapewnieniem wlasciwej liczby 1 organizacji miejsc do parkowania, dostosowujacych ich
podaz do popytu.

Parkingi nalezy realizowa¢ na terenie wilasnym inwestycji. Miejsca zwigzane z handlem,
ustugami, administracjg itp. obiektami, do ktorych nalezy spodziewa¢ sie dojazdu uzytkownikow,
klientoéw i interesantdow, powinny mie¢ charakter ogélnodostepny.

Dodatkowo nalezy przewidywaé¢ miegjsca dla przechowywania (postoju) roweréow w liczbie nie
mniejszej niz 10% wyliczonej liczby miejsc dla samochodéw osobowych.

Realizacja miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i pasow
postojowych, dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w rozporzadzeniu MTiGM w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi i ich usytuowanie.
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7.2.5. OBSLUGA TRANSPORTU LADUNKOW

Przewozy tadunkéw odbywac sie beda przy pomocy transportu samochodowego. Podobnie jak
obecnie glowne zrodia i cele ruchu towarowego beda koncentrowaé sie¢ wzdhuz drogi nr 2. Z tego
wzgledu planowane wzdtuz niej drogi serwisowe powinny by¢ wlaczane do drég poprzecznych w
sposob nie powodujacy nadmiernego obcigzenia pozostalych drég ruchem ciezkich pojazdow.

7.2.6. RUCH PIESZY | ROWEROWY
Nalezy dazy¢ do stworzenia dogodnych, krotkich i bezpiecznych powiazan dla pieszych. W
czasie budowy i modernizacji drog nalezy je wyposaza¢ w chodniki i przejsécia dla pieszych.
Celem rozwoju drég rowerowych jest zapewnienie kazdemu che¢tnemu mozliwosci korzystania
z roweru, poruszania si¢ bezpiecznie w dogodnych warunkach §rodowiskowych, uczynienie z roweru
silnie konkurencyjnego $rodka lokomocji, szczeg6lnie w stosunku do samochodu osobowego.
Przyjeto nastgpujace zasady ksztattowania sieci drog rowerowych:
e zapewnienie powigzan miedzy rejonami mieszkalnymi i miejscami pracy, szkotami, handlem
i ustugami,
e wyposazenie drog krajowej, wojewodzkich i drog powiatowych oraz wybranych drog
gminnych w $ciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe oddzielone od pozostatego ruchu
kotowego,

e dopuszczenie ruchu rowerowego na pozostatych drogach publicznych o mniejszym ruchu,
oraz na drogach wewnetrznych na terenach rolnych i lesSnych, wspolnie z ruchem pojazdow
samochodowych.

Ponadto konieczne bedzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania rowerow,
szczegoOlnie przy szkotach, obiektach handlowych i ustugowych oraz dziatania promujace i
edukacyjne propagujace ruch rowerowy.

Proponowany przebieg $ciezek i szlakow rowerowych przedstawiono na rysunku Kierunki i
polityka przestrzenna.

Oprocz $ciezek rowerowych wskazanych na rysunku, w miar¢ budowy nowych drog i
modernizacji istniejacych, kazdorazowo powinna by¢ przeanalizowana mozliwos¢ i celowosé
budowy sciezek rowerowych.

7.3. KOORDYNACJA POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU | POLITYKI ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjnej z polityka przestrzenna, dla
zmnigjszenia transportochtonnoséci i kosztow rozwoju catego uktadu. Gléwnymi dziataniami
powinny byc¢:

e utrzymanie zwartoSci struktury przestrzennej terenow zabudowanych  gminy,
przeciwdziatanie przenoszenia si¢ osadnictwa na obszary trudne do obstugi lub wymagajace
znacznych naktadow dla jej zapewnienia,

e ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz
umozliwienie jego obstugi transportem zbiorowym,

e polityka lokalizacyjna, uwzgledniajaca istniejaca lub mozliwg do osiagniecia dostepnose
komunikacyjna,

e utrzymanie wysokiej intensywno$ci wykorzystania terendéw o dogodnej obstudze
transportoweyj.

Zabudowa przy drogach powinna by¢ lokalizowana w sposéb minimalizujgcy ucigzliwosci
komunikacyjne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa ochrony $rodowiska oraz przepisami
odrebnymi dotyczacymi.

Nowe obiekty budowlane powinny by¢ sytuowane w odleglosciach nie mniejszych niz wynika
to z zasiggu uciazliwo$ci, w razie potrzeby z zastosowaniem zabezpieczen przeciwdziatajacych
ponadnormatywnemu hatasowi oraz w odlegtosciach od zewngtrznej krawedzi jezdni nie mniejszych
niz:

e dla autostrady 30 m. na terenach zabudowy i 50 m. poza nimi,

e dla drogi krajowej ogolnodostepnej 10 m. na terenach zabudowy i 25 m. poza nimi,
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o dla drog wojewddzkich i powiatowych - 8 m na terenach zabudowy i 20 m poza nimi,

e dla drog gminnych — 6 m na terenach zabudowy i 15 m poza nimi.

Dla nowych przebiegow drog wojewodzkich odleglos¢ nowej zabudowy od granicy terenu
funkcjonalnego powinna wynosi¢ nie mniej niz 10 m.

Zmniejszenie powyzszych odlegto$ci mozliwe jest na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Zabudowa przy liniach kolejowych powinna by¢ lokalizowana w odlegtosci nie mniejszej niz 10
m od granicy obszaru kolejowego, z tym, ze odlegto$¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza
niz 20 m.

7.4. KIERUNKI ROZWOJU TRANSPORTU - PRIORYTETY REALIZACYJNE

Dziataniem priorytetowym powinna by¢ poprawa warunkéw ruchu na najwazniejszych ciggach
drogowych tj. na drogach wojewodzkich i powiatowych, zapewniajacych powigzania zewnetrzne, co
nalezy do zadan samorzadow wojewodztwa i powiatu. Konieczna jest Scista wspotpraca z zarzadcami

w/w drog, szczegélnie w ustalaniu zakresu dziatan modernizacyjnych, ich przebiegu i potrzeb
terenowych w planach miejscowych oraz ksztaltowaniu otoczenia drég, zgodnie z wymaganiami,
wynikajgcymi z ich funkcji i klasy. W szczegolnosci niezbedne jest podjecie we wspotpracy z
samorzadem wojewoOdztwa, dziatlan na rzecz ustabilizowania i utrwalenia rezerwy terenu dla
planowanych obwodnic w ciggach drog wojewddzkich.

Wyposazanie istniejacego ukladu w nawierzchnie twarde, chodniki, $ciezki rowerowe i
urzadzenia dla komunikacji zbiorowej oraz budowa drog dla obstugi zagospodarowania na nowych
terenach powinno by¢ dziataniem ciggtym, zgodnie z lokalnymi programami rozwoju.
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8. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest zagwarantowanie bezpieczenstwa
funkcjonowania systemow tranzytowych oraz zasilajacych i obslugujacych wszystkie tereny
zabudowy (istniejace i przeznaczone pod zabudowg), a w pierwszej kolejnosci tereny zabudowy
zwartej.

Przyjmuje si¢ nastgpujace wytyczne ogodlne dotyczace polityki rozwoju infrastruktury
technicznej na terenie gminy Halinow:

e nie ogranicza si¢ mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej
infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi infrastruktura
techniczng obszarow i terenow funkcjonalnych zgodnie z pozostatymi kierunkami rozwoju
infrastruktury technicznej;

e sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na te
cele. W zakresie infrastruktury technicznej, zasilajacej i obstugujacej tereny zabudowy sieci
nalezy prowadzi¢, o ile to mozliwe po terenie drog publicznych;

e sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym i regionalnym zwigzane z
tranzytowym przesytem energii elektrycznej, gazu powinny by¢ prowadzone przez tereny
przeznaczone w planach miejscowych na te cele.

e przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miare mozliwo$ci powinny by¢ niekolizyjne z

e gmina powinna posiada¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktore
realizowany bedzie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
inwestycje;

e wskazane w studium urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz przebiegi
sieci infrastruktury technicznej wraz z pasami technologicznymi sq przebiegami
orientacyjnymi i mogq ulec korektom na etapie planéw miejscowych, w oparciu o
przepisy odrebne;

e szerokosc pasow technologicznych od sieci i urzqdzen infrastruktury bedg okreslone
na etapie sporzgdzania miejscowego planu na podstawie przepisow odrebnych w
tym okreslenia ich szerokosci przez gestora sieci;

8.1. ELEKTROENERGETYKA

Zasilanie gminy w energi¢ elektryczng odbywa si¢ i odbywac si¢ bedzie docelowo w oparciu o
istniejace i rozbudowywane linie 15 kV. Z uwagi na brak wtasnej stacji 110/15kV gmina zasilana
jest z Sulejowka-Mitosnej, gdzie znajduje si¢ stacja elektroenergetyczna 400/110/15 kV, zwana
Glownym Punktem Zasilania (GPZ).

Gloéwne kierunki przebiegu linii SN na obszarze gminy to: Sulejowek — Konik, Sulejowek —
Okuniew i Sulejowek — Minsk.

Rozwo¢j systemow elektroenergetycznych gminy powinien zagwarantowaé dostarczenie
odbiorcom komunalnym, instytucjonalnym, przemystowym i rolnikom energii elektrycznej o
odpowiednich parametrach ilo$ciowych i jakoSciowych. Przewidywane spadki napie¢ — dla sieci
srednich napie¢ — 2%, dla sieci niskich napig¢ 5%. W obregbie gminy zaktada si¢ jednolity poziom
napiecia $redniego do poziomu 15 kV.

W nowoprojektowanych i remontowanych uktadach energetycznych nalezy liczy¢ si¢ z
koniecznosciag wprowadzenia na szeroka skal¢ nowych materialdow i technologii wykonawstwa
pozwalajacych na:

® rozgeszczenie Sieci,

e zmniejszenie ucigzliwosci w gospodarce terenami w poblizu urzgdzen i linii energetycznych,

e ograniczenie stref ochronnych i terenéw przeznaczonych pod urzadzenia energetyczne,
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e poprawg bezpieczenstwa.

W Studium zaktada si¢, ze w miar¢ mozliwosci finansowych gestora sieci, wszystkie nowo
budowane oraz modernizowane linie energetyczne niskiego napigcia wykonywane beda jako linie

kablowe p0d2|emne %e%azek—%ah—zew&n%ewyel%hm&&blewyeh—}sﬁﬁeje

W zakresie przesylu energii elektrycznej Studium zaktada adaptacje przebiegu linii wysokiego
napigcia:

e stniejgcych linii elektroenergetycznych 400kV wraz z pasem technologicznym:
o dwutorowej relacji Mitosna-Stanistawdw,
o dwutorowej relacji Mitosna-Moscicka, Mitosna-Oftarzew,
o jednotorowej relacji Kozienice-Mifosna;
e stniejgcej linii elektroenergetycznej 220kV relacji Mitosna-Ostroteka wraz z pasem
technologicznym;
e projektowanej dwutorowej linii elektroenergetycznej 400kV relacji Kozienice-
Mitosna wraz z pasem technologicznym;
e planowanej modernizacji linii elektroenergetycznej 220kV relacji Mitosna-Ostroteka
wraz z pasem technologicznym;
e uwzglednienie planowanej rozbudowy stacji elektroenergetycznej 400/220/110 kV
,Mitosna”;
istniejgcych linii elektroenergetycznych 110kV wraz z pasem technologicznym:
o relacji Mitosna — Mirisk 1,
o relacji Mitosna — Minsk 2;

Dopuszcza sie  budowe elektroenergetycznych linii  wielotorowych  lub/i
wielonapieciowych po trasie istniejgcych linii elektroenergetycznych . Dopuszcza sie takze
odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejqcych linii oraz linii, ktore w
przysztosci zostang ewentualnie wybudowane w ich miejscu. Realizacja tych inwestycji po
trasie istniejgcych linii nie wytgcza mozliwosci rozmieszczenia stupow oraz podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzqdzern niezbednych do korzystania z linii w
innych niz dotychczasowych miejscach.

Przebieg istniejacych i projektowanych linii wysokiego napigcia pokazano na mapie Kierunki i
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polityka przestrzenna.

W obszarze objetym zmiang nr 3 studium, w granicach terenu IT2, ustala sie realizacje
stacji elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ ,,Konik”.

8.2. GAZOWNICTWO

Przez teren gminy Halindw nie przebiegaja tranzytowo gazociagi wysokiego cisnienia.

Stacje redukcyjno - pomiarowe I° i II° zlokalizowane sg poza obszarem gminy. Studium adaptuje
przebieg istniejacych gazociagdw zaopatrujacych gmine:

o DN 250 - od strony Konika Nowego - ze stacji gazowej 10 ,,Zakret”,

e DN 160 - od strony Okuniewa - ze stacji gazowej I° ,,Sulejowek” w powigzaniu ze stacjg I°

»Zielona” w Wesotej,
o DN 80 - od strony Brzezin - ze stacji gazowej I° ,,Wigzowna”.

Rozdzielcza sie¢ gazowa Sredniego cisnienia posiadaja: Halindow, Jozefin, Hipolitow, Stary i
Nowy Konik, Okuniew, Diuga Kos$cielna, Brzeziny oraz Wielgolas Duchnowski.

Zalozenia do ,,Planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla gminy
Haliné6w” przyjete przez Rade Miejska w Halinowie nie zawieraja postulatow do Studium
dotyczacych objecia siecig gazowa docelowo wszystkich miejscowosci w gminie. Studium zaktada,
ze wszystkie tereny mieszkaniowe o zwartej zabudowie oraz tereny aktywnosci gospodarczej w
Halinéw beda mialy dostep do rozdzielczej sieci gazowej $redniego cisnienia. Rozwdj istniejace;j
infrastruktury gazowej powinien opiera¢ si¢ na studiach programowych rozwoju gazyfikacji.

8.3. CIEPLOWNICTWO

W zakresie cieptownictwa Studium przyjmuje nastgpujace zasady:

o zaklada si¢ roznorodno$¢ rozwigzan w ogrzewaniu budownictwa na terenie gminy.
Budownictwo jednorodzinne i budownictwo wielorodzinne, gospodarstwa rolne, zaktady
uslugowe, przemystowe oraz obiekty publiczne ogrzewane bgda z kottowni wbudowanych
opalanych gazem ptynnym, olejem lub paliwami stalymi, biomasa.

e 7rodia ciepta naterenie gminy Halindw winny by¢ systematycznie modernizowane, przez co
zmnigjszaé si¢ bedzie stopien zanieczyszczenia $rodowiska, a sprawnos¢ kottowni sig
zwigkszy.

Na obszarze gminy nie wskazuje sie terenow przeznaczonych pod uprawy ro$lin
wykorzystywanych do przemystowej produkcji biomasy, na potrzeby cieptownictwa. Ewentualna
produkcja biomasy na terenie gminy moze by¢ realizowana na wszystkich terenach rolniczych.

Na obszarze gminy nie przewiduje si¢ w okresie kierunkowym wykorzystania wod
geotermalnych do ogrzewania domow.

8.4. ZAOPATRZENIE W WODE

Wszystkie wsie w gminie Halindw sa podtaczone do wodociggu gminnego. Poza jego zasiggiem
znajduja si¢ pojedyncze kolonie oraz rozproszone gospodarstwa.

Bilans zapotrzebowania na wode obliczono w oparciu o nastepujace zatozenia dot. zuzycia wody:

MIASTO GMINA-WIES
[I/Mxd] [I/IMxd]
na cele bytowo-gospodarcze 130 155
na cele uzytecznosci publicznej 10 5
przemyst drobny, ustugi 12 5
utrzymanie zieleni, ulic 10 4
woda ppoz. oraz straty na sieci 10 10
razem 172 179

W oparciu o wskaznik q = 172 1/Mxd obliczono potencjalne zapotrzebowanie na wod¢ dla miasta (bez duzych zaktadow
produkcyjnych), a w oparciu o wskaznik q = 179 1/Mxd dla sotectw.

Zalozono $rednig stope wzrostu liczby mieszkancoéw dla miasta Halinowa o 45%, dla gminy o 120%.
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Obliczeniowe
Solectwa 2007 Projekcja zapotrzebowa Qmaxd | Qmaxh
2025 nie wody (m3/d) | m3/h
QSrd (m3/d)

Halinéw 3266 4735 814 1139 85
Brzeziny 182 418 74 105 8
Budziska 163 375 67 94 7
Chobot 170 391 70 98 7
Cisie 602 1384 247 347 26
Desno 159 366 65 92 7
Dtuga Koscielna 729 1676 300 420 31
Dhuga Szlachecka 681 1566 280 392 29
Grabina 182 418 74 105 8
Hipolitow 1304 2999 536 751 56
Jozefin 628 1444 258 361 27
Kazimierow 224 515 92 129 10
Krolewskie Brzeziny 80 184 33 46 3
Krzewina 198 455 81 114 8
Michatow 414 952 74 104 8
Mrowiska 146 335 60 84 6
Nowy Konik 314 722 129 180 13
Okuniew 1955 4496 805 1126 84
Stary Konik 174 400 71 100 7
Wielgolas Brzezifiski 434 998 179 250 19
Wielgolas Duchnowski 358 823 147 206 15
Zagbrze 122 280 50 70 5
Zwirdwka 71 163 29 40 3
Miasto i gmina 12556 26095 4535 6353 473

Zastosowano wspotczynniki: Nd=1,4, Ng=1,8

Glownymi ujeciami wody dla gminy pozostang SUW-y: Okuniew, Mrowiska oraz aktualnie
wylaczony Wielgolas Duchnowski, ktory powinien pozostaé studnig rezerwowag na wypadek
zaistnienia powaznego deficytu wody w gminie. Zasobno$¢ uje¢ wody poszczegolnych wodociggow
gminnych, wedtug posiadanych pozwolen wodnoprawnych, jest nastgpujaca:

Okuniew — 50 m3/h.

Mrowiska — 154 m3/h.

Razem — 204 m3/h. (-269 m3/h.)

Dalszy rozwoj gminy, zgodnie z przyjetym kierunkiem bedzie wymagal podjecia dziatan
majacych na celu zbilansowanie niedoboru wody poprzez zakup wody poza obszarem gminy lub
budowe nowego duzego ujecia wody. W Studium postuluje si¢ pilne podjecie badan
hydrogeologicznych zmierzajacych do ustalenia optymalnego miejsca lokalizacji ujecia i1
zarezerwowania tylko na ten cel. Analiza mapy hydrogeologicznej Polski sktania do poszukiwania
wlasciwego miejsca dla nowego ujecia we wschodniej czgsci gminy. Jednak bez analizy
hydrogeologicznej skutkéw budowy ujecia dla uje¢ na obszarach gmin o$ciennych nie jest mozliwe
wskazanie precyzyjnej lokalizacji.

Niezbedna bedzie takze systematyczna modernizacja (przebudowa niektorych odcinkow
magistrali wodociggowych) i rozbudowy rozdzielczej sieci wodociagowej (o odcinki na terenach
wyznaczonych pod zabudowe, dotychczas nieuzbrojonych), w oparciu o juz istniejace odcinkiSieci.

W zakresie zaopatrzenia w wodg Studium przyjmuje nastgpujace zasady:
e teren przeznaczony pod ujecie wody powinien by¢ zarezerwowany tylko do tego celu i
uporzadkowany;
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e studnie wiercone znajdujace si¢ ha terenie gminy muszg mie¢ uporzadkowany status prawny,
tj. okreslone decyzjami strefy, wydajnosci eksploatacyjne, pozwolenia wodnoprawne i
powinny pozostawac w ciaglej gotowosci do awaryjnego zasilania ludnosci;

o jako$¢ wody, ktorg uzyskuje odbiorca z istniejacych stacji uzdatniania wody musi spetniaé
warunki okreslone w obowiazujacych przepisach;

e projekt techniczny rozbudowy sieci wodociggowej powinien zosta¢ wykonany w oparciu o
aktualne programy sieci wodociggowej, w ktérych gmina okresli koncepcje rozwoju
istniejacych sieci w celu zwodociagowania terendw nowo przeznaczanych pod zabudowe;

o rozbudowa sieci wodociggowej bedzie w miare mozliwo$ci prowadzona w liniach
rozgraniczajacych drogi.

8.5. GOSPODARKA SCIEKAMI

Bilans $ciekéw sanitarnych

Wskazniki jednostkowe dotyczace prognozowanej produkcji Sciekow przyjeto jak dla wody
pitnej i wynoszg one dla miasta Halinow — 172 I/Mxd, dla gminy 179 1/Mxd.

Szacuje sie¢, ze laczna ilo$¢ Sciekdw sanitarnych wymagajacych oczyszczenia w roku 2025
wyniesie 4535 m3/d. Przy obecnych mozliwosciach oczyszczalni w Diugiej Ko$cielnej stanowi
niedobodr na poziomie 3321 m3/d.

Wojewoda Mazowiecki, rozporzadzeniem nr 120 z dnia 14 pazdziernika 2005 r. wyznaczyt
aglomeracj¢ Halindw, z oczyszczalnig $ciekow komunalnych w Dilugiej Koscielnej. Zasigg tej
aglomeracji pokazano na mapie Kierunki i polityka przestrzenna. Sie¢ kanalizacji sanitarnej w gminie
obejmuje miejscowosci o najwickszej liczbie ludnosci: Halinow, Jozefin, Hipolitéw i Diuga
Koscielna

Gmina Halinow posiada opracowang w 2000 r. koncepcje programowo przestrzenng kanalizacji
sanitarnej, ktoéra nie uwzglednia obecnych potrzeb gminy oraz aktualnego i przysziego
zagospodarowania. W zwigzku z planowanym w Studium i miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego rozwojem gminy i iloscia wyznaczonych terenéw mieszkaniowych, mozliwe sg
warianty rozwoju sieci kanalizacyjnej:

e rozbudowa oczyszczalni $cieckow w Diugiej Koscielnej, wspomagana oczyszczalniami
zewngtrznymi w  Sulejowku i Debem oraz mniejszg oczyszczalnig $ciekow oraz
oczyszczalniami przydomowymi;

e budowa jednej lub dwdch nowych oczyszczalni $ciekow, rownorzednych pod wzgledem
parametréw z istniejacym obiektem w Dlugiej Koscielnej. System ten wspomagany
powinien by¢ oczyszczalniami przydomowymi.

Zabudowa rozproszona, ktorej z powodow ekonomicznych nie przewiduje si¢ podiaczy¢ do
kanalizacji sanitarnej musi by¢ wyposazona w szczelne zbiorniki bezodptywowe badz przydomowe
oczyszczalnie §ciekow. W gminie Halinow nie wystepujg obszary, na ktoérych wyklucza sie realizacjg
przydomowych oczyszczalni $ciekow ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne podtoza.

W zakresie gospodarki $ciekowej Studium przyjmuje nastepujace zasady:

e nalezy zarezerwowa¢ teren pod oczyszczalnie $ciekow, ktore zaspokoityby potrzeby
rozwojowe gminy;

o szczegotowa lokalizacje nowych oczyszczalni $ciekéw ustali si¢ po przeprowadzeniu
koniecznych analiz wariantowego ich rozmieszczenia, zaleznie od przyjetych kierunkéw
urbanizacji, a wyznaczy si¢ Na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

e projekt techniczny rozbudowy sieci kanalizacyjnej powinien zosta¢ wykonany w oparciu o
aktualne programy sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej, w ktorych gmina okresli
koncepcje rozwoju istniejgcych sieci w celu skanalizowania i zwodociggowania terenow
nowo przeznaczanych pod zabudowe;

e rozbudowa sieci kanalizacyjnej powinna by¢ dla gminy inwestycja priorytetowa ze wzgledu
na konieczno$¢ ochrony wod powierzchniowych i podziemnych (gmina potozona jest w
granicach gtownego zbiornika wod podziemnych i jego Obszaru Najwyzszej Ochrony);
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e 1rozwoj kanalizacji sanitarnej winien opierac si¢ o istniejacy system kanalizacyjny i powinien
pokrywaé si¢ z przebiegiem sieci wodociggowej, a nowe odcinki kanalizacji sanitarnej
powinny by¢ w miar¢ mozliwosci prowadzone w liniach rozgraniczajacych drogi;

e dazenie do zminimalizowania obszarow gdzie Scieki odprowadzane sa do zbiornikow
bezodplywowych oraz osadnikow gnilnych; dla zabudowy rozproszonej, gdzie ze wzgledow
ekonomicznych budowa kanalizacji sanitarnej jest niemozliwa, lub jej si¢ nie planuje nalezy
realizowac lokalne przydomowe lub grupowe oczyszczalnie albo systemy wywozu $ciekow
do oczyszczalni.

8.6. ODPADY KOMUNALNE | PRZEMYSLOWE

Gmina Halinbw nie ma wiasnego sktadowiska odpadéw komunalnych. W obowigzujacych
planach miejscowych nie rezerwuje si¢ terenu dla tej funkcji. Rowniez w Studium nie wskazuje si¢
terenu pod budowe sktadowiska odpadow komunalnych.

Odpady komunalne z terenu gminy wywozone sg na sktadowiska poza jej obszarem. Wszystkie
ushugi zwigzane z obstuga mieszkancow i zakladow produkcyjnych i ustugowych wykonuja firmy
zewngtrzne, na podstawie uzyskanych zezwolen i zawartych indywidualnych uméw na wywoz
odpadow. Zbiorke odpadow segregowanych (szkta, tworzyw sztucznych i makulatury) organizuje
gmina.

Rada Miejska w Halinowie w 2004 r. uchwalila Plan gospodarki odpadami dla miasta i gminy
Halinéw na lata 2004-2011.
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9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
W Studium wyro6znia si¢ obszary, na ktérych realizowane sa cele publiczne o znaczeniu lokalnym
naleza do nich:
e teren drog gminnych,
e teren pod siecig elektroenergetyczng SN i NN wraz z transformatorami i obszary niezbgdne
do ich modernizaciji,
e teren stacji uzdatniania wody w: Okuniew, Mrowiska oraz aktualnie wylaczony Wielgolas
Duchnowski, wraz z cala sieciag wodociggowa,
teren oczyszczalni $ciekow w Diugiej Koscielnej wraz z calg siecig kanalizacyjna,
teren zespotu szkot w Halinowie,
teren zespotu szkolno-przedszkolnego w Okuniewie,
teren szkot podstawowych w Chobocie, Cisiu i Brzezinach,
remizy OSP,
Swietlice wiejskie,
teren domow kultury w Halinowie i Okuniewie,
urzadzenia melioracyjne.

Studium dopuszcza realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, na potrzeby
lokalne, na catym obszarze gminy, bez wzgledu na funkcj¢ pelniona przez ten obszar, o ile nie
koliduje to z funkcjg podstawowa.

10. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Wyrodznia si¢ obszary, na ktorych realizowane sg cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym,
naleza do nich:

e sie¢ drog krajowych, wojewddzkich, powiatowych i obszary niezbgdne do ich budowy lub
modernizacji;

e istniejaca linia kolejowa Warszawa — Terespol, obszary niezbedne do jej modernizacji

e istniejace linie wysokiego napigcia 400, 220 i 110 KV i obszar niezbedny do ich modernizacji

Wskazuje sie tereny do lokalizacji:
e linii przesylowej 400 kV Mitosna — Siedlce;
e autostrady A2.

W obszarze objetym zmiang nr 3 studium wskazuje sie teren IT2, w granicach ktdrego
zlokalizowana zostanie stacja elektroenergetyczna 110/15 kV GPZ ,,Konik”.

11. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

11.1. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

W Studium nie wskazuje si¢ obszaréw do scalen i podziatow.

11.2. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 400 M?

W Studium nie wskazuje si¢ lokalizacji w gminie wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych.

11.3. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ
W Studium nie wskazuje si¢ obszaré6w przestrzeni publiczne;.
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12. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE I NIELESNE

Dla wszystkich terenow budowlanych, nie przeznaczonych na ten cel w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych bedzie nastgpowata zmiana
przeznaczenia terenu bedzie nalezalo wykona¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zasieg przestrzenny zmiany planu zostanie kazdorazowo okre$lony przy
podejmowaniu uchwaly o przystagpieniu do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przed zmiang planu Burmistrz Halinowa sporzadzi analize, o ktorej mowa w przepisach
odrgbnych. W analizie tej nalezy potozy¢ nacisk na:

o rozklad przestrzenny wnioskow do planu,

e zasieg przestrzenny gleb podlegajacych prawnej ochronie.

Obszary wymagajace zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
zajmujg tacznie 20,2 ha, a na cele nielesne 19,8 ha. Ich potozenie wskazano na mapie ,,Kierunki i
polityka przestrzenna”.

W pierwszej kolejnosci, o ile to mozliwe, nalezy zabudowywaé grunty nizszych klas
bonitacyjnych. Nie powinno si¢ tak ksztattowac zasiggu przestrzennego opracowywanego planu, aby
celowo unika¢ uzyskiwania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolne i nielesne.

W granicach obszaru objetego zmiang Studium, opracowanq na podstawie Uchwaly Nr
VI11.73.2019 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 16 kwietnia 2019 r., nie wyznaczono obszaréow
wymagajgcych zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne.

W granicach obszaru objetego zmiang nr 3 Studium wskazano obszary wymagajgce
zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Obszary zostaty wskazane na
rysunku Kierunki i polityka przestrzenna.

13. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ (tereny rolne, tereny zieleni, tereny laséw)

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Podstawowym dla terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest uzytkowanie pod uprawy
polowe, taki i pastwiska. Poza przyjetym podstawowym uzytkowaniem terenéw rolnych, majac na
uwadze racjonalne wykorzystanie gruntow rolnych, Studium dopuszcza:

e modernizacje, przebudoweg i rozbudowe istniejacych siedlisk zagrodowych, mozliwosé¢
lokalizacji nowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

e budowg obiektow sktadowych, inwentarskich i innych zwigzanych bezposrednio z produkcja
rolnicza;

e lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

e zamienne przeznaczenie gruntéw rolnych pod lokalizacje cmentarzy o ile jest to zgodne z
przepisami odrebnymi nie koliduje to z funkcjg mieszkaniowg zlokalizowang w sasiedztwie;

e zamienne przeznaczenie gruntdow rolnych pod lokalizacje grzebowiska, przy spetnieniu
warunku jego usytuowania w odlegtosci minimum 150 m. od terendw wskazanych w studium
do zabudowy;

e zamienne przeznaczenie gruntéw rolnych pod lokalizacje parkow oraz obszarow turystyki i
rekreacji (z mozliwoscig realizacji nha takich terenach wylgcznie obiektow tzw. malej
architektury);

e budowg drog lokalnych i dojazdowych niezbgdnych do prawidtowego funkcjonowania tych
terendow oraz poszerzenie istniejagcych drog;

e zamienne przeznaczenie gruntow rolnych pod gospodarke lesng, z prawem zalesiania, w
przypadku zgloszenia takiego wniosku przez wtasciciela. Teren przeznaczony pod zalesienie
musi spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych w tej mierze;
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e funkcjonowanie rodzinnych ogrodéw dziatkowych na obszarze wskazanym na rysunku
Kierunki i polityka przestrzenna

Przy gospodarowaniu terenami rolniczymi nalezy uwzglednié:

e zakaz zabudowy na obszarach zalewowych;

e zachowanie gruntow o najkorzystniejszych warunkach glebowych pod podstawowe
uzytkowanie rolnicze (ochrona gruntow rolnych III klasy bonitacji ze szczegdlnym
uwzglednieniem zwartych kompleksoéw, lezacych poza terenami zurbanizowanymi), o ile w
poblizu znajduja sie tereny, charakteryzujace si¢ gorszymi warunkami glebowymi;
przebieg urzadzen melioracyjnych i drenarskich;

wystepowanie gruntow organicznych;

wystepowanie oczek i zadrzewien srodpolnych;

zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terenow tak i pastwisk w dolinie rzek: Mienia,
Dtuga i Zgza oraz na terenach podmoktych

Lesna przestrzen produkcyjna

Podstawowym przeznaczeniem terenéw lesnych sa tereny laséw 1 zalesien. Gléwnymi
dokumentami determinujagcymi kierunki i polityke przestrzenng w zakresie le$nej przestrzeni
produkcyjnej na terenach bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa sg plany urzadzenia laséw, zgodnie
z ktorymi nalezy prowadzi¢ gospodarke lesna. Grunty lesne bedace wilasnoscia Skarbu Panstwa
stanowig 14% powierzchni lasoéw gminy.

Poza przyjetym podstawowym uzytkowaniem terenow lesnych Studium dopuszcza:

o lokalizacje budynkéw i budowli zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej oraz
obszarow i urzadzen sportu, turystyki i rekreacji;

o lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

e budowg drog lokalnych i dojazdowych niezbgdnych do prawidtowego funkcjonowania tych
terenéw oraz poszerzenie istniejgcych drog;

e wyodrgbnienie terenow M11, czyli obszarow wskazanych do zabudowy na terenach lesnych
pod warunkiem uzyskania na etapie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;

Ponad to Studium ustala:

o mozliwos$¢ przeksztalcenia terenow rolnych, potozonych w sgsiedztwie lasow, jak rowniez
terenow rolnych niskich klas bonitacyjnych, pod gospodarke lesng z prawem zalesienia, w
przypadku zgloszenia takiego wniosku przez wilasciciela;

e zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu zadrzewien $rodpolnych, przydroznych, nad
ciekami oraz wewnatrz Wsi, ze wzgledu na ich znaczenie ekologiczne i krajobrazowe;

e obowigzek ksztaltowania lokalnych powigzan przyrodniczych oraz ostoi dla drobnej
zwierzyny, w postaci zadrzewien $rodpolnych;

e zachowanie istniejgcych oczek, stawdw, terenéw podmoktych i bagiennych w lasach.

14. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH
Na terenie gminy Halindow obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych nie wystepuja.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi wstepuja w sotectwach: Brzeziny, Budziska,
Cisie, Dluga Kos$cielna, Dtuga Szlachecka, Halinow, Kazimierow, Michatow, Okuniew, Wielgolas
Duchnowski, Zagérze, Zwiréwka i zajmujg tacznie 702 ha. Zasieg tych terendw wskazano na rysunku
Kierunki i polityka przestrzenna. Na obszarach tych wystgpuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy
oprocz terendw juz wskazanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W granicach obszaru objetego zmiang nr 3 Studium nie sq zlokalizowane obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania sie mas ziemnych.
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15. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Halinéw obiekty lub obszary, dla ktoérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar
ochronny nie wystepuja.

16. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ

Na terenie gminy Halindéw obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych nie wystepuja.

17. OBSZARY  WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Na terenie gminy wyznaczono jeden obszar wymagajacy przeksztalcen. Jest to teren zabudowy
mieszkaniowej potozony wzdluz drogi krajowej nr 2 oraz projektowanej autostrady, docelowo
przeznaczony pod aktywno$¢ gospodarcza— oznaczony jako AG2. Potozenie obszaru wskazano na
rysunku Kierunki i polityka przestrzenna.

W granicach obszaru objetego zmiang Studium, opracowang na podstawie Uchwaty Nr
VII1.73.2019 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 16 kwietnia 2019 r., nie wyznaczono obszarow
wymagajqgcych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

W granicach obszaru objetego zmiana nr 3 Studium nie wyznaczono obszarow
wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

18. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Wystepujace na obszarze gminy tereny zamknigte to tereny kolejowe zlokalizowane we wsiach:
Grabina, Jozefin, Hipolitow, Cisie, Wielgolas Brzezinski oraz w Halinowie. Ich taczna powierzchnia
wynosi 41,49 ha.

Szczegdlowy wykaz nieruchomosci kolejowych z terenu gminy Halindw zawiera decyzja nr 62
ministra infrastruktury z dnia 26 wrze$nia 2005 r. w sprawie ustalenia terendéw, przez ktore
przebiegaja linie kolejowe, jako terenow zamknietych. Granice terenéw zamknigtych wskazano na
mapie Kierunki i polityka przestrzenna.

Dla terenéw zamknietych w gminie Halindw nie wyznaczono stref ochronnych.

W granicach obszaru objetego zmiang nr 3 Studium nie sq zlokalizowane Zadne tereny
zamkniete i ich strefy ochronne, w tym strefy ochronne wynikajqgce z decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiqzku z realizacjq inwestycji
w zakresie obronnosci i bezpieczeristwa panstwa.

19. OBSZARY PROBLEMOWE

Na terenie gminy Halinow wyznaczono obszary problemowe obejmujace fragmenty
miejscowosci Okuniew, Michatéw, Diuga Szlachecka, Zagorze, Budziska, Halinbw potozone w
dolinach rzek Dtugiej i Zazy. Sa to obszary wskazane w obowiazujacych planach miejscowych pod
zabudowg, w tym tereny juz zabudowane polozone na terenach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi. Ich zasiegi wskazano na mapie Kierunki polityka przestrzenna.

Obecnie istnieje Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej — rzeka Dluga
sporzadzone przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w 2006 roku okreslajacy zasieg
wystepowania terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi w obrgbie doliny rzeki Diugiej
oraz Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej — rzeka Mienia sporzadzone w 2009
roku.

20. OBSZARY WYMAGAJACE REMEDIACJI
W granicach obszaru objetego zmiang Studium, opracowanq na podstawie Uchwaly Nr

VI1.73.2019 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 16 kwietnia 2019 r., nie wyznaczono obszarow
wymagajgcych remediacji.
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W granicach obszaru objetego zmiang nr 3 Studium nie wyznaczono obszarow
wymagajgcych remediacji.

21. OBSZARY ZDEGRADOWANE

W granicach obszaru objetego zmiang Studium, opracowanq na podstawie Uchwaly Nr
VI11.73.2019 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 16 kwietnia 2019 r., nie wyznaczono obszarow
zdegradowanych.

W granicach obszaru objetego zmiang nr 3 Studium nie wyznaczono obszarow

zdegradowanych.

22. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII O MOCY PRZEKARACZAJACEJ 100 KW

Studium wyznacza sie tereny oznaczone symbolami M1, M1z, M2, M2z, MIL -
w przypadku realizacji ustug publicznych oraz symbolami AG1, AG2, AG1L, AG3, Up, Upz, IT,
tozsame z obszarem, na ktdrych rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW — urzqdzenia fotowoltaiczne wraz
ze strefqg ochronng zw. z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, zamykajgcqg sie we wskazanym obszarze. W przypadku gdy powyzisze tereny bedgq
potoZzone w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nie bedzie mozliwa realizacja
urzgdzenia wytwarzajgcego energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy przekraczajgcej 100
kW. W terenach oznaczonych symbolami M1, M1z, M2, M2z, M1L —dopuszcza sie wytqcznie
lokalizacje urzqdzen fotowoltaicznych na dachach budynkow.

Faktyczna, dopuszczona w zmianie nr 2 Studium lokalizacja urzqdzen fotowoltaicznych,
zostanie wskazana na etapie procedury sporzqgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zasieg stref ochronnych zwiqzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, wyznaczonych od urzgdzen fotowoltaicznych, musi
zmiesci¢ sie w granicach terendw oznaczonych na rysunku studium (Kierunki i polityka
przestrzenna zat. nr 5) symbolami M1, M1z, M2, M2z, M1L, AG1, AG2, AG1L, AG3, Up, Upz, IT,
na ktorych bedq rozmieszczone urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zZrédet energii
0 mocy przekraczajgcej 100 kW — urzgdzenia fotowoltaiczne. Ostateczne przesqdzenie o
mozliwosci lokalizacji urzqdzen fotowoltaicznych zostanie dokonane na pdzniejszym etapie,
jednak ich rozmieszczenie nie moze powodowac poszerzenia zasiegu stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu poza
granice wyznaczonego obszaru.

Urzqdzenia fotowoltaiczne sq bezobstugowe, nie wymagajq budowy zaplecza socjalnego,
ani infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, nie sq zrodtem hatasu i zanieczyszczern emitowanych
do Srodowiska. Lokalizacja urzgdzenn  fotowoltaicznych musi by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi. W granicach ww. obszarow dopuszcza sie rowniez lokalizacje urzqdzen i obiektow
budowlanych towarzyszqcych urzgdzeniom fotowoltaicznym.

Na pozostatym terenie gminy Halindw, poza okreslonym obszarem na ktorych
rozmieszczone bedq urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrddet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW — urzqdzenia fotowoltaiczne, zakazuje sie lokalizowania nowych
urzqdzen wytwarzajqcych energie z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW
— biogazownie i farmy wiatrowe.

22.1 OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ
NIZ 500 KW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI
W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU
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Zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.): ,JeZeli na obszarze gminy przewiduje sie
wyznaczenie obszaréw, na ktdrych rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrdédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, w studium ustala sie ich rozmieszczenie, z wytgczeniem:

1) wolnostojgcych urzqdzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI,
Viz i nieuzytki - w rozumieniu przepisow wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17
maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r. poz. 2052 oraz z 2021 r. poz.
9221641);

2) urzqdzen innych niz wolnostojgce.”.

W obszarze objetym zmiang nr 3 Studium ustala sie rozmieszczenie takich terendw.
Obszary, na ktdrych rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefq ochronng zwigzang
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu uzytkowaniu terenu zostaty wskazane
na rysunku Kierunki i polityka przestrzenna.

Studium dopuszcza lokalizowanie we wskazanych obszarach urzqdzen fotowoltaicznych
oraz zakazuje lokalizacji biogazowni i farm wiatrowych.

Faktyczna, dopuszczona w zmianie nr 3 studium lokalizacja urzqdzenn wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrédet energii, zostanie wskazana na etapie procedury sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zasieg stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, wyznaczonych od
tych urzgdzen, musi zmiesci¢ sie w granicach oznaczonego na rysunku studium (Kierunki
i polityka przestrzenna) obszaru, na ktorym rozmieszczone bedq urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW. Ostateczne
przesgdzenie o mozliwosci lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie zostanie dokonane na
pozniejszym etapie, jednak ich rozmieszczenie nie moze powodowac poszerzenia zasiegu stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu poza granice wyznaczonego obszaru.

Elektrownie fotowoltaiczne sq bezobstugowe, nie wymagajq budowy zaplecza
socjalnego, ani infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, nie sq zrodtem hatfasu i zanieczyszczen
emitowanych do srodowiska, nie oddziatujg negatywnie na ludzi i zwierzeta. Lokalizacja
instalacji ogniw fotowoltaicznych musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi. W granicach ww.
obszardw dopuszcza sie rowniez lokalizacje urzqdzen i obiektow towarzyszqcych elektrowni
fotowoltaiczne;j.
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Zmiana nr 3 STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY HALINOW
CZESC 111 — SYNTEZA STUDIUM I WYTYCZNYCH DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Tekst ujednolicony zawiera zmiany wyroznione kolorem zielonym i kursywq, wprowadzone do
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow Uchwalq
Nr.XX1V.240.2020. Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
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glowny projektant:
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infrastruktura
techniczna:

mgr inz. Anna Beres
mgr inz. arch. Anna Olbromska-Matusiak
inz. Monika Nasitowska

mgr inz. Katarzyna Lysyganicz - Francuzik
mgr Marlena Rosa

inz. Agnieszka Szaniawska

inz. Adam Potapowicz

Michat Uszynski

mgr inz. Magda Walczewska

mgr Agata Grzelak
inz. Zuzanna Gorecka-Ggbka

inz. Anna Wojtczuk
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Tekst ujednolicony zawiera zmiany wyrdznione czcionkq Calibri pkt 12, kolorem
niebieskim i kursywq oraz przekreslenia zapisow w kolorze niebieskim, ktore ulegty
zmianie, wprowadzone do Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Halindw uchwatq Nr XXXIV.340.2021 Rady Miejskiej w
Halinowie z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

Tekst ujednolicony uwzglednia  Rozstrzygniecie ~ Nadzorcze  Wojewody
Mazowieckiego z dnia 23 listopada 2020 r., znak: WNP-1.4131.188.2020.RM, ktdre
stwierdzito niewaznos¢ uchwaty Nr XXIV.240.2020 Rady Miejskiej w Halinowie z 29
paZdziernika 2020 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, w zakresie czesci ustalen
zatgcznika numer:

- 2 do uchwaty, stanowigcego tekst ujednolicony zmiany studium pn. Kierunki i
polityka przestrzenna, Rozdz. 19. pn. Obszary problemowe, str. 37, w zakresie
sformutowania:

,W granicach obszaru objetego zmianq Studium, opracowanqg na podstawie
Uchwaty Nr VII.73.2019 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 16 kwietnia 2019 r.,
nie wyznaczono obszarow problemowych.”;

- 6 do uchwaty, stanowigcego tekst ujednolicony zmiany studium pn. Synteza
studium
i wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, Rozdz.
15. pn. Obszary problemowe, str. 10, w zakresie sformutowania: ,,W granicach
obszaru objetego zmiang Studium, opracowanqg na podstawie Uchwaty Nr
VI.73.2019 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 16 kwietnia 2019 r., nie
wyznaczono obszardéw problemowych.”.

Wykonawca zmiany nr 2 studium:

BUDPLAN Sp. z o.o.
04-327 Warszawa,
ul. Kordeckiego 20

zespot autorski:
gtowny projektant:  mgr inz. Anna Beres
magr inz. arch. Anna Olbromska-Matusiak
inz. Monika Nasitowska
zagospodarowanie

przestrzenne:
inz. Kamil SuchozZebski
inz. Agnieszka Szaniawska
Michat Uszyniski
mgr inz. Magda Walczewska
srodowisko
przyrodnicze: mgr Agata Grzelak
inz. Zuzanna Gorecka-Ggbka
infrastruktura

techniczna: inz. Anna Wojtczuk



Zmiana nr 3 STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY HALINOW
CZESC 111 — SYNTEZA STUDIUM I WYTYCZNYCH DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Tekst ujednolicony zawiera zmiany wyrdznione czcionkq Calibri pkt 12, kolorem
brgzowym i kursywq, wprowadzone do Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw uchwatg Nr ....................... Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia .............c.cceeeveeveunne. r. w sprawie zmiany nr 3 Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw.

Wykonawca zmiany nr 3 studium:

BUDPLAN Sp. z o.o.
04-327 Warszawa,
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zespot autorski:
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KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Za priorytetowy kierunek rozwoju przestrzennego uznaje si¢ funkcje mieszkaniowa uzupetniona
funkcja produkcyjno-ustugowa oraz w mniejszym stopniu rekreacyjno-wypoczynkowa i rolnicza,
zwigzang z terenami otwartymi.

Zmiany w samej strukturze zabudowy maja na celu utrzymanie zwartego charakteru, poprzez
dogeszczenie istniejacej zabudowy wzdtuz istniejacych drog gminnych.

Wydzielono nastepujace kategorie terenow zainwestowanych:

o M1 i M3 - tereny wielofunkcyjne z dominujagcym udziatem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W ramach tego wydzielenia wyodrebnia si¢ tereny M1z — obszary wskazane
w obowiazujacym planie miejscowym pod zabudowe, w tym tereny juz zabudowane potozone
na terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny M1L — obszary wskazane
do zabudowy na terenach lesnych, pod warunkiem uzyskania na etapie opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgody na zmiang przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne.

o M2 — tereny wielofunkcyjne o dominujagcym udziale zabudowy mieszkaniowej z udziatem
zabudowy zagrodowej. W ramach tego wydzielenia wyodrebnia si¢ tereny M2z — obszary
wskazane w obowigzujacym planie miejscowym pod zabudoweg, w tym tereny juz
zabudowane potozone na terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

o UP —tereny wydzielonych ustug publicznych.

o AG1 i AG3 — tereny aktywno$ci gospodarczej. Nie-wskazanejest-lokatizewanie-w-tej-strefie

i i b5 jatki i : Z i Seteieli. Dopuszcza sie
utrzymanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego funkcji innych
niz okreslone w studium, w tym utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej a
wynikajgce ze stanu faktycznego, z mozliwosciq rozbudowy, nadbudowy i
przebudowy.

o AG2 — tereny aktywnosci gospodarczej przeksztatcone z funkcji mieszkaniowej, potozone
przy drodze krajowej nr 2 . Wskazane jest pilne przeprowadzenie zmiany planu miejscowego,
celem uniemozliwienia rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej, za wyjatkiem mieszkan
stuzbowych.

o E1 - tereny rekreacyjne ogélnodostepne. Na terenach tych nie przewiduje si¢ mozliwosci
lokalizacji obiektow mieszkaniowych oraz produkcyjnych.

o E2 — tereny rekreacyjne o ograniczonym dost¢pie. Na terenach tych nie przewiduje si¢
mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej calorocznej, obiektow ustlugowych oraz
produkcyjnych.

o IT —tereny infrastruktury.

W granicach zmiany Studium wydzielono nastepujqgce kategorie terenow niezainwestowanych:

o Z1—tereny zieleni. Podstawowq funkcjg terenow jest zielen nieurzgdzona, zadrzewienia, {qki.
Utrzymanie terenow otwartych stuzy¢ ma ochronie ciggtosci ekosystemow w skali lokalnej i
ponadlokalnej

o LS1 - tereny lasow. Podstawowq funkcjq terenow sq lasy i zadrzewienia. Na terenach tych
przewiduje si¢ zachowanie walorow przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych.
Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o plany urzgdzania lasu sporzqdzane przez
wlasciwe stuzby.

Konieczne jest stworzenie w Halinowie i wzmocnienie w Okuniewie centrow miejscowosci.
Wyznaczono obszary wymagajace rewitalizacji:

o centrum Okuniewa obejmujgce zespot patacowo-parkowy;

o teren przylegly do domu kultury — pozostato$¢ po zespole patacowo-parkowym w Halinowie
przy ul. 3-go Maja.

Terenami wylaczonymi spod zabudowy sg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi (z
wyjatkiem obszarow wskazanych w obowigzujacych planach miejscowych, ktore zostaly wskazane
jako obszary problemowe) oraz obszary wystepowania gleb organicznych.

Terenami wystepowania ograniczen w zabudowie sg tereny wystepowania gleb Il klasy
bonitacyjnej.
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9. Zmiang nr 3 studium w celu wytworzenia warunkow zrownowazonego rozwoju oraz
uczytelniania struktury funkcjonalno-przestrzennej, a takze dostosowania jej do
aktualnych uwarunkowan wyksztafconych w skutek realizacji strategicznej inwestycji
w postaci budowy autostrady wraz z weztem, na obszarze objetym zmiang nr 3 wyznacza
sie tereny o nastepujgcych przeznaczeniach:

1. PU —tereny produkcyjno-ustugowe
2. P —tereny produkcyjne
3. IT2 —teren infrastruktury technicznej

2. WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH — KIERUNKI I WSKAiNIKI,
DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

1.a Ogdlne zasady stosowania zapisow studium
Tresc tekstu i rysunku studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy
Halindw, nie jest jednak scistym przesqdzeniem o granicach zainwestowania i
uzytkowania terendw.

e W zwigzku z ogdlnosciqg mapy topograficznej, na ktorej sporzqdzono studium nie jest
mozliwe precyzyjne wyznaczenie granic terendw, dlatego mogq wystepowac
przesuniecia w stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej i faktycznej lokalizacji
zagospodarowania; ostateczne ustalenie granic terendw powinno by¢ dokonywane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co umozliwi doktadne
zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego w odniesieniu do granicy dziatki
inwestycyjnej;

e  Uktad komunikacyjny wskazany na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) ma przebieg orientacyjny i nie obejmuje w petni lokalnego uktadu
komunikacyjnego, dopuszcza sie zmiane klasy technicznej i kategorii drdg,
wskazanych w niniejszym studium oraz korekty przebiegu, w tym rezygnacji z
wyznaczonych drég publicznych, bgdz wyznaczenie nowych drdég na etapie
sporzqdzania miejscowego planu, w zaleznosci od zaistniatych uwarunkowan i
potrzeb oraz mozliwosci technicznych wytyczania i budowy tych drdg;

e W przypadku niezrealizowania drég wskazanych na rysunku studium (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego) dopuszcza sie realizacje na tych terenach
przeznaczenia wskazanego na terenach sgsiednich;

e  Wskazane w studium urzqdzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz przebiegi
sieci infrastruktury technicznej wraz z pasami technologicznymi sq przebiegami
orientacyjnymi i mogq ulec korektom na etapie plandw miejscowych, w oparciu o
przepisy odrebne. Pasy technologiczne od sieci i urzqdzen infrastruktury w planie
zostanqg uaktualnione na podstawie przepisow odrebnych w tym okreslenia innych
szerokosci pasa technologicznego przez gestora sieci lub w zwiqzku ze zmiang ich
przebiegu i lokalizacji urzgdzen;

e Jlekro¢ w studium mowa jest o pasach technologicznych linii elektroenergetycznych
nalezy przez to rozumie¢ obszar niezbedny do posadowienia i prawidfowej
eksploatacji linii elektroenergetycznej wraz z pasami ochronnymi od tych linii
wynikajgcymi z oddziatywania pola elektromagnetycznego;

e Wskazana maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy obiektow i urzqdzen
infrastruktury technicznej — np. masztow telefonii komdrkowej, instalacji kolektorow
stonecznych, obiektow iurzgdzen, ktorych wysokos¢ wynika m.in. z wymogow
technologicznych, technicznych lub konstrukcyjnych

-7-
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e W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terendw,
tzn., ze okreslone na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego)
kierunki przeznaczenia oznaczajq funkcje dominujgcq (a nie wytgcznqg) i moze ona
by¢ uzupetniona innymi funkcjami okreslonymi w studium, ktore jednak nie mogq
by¢ dla niej przeciwstawne i pogarsza¢ warunkdw jej funkcjonowania;

e Dopuszcza sie zawezanie zasiegu terendw inwestycyjnych wskazanych w studium
jako kierunki przeznaczenia poprzez pozostawienie dotychczasowego charakteru
terenu ;

e Dopuszcza sie korekte granic strefy ochrony konserwatorskiej oraz doprecyzowanie
zasiegu i lokalizacji zabytkow archeologicznych, ich stref ochrony i innych
elementdéw dziedzictwa kulturowego, ujetych w niniejszym studium, na podstawie
przeprowadzonych analiz i zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami;

e Uwazglednienie w  poszczegdlnych terenach ochrony przed ucigzliwym
oddziatywaniem w zakresie klimatu akustycznego zgodnie z przepisami odrebnymi.
Pod pojeciem ochrony terenu przed uciqzliwym oddziatywaniem w zakresie klimatu
akustycznego naleZy rozumie¢ obowiqzek zastosowania przez wtasciciela terenu
(inwestora) zabezpieczeri budynkow mieszkalnych przed hatasem i drganiami (np.
ekranowania, wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej), w przypadku przekroczenia
obowiqzujgcych norm, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e Dopuszcza sie utrzymanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego funkcji innych niz okreslone w studium, a wynikajgce ze stanu
faktycznego, przy czym jezeli stanowiq one uciqgzliwosci dla terendw sgsiednich,
nalezy dqzyc do ograniczenia tej ucigzliwosci;

e Na etapie sporzqdzania miejscowych plandw dopuszcza sie zaktualizowanie (w
trybie okreslonym w przepisach odrebnych) dokumentdw typu: ewidencja obiektow
zabytkowych w obszarze gminy, rejestru zabytkow, spisu obiektow objetych ochrong
przyrody, inwentaryzacji roslinnosci rzeczywistej klasyfikujgcej sie do objecia
ochrong lub wykonania mapy roslinnosci planowanej podlegajgcej ochronie, wykazu
terenow bedgcych wifasnosciq gminy, terendw zamknietych, zadan Planu
Gospodarki Odpadami, mapa zagroZzenia powodziowego itp.

1. W zakresie mieszkalnictwa w tym zabudowy wielorodzinnej okresla sie:

o konieczno$¢ zachowania zwartego charakteru zabudowy oraz miejscami uporzadkowania
istniejacej zabudowy, preferowany kierunek przeksztalcen - dogeszczenie istniejgcej
zabudowy, tworzenie osiedli mieszkaniowych o spojnym charakterze;

o minimalny udzial powierzchni biolgicznie czynnej w-strefiezurbanizewane}
miasto—Halinow—eoraz—frasmenty—preyleslyeh—soleetw — dla zabudowy mieszkaniowej

-8-
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jednorodzinnej w sofectwie Hipelitéw; Jozefin,Dhlaga—Koseielna w wysokosci 40%
powierzchni dziatki budowlanej, na pozostatych terenach 66% 50% powierzchni dziatki

budowlanej, z wyjgtkiem miasta Halindw i sotectw Okuniew, Dtuga Szlachecka, Dtuga
Koscielna, Hipolitow, dla ktdérych minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
wynosi 20% pOWlerzchnl dZIaka budowlanej d&a—e%w%m&%wa&—l%almewa—w&ka—z—&ﬂe

minimalny udziat powierzchni blolog/czn/e czynnej dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w Halinowie, Okuniewie, Dtugiej Koscielnej i Dtugiej Szlacheckiej w
wysokosci 25% powierzchni dziatki budowlanej;

w przypadku wyznaczenia w miejscowych planach terenow mieszkaniowo-ustugowych
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

maksymalng powierzchnie zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
sofectwie Jozefin w wysokosci 50% powierzchni dziatki budowlanej, na pozostatych
terenach 30% powierzchni dziatki budowlanej, z wyjgtkiem miasta Halindw i sotectw
Okuniew, Dtuga Szlachecka, Dfuga Koscielna, Hipolitow dla ktérych maksymalna
powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wynosi 70% dziatki budowlanej;

w przypadku wyznaczenia w miejscowych planach terendw mieszkaniowo-ustugowych
maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
wysokos¢ newe} zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w Halinowie, Okuniewie,
Dtugiej Koscielnej i Dtugiej Szlacheckiej powinna harmonizowac z istniejgcymi budynkami i
nie powinna przekraczaé: 14,5 m 4-kondygnact w-HaklnewieOkuniewie oraz 3-kendygnac
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 12,5 m w-przypadka—peozestatego-obszaru
grainy;

w przypadku wyznaczenia w miejscowych planach terendw mieszkaniowo-ustugowych
maksymalna wysokosc zabudowy w tych terenach 12,5 m;

niezaleznie od wydzielen w ramach wymienionych wyzej terendw funkcjonalnych dopuszcza
si¢ realizacj¢ zieleni publicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, obiektow stuzagcych innym funkcjom o charakterze lokalnym oraz niezbednych
do prawidlowego funkcjonowania tych terenéw urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji.

2. W zakresie ustug i dziatalnosci gospodarczej okresla sig:

zachowanie istniejgcych oraz mozliwos$¢ lokalizacji nowych, drobnych obiektéw ustugowych
i produkcyjnych o charakterze nieucigzliwym, dla ktérych sporzadzenie raportu
oddziatywania na srodowisko nie jest obligatoryjne, jako uzupehienia funkcji mieszkaniowe;j
na terenach o funkcji mieszanej M1 i M2;

zakaz Iokallzaql nowych ferm hodowlanych

O

zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach AG1, AG2, AGIL
wynosi 5% powierzchni dziatki budowlanej za wyjgtkiem terenu AG3, dla ktérego
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej i ustug
publicznych zlokalizowanych w terenach oznaczonych symbolem w studium M1,
M1z, M2 M22 wyn051 10/ pow:erzchm dszk/ budowlanej,

wysokos¢ zabudowy na terenach AG1, AG2, AG3, AG1L nie powinna przekraczac 25
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metréw (nie odnosi sie to do masztow, anten, komindw; obiekty te w przypadku
przekroczenia wysokosci 50m stanowiq przeszkode lotniczq i wymagajg uzgodnien
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych);

o wysokosc¢ zabudowy dla zabudowy ustugowej i ustug publicznych zlokalizowanych w
terenach M1, M1z, M2, M2z nie powinna przekraczac¢ 18 metrow;

o maksymalng powierzchnie zabudowy na terenach AG1, AG2, AG1L - 90% powierzchni
dziatki budowlanej;

o maksymalng powierzchnie zabudowy na terenie AG3 - 85% powierzchni dziatki
budowlanej;

o maksymalng powierzchnie zabudowy dla zabudowy ustugowej i ustug publicznych
zlokalizowanych w terenach M1, M1z, M2, M2z - 70% powierzchni dziatki
budowlanej.

3. Dla wyznaczonych zmiang nr 3 terendw okresla sie kierunki przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego oraz standardy ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

PU — TERENY PRODUKCYINO-UStUGOWE

e Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- obiekty produkcyjne, sktady, magazyny wraz z zapleczem administracyjnym,
biurowym i socjalnym,

- zabudowa ustugowa, w tym stacje paliw wraz z zapleczem ustugowo — handlowym,
ustugi zwigzane ze sprzedazq, diagnostykq i naprawq pojazddéw, ustugi logistyki i
spedycji oraz ustugi administracji.,

e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,

- dopuszczenie rozmieszczenia urzqdzern wytwarzajgcych energie z odnawialnych
Zrodet energii o mocy przekraczajgcej 500kW wraz ze strefq ochronng zwigzang
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

e Standardy ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig
przebudowy, bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy;

- maksymalna wysokos¢ zabudowy do 35 m, za wyjgtkiem obiektow i urzqdzen,
ktorych wysokos¢ wynika z wymogow technicznych i konstrukcyjnych,

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,

- zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej oraz zaktadow o duizym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystfowej,

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczqgco oddziatywac na
Srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogqgcych potencjalnie znaczqco oddziatywacé na
srodowisko, z wytgczeniem przedsiewzie¢ polegajgcych na sktadowaniu,
przetwarzaniu, odzysku i gospodarce odpadami.

P —TERENY PRODUKCYJNE

e  Podstawowe kierunki przeznaczenia:
- obiekty produkcyjne, sktady, magazyny wraz z zapleczem administracyjnym,
biurowym i socjalnym.
e Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
- obiekty budowlane infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,

- dopuszczenie rozmieszczenia urzgdzenn wytwarzajgcych energie z odnawialnych
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T2

Zrodet energii o mocy przekraczajgcej 500kW wraz ze strefq ochronng zwigzang
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
Standardy ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

maksymalna wysokos¢ zabudowy do 35 m, za wyjgtkiem obiektow i urzqdzen,
ktorych wysokosc¢ wynika z wymogow technicznych i konstrukcyjnych,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% dziatki budowlanej,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,

zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej oraz zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczgco oddziatywacé na
Srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogqgcych potencjalnie znaczqco oddziatywaé na
Srodowisko, z wytgczeniem przedsiewzie¢ polegajgcych na sktadowaniu,
przetwarzaniu, odzysku i gospodarce odpadami.

— TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

obiekty budowlane infrastruktury technicznej zwigzane z elektroenergetykg, w tym
stacje elektroenergetyczne wraz z zapleczem administracyjnym, biurowym i
socjalnym,

inne obiekty budowlane infrastruktury technicznej wraz z zapleczem
administracyjnym, biurowym i socjalnym;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zielen urzgdzona i izolacyjna,

obiekty budowlane infrastruktury komunikacyjnej, parkingi;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m, za wyjgtkiem obiektow i urzqdzen,
ktorych wysokosc¢ wynika z wymogdow technicznych i konstrukcyjnych,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 90% dziatki budowlanej,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% dziatki budowlanej

dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych zawsze znaczgco oddziatywacé na
srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogqgcych potencjalnie znaczqco oddziatywaé na
Srodowisko;

4. W zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej Studium ustala:

O

o
o

zachowanie 1 pielegnacje obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow
znajdujacych si¢ w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

zachowanie archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej;

zachowanie i pielegnacje istniejacej zabudowy historycznej, znajdujacej sic w dobrym stanie
technicznym oraz historycznego uktadu drog.

W granicach obszaru objetego zmiang nr 3 studium zlokalizowany jest zabytek
archeologiczny o numerze AZP 57-69/7. Dla powyzszego zabytku archeologicznego ustalono
strefe ochronnq zgodnie z rysunkiem Kierunki i polityka przestrzenna. W strefie ochrony zabytku
archeologicznego wszystkie dziatania inwestycyjne powinny byc¢ prowadzone zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. Uszczegotowienie
granic tej strefy nastqpi na etapie sporzqdzania planu miejscowego.

5. W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej Studium ustala:

O

zachowanie rolniczego charakteru terenéw ze znacznym udzialem gleb wysokich klas
bonitacyjnych oraz terendow otwartych przeznaczonych wg rysunku Studium na cele rolnicze;
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o gospodarowanie na terenach otwartych zgodnie z przepisami odrgbnymi i polityka zapisana
w rozdziale: Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;
o zachowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych oraz drenarskich z zachowaniem
mozliwos$ci ich modernizacji i konserwacji;
o zachowanie istniejacej i mozliwo$¢ wprowadzania nowej roslinnosci §rodpolnej;
o dopuszczenie lokalizacji urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej.

6. W zakresie funkcjonowania przyrodniczego (w tym lesnej przestrzeni produkcyjnej) Studium
ustala:

o wlaczenie do systemu przyrodniczego gminy komplekséw lesnych oraz dolin Dtugiej, Zazy i
Mieni, (jako lokalnych korytarzy ekologicznych), mozaiki tak, pdl i lasow (jako obszarow
zasilania), sprzyjajacych zachowaniu bioroznorodnosci, przy jednoczesnym zachowaniu
funkcji gospodarczych, estetycznych, turystyczno —wypoczynkowych i rekreacyjnych terenu;

o zachowanie istniejacych form ochrony: pomniki przyrody, obszar chronionego krajobrazu;

o zachowanie (za wyjatkiem terenow M1L).istniejacych terenow lasow bez mozliwo$ci zmiany
ich przeznaczenia i wprowadzania nowej zabudowy, z wylaczeniem budynkow i budowli
zwiazanych z prowadzeniem gospodarki le§nej na gruntach we wladaniu Skarbu Panstwa;

o dopuszczenie zalesienia wszystkich gruntow rolnych, ktore spetniaja wymagania zawarte w
przepisach odrebnych w tym zakresie, na wniosek wtadajacych;

o obowigzek ksztaltowania lokalnych powigzan przyrodniczych oraz ostoi dla drobnej
zwierzyny, w postaci zadrzewien $rédpolnych;

o zachowanie istniejgcych stawoéw oraz ochrona stosunkow wodnych terenu jako elementow
retencji na terenie gminy;

o dopuszczenie lokalizacji urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej.

7. W zakresie terenow rekreacyjnych Studium ustala:
o dopuszczenie lokalizacji zabudowy letniskowej jedynie w obrgbie wyznaczonych obszarow
zabudowy rekreacyjnej 0 ograniczonym dostqpie;

2.

o mmlmalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie terenow rekreacyjnych o

ograniczonym dostgpie (redzinne—egrody—dziatkewe; zabudowa letniskowa) 80%

pOW/erzchn/ dszk/ budow/anej,

o zachowanie istniejgcej zieleni urzadzonej, mozliwo$¢ zakladania nowej, modernizacje,
pielegnacje i rewaloryzacje istniejagcych obiektow= rekreacyjnych ogélnodostepnych;

o zachowanie lesistego charakteru terenéw rekreacji o ograniczonym dostgpie wyznaczonych
na obszarach lasow i zadrzewien;

o niezaleznie od wydzielen w ramach wymienionych wyzej terenéw funkcjonalnych dopuszcza
si¢ realizacj¢ zieleni publicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej, obiektow stuzacych innym funkcjom o charakterze lokalnym oraz niezbednych
do prawidlowego funkcjonowania tych terendw urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji;

o maksymalng wysokos¢ zabudowy 9,0 m;

o maksymalng powierzchnie zabudowy - 15% powierzchni dziatki budowlane;.

8. W zakresie infrastruktury technicznej Studium ustala:

o adaptacje istniejacej na terenie gminy infrastruktury technicznej (ujecia wod, oczyszczalnie
sciekow itp.) oraz mozliwos¢ modernizacji i lokalizacji nowych sieci, urzadzen, budynkow i
budowli infrastruktury technicznej, niezbednych do prawidlowego funkcjonowania terenow
zurbanizowanych gminy;

o wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej lub zalesienia na zach6d od oczyszczalni §ciekow w
Diuglej Kosmelnej w celu zmme] szenia ucw,zhwosm Zapachowych

o uwzglednienie istniejgcych linii elektroenergetycznych 400kV:
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e dwutorowej relacji Miftosna-Stanistawdw,

e dwutorowej relacji Mitosna-Moscicka, Mitosna-Ottarzew,

e jednotorowej relacji Kozienice-Mitosna;
uwzglednienie istniejgcej linii elektroenergetycznej 220kV relacji Mitosna-Ostrofeka;
uwzglednienie projektowanej dwutorowej linii elektroenergetycznej 400kV relacji
Kozienice-Mitosna;
uwzglednienie planowanej modernizacji linii elektroenergetycznej 220kV relacji
Mitosna-Ostroteka;
uwzglednienie planowanej rozbudowy stacji elektroenergetycznej 400/220/110 kV
,Mitosna”;
uwzglednienie istniejgcych linii elektroenergetycznych 110kV:
e relacji Mitosna — Minsk 1,
e relacji Mitosna — Minsk 2;

—70—m——dla—projektowanych—Hni—400kV  pasy technologiczne od  linii
elektroenergetycznych w ktoérych obowiqzujq ograniczenia sposobu uzytkowania
zgodhnie z przepisami odrebnymi;

okreslenie szerokosci pasow technologicznych od sieci i urzqdzen infrastruktury na
etapie sporzgdzania miejscowego planu na podstawie przepisdw odrebnych w tym
okreslenia ich szerokosci przez gestora sieci;

wskazane w studium urzqdzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz przebiegi
sieci infrastruktury technicznej wraz z pasami technologicznymi sq przebiegami
orientacyjnymi i mogq ulec korektom na etapie plandw miejscowych, w oparciu o
przepisy odrebne;

maksymalna wysokos¢ zabudowy w terenach oznaczonych symbolem IT - 15,0 m;
maksymalng powierzchnie zabudowy w terenach oznaczonych symbolem IT — 50 %
powierzchni dziatki budowlanej.

minimalnq powierzchnie biologicznie czynng w terenach oznaczonych symbolem IT —
10% powierzchni dziaftki.

W obszarze objetym zmiang nr 3 studium wskazuje sie teren IT2, w granicach ktdrego
zlokalizowana zostanie stacja elektroenergetyczna 110/15 kV GPZ ,,Konik”.

W zakresie ustug publicznych Studium ustala:

O

O

O

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

maksymalng powierzchnie zabudowy w wysokosci 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

maksymalng wysokosc zabudowy 18 m.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Obszarami umozliwiajacymi powigzanie terenu gminy z systemem przyrodniczym, w tym
obszarami Natura 2000 oraz z krajowymi ciggami ekologicznymi jest Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu (WOChK) oraz dolina rzeki Dtugiej, Zazy i Mieni;

Zaprojektowano obszary i obiekty do objecia ochrong:

O

O

Uzytki ekologiczne:
Stawy w Dlugiej Koscielnej — czg$¢ wschodnia;
Stawy w Dlugiej Koscielnej — czes¢ zachodnia;
Ols Dhuga Koscielna;
Torfowisko Chobot;

pomniki przyrody (Okuniewie, Halinow);

Na terenie wydm w Budziskach, Chobocie, Michatowie i Zagoérzu ustala si¢: zachowanie
uksztattowania naturalnych form rzezby terenu, zachowanie i ochrong roslinnosci utrwalajacej
zbocza wydm;
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Ustala si¢ ograniczenie emisji zanieczyszczen;

Ustala si¢ ochrong¢ zbiorowisk roslinnosci wodnej, ochrong i wykorzystanie naturalnych zaglebien
terenu i terenow podmoktych oraz stawdw, odprowadzanie wod deszczowych do gruntu na terenach
zabudowy mieszkaniowej w granicach poszczegélnych dzialek, ograniczenie stosowania
nawierzchni  nieprzepuszczalnych na rzecz nawierzchni  perforowanych lub innych
przepuszczalnych;

Ustala si¢ poprawe stanu drdg, stosowanie zabezpieczen akustycznych, zwigkszanie
konkurencyjnosci transportu publicznego w stosunku do samochodu osobowego.

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Ustala si¢ zachowanie wartosci dziedzictwa kulturowego i zabytkow, jak rowniez dziedzictwa
archeologicznego.

Wszelkie dziatania — dotyczgce zmiany gabarytow, zmian w sposobie dyspozycji i artykulacji
elewacji obiektu wpisanego do rejestru lub ewidencji zabytkdw— wymagaja opinii Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

W Studium postuluje si¢ wpisanie do ewidencji zabytkéw mariawickiego kosciota
Przenajswietszego Sakramentu w Dhugiej Koscielnej;

W Studium wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej i ochrony archeologicznej

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

W podstawowym uktadzie drogowym przewiduje si¢ utrzymanie mozliwo$ci przestrzennych dla
nastepujacych przedsiewziec:

o budowy autostrady A-2 Swiecko — Poznan - Warszawa — Siedlce — Kukuryki, posiadajacej
w obszarze gminy Halinow wezet ,,Konik” z drogg krajowa nr 2;
przebudowy i rozbudowy drogi krajowej nr 2;
przebudowy i rozbudowy drogi wojewodzkiej nr 637;
budowy drogi wojewodzkiej Wotomin — Wigzowna;
przebudowy i rozbudowy drogi wojewodzkiej nr 721;
przebudowy i rozbudowy drog powiatowych nr 2201W, 2202W, 2203W, 2207W wraz z
budowa bezkolizyjnych skrzyzowan drog nr 2202W i 2203W z linig kolejowa oraz
przebudowg koncowego odcinka drogi nr 4318W w Wielgolesie Brzezinskiem.

O O O O O

W obszarze objetym zmiang nr 3 studium uktad drogowy stanowigq:
e qutostrada A2 (odcinek wezet Lubelska — Choszczowka Stojecka
oddany do uzytku 14 sierpnia 2020 r.);
e droga krajowa nr 92 (przebudowana w zwigzku z budowq autostrady
A2 dawna droga krajowa nr 2);
e drogi gminne.
Ustala sie wykorzystanie dréog gminnych oraz jezdni serwisowych autostrady i drogi

krajowej do zapewnienia niezbednej obstugi komunikacyjnej terenom potozonym w obszarze
objetym zmiana nr 3 studium.

Uktad drogowy zostat przedstawiony na rysunku Kierunki i polityka przestrzenna

stanowiqgcym Zat. Nr 5 Zmiany nr 3 studium. Przedstawione na rysunku drogi nie wyczerpujq
mozliwosci ich rozwoju. W szczegdlnosci w sporzqdzanych planach miejscowych mogq byc¢
wyznaczane kolejne drogi gminne oraz uszczegotawiane przebiegi drog wskazanych w Studium.

W zakresie uktadu obstugujgcego przewiduje si¢ przebudowe i modernizacj¢ pozostatych drog
powiatowych, istniejacych drog gminnych lokalnych i dojazdowych oraz budowe nowych, przede
wszystkim na terenach planowanego zagospodarowania.

Przewiduje si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacej linii kolejowej oraz przystankéw osobowych
Halinéw i Cisie (wytworzenie lokalnych weztow przesiadkowych).
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KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]

Przyjmuje sie nastgpujace wytyczne ogoélne dotyczace polityki rozwoju infrastruktury technicznej
na terenie gminy Halinow:

o sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone nha te
cele;

o sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym i regionalnym zwigzane z
tranzytowym przesytem energii elektrycznej, gazu powinny by¢ prowadzone przez tereny
przeznaczone w planach miejscowych na te cele;

o przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miarg¢ mozliwo$ci powinny by¢ niekolizyjne z
istniejacym i planowanym zagospodarowaniem;

o gmina powinna posiada¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktore
realizowany bedzie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
inwestycje;

o wskazane w studium urzqdzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz przebiegi
sieci infrastruktury technicznej wraz z pasami technologicznymi sq przebiegami
orientacyjnymi i mogq ulec korektom na etapie plandw miejscowych, w oparciu o
przepisy odrebne;

o szerokos¢ pasow technologicznych od sieci i urzqdzen infrastruktury bedq okreslone
na etapie sporzqdzania miejscowego planu na podstawie przepisow odrebnych w tym
okreslenia ich szerokosci przez gestora sieci;

Zasilanie gminy w energi¢ elektryczng odbywa si¢ i odbywac si¢ bedzie docelowo w oparciu o
istniejgce i rozbudowywane linie 15 kV.

Obowiazek realizowania nowych linii kablowych istnieje w poblizu obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkéw oraz w wyznaczonych w Studium strefach ochrony konserwatorskiej.
Studium uwzglednia budowe lub rozbudowe linii:

o Milosna—Julianéw—Piaseczno—Olarzew:

o Miuesna—Siedlee:

o i :

o dwutorowej linii elektroenergetycznej 400kV relacji Kozienice-Mitosna,

o 220kV relacji Mitosna-Ostrofeka.

Studium zaktada, ze wszystkie tereny mieszkaniowe o zwartej zabudowie oraz tereny aktywnosci
gospodarczej w Halinow bedg miaty dostep do rozbiorczej sieci gazowej $redniego ci$nienia.

W Studium postuluje si¢ pilne podj¢cie badan hydrogeologicznych zmierzajacych do ustalenia
optymalnego miejsca lokalizacji nowego ujecia wody i zarezerwowania tylko na ten cel.

W Studium przyjeto warianty rozwoju sieci kanalizacyjnej:

W zakresie gospodarki $ciekowej Studium przyjmuje nastepujace zasady:

o rozwdj kanalizacji sanitarnej winien opierac si¢ o istniejacy system kanalizacyjny i powinien
pokrywac si¢ z przebiegiem sieci wodociggowej, a nowe odcinki kanalizacji sanitarnej
powinny by¢ w miar¢ mozliwosci prowadzone w liniach rozgraniczajacychdrogi;

o dazenie do zminimalizowania obszarow gdzie $cieki odprowadzane sg do zbiornikdéw
bezodptywowych oraz osadnikéw gnilnych.

W obszarze objetym zmiang nr 3 studium, w granicach terenu IT2, ustala sie realizacje stacji

elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ ,,Konik”.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

W Studium wyro6znia sie obszary, na ktorych realizowane sg cele publiczne o znaczeniu

lokalnym naleza do nich:

o teren drog gminnych;

o teren pod siecig elektroenergetyczng SN i NN wraz z transformatorami i obszary niezbedne
do ich modernizacji;

o teren stacji uzdatniania wody w: Okuniew, Mrowiska oraz aktualnie wyltaczony Wielgolas
Duchnowski, wraz z calg siecig wodociggows;

o teren oczyszczalni §ciekow w Dlugiej Koscielnej wraz z calg siecig kanalizacyjna;

o teren zespotu szkot w Halinowie;
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teren zespotu szkolno-przedszkolnego w Okuniewie;

teren szkot podstawowych w Chobocie, Cisiu i Brzezinach;

koscioty w Halinowie, Diugiej Koscielnej, Okuniewie, Wielgolesie Brzezinskim;
cmentarze w Okuniewie, Diuga Koscielna;

remizy OSP;

swietlice wiejskie;

teren domoéw kultury w Halinowie i Okuniewie.

O O O O O O O

8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

1. Wyroznia si¢ obszary, na ktérych realizowane sg cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym,
nalezg do nich:

o sie¢ drog krajowych, wojewddzkich, powiatowych i obszary niezbedne do ich budowy lub
modernizacji;

o istniejgca linia kolejowa Warszawa — Terespol, obszary niezbedne do jej modernizacji;

o istniejgce linie wysokiego napiecia 400, 220 i 110 kV i obszar niezbedny do ich
modernizacji.

2. Wskazuje sie tereny do lokalizacji:
o linii przesytlowej 400 kV Mitosna — Siedlce;
o autostrady A2.
3. W obszarze objetym zmiang nr 3 studium wskazuje sie teren IT2, w granicach ktdrego
zlokalizowana zostanie stacja elektroenergetyczna 110/15 kV GPZ ,,Konik”.

w

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIAPRZESTRZENNEGO

W Studium nie wskazuje si¢ obszaréw: do scalen 1 podzialow, przestrzeni publicznej, lokalizacji
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

10. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE | NIELESNE

Dla wszystkich terenow budowlanych, nie przeznaczonych na ten cel w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych bedzie nastgpowala zmiana
przeznaczenia terenu bedzie nalezalo wykona¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W pierwszej kolejnosci, o ile to mozliwe, nalezy zabudowywa¢ grunty nizszych klas
bonitacyjnych.

W granicach obszaru objetego zmiang nr 3 Studium wskazano obszary wymagajqce zmiany
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Obszary zostaty wskazane na rysunku Kierunki
i polityka przestrzenna.

11. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJPRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

1. Naterenach rolniczych Studium:

o ustala zachowanie gruntow o najkorzystniejszych warunkach glebowych pod podstawowe
uzytkowanie rolnicze.

o dopuszcza zamienne przeznaczenie gruntow rolnych pod gospodarke lesng, z prawem
zalesiania;

dopuszcza funkcjonowanie rodzinnych ogrodow dziatkowych.
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2. Na terenach lesnych Studium ustala:
o mozliwo$¢ przeksztalcenia terendw rolnych, potozonych w sasiedztwie lasow, jak rowniez
terenéw rolnych niskich klas bonitacyjnych, pod gospodarke lesng z prawem zalesienia;
o zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu zadrzewien srodpolnych, przydroznych, nad
ciekami oraz wewnatrz Wsi;

o zachowanie istniejacych oczek, stawow, terenow podmoktych i bagiennych w lasach.

12. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi wstepuja w solectwach: Brzeziny, Budziska,
Cisie, Dhuga Koscielna, Dtuga Szlachecka, Halinow, Kazimierow, Michatéw, Okuniew, Wielgolas
Duchnowski, Zagorze, Zwiréwka. Na obszarach tych wystepuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy
oprocz terendw juz przyjetych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W granicach obszaru objetego zmiang nr 3 Studium nie sq zlokalizowane obszary

szczegdlnego zagrozenia powodziq ani obszary osuwania sie mas ziemnych.

13. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Na terenie gminy wyznaczono jeden obszar wymagajacy przeksztatcen. Jest to teren zabudowy
mieszkaniowe] potozony wzdluz drogi krajowej nr 2, docelowo przeznaczony pod aktywno$é
gospodarcza.

W granicach obszaru objetego zmiang Studium, opracowang na podstawie Uchwaly Nr VII.73.2019
Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 16 kwietnia 2019 r., nie wyznaczono obszarow wymagajqgcych
przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

W granicach obszaru objetego zmiana nr 3 Studium nie wyznaczono obszarow
wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

14. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Wystepujace na obszarze gminy tereny zamkniete to tereny kolejowe, nie wyznaczono dla nich
stref ochronnych.

W granicach obszaru objetego zmiang nr 3 Studium nie sq zlokalizowane Zadne tereny
zamkniete i ich strefy ochronne, w tym strefy ochronne wynikajgce z decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiqzku z realizacjq inwestycji
w zakresie obronnosci i bezpieczeristwa panstwa.

15. OBSZARY PROBLEMOWE

Na terenie gminy Halindw wyznaczono obszary problemowe , sa to obszary wskazane w
obowigzujacych planach miejscowych pod zabudowe polozone na terenach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi.

16. OBSZARY WYMAGAJACE REMEDIACJI

W granicach obszaru objetego zmiang Studium, opracowanq na podstawie Uchwaly Nr VII.73.2019
Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 16 kwietnia 2019 r., nie wyznaczono obszarow wymagajgcych
remediacji.

W granicach obszaru objetego zmianqg nr 3 Studium nie wyznaczono obszarow
wymagajgcych remediacji.
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17. OBSZARY ZDEGRADOWANE

W granicach obszaru objetego zmiang Studium, opracowang na podstawie Uchwaty Nr VI1.73.2019
Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 16 kwietnia 2019 r., nie wyznaczono obszarow zdegradowanych.

W granicach obszaru objetego zmiang nr 3 Studium nie wyznaczono obszarow
zdegradowanych.

17. a OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE

ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII O MOCY PRZEKARACZAJACEJ 100 KW

Studium wyznacza sie tereny oznaczone symbolami M1, M1z, M2, M2z, MIL -
w przypadku realizacji ustug publicznych oraz symbolami AG1, AG2, AG1L, AG3, Up, Upz, IT, toZzsame
z obszarem, na ktdrych rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet
energii o mocy przekraczajgcej 100 kW — urzqgdzenia fotowoltaiczne wraz ze strefq ochronng zw. z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zamykajgcq sie we
wskazanym obszarze. W przypadku gdy powyzsze tereny bedq objete w obszarach szczegdlnego
zagroZzenia powodziqg nie bedzie mozliwa realizacia  urzgdzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW. W terenach oznaczonych symbolami
M1, M1z, M2, M2z, M1L —dopuszcza sie wytqcznie lokalizacje urzqdzen fotowoltaicznych na dachach
budynkow.

Faktyczna, dopuszczona w zmianie nr 2 Studium lokalizacja urzgdzeri fotowoltaicznych,
zostanie wskazana na etapie procedury sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zasieg stref ochronnych zwiqzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uZytkowaniu terenu, wyznaczonych od urzqdzeri fotowoltaicznych, musi
zmiescic sie w granicach terendw oznaczonych na rysunku studium (Kierunki i polityka przestrzenna
zat. nr 5) symbolami M1, M1z, M2, M2z, M1L, AG1, AG2, AG1L, AG3, Up, Upz, IT, na ktorych bedg
rozmieszczone  urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW — urzqdzenia fotowoltaiczne. Ostateczne przesqdzenie o mozliwosci
lokalizacji urzgdzenn fotowoltaicznych zostanie dokonane na podzniejszym etapie, jednak ich
rozmieszczenie nie moze powodowac poszerzenia zasiegu stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzZytkowaniu terenu poza granice
wyznaczonego obszaru.

Urzqdzenia fotowoltaiczne sq bezobstugowe, nie wymagajq budowy zaplecza socjalnego, ani
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, nie sq zZrodtem hatasu i zanieczyszczern emitowanych do
srodowiska. Lokalizacja urzgdzeri fotowoltaicznych musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi. W
granicach ww. obszardw dopuszcza sie rowniez lokalizacje urzgdzen i obiektédw budowlanych
towarzyszqcych urzqdzeniom fotowoltaicznym.

Na pozostatym terenie gminy Halindw, poza okreslonym obszarem na ktdrych rozmieszczone
bedq urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100
kW — urzgdzenia fotowoltaiczne, zakazuje sie lokalizowania nowych urzqdzern wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW — biogazownie i farmy
wiatrowe.

17. b OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE

ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII O MOCY ZAINSTALOWANEJ WIEKSZEJ

NIZ 500 KW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI

W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU

Zgodhnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2021r. poz. 741 ze zm.): ,,Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw,
na ktdrych rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrddet energii o
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mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w studium ustala sie
ich rozmieszczenie, z wytgczeniem:

1) wolnostojgcych urzqdzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz
i nieuzytki - w rozumieniu przepisow wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r. poz. 2052 oraz z 2021 r. poz. 922 i
1641);

2) urzgdzen innych niz wolnostojgce.”.

W obszarze objetym zmiang nr 3 Studium ustala sie rozmieszczenie takich terenéw. Obszary,
na ktdrych rozmieszczone bedq urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrddet energii o
mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefqg ochronng zwiqzanq z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu uZytkowaniu terenu zostaty wskazane na rysunku Kierunki i polityka
przestrzenna.

Studium dopuszcza lokalizowanie we wskazanych obszarach urzgdzen fotowoltaicznych oraz
zakazuje lokalizacji biogazowni i farm wiatrowych.

Faktyczna, dopuszczona w zmianie nr 3 studium lokalizacja urzqdzenn wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zzrodet energii, zostanie wskazana na etapie procedury sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zasieg stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, wyznaczonych od
tych urzqgdzen, musi zmiescic¢ sie w granicach oznaczonego na rysunku studium (Kierunki i polityka
przestrzenna) obszaru, na ktorym rozmieszczone bedq urzgdzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych Zrdédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW. Ostateczne przesgdzenie
o mozliwosci lokalizacji urzgdzenn wytwarzajgcych energie zostanie dokonane na pdzZniejszym
etapie, jednak ich rozmieszczenie nie moze powodowac poszerzenia zasiegu stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uZytkowaniu terenu poza
granice wyznaczonego obszaru.

Elektrownie fotowoltaiczne sq bezobstugowe, nie wymagajq budowy zaplecza socjalnego,
ani infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, nie sq Zrodtem hatasu i zanieczyszczern emitowanych do
Srodowiska, nie oddziatujgq negatywnie na ludzi i zwierzeta. Lokalizacja instalacji ogniw
fotowoltaicznych musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi. W granicach ww. obszaréw dopuszcza
sie rowniez lokalizacje urzqdzen i obiektow towarzyszqcych elektrowni fotowoltaiczne;j.

18. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow,
opracowana zostala na podstawie uchwaly Nr V11.73.2019 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 16
kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Halinow, ktora wskazuje obszar zmiany dla czeSci
miejscowosci Nowy Konik. Obszar objety opracowaniem jest czesciowo zabudowany a czesciowo
stanowi tereny otwarte i niezagospodarowane. Wschodnia czes¢ obszaru stanowi tereny ustug, sktadow
i magazynow, natomiast w potudniowej czesci obszaru zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
Jednorodzinna. Wzdtuz potudniowej granicy opracowania znalazly sie tereny lasow, zieleni naturalnej
oraz rowy.

Zmiana Studium ustala tereny budowlane: tereny wielofunkcyjne z dominujgcym udziatem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny aktywnosci gospodarczej. Zmiana Studium nie powoduje
zwigkszenia terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq. Ponadto zmiang Studium objeto
tereny zieleni oraz tereny lasow. Wprowadzenie ww. funkcji jest zasadne i zgodne z politykq przestrzenng
gminy, ktore stanowiq poszerzenie terenow o tej samej funkcji znajdujqcych si¢ w bezposrednim
sgsiedztwie obszarow objetych zmiang studium. Przyjete rozwigzania projektowe zapewniq
zagospodarowywanie terenow zgodne z wymogami ladu przestrzennego oraz przyczyni si¢ do
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optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni.

W zwigzku z koniecznoscig dostosowania zakresu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow do zakresu okreslonego przez ustawe z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tresci uwarunkowan studium rozszerzono
rozdziatl ,, UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY” o
analizy  ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne, prognozy demograficzne, bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcej realizacji zadan
wlasnych gminy. W rozdziale tym przyjeto dane demograficzne, ekonomiczne i statystyczne na czas
sporzqdzania projektu zmiany studium. Analizy te dotyczq calego obszaru gminy i stanowiq aktualizacje
i rozszerzenie danych zawartych w niniejszym rozdziale.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow nie
wskazuje  nowych  terenow  budowlanych, a jedynie czes¢  terenow  wielofunkcyjnych
z dominujgcym udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w dotychczasowym
studium jako M1, przeznacza pod tereny aktywnosci gospodarczej, oznaczone w zmianie studium jako
AG3. Jak wynika z ponizszego zestawienia, zmienia si¢ kierunek przeznaczenia wigkszosci terenu
objetego zmiang studium z mieszkaniowego na produkcyjny.

PRZEZNACZENIE TERENU [ha]
M1/M3 AG2/AG3 DK2 LS Z1

Poyv. terenu przed 13 3.8 12 0.8 )
zmiang Studium

suma 18,8
Pow. terenu po 1 16,8 - 0,2 0,8
zmianie Studium

suma 18,8
roznica -12 +13 -1,2 -0,6 +0,8

Teren objety zmiang studium znajduje sie w wigkszosci w obszarze o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, wyznaczonym w Analizie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
Halinow. Jedynie czes¢ terenow objetych zmiang studium, potozonych w potudniowo zachodniej czesci,
znalazla  sie poza  tym  obszarem.  Dotyczy to terenu 0  powierzchni  ok.
2,3 ha, oznaczonego w dotychczasowym Studium jako M1 a po zmianie Studium jako AG3.

Jak wynika z bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, zamieszczonego w  tresci
uwarunkowan studium, (rozdziat nr 7.7), tylko w przypadku funkcji produkcyjnej, ustug publicznych oraz
zabudowy zagrodowej zapotrzebowanie na nowg zabudowg przekracza chtonnosé¢ obszarow. Natomiast
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng,
mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowe ustug komercyjnych oraz zabudowe rekreacji indywidualnej,
wyrazone w powierzchni uzytkowej jest mniejsze niz wielkos¢ powierzchni uzytkowej mozliwej do
uzupelnienia wterenach o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz w terenach
przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe o tych
funkcjach.

W zwiqzku z powyzszym nalezy uznac, ze kierunek zmiany przeznaczenia terenow objetych niniejszq
zmiang Studium odpowiada stwierdzonemu w analizie uwarunkowan gminy zapotrzebowaniu na tereny
produkcyjne. Podstawowym przeznaczeniem ustalonego zmiang studium terenu aktywnosci gospodarczej
AG3 jest dziatalnos¢ produkcyjng oraz ustugi. Dotychczasowe przeznaczenie w obszarze M1 dopuszczato
dominowanie funkcji niemieszkalnej, (np. ustugi), zatem uznaje sie, ze zmiana Studium nie wprowadza
nowych terenéw ustugowych tylko produkcyjne.

Zmiana nr 2 Studium sporzqdzona zostata na podstawie Uchwaty Nr
XX11.224.2020 z dnia 27 lipca 2020 r. Rady Miejskiej w Halinowie, ktora obejmuje
zmiany w zakresie ustalen tekstowych poprzez:

1. Zmiane zapisow obejmujgcych , Wytyczne do planow miejscowych — kierunki i
wskazZniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow”;
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2. Dodania zapiséw zawierajgcych interpretacje wybranych ustalenn Studium,
jako wytycznych do planéw miejscowych;

3. Zmiane lub dodanie zapiséw, ktorych zakres powigzany bedzie lub bedzie
wynikat ze zmian wprowadzonych w oparciu o ust. 1i2;

4. Zmiane zapiséw obejmujqcych strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej;

5. Dodanie zapisow umozliwiajgcych rozmieszczenie urzqdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, w
zakresie urzqdzen fotowoltaicznych, a takze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

6. Zmiane lub dodanie zapisow w zakresie kierunkow rozwoju systemow
infrastruktury technicznej.

Zmiana nr 2 Studium wynika z rozwoju gminy a zwiqzku z tym z
koniecznosciq przeanalizowania okreslonych w obowiqzujgcym studium zapisow
zawartych w ,,Wytycznych do plandw miejscowych — kierunki i wskazniki dotyczqce
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow” oraz okreslenia nowych zasad w
strefach ochrony konserwatorskiej i archeologicznej. Dodatkowo, zasadna jest
aktualizacja zapisow czesci tekstowej studium w zakresie kierunkdw rozwoju
systemow infrastruktury technicznej oraz wprowadzenie zapisow umozliwiajgcych
rozmieszczenie urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zroédet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW, w zakresie urzgdzen fotowoltaicznych, a takze ich
stref ochronnych zwiqzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Ze wzgledu na zmieniajgce sie uwarunkowania przestrzenne, przepisy
odrebne z zakresu ochrony zabytkdw, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
oraz skalg i ogdlnoscig zapiséw studium, konieczne jest wprowadzenie zapisow
interpretacyjnych studium, ktdre utatwiq stosowanie ustalen Studium na etapie
sporzqdzania miejscowego planu.

Ze wzgledu, iz zmiana nr 2 Studium obejmuje wytgcznie zmiany w zakresie
ustalen tekstowych i nie obejmuje zmiang zafqgcznikdw graficznych oraz nie
wprowadza nowych terendw budowlanych nie wprowadza sie zadnych zmian do
Analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Halinow.

Projekt zmiany nr 3 Studium sporzqgdzony zostat w nastepstwie podjecia
uchwaty Nr XXIV.242.2020 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 29 pazdziernika 2020
r. wsprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany nr 3 Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw.

Podjecie Uchwaty Nr XXIV.242.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany nr 3 Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, miato na celu
aktualizacje polityki przestrzennej gminy dla terendw znajdujgcych sie
w sgsiedztwie zrealizowanej inwestycji o znaczeniu krajowym, w ktdrej sktad
wchodzi wybudowany na terenie gminy Halindw odcinek autostrady A2.
Przystgpienie do zmiany nr 3 Studium wynikafo takze z wnioskdw sktadanych przez
mieszkaricow oraz przedsiebiorstwa prowadzqce bqdZ zainteresowane
prowadzaniem dziatalnosci gospodarczej na terenie gminy Halinow. Ponadto
w obszarze objetym zmiang nr 3 Studium wystgpita koniecznos¢ wskazania terenu
infrastruktury technicznej w zwiqzku z planami budowy nowej stacji
elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ ,,Konik”.

Zmiana nr 3 Studium obejmuje teren w obrebie geodezyjnym Stary Konik
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o powierzchni 44,2 ha. Zmiana nr 3 Studium dotyczy wskazania nowych
przeznaczen dla catego obszaru nig objetego oraz przyjecia szczegétowych ustalen
dla nowych terendw. Dotychczas obszar objety zmianqg nr 3 byt wskazany
w studium jako tereny aktywnosci gospodarczej (AG1), tereny aktywnosci
gospodarczej na obszarach lesnych (AG1L), tereny rolne niskich klas bonitacyjnych
(R), tereny lasow (LS) oraz tereny projektowanych drég o randze ponadlokalnej
(KD).

Zmiang nr 3 studium w celu wytworzenia warunkéw zréwnowazonego
rozwoju oraz uczytelniania struktury funkcjonalno-przestrzennej, a takze
dostosowania jej do aktualnych uwarunkowan wyksztatconych w skutek realizacji
strategicznej inwestycji w postaci budowy autostrady wraz z weztem, na obszarze
objetym zmiang nr 3 wyznacza sie tereny o nastepujgcych przeznaczeniach: PU —
tereny produkcyjno-ustugowe, P — tereny produkcyjne, IT2 — teren infrastruktury
technicznej.

Sposrod  funkcji  zabudowy analizowanych w  bilansie terendw
przeznaczonych pod zabudowe, zmiana nr 3 Studium poza obszarami zwartej
zabudowy ustala nowe tereny budowlane o funkcji produkcyjnej o powierzchni
okoto 6,9 ha. Zgodnie z wynikami bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe,
biorqc pod uwage dotychczasowe zmiany studium, istnieje mozliwos¢ wyznaczenia
w kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw okofo 498,0 ha
nowych terendw zabudowy produkcyjnej na obszarach nie bedgcych obszarami
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. W zwiqgzku
z powyzszym  zmiana nr 3 Studium nie narusza ustalen bilansu terendow
przeznaczonych pod zabudowe.
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Zatgcznik Nr 7
do Uchwaty Nr .....cceeveennne.
Rady Miejskiej w Halinowie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany nr 3
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw

Projekt zmiany nr 3 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Halindw wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 24 maja 2022 r. do 15 czerwca 2022 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 11 lipca 2022 r.

Podczas wytozenia projektu ww. zmiany studium do publicznego wgladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 11 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), do Burmistrza Halinowa
nie wptyneta zadna uwaga.



Zatgcznik Nr 8
do Uchwaty Nr ......cceeveenee.
Rady Miejskiej w Halinowie

Dane przestrzenne zmiany nr 3 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Halindbw obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego zmiang
nr 3 Studium w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o zmianie nr 3 Studium oraz czes¢ graficzna
zmiany nr 3 Studium w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjag w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej

Rada Miejska w Halinowie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
przygotowata dane przestrzenne dla zmiany nr 3 Studium, ktére stanowig zatgcznik w postaci
cyfrowej do uchwaty.



Uzasadnienie
douchwaly Nr .................... Rady Miejskiej w Halinowie zdnia .......................... r.

Projekt zmiany nr 3 Studium sporzadzony zostal w nastepstwie podjgcia uchwaty Nr XXIV.242.2020
Rady Miejskiej w Halinowie zdnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany nr 3 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw. Zmiana
dotyczy Studium przyjetego uchwata Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca
2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Halinéw, zmienionego uchwata Nr XXIV.240.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r. oraz uchwata Nr
XXXI1V.340.2021 z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

Podjecie Uchwaty Nr XXIV.242.2020 zdnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany nr 3 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Halinéw, miato na celu aktualizacje polityki przestrzennej gminy dla terenéw znajdujacych sie¢
w sasiedztwie zrealizowanej inwestycji o znaczeniu krajowym, w ktorej sktad wchodzi wybudowany na
terenie gminy Halindbw odcinek autostrady A2. Przystapienie do zmiany nr 3 Studium wynikato takze
z wnioskow skltadanych przez mieszkancéw oraz przedsigbiorstwa prowadzace badz zainteresowane
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej na terenie gminy Halindw. Ponadto w obszarze obj¢tym zmiang nr
3 Studium wystapita konieczno$¢ wskazania terenu infrastruktury technicznej w zwiazku z planami budowy
nowej stacji elektroenergetycznej (GPZ) 110/15 kV ,,Konik”.

Zgodnie zart. 10 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503) w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego okresla
si¢ m.in. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenu. Celem opracowania
niniejszej zmiany jest dokonanie modyfikacji ustalen obowigzujacego studium, w szczegdlnosci poprzez
okreslenie nowych sposobow zagospodarowania w obrgbie wskazanych obszaréw. Omawiana zmiana
przyczyni si¢ do optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni.

Zmiana nr 3 Studium obejmuje teren w obregbie geodezyjnym Stary Konik o powierzchni okoto 44,2 ha.
Zmiana nr 3 Studium dotyczy wskazania nowych przeznaczen dla calego obszaru nig objetego oraz
przyjecia szczegolowych ustalen dla nowych terendw. Dotychczas obszar objety zmiang nr 3 byt wskazany
w studium jako tereny aktywnosci gospodarczej(AGl), tereny aktywnosci gospodarczej na obszarach
lesnych (AGI1L), tereny rolne niskich klas bonitacyjnych (R), tereny laséw (LS) oraz tereny projektowanych
drog o randze ponadlokalnej (KD).

W celu wytworzenia warunkow zréwnowazonego rozwoju oraz uczytelniania struktury funkcjonalno-
przestrzennej, a takze dostosowania jej do aktualnych uwarunkowan wyksztalconych w skutek realizacji
strategicznej inwestycji w postaci budowy autostrady wraz z weztem, w zmianie nr 3 Studium wyznacza
si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach: PU — tereny produkcyjno-ustugowe, P — tereny produkcyjne,
IT2 — teren infrastruktury technicznej. Teren IT2 zostal wyznaczony w celu umozliwienia budowy nowej
stacji elektroenergetycznej (GPZ) 110/15kV ,, Konik ™.

Sposrod funkcji zabudowy analizowanych w bilansie terenow przeznaczonych pod zabudowe, zmiana nr
3 Studium poza obszarami zwartej zabudowy ustala nowe tereny budowlane o funkcji produkcyjnej
o powierzchni okoto 6,9 ha. Zgodnie z wynikami bilansu terendw przeznaczonych pod zabudoweg, biorac
pod uwage dotychczasowe zmiany studium, istnieje mozliwos¢ wyznaczenia w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow okoto 498,0 ha nowych terenow zabudowy produkcyjnej
na obszarach nie bedacych obszarami ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. W zwigzku z powyzszym, zmiana nr 3 Studium nie narusza ustalen bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe.

Zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem
wykonawczym, czg$¢ tekstowa jak i cze$¢ graficzna zmiany nr 3 studium zostata sporzadzona w formie
jednolitej na studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow
przyjetym uchwata Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r., zmienionym
uchwatg Nr XXIV.240.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r. oraz uchwatg Nr XXXIV.340.2021 z dnia
29 wrzesnia 2021 r.



Przedmiotowa zmiana nr 3 Studium wraz zniezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym
z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostata opracowana zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72022 1. poz. 503), Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r.,
poz. 1233) oraz ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22022 1. poz. 1029 ze zm.).

Projekt zmiany nr 3 studium zostal sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury sporzadzania zmiany nr
3 studium kolejno:

1)Rada Miejska w Halinowie podjeta uchwale Nr XXIV.242.2020 zdnia 29 pazdziernika 2020 r.
w sprawie  przystagpienia do sporzadzenia zmiany nr 3 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow;

2)zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany nr 3
Studium instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium,;

3)ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie zamieszczone w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Miejskiego w Halinowie, na tablicy informacyjnej w Urzedzie oraz na tablicy
informacyjnej w miejscowosci Stary Konik o podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany nr 3 Studium, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do studium do dnia 9 czerwca
2021 1;

4)przeanalizowano i rozpatrzono wnioski zlozone do zmiany nr 3 Studium przez osoby fizyczne i prawne
oraz organy i instytucje, zgodnie z wykazem zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych do
zmiany Studium;

5)sporzadzono ujednolicony projekt zmiany nr 3 Studium wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko;

6)uzyskano pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu zmiany nr
3 studium,;

T)przeprowadzono procedure opiniowania iuzgadniania projektu zmiany nr 3 studium z instytucjami
i organami do tego wlasciwymi — projekt uzyskat komplet wymaganych prawem opinii i uzgodnien;

8)projekt zmiany nr 3 studium wyltozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 24 maja 2022 r. do 15 czerwca 2022 r. Dnia 6 czerwca 2022 r. zorganizowano
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany nr 3 studium rozwigzaniami;

9)wyznaczono w ogloszeniu termin do dnia 11 lipca 2022 r. w ktéorym osoby prawne i fizyczne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany;

10)w trakcie wylozenia projektu zmiany nr 3 studium do publicznego wgladu oraz
W Wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, do Burmistrza Halinowa nie wptyneta zadna uwaga;

11)projekt zmiany nr 3 studium przedstawiono Radzie Miejskiej w Halinowie do uchwalenia.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U.
72022 r. poz. 1029 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej do
zmiany nr 3 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miejskiej w Halinowie projekt uchwaly w sprawie
zmiany nr 3 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow.
Przyjecie niniejszej uchwaly pozwoli na rozwdj gminy poprzez wprowadzenie nowych zasad
zagospodarowania przestrzennego, tworzacych tad przestrzenny, atakze odpowiadajacych aktualnym
potrzebom ioczekiwaniom spolecznym oraz umozliwi okreslenie = wskaznikow  zabudowy



i zagospodarowania terenéw w planach miejscowych opracowywanych w oparciu o studium, znajdujacych
si¢ w sgsiedztwie wezta autostrady A2.
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	Według danych GUS w powiecie mińskim około 25% ludności jest zatrudnionych w sektorze rolnictwa, leśnictwa, łowiectwa i rybactwa, około 28% w sektorze przemysłu i budownictwa i około 47% w sektorze usługowym.
	W 2017 r. w gminie Halinów było 1 937 osób pracujących. Liczba bezrobotnych zarejestrowanych wynosiła 277 osób, w tym kobiety stanowiły 50,9%. Wskaźnik ten jest mniejszy niż dla powiatu mińskiego. Udział bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnośc...
	W 2017 roku w gminie Halinów w rejestrze REGON zarejestrowanych było 1730 podmiotów gospodarki narodowej, w tym: 12 w sektorze rolniczym, 173 w sektorze przemysłowym oraz 219 w sektorze budowlanym. W gminie na 10 tys. ludności przypada 1 086 podmiotów...
	Obecnie w gminie Halinów brak jest przedsiębiorstw państwowych, spółek oraz spółek handlowych z udziałem kapitału zagranicznego z sektora publicznego. Szerzej rozwinięty jest sektor prywatny – w gminie Halinów występują wszystkie rodzaje podmiotów gos...
	W roku 2017 w gminie Halinów zanotowano 1730 podmiotów gospodarki narodowej. Na przestrzeni lat 2011-2017 ich liczba cały czas rosła, co wynika z ciągłego wzrostu liczby podmiotów gospodarczych z sektora prywatnego, a głównie liczby osób fizycznych pr...
	Obecnie na terenie gminy występują mikroprzedsiębiorstwa (0-9 zatrudnionych), małe przedsiębiorstwa (10-49 zatrudnionych) i średnie przedsiębiorstwa (50-249 zatrudnionych). Najwięcej przedsiębiorstw należy do klasy mikroprzedsiębiorstw – ich liczba na...
	W roku 2017 w gminie Halinów zanotowano 139 nowych podmiotów gospodarczych z tego 36 z sektora przemysłu i budownictwa oraz 103 z sektora pozostałej działalności. W roku 2017 nie zarejestrowano żadnego podmiotu z sektora rolnictwa, leśnictwa, łowiectw...
	W roku 2017 zostało wyrejestrowanych 128 podmiotów gospodarczych, w tym 24 z sektora przemysłu i budownictwa oraz 104 z sektora pozostałej działalności. W roku 2017 nie wyrejestrowano żadnego podmiotu z sektora rolnictwa, leśnictwa, łowiectwa i rybactwa.
	Porównując dane z ostatnich lat nie da się zauważyć jakiegokolwiek ogólnego trendu, liczba podmiotów wyrejestrowywanych z rejestru REGON podlega ciągłym zmianom. Można jedynie stwierdzić, że w ciągu ostatnich 6 lat liczba nowo zarejestrowanych podmio...
	W 2017 roku dochód budżetu gminy Halinów na 1 mieszkańca wynosił 4316 zł, a wydatki budżetu gminy na 1 mieszkańca 4323 zł. Dochody w przeliczeniu na 1 mieszkańca były wyższe niż w przypadku całego powiatu, zaś wydatki niższe. W ciągu lat 2014-2016 doc...
	Analizy środowiskowe przeprowadzone na potrzeby analizy potrzeb i możliwości rozwoju gminy Halinów opierają się głównie na określeniu predyspozycji przestrzennych dla sytuowania zabudowy oraz określeniu ewentualnych ograniczeń lub wykluczenia możliwoś...
	Obszar gminy Halinów charakteryzuje się następującymi predyspozycjami przyrodniczymi, pozwalającymi na kształtowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych:
	Ograniczenia dla zabudowy w gminie Halinów wynikają między innymi z istniejących zagrożeń naturalnych – dotyczą przede wszystkim obszarów zagrożonych powodzią. W gminie Halinów zagrożenie powodziowe stanowią rzeki Długa oraz Mienia. Strefy zagrożenia ...
	Sołectwa Wielgolas Duchnowski oraz Brzeziny zaliczają się do obszarów zagrożenia powodzią, którego źródłem jest rzeka Mienia. Prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi wynosi Q=1% oraz Q=5%. Wielgolas Duchnowski (fragment we wschodniej części) narażony j...
	Pozostałe ograniczenia możliwości zabudowy na terenie gminy wynikają z:
	Niezbędną infrastrukturę społeczną na terenie gminy Halinów stanowią usługi oświaty, ochrony zdrowia i usługi kultury. Na terenie gminy w miejscowości Halinów znajdują się: Urząd Miejski oraz Urząd Pocztowy. Za bezpieczeństwo na terenie gminy odpowiad...
	Na obszarze gminy Halinów działalność prowadzą 3 punkty przedszkolne (w tym 2 niepubliczne), 7 przedszkoli (w tym 3 niepubliczne), 5 szkół podstawowych oraz 3 gimnazja .
	Gmina Halinów jest organem prowadzącym następujące placówki oświatowe:
	W roku szkolnym 2017-2018 z usług przedszkoli korzystało 779 dzieci. W marcu 2019 roku został oddany do użytkowania Gminny Żłobek Kraina Smyka, który jest przewidziany na 100 miejsc. Do szkół podstawowych w roku szkolnym 2017-2018 uczęszczało 1583 ucz...
	Na terenie gminy Halinów nie funkcjonuje publiczne szkolnictwo ponadgimnazjalne. Jest ono realizowane przez szkoły znajdujące się poza terenem gminy, np. w mieście powiatowym Mińsk Mazowiecki czy Warszawie. Najbliższym ośrodkiem kształcenia akademicki...
	Liczba uczniów w szkołach podstawowych charakteryzuje się niewielkimi wahaniami. W latach 2008-2011 liczba uczniów w tego rodzaju placówkach oświatowych malała, natomiast od 2012 stale wzrasta, z wyjątkiem roku 2016 roku kiedy to odnotowano mały spade...
	Seniorzy zamieszkujący gminę Halinów mogą podjąć zajęcia w ramach Uniwersytetu Trzeciego Wieku, mającego siedzibę w Mińsku Mazowieckim.
	Należy stwierdzić, że obecna oferta edukacyjna gminy Halinów spełnia zapotrzebowanie mieszkańców, niemniej jednak w miarę postępujących zmian struktury demograficznej ludności konieczne będzie dostosowanie liczby miejsc dla uczniów w ww. placówkach.
	Mieszkańcy gminy mają zapewniony dostęp do podstawowej opieki lekarskiej. Na terenie gminy Halinów w 2018 roku funkcjonowały 2 przychodnie, 2 ośrodki świadczyły usługi rehabilitacyjne i 4 placówki oferowały usługi stomatologiczne. Ponadto w gminie zn...
	Większość życia kulturalnego w gminie skupia się w otoczeniu Gminnego Centrum Kultury w Halinowie z siedzibą w Okuniewie, które jest organizatorem takich wydarzeń kulturalnych odbywających się w gminie Halinów jak np. Jarmark Okuniewski, Odpust św. Ro...
	7.6. PROGNOZY DEMOGRAFICZNE

	Prognozowanie demograficzne jest jednym z elementów planowania potrzeb i możliwości rozwoju gminy, zwłaszcza w kontekście realizacji zadań publicznych dotyczących zaspokajana potrzeb lokalnej społeczności. Ocena aktualnej sytuacji demograficznej oraz ...
	Na potrzeby projektu Studium prognoza obejmuje zmiany liczby ludności w gminie na okres do 30 lat. Analizę sytuacji demograficznej oparto na wskaźnikach dotyczących gminy, zgodnie z danymi GUS na koniec 2017 r.
	Liczba ludności gminy Halinów na koniec 2017 r. według faktycznego miejsca zamieszkania  wynosiła 15 926 osób. Od 2002 r. liczba ludności stale rośnie. Największy wzrost odnotowano w 2007 roku, kiedy liczba ludności wzrosła o 506 osób.
	Szczegółowa analiza sytuacji demograficznej pozwala na określenie rocznego tempa zmian liczby ludności w gminie Halinów. Zgodnie z danymi GUS na koniec 2017 r. gmina charakteryzuje się dodatnim przyrostem bezwzględnym zarówno w stosunku do roku poprze...
	Ruch naturalny obejmuje szereg zjawisk, które powodują zmiany w stanie liczebnym oraz strukturze ludności. Liczba urodzeń i zgonów wpływa bezpośrednio na zmiany liczby ludności. Stosunek tych dwóch wskaźników, wyrażany przez przyrost naturalny, daje o...
	W przeciągu lat 2008-2017 wskaźnik urodzeń utrzymywał się na podobnym stałym poziomie. W 2017 r. w gminie Halinów urodziło się 208 dzieci i była to wartość największa w badanych okresie. Najmniej dzieci urodziło się w 2009 roku – 160. Od 2008 roku lic...
	Wskaźnik zgonów w gminie również utrzymywał się na stałym poziomie. W badanym okresie największą liczbę zgonów odnotowano w 2017 roku – 138, najmniejszą z kolei w 2013, kiedy wynosiła ona 103. W porównaniu z rokiem 2008 liczba zgonów wzrosła w 2017 ro...
	Wartość przyrostu naturalnego ludności, stanowiącego różnicę pomiędzy liczbą urodzeń i zgonów, ulegała niewielkim zmianom w czasie. Przez całość badanego okresu wskaźnik ten był dodani. Największy przyrost naturalny w gminie Halinów odnotowano w 2017 ...
	Istotnym czynnikiem kształtującym strukturę demograficzną ludności w gminie Halinów są ruchy migracyjne. Biorąc pod uwagę przepływy ludności w ciągu badanego okresu należy stwierdzić, że czynnik migracji ma wpływ na stan populacji w gminie na zdecydow...
	W latach 2008-2017 do gminy Halinów napłynęło łącznie 3098 osób, przy jednoczesnym odpływie ludności na poziomie 1049 osób. Największą liczbę zameldowań zanotowano w 2011 r., a największą liczbę wymeldowań w 2014 r. Wartość salda migracji podlega nieu...
	Analiza migracji na pobyt stały w zależności od kierunku ruchu ludności wykazuje, że do gminy napływa większa liczba mieszkańców z miast niż ze wsi – zameldowania z miast stanowią prawie czterokrotną wartość liczby zameldowań ze wsi. Podobnie kształtu...
	W gminie Halinów w badanym okresie ruch zewnętrzny był o rząd wielkości mniejszy niż ruch wewnętrzny. Z zebranych danych wynika, że w przeciągu ostatnich 10 lat za granicę wymeldowało się 13 osób, zaś zameldowało się 7 osób przybywających z zagranicy.
	Do badania tendencji zmian demograficznych wykorzystuje się typologię przyrostu rzeczywistego według Webba. W metodzie badany jest wzajemny związek pomiędzy dwoma komponentami przyrostu, jakimi są przyrostu naturalny oraz saldo migracji. Na podstawie ...
	Według typologii przyrostu rzeczywistego według Webba, na podstawie danych dla lat 2008-2017 r., Gminę Halinów można zaliczyć do jednostki typu C. Jest to jednostka cechująca się dodatnim przyrostem naturalnym oraz dodatnim saldem migracji, którego wa...
	Ważną charakterystyką społeczeństwa z punktu widzenia rozwoju społeczno-gospodarczego gminy jest podział ludności na ekonomiczne grupy wieku. Im większa liczba osób w wieku przedprodukcyjnym oraz produkcyjnym, tym większe możliwości wzrostu demografic...
	W podziale na płeć, liczba kobiet w gminie Halinów przewyższa liczbę mężczyzn – wskaźnik feminizacji w 2017 r. był równy 103. Taką wartość wskaźnika spowodowała struktura ludności w wieku poprodukcyjnym, gdzie liczba kobiet jest ponad dwukrotnie wyższ...
	Z podziałem ludności wg ekonomicznych grup wieku związany jest wskaźnik obciążenia demograficznego. Informuje on jaki jest stosunek ludności w wieku nieprodukcyjnym do ludności w wieku produkcyjnym. Od 2008 roku wskaźnik ten stale rósł. W 2008 roku wy...
	Rozkład ludności wg płci w poszczególnych przedziałach wiekowych w gminie Halinów obrazuje jak kształtuje się sytuacja ludnościowa gminy i jakie procesy temu towarzyszą. Można stwierdzić, że liczba mężczyzn przewyższa liczbę kobiet w grupach wiekowych...
	Prognoza demograficzna liczby mieszkańców gminy Halinów do roku 2047 została opracowana na podstawie dostępnych danych statystycznych z lat 2008-2017.
	Dokonując prognozy liczby ludności przeanalizowano zmiany liczby ludności gminy Halinów w latach 2008-2017. Ogólny trend zmiany liczby ludności gminy Halinów jest rosnący. Liczba ludności wzrosła z 13584 osób w roku 2008 do 15926 osób w roku 2017. Na ...
	Wyliczenia opisane powyżej zostały przedstawione w poniższej tabeli oraz na poniższym wykresie.
	7.7. Bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę
	7.7.1. Metodyka

	Metodyka sporządzanego bilansu terenów przeznaczonych pod zabudowę została opracowana na podstawie art. 10 ust. 5-7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 poz. 293 ze zm). Ustawa nie określa jednoznacznie metod sporządzani...
	7.7.2. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nową zabudowę

	Gmina Halinów jest gminą wiejską, której powierzchnię w ok. 65% zajmują użytki rolne. Wg danych na 2014 r. wskaźnik lesistości w gminie był równy ok. 21%. W znacznym stopniu wpływa to na krajobraz gminy, jak również sposób użytkowania i strukturę tere...
	Spośród innych miejscowości w gminie wyróżnia się miasto Halinów, będące siedzibą władz gminy i charakteryzuje się typowo miejskim charakterem zabudowy. Zabudowa miejscowości jest bardziej zwarta i znajdują się tu usługi publiczne i komercyjne, które ...
	W analizie zapotrzebowania na nową zabudowę wykorzystano dane GUS, mówiące o łącznej powierzchni użytkowej budynków mieszkalnych aktualnie istniejących na terenie gminy oraz  o łącznej powierzchni użytkowej budynków niemieszkalnych, nowych oraz rozbud...
	Zgodnie z zestawieniem w ostatnich latach, wśród budynków niemieszkalnych, do użytkowania oddano najwięcej powierzchni użytkowej budynków z następujących kategorii: zbiorniki, silosy i budynki magazynowe, budynki handlowo-usługowe, budynki przemysłowe...
	W badanym okresie na terenie gminy nie powstał żaden budynek zbiorowego zamieszkania, zakwaterowania turystycznego, łączności, dworców i terminali, przeznaczony do sprawowania kultu religijnego i czynności religijnych (taki budynek jest wzoszony obecn...
	Zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonując bilansu terenów przeznaczonych pod zabudowę formułuje się maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nową zabudowę oraz szacuje się chłonność obszarów o w pełni wykształconej zw...
	W roku 2017 liczba mieszkańców gminy Halinów wynosiła 15 926 osób. Średnia powierzchnia użytkowa mieszkania przypadająca na 1 osobę w tym samym roku wyniosła 32,1 m2, co jest wartością wyższą od średniej krajowej (27,8 m2) oraz od średniej powiatowej ...
	Powyższe dane świadczą o tym, że zasób mieszkaniowy gminy Halinów jest na dobrym poziomie pod względem ilościowym. Świadczy o tym większa od średniej krajowej i powiatowej średnia powierzchnia użytkowa mieszkania przypadająca na 1 osobę oraz średnia p...
	Pomimo tego, trzeba zauważyć, że warunki mieszkaniowe w Polsce na tle innych Europejskich krajów są bardzo słabe. Średnia powierzchnia użytkowa przypadająca na mieszkańca w Polsce należy do najniższych w Europie. Według danych Eurostatu w Polsce aż 41...
	Statystyczna powierzchnia użytkowa przypadająca na jednego mieszkańca ulega ciągłym zmianom, z zachowaniem wyraźnej tendencji wzrostowej. Jest to związane z bogaceniem się polskiego społeczeństwa oraz ze zmianą trybu życia, odchodzi się od wielopokole...
	Oszacowano, że przy zachowaniu obecnych trendów w roku 2047 w gminie Halinów średnia powierzchnia użytkowa mieszkania  przypadająca na 1 osobę wyniesie 52,2 m2, co będzie wartością wyższą niż średnia dla całego powiatu mińskiego – 44,5 m2.
	W tym samym czasie wzrośnie liczba mieszkańców – do roku 2047 przewiduje się wzrost liczby mieszkańców gminy Halinów do 27 071 osób (przy oparciu o dotychczas występujące czynniki ekonomiczno-społeczne). Przy uwzględnieniu prognozowanej powierzchni uż...
	Dane statystyczne odnoszące się do powierzchni i liczby mieszkań zawierają w sobie wszystkie rodzaje zabudowy mieszkaniowej. W związku z tym wyliczone zapotrzebowanie na zabudowę mieszkaniową dotyczy wszystkich jej rodzajów. Biorąc pod uwagę uwarunkow...
	Ponadto szacując zapotrzebowanie na zabudowę zagrodową wzięto pod uwagę, że poza budynkami mieszkalnymi wchodzą w jej skład również budynki gospodarcze. Zapotrzebowanie na budynki gospodarstw rolnych (z wyłączeniem mieszkalnych) wyliczono  korzystając...
	Przy zastosowaniu opisanych powyżej założeń oszacowano, że  w perspektywie do roku 2047 maksymalne zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wyniesie 1 019 965,0 m2, a na zabudowę zagrodową 165 668,6 m2 powierzchni użytkowej budynków.
	Standardy projektowe nie określają maksymalnego zapotrzebowania na nową zabudowę usługową (komercyjną). Wskaźniki urbanistyczne nie pozwalają określić maksymalnego zapotrzebowania. Ilość usług uzależniona jest od uwarunkowań lokalnych, w tym od potrze...
	Zapotrzebowanie na powierzchnię użytkową zabudowy o funkcji usługowej (komercyjnej) zostało wyznaczone proporcjonalnie do powierzchni użytkowej budynków o funkcji usługowej oddanych do użytkowania w latach 2008-2015, przy uwzględnieniu tendencji wystę...
	Do obliczenia zapotrzebowania na zabudowę usługową (komercyjną) wykorzystano łączną powierzchnię użytkową nowych i rozbudowanych budynków usługowych w latach 2008-2015. Do grupy tej zaliczone zostały budynki hoteli, budynki biurowe, budynki handlowo-u...
	Do zabudowy usługowej publicznej zaliczane są różnego rodzaju obiekty związane m.in. z oświatą, nauką, kulturą, opieką zdrowotną, kultem religijnym, administracją i inne. Standardy projektowe nie określają maksymalnego zapotrzebowania na nową zabudowę...
	Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na usługi oświaty oraz usługi zdrowia określono na podstawie wskaźników urbanistycznych przedstawionych w poniższej tabeli.
	We wcześniejszych rozdziałach oszacowano, że w roku 2047 powierzchnia użytkowa mieszkań powinna wynosić 1 413 127 m2, czyli zakładając stosunek powierzchni użytkowej do powierzchni całkowitej wynoszący 0,8, należy stwierdzić, że wartość ta odpowiada p...
	Przy wykorzystaniu wskaźników zawartych w powyższej tabeli, zgodnie z prognozowaną liczbą ludności oraz powierzchnią mieszkań w roku 2047, minimalna liczba miejsc w szkołach podstawowych powinna wynosić łącznie 2826 miejsc, natomiast w przedszkolach –...
	W roku szkolnym 2017/2018 r. wg danych Urzędu Miejskiego w Halinowie działało 5 szkół podstawowych i 3 gimnazja  (1737 uczniów) oraz 3 punkty przedszkolne (w tym 2 niepubliczne) i 7 przedszkoli (w tym 3 niepubliczne) (779 dzieci). W gminie Halinów fun...
	Z porównania docelowego zapotrzebowania na miejsca w szkołach podstawowych (2826) z liczbą miejsc istniejących (1737) wynika, że w perspektywie do roku 2047 wystąpi zapotrzebowanie na 1089 miejsc w szkołach podstawowych. Zgodnie z „Podręcznikiem proje...
	W przypadku miejsc w przedszkolach – przy docelowym zapotrzebowaniu na miejsca w przedszkolach równym 706 miejsc, obecnie przedszkola zapewniają opiekę 779 dzieciom. Oznacza to, że w gminie Halinów w perspektywie do roku 2047 nie wystąpi zapotrzebowan...
	Brak jest również zapotrzebowania na nowe budynki usług publicznych w przypadku żłobków. Otwarty w 2019 roku żłobek zapewni wystarczającą liczbę miejsc w perspektywie do 2047 roku.
	W zakresie usług zdrowia, minimalna powierzchnia użytkowa przeznaczona dla pomieszczeń POZ, zgodnie ze wskaźnikami urbanistycznymi, w 2047 r. powinna wynosić minimum 3540 m2. Powierzchnia obecnie istniejących budynków i lokali świadczących usługi medy...
	W przypadku pozostałych usług publicznych wskaźniki urbanistyczne nie pozwalają na określenie przyszłych potrzeb mieszkańców. Na podstawie przeprowadzonych analiz nie przewiduje się zwiększania zapotrzebowania na powierzchnię użytkową usług publicznyc...
	Standardy projektowe nie określają maksymalnego zapotrzebowania na nową zabudowę produkcyjną. Ilość terenów przeznaczonych pod tę zabudowę nie wiąże się bezpośrednio z liczbą mieszkańców. Wpływ na rozwój funkcji produkcyjnej ma m.in. polityka gminy, d...
	Do obliczenia zapotrzebowania na zabudowę produkcyjną wykorzystano łączną powierzchnię użytkową nowych i rozbudowanych budynków o tej funkcji w latach 2008-2015. Do grupy tej zaliczone zostały budynki przemysłowe oraz zbiorniki, silosy i budynki magaz...
	Szacunkowe zapotrzebowanie na nową powierzchnię użytkową zabudowy o funkcji produkcyjnej zgodnie z przyjętymi założeniami wyniosłoby 54 019 m2.
	Jednakże powyższa wartość została oszacowana na podstawie analizy trendów obowiązujących w poprzednich latach. Nie wzięto pod uwagę czynników, które dopiero wystąpią oraz polityki prowadzonej w tym zakresie przez władze gminy.
	Głównym bodźcem kształtującym przyszłe zapotrzebowanie na zabudowę produkcyjną w gminie Halinów będzie rozwój systemu drogowego na terenie gminy oraz w jej sąsiedztwie. Najważniejszą inwestycją jest trwająca budowa autostrady A2 na odcinku od węzła „L...
	Co więcej w bliskim sąsiedztwie gminy trwają inne ważne inwestycje drogowe tj. budowa południowej obwodnicy warszawy, budowa drogi ekspresowej S17 oraz budowa węzła Lubelska, który będzie skupiał ruch z wszystkich wymienionych tras.
	Przewiduje się, że powyższe inwestycje pociągną za sobą gwałtowny rozwój przedsiębiorstw  z zakresu logistyki, transportu, spedycji, produkcji i magazynowania. Oprócz rozwoju już istniejących w gminie przedsiębiorstw przewiduje się, że ukończenie inwe...
	W związku powyższym należy stwierdzić, że realne zapotrzebowanie na zabudowę produkcyjną w gminie Halinów w perspektywie roku 2047 będzie zdecydowanie większe niż oszacowane na podstawie analizy trendów panujących w latach poprzednich. Mając na uwadze...
	Standardy projektowe nie określają maksymalnego zapotrzebowania na nową zabudowę rekreacji indywidualnej. Ilość terenów przeznaczonych pod tę zabudowę nie wiąże się bezpośrednio z liczbą mieszkańców. Wpływ na rozwój funkcji rekreacji indywidualnej ma ...
	Gmina Halinów charakteryzuje się dobrymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi. Na terenie gminy zlokalizowany jest Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, a w pobliżu gminy znajduje się Mazowiecki Park Krajobrazowy, rezerwat przyrody Mosty Kaliskie ...
	W ostatnich latach inwestycje o charakterze rekreacji indywidualnej nie były zbyt liczne. Jednakże w związku z dobrą dostępnością komunikacyjną oraz położeniem w pobliżu dużego ośrodka miejskiego, którym jest Warszawa prognozuje się, że w perspektywie...
	W związku z powyższym przewiduje się, że w perspektywie do roku 2047 maksymalne zapotrzebowanie na nową zabudowę rekreacji indywidualnej wyniesie 25 000 m2 powierzchni użytkowej.
	Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nową zabudowę, wyrażone w ilości powierzchni użytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy w perspektywie następnych 30 lat jest jedynie wartością szacunkową, opartą na analizach ekonomicznych, środowis...
	7.7.3. Wyznaczenie obszarów o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

	Gmina Halinów cechuje się bardzo dużym zróżnicowaniem struktury funkcjonalno-przestrzennej. Poszczególne jednostki osadnicze gminy mają całkowicie różny charakter. Wyraźnie wyróżnia się obszar miejski Halinowa, który cechuje się wysokim stopniem urban...
	Ze względu na tak duże zróżnicowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej wyznaczenie, na potrzeby bilansu, obszarów o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jest zadaniem nietrywialnym. W celu wyznaczenia wspomnianych obs...
	Biorąc pod uwagę stan zagospodarowania gminy wybrano 8 kryteriów, które uznano za najbardziej znaczące pod względem określenia stopnia urbanizacji:
	Obszar całej gminy został zbadany i oceniony pod kątem każdego z wyżej wymienionych kryteriów. Na potrzeby analizy każdemu kryterium przypisano daną liczbę punktów, które wybrany teren mógł zdobyć za spełnienie poszczególnego kryterium. Liczba punktów...
	Powyższe kryteria mogły być spełnione przez różne tereny w różnym zakresie. Z tego powodu zdecydowano, że dla każdego kryterium zostały rozpisane zakresy oddające w jakim stopniu dany teren spełnia wybrane kryterium.
	Za najważniejszy aspekt świadczący o możliwości określenia danego terenu jako obszar o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej uznano fakt sąsiadowania zabudowy. Obszar zwartej zabudowy z samej swojej nazwy wymaga istnienia...
	Jednym z podstawowych czynników, warunkujących możliwości inwestycyjne danego obszaru, jest zapewnienie obsługi komunikacyjnej. Każda nieruchomość przeznaczona pod zabudowę powinna mieć dostęp do drogi publicznej, bezpośredni lub poprzez drogi wewnętr...
	Sieć drogowa w zasadniczy sposób wpływa na zwartość struktur zurbanizowanych w obrębie gminy. Gęsta siatka ulic przekłada się na większą możliwość obsługi terenów budowlanych, bez konieczności inwestowania w niewydajne ciągi komunikacyjne, pełniące ro...
	Przedmiotowe kryterium rozpatrywano w odniesieniu do odległości od najbliższej drogi. Uwzględniono zarówno istniejące drogi publiczne, jak również drogi wewnętrzne, wzdłuż których już powstała zabudowa i które wykorzystywane są do obsługi terenów budo...
	Obszarami o największej gęstości dróg jest miasto Halinów oraz sołectwa Okuniew, Hipolitów, Józefin, Grabina, Królewskie Brzeziny oraz Wielgolas Brzeziński. Najmniejszą dostępnością do dróg charakteryzują się sołectwa Chobot, Brzeziny, Budziska, Desno...
	W analizie uwzględniono również dostęp do mediów. Uzbrojenie terenu jest ważnym czynnikiem określającym przygotowanie inwestycyjne danej nieruchomości. Obszary w pełni wyposażone w infrastrukturę techniczną powinny zostać wyróżnione na tle obszarów, k...
	Uwzględniono dostęp do podstawowych sieci infrastruktury technicznej: wodociągowej, kanalizacyjnej i elektroenergetycznej, jak również do sieci gazowej. Zasadniczo dostęp do sieci wodociągowej lub kanalizacyjnej może zostać zastąpiony przez ujęcia wła...
	Podobnie jak w przypadku dostępu do dróg, także tutaj zastosowano kryterium odległościowe. Wyróżniono trzy kategorie odległości, bazując na średniej długości indywidualnych przyłączy do głównych sieci infrastruktury. Dla potrzeb analizy Istniejące sie...
	Wyniki analizy dostępności do mediów należy zestawić z przebiegiem dróg w gminie, ponieważ główne sieci infrastruktury technicznej realizowane są najczęściej w pasach technicznych dróg. Rozłożenie sieci w przestrzeni gminy nie jest równomierne. Szczeg...
	Jednym z elementów współtworzących wykształcone struktury funkcjonalno-przestrzenne są punkty usługowe, obsługujące tereny mieszkaniowe w obrębie gminy. Lokalizacja usług w obszarze gminy przeciwdziała powstawaniu monofunkcyjnych struktur o charakterz...
	W analizie uwzględniono zarówno punkty usługowe o charakterze publicznym, jak również obiekty komercyjne. W kategorii usług publicznych wyróżniono takie obiekty, jak urzędy, szkoły, placówki pocztowe bądź siedziby służb porządkowych. Do usług komercyj...
	W przypadku usług publicznych za optymalny promień dojścia uznano odległość 500 m, za którą przyznano największą liczbę punktów. Dla usług komercyjnych odległość ta wynosi odpowiednio 100 m z uwagi na ich podstawowy, bardziej powszechny charakter.
	Zgodnie z założeniami idei tworzenia zwartych struktur urbanistycznych, oprócz zapewnienia właściwej dostępności komunikacyjnej obszarów, konieczne jest również wytworzenie alternatywnych form komunikacji w postaci transportu publicznego. Przez gminę ...
	Dostępność do przystanków komunikacji publicznej rozpatrywano w charakterze odległości obszaru od rzeczywistej lokalizacji przystanków. Od przystanków kolejowych wyznaczono promień 500 m, określający zasięg obszaru któremu przyznano 5 punktów, z kolei...
	Jednym z istotnych warunków umożliwiających sytuowanie nowych budynków jest występowanie gruntów przydatnych dla budownictwa. Grunty, które z powodu swojej budowy geologicznej nie nadają się do lokalizowania na nich nowych budynków są bardzo znaczącym...
	W związku z powyższym w ramach wyznaczania obszarów o w pełni wykształconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wzięto pod uwagę także przydatność budowlaną gruntów. Przydatność budowlaną gruntów określono na podstawie „Szczegółowej mapy geologiczne...
	Innym aspektem, który został uwzględniony w analizie, jest położenie obszarów w granicach prawnych form ochrony przyrody. Ustawa o ochronie przyrody wyróżnia kilka form ochrony przyrody dla zachowania cennych przyrodniczo obszarów, które różni reżim o...
	W obrębie WOChK wyróżniono strefy: szczególnej ochrony ekologicznej, ochrony urbanistycznej oraz strefę „zwykłą”. Obszary objęte ochroną krajobrazu w gminie Halinów zaliczone zostały do strefy „zwykłej”, dla której obowiązują zakazy zgodnie z Rozporzą...
	Kryterium objęcia obszarów prawną formą ochrony przyrody rozpatrywano w dwóch kategoriach – jako obszary objęte ochroną oraz te, które znajdują się poza granicami WOChK. Obszarom wolnym od ograniczeń w sposobie zagospodarowania, wynikających z rozporz...
	Dodatkowym kryterium rozpatrywanym w niniejszej analizie było uwzględnienie możliwych utrudnień procesu inwestycyjnego, wynikających z czynników innych niż te przeanalizowanie powyżej. Kryterium posłużyło do określenia obszarów, na których nie ma form...
	Jako utrudnienia uznano występowanie gruntów określonych w ewidencji gruntów, jako grunty leśne, a także grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych I-IIIb. Uwzględniono również zagrożenia naturalne, takie jak obszary zagrożenia powodzią od rzeki Długiej...
	Obszary, na których występuje choćby jedno z powyższych ograniczeń, nie otrzymały punktów. Pozostałym terenom, nieobjętym utrudnieniami procesu inwestycyjnego, przyznano 5 punktów.
	W wyniku przeprowadzonych analiz każdy teren w gminie został oceniony pod względem wyżej wymienionych kryteriów. Następnie dla każdego terenu zsumowano liczbę zdobytych punktów za spełnienie poszczególnych kryteriów. W ten sposób otrzymano klasyfikacj...
	W celu wyznaczenia obszarów o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej koniecznym było przyjęcie pewnego progu punktowego, którego przekroczenie decydowało o zakwalifikowaniu danego ternu do obszarów o w pełni wykształconej ...
	W rezultacie przyjęcia wspominanego wyżej kryterium otrzymano mapę terenów w gminie Halinów, które w ramach analizy wielokryterialnej zdobyły ponad 55 punktów. Kolejnym krokiem była ręczna obróbka zasięgów takich terenów. Obróbka dotyczyła usunięcia „...
	7.7.4. Chłonność położonych na obszarze gminy obszarów o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej

	Na potrzeby wyliczenia chłonności na terenie gminy Halinów wyznaczono 10 obszarów o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Wartość ta jest mniejsza niż liczba miejscowości wchodzących w skład gminy Halinów, jednak w każdy...
	Następnie celem wyliczenia chłonności konieczne było znalezienie terenów znajdujących się w obszarach o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, aktualnie będących niezabudowanymi oraz możliwymi do zabudowania w przyszłości...
	Pozostałe tereny zostały podzielone na dwie grupy. Pierwszą stanowią tereny objęte miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, a drugą tereny nimi nie objęte. Dla każdej z grup przyjętą inna procedurę szacowania chłonności.
	W przypadku niezabudowanych terenów objętych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w celu wyliczenia chłonności posłużono się wartościami  wskaźników urbanistycznych określonych w planach. W gminie Halinów funkcjonują obecnie 52 miejscow...
	Do obliczeń chłonności przyjęto, że w przypadku kiedy plan ma kilka różnych wskaźników umożliwiających wyliczenie chłonności, priorytetowa jest wartość wskaźnika intensywności zabudowy. W przypadku, gdy wskaźnik ten jest nieokreślony użyto wartości ws...
	Na podstawie tak użytych wskaźników obliczono powierzchnię zabudowy przy założeniu, że maksymalna intensywność zabudowy i maksymalna powierzchnia zabudowy określone w planach zostaną wykorzystane w 50%. W celu uzyskania powierzchni użytkowej zabudowy ...
	Lokalizację i łączną powierzchnię terenów możliwych do zabudowania oraz wyliczoną dla tych terenów chłonność z podziałem na przeznaczenie zapisane w planie (tylko dla przeznaczeń dopuszczających nową zabudowę) przedstawia poniższy rysunek i tabela.
	W przypadku terenów niezabudowanych, a nie objętych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego chłonność wyliczono w inny sposób. Na podstawie analizy ruchu budowlanego stwierdzono, że w okolicy występowania działek chłonnych, nie objętych mp...
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