UCHWALA NR XXXI.315.2021
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

z dnia 27 maja 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow,
gmina Halinéw — cze$¢ F

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 1. poz. 713 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz. 741 zpdzn. zm.), wzwigzku zuchwata Nr XLII1.399.2014 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow, gmina Halindbw zmienionej uchwala
Nr XXIV.197.2016 zdnia 28 lipca 2016 r., uchwalg Nr XV.171.2020 z dnia 27 stycznia 2020 r., uchwata
Nr XX1.215.2020 z dnia 18 czerwca 2020 r. oraz uchwatg Nr XXIV.241.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Halinéw, przyjetego uchwala Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia
11 marca 2010 r., zmienionego uchwata Nr XXIV.240.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r.,

Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow, gmina
Halinéw — czgé¢ F, zwany dalej planem.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcy zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujacym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie, cze¢$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej
reprezentacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego — zapisane Ww formie
elektronicznej, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miegjsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;



7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci zwiagzanego
z uchwaleniem planu;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wigcej spadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace
na danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem,;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewngtrznej nadziemnej Sciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed nie na gleboko$¢ do 1,5 m gzymséw, balkondow, loggii, wykuszy, zadaszen nad
wejSciami, pochylni i schodow zewnetrznych;

6) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle i urzadzenia sportowo-
rekreacyjne takie jak: boiska do sportowych gier zespotowych, korty tenisowe, bieznie, skocznie, trasy
rowerowe, skate-parki z wyposazeniem, skalki i $cianki wspinaczkowe, stoly do gier planszowych, linaria
wspinaczkowe, drazki gimnastyczne, pola do minigolfa, place zabaw z urzadzeniami (hustawki, karuzele,
piaskownice), miejsca do wypoczynku oraz podobne;

7) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisdw odrgbnych do catkowitej powierzchni
dziatki budowlane;.

2. Pojecia niewymienione w ust. | nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
5) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odlegloscig od lasu;
6) przeznaczenie terené6w — okreslone za pomoca symboli liczbowych i literowych.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione wust. 1, wtym wynikajace
z przepiséw odrebnych, maja wylgcznie charakter informacyjny.



§ 6. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych
symbolem liczbowo-literowym, zgodnie z rysunkiem planu :

7) 1UP — teren ustug publicznych;
8) 1IKDD, 2KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowe;.

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢ ksztaltowanie charakteru
zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenu
chronionego akustycznie, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP — jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

§ 9. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terendow;

2) sposob sytuowania budynkow w stosunku do drég i innych terendw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

3) wysokos$¢ obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 25,0 m.
§ 10. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontdow zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi
dla poszczegdlnych terenow;

2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przylegltego pasa drogowego 90°, z tolerancjg 20°;

3) parametry okreslone w pkt. 112 nie dotycza dziatlek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z odlegloscia od lasu, zgodnie
zrysunkiem planu, gdzie obowiazuje lokalizacja budynkoéw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi zlokalizowane poza granicg obszaru
objetego planem i bezposrednio do niego przylegte;

2) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych — minimum 1 miejsce do parkowania na 200 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 zbilansowanie miejsc do parkowania na dziatkach bezposrednio
przylegajacych do terenu.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisoéw odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:



a) zasilanie w wodg zsieci wodociggowej, o Srednicy nie mniejszej niz @80 mm, w parametrach
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia przylegltej zabudowy lub zagospodarowania
terenu, z zastrzezeniem lit. b,

b) przy realizacji i przebudowie sieci wodociagowych, na obszarze objetym planem, nakaz realizacji
hydrantow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych odprowadzenie $Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej
o $rednicy nie mniejszej niz P90 mm;

4)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych bezposrednio do ziemi lub poprzez urzadzenia infiltracyjne takie jak rowy infiltracyjne,
zbiorniki retencyjno-infiltracyjne czy studnie chlonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @32 mm;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

¢) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrddel energii omocy nieprzekraczajacej 100 kW,
takich jak ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrodet ciepta,
ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do srodowiska,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych cieplo z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni;
8) w zakresie telekomunikacji obstuga z sieci telekomunikacyjnych;

9) w zakresie melioracji — w przypadku realizacji zabudowy w obszarach zdrenowanych nalezy przebudowaé
sie¢ drenarska, zachowujac podlaczenie do glownych ciggéw odwodnienia drenazowego (zbieracze),
z mozliwos$cig ich przebudowy;

10) w zakresie gospodarki odpadami - prowadzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 0% dla wszystkich terendw objetych planem.

§ 15. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP, 1KDD, 2KDD.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

b) parkingi,

¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:



a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,

e) wysokos¢ zabudowy do 15 m, z uwzglgdnieniem § 9 pkt 3,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;

6) w zakresie obslugi komunikacyjnej, obstuga terenu z drog przylegtych, zlokalizowanych poza obszarem
objetym planem.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDD, 2KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, poszerzenie w rejonie skrzyzowan.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Halinowa.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Halinowie

Marcin Pietrusinski
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXI1.315.2021
Rady Miejskiej w Halinowie

z dnia 27 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow, gmina Halinow - cze$¢ F

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow, gmina Halinow
— czg$¢ F wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 30 marca 2021 r. do 21 kwietnia 2021 r. W wyznaczonym terminie sktadania uwag — do dnia 06 maja
2021 r. wptyneta 1 uwaga, ktora zostata rozpatrzona negatywnie.

Uwaga zostata wniesiona dnia 02 kwietnia 2021 r. i dotyczy dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi
5, 11, 13/6 w miejscowosci Hipolitow.

Tre$¢ uwagi:

Uwaga dotyczy zmiany obecnego przeznaczenia dziatek (jako rolnych) na dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Dziatki nr ewid. 5, 11, 13/6 w miejscowosci Hipolitow, potozone sg poza obszarem objetym projektem
planu. Zgodnie z uchwatg Nr XLII.399.2014 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 30 stycznia 2014 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Hipolitow, gmina Halindbw zmienionej uchwatg Nr XXIV.197.2016 zdnia 28 lipca 2016 r. uchwalg
Nr XV.171.2020 z dnia 27 stycznia 2020 r., uchwalg Nr XX1.215.2020 z dnia 18 czerwca 2020 r. oraz uchwata
Nr XX1V.241.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r. dziatki ww. znajduja si¢ w czeSci C. Zmiana przeznaczenie
tych dziatek pod funkcje nienaruszajace ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Halindw bedzie mozliwa w oddzielnej procedurze sporzadzania miejscowego planu
dla miejscowosci Hipolitow czes¢ C.



Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXX1.315.2021
Rady Miejskiej w Halinowie

z dnia 27 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Halinowie rozstrzyga, co nastepuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow, gmina Halindbw — czg¢§¢ F
nie wprowadza zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
tj. nie przewiduje realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej. W zwigzku z powyzszym, nie ma potrzeby
ustalania pochodzenia $§rodkéw finansowych na cele inwestycji jak wyzej oraz zasad ich finansowania.



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX1.315.2021
Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 27 maja 2021 r.

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie, cze¢$¢ graficznga planu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujgcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej

Rada Miejska w Halinowie na podstawie art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z péZn. zm.) przygotowala
dane przestrzenne dla miejscowego planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwalty.



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXXI.315.2021 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 27 maja 2021 r.

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia Uchwaly Nr XLIIL.399.2014 Rady Miejskiej
w Halinowie z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci  Hipolitéw, gmina Halinébw, zmienionej uchwalg
Nr XX1IV.197.2016 z dnia 28 lipca 2016 r., uchwatg Nr XV.171.2020 z dnia 27 stycznia 2020 r., uchwata
Nr XX1.215.2020 z dnia 18 czerwca 2020 r. oraz uchwata Nr XXIV.241.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow, gmina Halinow — czgs¢ F
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow,
przyjetego Uchwalg Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r., zmienionego
uchwatg Nr XX1V.240.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w studium dla terendw oznaczonych symbolem M1 - tereny
wielofunkcyjne z dominujgcym udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wskazano funkcje
uzupetniajacg ustugi zapewniajgce obstuge mieszkancow oraz inne ushugi nieucigzliwe, atakze istniejace
sktady i produkcja, nie kolidujace z funkcja podstawowg. W ramach wydzielenia terenéw M1 dopuszczono
mozliwos$¢ lokalizacji terenéw m.in. ustug publicznych (np. przedszkola, szkoty, budynki administracji
publicznej, urzedy pocztowe itp.) jak rowniez wskazano, iz w ramach terenow M1 mozliwe jest takie
ksztaltowanie funkcji przeznaczenia terenu, na ktéorych dominujagca moze by¢ funkcja niemieszkalna
(np. ustugi). W zwigzku z powyzszym wskazanie terenu ustug publicznych w planie miejscowym nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw.

Plan miejscowy obejmuje obszar fragmentu miejscowosci Hipolitow w gminie Halindbw o powierzchni
ok. 0,64 ha. Granica obszaru objgtego planem zostala oznaczona symbolem graficznym na rysunku planu,
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty w sprawie ww. planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow,
gmina Halinbw — cze$¢ F obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
administracyjnego Hipolitow w gminie Halindw, przyjety Uchwatg XVIII/200/04 Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 16 kwietnia 2004 r. Do sporzadzenia nowego planu miejscowego przystgpiono w celu realizacji
inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie przedszkola.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow, gmina Halinéw — cz¢$¢ F ustala
teren budowlany ustug publicznych.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza tadu przestrzennego iwprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztaltujace
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody, niejest wymagane
uzyskanie zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntdow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej — sporzadzony
plan miejscowy nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej, poniewaz nie wyst¢pujg one na obszarze objetym planem,;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wpltywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze szczegbdlnymi potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wiasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage stan wlasnosci gruntow;



8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu
do sporzadzania planu miejscowego w prasiec miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Halinowie zawiadomiono o przystgpieniu do sporzgdzania
planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ zaktami sprawy, w trybie dostepu
do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegolnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu
Miejskiego w Halinowie;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci — sporzadzony
plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okres$lajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest juz przeznaczony pod zabudowe w obowigzujacym studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego — utrzymano istniejagcy uklad drogowy przylegajacy
do obszaru objetego planem;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — plan
miejscowy nie wyznacza zabudowy mieszkaniowe;j;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych 1rowerzystow
— parametry drog przylegajacych do obszaru objetego planem umozliwiajg lokalizacje chodnikow
i Sciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
zdostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Halinow”, przyjetej Uchwala Nr XX1.170.2016 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 28 kwietnia 2016 r.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy Halinéw, zostat oszacowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.
Plan miejscowy nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, nie przewiduje si¢ takze wzrostu dochodoéw gminy w wyniku
uchwalenia planu. W zwigzku z powyzszym ustalenia planu miejscowego nie wplyng na finanse publiczne,
w tym budzet gminy.

Plan miejscowy dotyczy =zagadnien okreSlonych wart. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i ustala m.in. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.



W planie wyznaczono strefe¢ ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z odlegloscig od lasu,
zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzuje lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Przyjete rozwigzania
projektowe zapewnig mozliwos¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu
przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zzachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury sporzadzenia planu
miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Halinowie podj¢ta Uchwate Nr XLII1.399.2014 z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Hipolitow, gmina Halinow zmieniong Uchwalg Nr XXIV.197.2016 z dnia 28 lipca 2016 r., Uchwala
Nr XV.171.2020 z dnia 27 stycznia 2020 r., Uchwatg Nr XXI1.215.2020 z dnia 18 czerwca 2020 r. oraz
Uchwata Nr XXIV.241.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r.,

2) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce itermin sktadania wnioskéw do dnia
14 stycznia 2021 r.,

3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego,

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko;

5) uzyskano od Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej opini¢ do projektu planu miejscowego
(luty 2021 r.);

6) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii GKUA;

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego iuzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego (luty 2021 r.);

8) wprowadzono zmiany wynikajace z dokonanych uzgodnien i uzyskanych opinii;

9) ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniach od 30 marca 2021 r. do 21 kwietnia 2021 r. oraz
zorganizowano w dniu 13 kwietnia 2021 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami;

10) wyznaczono w ogloszeniu termin do dnia 06 maja 2021 r., w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego,

11) do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko
wplyneta 1 uwaga, ktora zostata rozpatrzona negatywnie;

12) przedstawiono Radzie Miejskiej w Halinowie do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow, gmina Halinow — cz¢$¢ F.

Zgodnie zustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 .
poz. 247 z pézn. zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegdlowosci  informacji  wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitdw, gmina Halindw — cze$¢ F.
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