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PROJEKT

Zatwierdzony przez
ZASTEPCE BURMISTRZA
Adama Sekmistrza

UCHWALA NR.........cccvrueneee
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Halinéw — cze$¢ B, gmina Halinéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
722022 r. poz.503 ze zm.), wzwigzku zuchwalg Nr XXXI1.309.2021 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia
27maja 2021r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Halinow — czgs¢ B, gmina Halindbw oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, przyjetego uchwatg
Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie zdnia 11 marca 2010r., zmienionego uchwala Nr
XXIV.240.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r., uchwatag Nr XXXIV.340.2021 zdnia 29 wrzesnia 2021 r.
i uchwatg Nr L.452.2022 z dnia 11 sierpnia 2022 r., Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Halinow — cze$¢ B, gmina
Halinéw, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢s¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do



powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania ~ wtym  miejsca  przeznaczone na  parkowanie  pojazdow  zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisow, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego
z uchwaleniem planu;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
12) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajagcych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
si¢:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

4) szczegotowych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz
12°00;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wigcej spadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 12°07;

3) dojezdzie nieoznaczonym — nalezy przez to rozumie¢ nieoznaczong na rysunku planu droge wewnetrzna
lub dziatke ewidencyjna, niezbedng dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysuni¢te lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysuni¢cia przed nie na glebokos¢ do 1,5 m gzymséw, balkonoéw, wykuszy, zadaszen nad wejSciami,
pochylni ischodow zewnetrznych, jednak nie dalej, niz do linii rozgraniczajacej danego terenu, jezeli
ustalenia niniejszej uchwaly nie stanowig inaczej;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace na
danym terenie;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

7) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle iurzadzenia sportowo-
rekreacyjne takie jak: boiska do sportowych gier zespotowych, korty tenisowe, bieznie, skocznie, trasy
rowerowe, skate-parki z wyposazeniem, skalki i $cianki wspinaczkowe, stoly do gier planszowych, linaria
wspinaczkowe, drazki gimnastyczne, pola do minigolfa, place zabaw z urzadzeniami (hustawki, karuzele,
piaskownice), miejsca do wypoczynku, zewnetrzne sitownie oraz podobne;



8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktoérej celem jest zaspokojenie potrzeb Iudno$ci, z wykluczeniem ustug
ucigzliwych;

9) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$é, ktora powoduje przekroczenie
dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach prawa, oraz ustugi i obiekty
zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrgbnych do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej. 2ndPojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w przepisach odrgbnych lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach;
5) row odwadniajacy;
6) przeznaczenie terendw — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
¢) UMN - teren zabudowy uslugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej;
d) U — teren ustug;
e) UP — teren ustug publicznych;
f) Zn — tereny zieleni nieurzadzonej;
g) Wp — tereny wod powierzchniowych ptynacych;
h) WSr — tereny wod powierzchniowych — rowys;
i) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
j) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
k) KDW — tereny drog wewnetrznych;
1) KDR - tereny ciagu pieszo-rowerowego;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego. Oznaczenia graficzne wystepujace na
rysunku planu, niewymienione wust. I, wtym wynikajace z przepisow odrgbnych, maja wylgcznie
charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢ ksztattowanie
charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN — jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
b) MNU, UMN - jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

c¢) UP — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;



2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii;

4) dopuszczenie przebudowy lub skanalizowania rowow odwadniajacych oznaczonych na rysunku planu
symbolem graficznym w sposdb umozliwiajacy zachowanie cigglosci przeptywu wod, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow ustala si¢ granice strefy ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego nr AZP 57-69/4, oznaczonej na rysunku planu symbolem
graficznym, w ktorej nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 9. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla istniejacych budynkow iczeéci budynkow zlokalizowanych pomigdzy linia rozgraniczajaca tereny
o rébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania a nieprzekraczalng linia zabudowy
dopuszcza si¢ ich nadbudowg irozbudowe, jezeli zachowane zostang ustalenia przepisoOw odrebnych,
ustalenia szczegdtowe dla danych terenows;

4) dopuszczenie sytuowania budynkow gospodarczych o wysokosci do 5,0 m bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

5) w terenach oznaczonych symbolem MN, MNU i UMN zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego na dziatce budowlanej;

6) wysoko$¢ obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 25,0 m. W zakresie granic
i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia wskazuje sie:

1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia Q=1%, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowigzuja
zasady okre$lone w przepisach odrebnych;

2) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia Q=10%, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowiazuja
zasady okreslone w przepisach odrebnych.

§ 11. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontoéw zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegdlnych terendow;

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, z tolerancjg 30°;

3) parametry okreslone w pkt 112 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;j.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez ul. Polocna, Basniowa, czgs¢ ul. 3-go
Maja, cze¢$¢ ul. Powstania Styczniowego, cze$¢ ul. Partyzanckiej oraz czg$¢ ul. Wschodniej,
zlokalizowanymi poza granicg obszaru objetego planem i bezposrednio do niego przylegtymi.

2) uktad komunikacyjny, ktéry tworza:

a) istniejace drogi publiczne klasy zbiorczej oznaczone symbolem KDZ o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) istniejgce i projektowane drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD o szerokos$ci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

c) istniejace i projektowane drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,



d) projektowane ciagi pieszo — rowerowe;
3) dopuszczenie wprowadzania na terenach drog:
a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchu drogowego, miedzy
innymi: zatok autobusowych i postojowych, wiat przystankowych, miejsc parkingowych, obiektoéw matej
architektury 1izieleni urzadzonej, $ciezek rowerowych, zieleni przyulicznej, urzadzen stuzacych
ograniczaniu uciazliwo$ci komunikacyjnej,

c) rowow oraz urzadzen zwigzanych zzapewnieniem ciaglosci przeptywu wod powierzchniowych —
przepusty;

4) dopuszczenie wprowadzania na terenach ciggéw pieszo — rowerowych urzadzen infrastruktury techniczne;j
oraz obiektow malej architektury;

5) w terenach oznaczonych symbolami MN, MNU, UMN, U dopuszczenie wydzielenia nieoznaczonych na
rysunku planu drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci:

a) 5,0 m dla drog o dtugosci do 60,0 m,
b) 8,0 m dla drog o dtugosci od 60,0 m do 200,0 m,
¢) 10,0 m dla drog o dlugosci powyzej 200,0 m;

6) realizacj¢ drog wewnetrznych, o ktorych mowa w pkt 5 jako wiaczonych obustronnie do istniejacego
uktadu drog publicznych a w przypadku, gdy z uwagi na istniejace uwarunkowania wlaczenie obustronne
nie jest mozliwe — jako zakonczonych placem do zawracania o wymiarach wynoszacych co najmniej 12 m
x 12 m dla drog obstugujacych tereny oznaczone symbolami MN, MNU, UMN, U;

7) adaptacje dojazdow nieoznaczonych na rysunku planu wedtug stanu istniejacego;
8) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych: [1dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
minimum 2 miegjsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe, [Idla ustug —
minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu, lecz
nie mniej niz 3 miejsca na lokal ustugowy,dla ustug publicznych — minimum 1 miejsce do parkowania
na 300 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drég publicznych;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 zbilansowanie miejsc do parkowania na dziatkach bezposrednio
przylegajacych do terenu.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisoéw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami polozonymi w liniach
rozgraniczajacych drog na terenach dzialek do nich przylegtych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode¢ zsieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 980 mm, w parametrach
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia przylegtej zabudowy lub zagospodarowania
terenu,

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych, na obszarze objetym planem,
nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

4) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych:

a) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy nie mniejszej niz @90 mm,



b) do czasu podlagczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan
indywidualnych z uwzglednieniem obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych;

5)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych odprowadzanie woéd opadowych
i roztopowych bezposrednio do ziemi lub poprzez urzadzenia infiltracyjne takie jak rowy infiltracyjne,
zbiorniki retencyjno-infiltracyjne czy studnie chionne, po wuprzednim oczyszczeniu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz @32 mm, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych,

c) dopuszcza si¢  wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach  wytwarzajacych  ciepto
lub urzadzeniach kogeneracyjnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

c¢) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak
ogniwa fotowoltaiczne, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni,

e) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej =z instalacji kogeneracji rozproszonej, instalacji
odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrodel indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrddet ciepta,
ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do srodowiska z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrodel ciepta zasilanych zsieci gazowej lub
elektroenergetycznej lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym lub urzadzen
wykorzystujacych energie odnawialng o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) zakaz lokalizacji biogazowni;
9) w zakresie telekomunikacji obshuga z sieci telekomunikacyjnych;

10) w zakresie melioracji — w przypadku realizacji zabudowy w obszarach zdrenowanych nalezy
przebudowac sie¢ drenarska, zachowujac podlaczenie do gltéwnych ciggow odwodnienia drenazowego
(zbieracze), z mozliwoscig ich przebudowy;

11) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokos$ciach:

1) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MNU, UMN;
2) 30% dla terenu oznaczonego symbolem U;
3) 0% dla terendw oznaczonych symbolami UP, Wp, WSr, Zn, KDZ, KDD, KDW, KDR.

§ 15. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym jako
tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1UP, 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 1KDR, 2KDR, 3KDR, 4KDR.

§ 16. Ustala si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
jako tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ.



Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub
blizniaczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) drogi wewnetrzne,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) utrzymanie istniejacych budynkéw w zabudowie zagrodowej polegajace na ich przebudowie lub remoncie
z zakazem realizacji nowych;

4) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 dla dziatki budowlane;,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych do 12,5 m w przypadku dachow wielospadowych
oraz do 10,0 m w przypadku dachow ptaskich, dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m;

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow istniejacych budynkow;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejszg niz 800 m?, dla zabudowy blizniaczej
nie mniejszg niz 600 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 18,0 m, dla zabudowy blizniaczej
nie mniejsza niz 14,0 m;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 800 m?,
dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 600 m?, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejacych dziatkach, powstatych przed wejsciem w zycie planu,
o powierzchniach mniejszych niz okreslone w pkt 6 z zachowaniem pozostatych warunkoéw i ograniczen
okreslonych w planie;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z przylegtych drog oraz z drég zlokalizowanych poza obszarem objetym planem i bezposrednio
do niego przylegtych zgodnie z rysunkiem planu,

b) obstuga z drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu,

¢) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie szeregowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;



3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,

e) wysokos$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych do 12,5 m w przypadku dachow wielospadowych
oraz do 10,0 m w przypadku dachow ptaskich, dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m;

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow istniejagcych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 400 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej nie mniejsza
niz 8,0 m;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 400 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej obstuga z przylegtej drogi, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU,
6MNU, 7TMNU, SMNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 17MNU, 20MNU,
21MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniacze;j,
b) ushugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe zwiazane z zabudowa mieszkaniows,
b) drogi wewnetrzne,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) utrzymanie istniejagcych budynkéw w zabudowie zagrodowej polegajace na ich przebudowie lub remoncie
z zakazem realizacji nowych;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,

e) wysokos$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych iustugowych do 12,5 m w przypadku dachéow

wielospadowych oraz do 10,0 m w przypadku dachéw plaskich, dla budynkéw gospodarczych
i garazowych do 5,0 m;

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow istniejacych budynkow;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:



a) powierzchnie dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i dla ushug
nie mniejszg niz 800 m?, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej nie mniejsza
niz 600 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i dla ushug
nie mniejsza niz 18,0 m, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej nie mniejsza
niz 14,0 m;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
wolnostojacej i dla ustug nie mniejsza niz 800 m?, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
blizniaczej nie mniejsza niz 600 m?;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejgcych dziatkach, powstatych przed wejsciem w zycie planu,
o powierzchniach mniejszych niz okreslone w pkt 6 z zachowaniem pozostatych warunkéw i ograniczen
okreslonych w planie;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z przylegltych drog oraz z drég zlokalizowanych poza obszarem objetym planem i bezposrednio
do niego przylegltych zgodnie z rysunkiem planu,

b) obstuga z drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu,

¢) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j.

§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 16 MNU, 18MNU, 19MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniacze;j,

b) ustugi z zastrzezeniem pkt 3;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze i garazowe, zwigzane z zabudowa mieszkaniowa,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakaz realizacji ustug handlu hurtowego, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
handlu materiatami budowlanymi isurowcami opalowymi, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz iskladow, magazynéw rzemiosta produkcyjnego,
skupu ztomu, segregacji odpadow, stolarstwa, przetworstwa tworzyw sztucznych, przetworstwa migsnego
1 Warzywno-owocowego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlane;,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy: dla budynkow mieszkalnych iustlugowych do 12,5 m, dla budynkéw
gospodarczych i garazowych do 5,0 m;

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow istniejacych budynkow;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i dla ushug
nie mniejsza niz 800 m?, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej nie mniejsza
niz 600 m?,



b) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i dla ushug
nie mniejszg niz 18,0 m, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej nie mniejsza
niz 14,0 m;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
wolnostojacej i1 dla ustug nie mniejszg niz 800 m?, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
blizniaczej nie mniejszg niz 600 m?;

7) zapis pkt 6 nie dotyczy dziatlek budowlanych, ktore po wydzieleniu drogi oznaczonej symbolem KDD
nie spetnig zapisow pkt 6;

8) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach, powstatych przed wejsciem w zycie planu,
o powierzchniach mniejszych niz okre$lone w pkt 6 z zachowaniem pozostatych warunkéw i ograniczen
okreslonych w planie;

9) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z przylegtej drogi, zgodnie z rysunkiem planu,

b) obstuga z drég wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UMN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniacze;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze i garazowe zwiazane z zabudowg mieszkaniows,

b) drogi wewnetrzne,

¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) utrzymanie istniejagcych budynkow w zabudowie zagrodowej polegajace na ich przebudowie lub remoncie
z zakazem realizacji nowych;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,

e) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych iuslugowych do 12,5 m w przypadku dachow
wielospadowych oraz do 10,0 m w przypadku dachow ptaskich, dla budynkow gospodarczych
i garazowych do 5,0 m;

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiagzek stosowania ustalen pkt4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow istniejgcych budynkow;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i dla ushug
nie mniejszg niz 800 m?, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej nie mniejsza
niz 600 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie wolnostojace;j
i dla uslug niemniejsza niz 18,0 m, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie blizniaczej nie mniejsza niz 14,0 m;



6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
w formie wolnostojacej i dla ustug nie mniejsza niz 800 m?, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

w formie blizniaczej nie mniejszg niz 600 m?;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z przyleglej drogi oraz z drogi zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem i bezposrednio do

niego przylegtej zgodnie z rysunkiem planu,
b) obstuga z drég wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne, parkingi,
b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
d) obiekty matej architektury;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy do 18,0 m, z zastrzezeniem § 9 pkt 6,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy kolebkowe, koputowe, pograzone, plaskie lub
wielospadowe o kacie nachylenia do 45°;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18,0 m;
5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtej drogi, zgodnie z rysunkiem planu.

dachy

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem 1U ustala si¢:przeznaczenie — ushugi; przeznaczenie

dopuszczalne:

a) drogi wewngtrzne,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej; parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,3 dla dziatki budowlanej,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,03 dla dziatki budowlane;j,

e) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptlaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do

25°,

g)w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw istniejacych budynkéw; w zakresie warunkow scalania ipodziatu

nieruchomosci:



a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0 m; powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej
nie mniejsza niz 2000 m?; w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z przyleglej drogi oraz z drogi zlokalizowanej poza obszarem objgtym planem i bezposrednio do
niego przyleglej zgodnie z rysunkiem planu,

b) obstuga z drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 24. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Zn, 2Zn, 3Zn, 4Zn, 5Zn, 6Zn, 7Zn, 8Zn,
9Zn, 10Zn, 11Zn, 12Zn, 13Zn, 14Zn, 15Zn, 16Zn ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona; dopuszcza si¢ realizacje terenowych urzadzen sportu
i rekreacji, wtym placow zabaw i silowni oraz obiektow matej architektury; dopuszcza si¢ realizacje
urzadzen infrastruktury technicznej; zakaz lokalizacji budynkéw; w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z przylegltych drég, zgodnie z rysunkiem planu.
b) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;.

§ 25. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WSr, 2WSr, 3WSr, 4WSr, 5WSr, 6WSr,
TWSr, 8WSr, 9WSr, 10WSr ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe - rowy;

2) funkcj¢ odwadniajaca;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) dopuszczenie wykorzystania rowow jako odbiornikéw wod opadowych;

5) dopuszczenie przebudowy rowow, w tym ich przykrycie;

6) dopuszczenie lokalizacji przepustow w celu zapewnienia przejazdu do przyleglych terenow;
7) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z przylegtych drog oraz z drég zlokalizowanych poza obszarem objetym planem i bezposrednio
do niego przylegtych zgodnie z rysunkiem planu,

b) utrzymanie istniejacej obslugi komunikacyjne;.
§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Wp, 2Wp, 3Wp ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe ptynace;
2) dopuszczenie lokalizacji przepustow i mostow w celu zapewnienia przejazdu;
3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych;
4) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z przylegtych drog, zgodnie z rysunkiem planu,
b) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;.

§ 27. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDD, KDW, KDR ustala si¢:

Ip oznaczenie | przeznaczenie zasady zagospodarowania elementy informacyjne
) terenu terenu
droga [J- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych .
1. 1KDZ publiczna zgodnie z rysunkiem planu: od 12,0 mdo | ~ldroga Istniejaca,
. . - [ul. 3 Maja;
klasy zbiorczej | 16,4 m;
droga [J- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | - [ldroga istniejaca,
2. 2KDZ publiczna zgodnie z rysunkiem planu: od 10,8 m do | - [lul. Powstania
klasy zbiorczej | 29,4 m; Styczniowego;
droga - [szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | - [droga istniejaca,
3. 1KDD . . . : o
publiczna zgodnie z rysunkiem planu: 6,0 m; - [lposzerzenie w rejonie




klasy

skrzyzowan,

dojazdowej - [ul. Pogodna;
droga - [ldroga istniejaca,
4 SKDD publiczna - [Jszeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | - [lposzerzenie w rejonie
' klasy zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m; skrzyzowania,
dojazdowej - [Jul. Mata;
droga e e .
ubliczna - [lszeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | “ldroga istnicjaca
5. 3KDD p zgodnie z rysunkiem planu: od 13,4 m do ’
klasy - Jul. Partyzancka;
. . 18,2 m;
dojazdowej
droga [- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | - [ldroga istniejaca,
6 AKDD publiczna zgodnie z rysunkiem planu: od 8,0 m do - [Jposzerzenie w rejonie
' klasy 10,6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
dojazdowej skrzyzowan; - [ul. Cicha;
droga - [Iszeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | Dflr.oga Istnicjaca, .
; . . - czesciowo do poszerzenia,
publiczna zgodnie z rysunkiem planu: od 10,0 m do . S
7. SKDD L L - [Jposzerzenie w rejonie
klasy 12,0 m z poszerzeniami w rejonie . ,
dojazdowe;j skrzyzowan; skrzyzowat,
’ - [Jul. Parkowa,;
drgga [J- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | ~ldroga 1stn%ej aca,
publiczna . . - [Jposzerzenie w rejonie
8. 6KDD zgodnie z rysunkiem planu: 8,0 m z . ,
klasy oszerzeniami w rejonie skrzyzowan; skrzyzowat,
dojazdowej p J Y ’ - [ul. Polna;
u(li)rl(i)fzana [0- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych : Bdiggeigt\t:lfrjl qcaiac do
9. 7KDD p zgodnie z rysunkiem planu od 7,5 m do projex yp
klasy 1.0 m: zawracania,
dojazdowej o - [Jul. Wschodnia;
droga
10 RKDD publiczna [1- projektowane poszerzenie w rejonie
' klasy tuku drogi;
dojazdowej
11. IKDW droga - ]szqrokosc w ll'l’llaCh rozgraniczajgcych | “ldroga istnicjaca:
wewnetrzna | zgodnie z rysunkiem planu 8,0 m;
drooa "J- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych | ‘droea istniciaca
12. 2KDW & zgodnie z rysunkiem planu od 4,0 m do g Jaca,
wewnetrzna 125 m: - Oplac do zawracania;
- [szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych o
13. 3KDW droga zgodnie z rysunkiem planu od 5,0 m do - [ldroga istnicjaca, .
wewnetrzna 13,5 m: - Oplac do zawracania;
drooa - [iszeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych | “droea istniciaca
14. 4KDW £ zgodnie z rysunkiem planu od 5,0 m do & Jaca, |
wewnetrzna 17.5m - Oplac do zawracania;
- [Iszeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
15, SKDW droga zgodnie z rys’unklem planu od 6,0 m do - Ndroga istnicjaca:
wewnetrzna | 12,5 m zakonczona placem do
zawracania;
16. 6KDW droga - ]szqrokosc w 11.n1ach rozgraniczajgcych | “ldroga istnicjaca:
wewnetrzna | zgodnie z rysunkiem planu 5,0 m;
drooa - [szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
17. 7KDW & zgodnie z rysunkiem planu od 8,0 m do - [Jdroga istniejaca,
wewngetrzna .
12,5 m; - [plac do zawracania;
18, RKDW droga 0- szgrokosc W 11'n1ach rozgramc.zaja(cych - [droga istnicjaca:
wewnetrzna | zgodnie z rysunkiem planu 8,0 m;
19. OKDW droga (- szqrokosc w ll.mach rozgraniczajgcych | “ldroga istniejaca:
wewnetrzna | zgodnie z rysunkiem planu 5,0 m;
20. 10KDW droga [J- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | []- droga istniejaca;




wewngtrzna | zgodnie z rysunkiem planu od 6,0 m do
10m m z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan;
droga [1- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | - [ldroga istniejaca,
21. 11KDW . . .. :
wewnetrzna | zgodnie z rysunkiem planu 8,0 m; cze$ciowo projektowana;
droca [J- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
22. 12KDW & zgodnie z rysunkiem planu od 8,0 m do [J- droga istniejaca;
wewnetrzna
16,3 m;
droca [J- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
23. 13KDW & zgodnie z rysunkiem planu od 7,0 m do - [ldroga istniejaca;
wewngtrzna 13.0 m:
droga - Oszeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | - [ldroga istniejaca,
24. 14KDW . . . . ;
wewnetrzna | zgodnie z rysunkiem planu 6,0 m; cze$ciowo projektowana;
cige pieszo - | [Iszeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
25. 1KDR as b zgodnie z rysunkiem planu 10,0 m z - [ciag projektowanys;
TOWErowy . , .
poszerzeniem w potnocnej czescei;
ciag pieszo - | - [Jszerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
26. 2KDR asp zgodnie z rysunkiem planu od 3,0 do 10,0 | - [Jciag projektowany;
rOWerowy -
ciag pieszo - | [I- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | . . )
27 SKDR rOWErowy zgodnie z rysunkiem planu 10,0 m; ciag projektowany;
cigg pieszo - | - [Iszeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | . .
28. 4KDR TOWErowy zgodnie z rysunkiem planu 10,0 m. lciag projektowany.

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Halinowa.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwalty Nr................
Rady Miejskiej w Halinowie
Zdnia ...oooovii

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Halinéw — cze¢$¢ B, gmina Halinow

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Halindbw — cze$¢ B, gmina
Halinéw wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 26 sierpnia 2022 r. do 19 wrzesnia 2022 r. W wyznaczonym terminie sktadania uwag - do dnia 5
pazdziernika 2022 r. wptynety 4 uwagi: w tym 2 tej samej tresci (wniesiona przez ePUAP oraz e-mail), ktora
zostata nieuwzglgdniona oraz 2 (ztozone na biuro podawcze), ktore zostaty uwzglednione.

Dwie uwagi wniesione dnia 04.10.2022 r. o tej samej tresci (wniesiona przez ePUAP oraz e-mail) dotyczace
dziatek numer 382/7 i 382/3.

Tre$¢ uwagi: dotyczy zmiany przeznaczenia terenu z Zn (tereny zieleni nieurzadzonej) na MN (tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Dziatki w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow
zlokalizowane sa w terenie RIII — tereny rolne wysokich klas bonitacyjnych. W zakresie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej Studium ustala: zachowanie rolniczego charakteru terendw ze znacznym udziatem gleb wysokich
klas bonitacyjnych oraz terenéw otwartych przeznaczonych wg rysunku Studium na cele rolnicze.

Podstawowym dla terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest uzytkowanie pod uprawy polowe,
1aki i pastwiska. Poza przyjetym podstawowym uzytkowaniem terenéw rolnych, majac na uwadze racjonalne
wykorzystanie gruntéw rolnych, Studium dopuszcza m.in. zamienne przeznaczenie gruntéw rolnych pod
lokalizacj¢ parkéw oraz obszarow turystyki i rekreacji (z mozliwo$cia realizacji na takich terenach wylacznie
obiektow tzw. matej architektury). Ponadto, w miejscach, gdzie wystgpowaty tereny RIII — tereny rolne
wysokich klas bonitacyjnych, nastgpita modernizacja ewidencji gruntow i budynkéw. W chwili obecnej
znajduja sie tam tereny rolne klasy Vb oraz taki i pastwiska klas IV i V.

W zwiazku z wprowadzeniem terendw zieleni nieurzadzonej na terenach rolnych, obszary polozone
w miescie i w poblizu rzeki staty si¢ bardziej atrakcyjne oraz dajg wigksze mozliwosci do zagospodarowania
wyznaczonej przestrzeni niz pozostawienie terenow rolnych, ktore nie majg zastosowania na terenie miasta.

Ponadto dziatki sgsiednie w obowigzujacym Studium oraz planie miejscowym cze$ciowo wskazane sg
jako tereny przeznaczone pod zabudowe. Na podstawie ustalen studium — ogolne zasady stosowania zapisow
studium tj. ,,\W zwigzku z ogolnoscig mapy topograficznej, na ktorej sporzgdzono studium nie jest mozliwe
precyzyjne wyznaczenie granic terenow, dlatego mogg wystepowac przesuniecia w stosunku do granicy dziatki
ewidencyjnej i faktycznej lokalizacji zagospodarowania. Ostateczne ustalenie granic terenow dokonywane jest
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Umozliwia to dokladne zlokalizowanie granicy
terenu inwestycyjnego W odniesieniu do granicy dziatki” - dla dziatek sgsiednich ustalono przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowa.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium.
Wskazanie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej naruszatoby ustalenia studium, w zwigzku
Z powyzszym uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.



Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr ..............oceee.
Rady Miejskiej w Halinowie
zdnia ...

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Halinowie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspodlnoty
stanowigce, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40), zadania wtasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmujg:

1) drogi gminne, ulice, organizacje¢ ruchu drogowego;
2) finansowanie o$wietlenia drog gminnych.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,
wtym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351
ze zm.), ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1710
ze zm.), ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679), ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.) oraz ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 ze zm.).

3. Sposob realizacji inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1, okreslaja uchwalone przez Rade Miejska
w Halinowie strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie programy inwestycyjne.

4. Zadania w zakresie inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1, finansowane beda w catosci lub
w czgéci z budzetu gminy oraz ze zrodet zewngtrznych, takich jak m.in. $rodki strukturalne, fundusze
unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 ze zm.).

6. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych
okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, bedg uchwalane w uchwale budzetowej oraz w wieloletnie;j
prognozie finansowej przez Rad¢ Miejska w Halinowie.



Zatacznik Nr 4

do Uchwalty Nr ...................
Rady Miejskiej w Halinowie

Zdnia ...
Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czesé graficzng aktu w postaci

cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej

Rada Miejska w Halinowie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) przygotowata dane przestrzenne dla
miejscowego planu, ktére stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .....
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE
zdnia ................. r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Halinow cze¢$¢ - B, gmina Halinow

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr XXX1.309.2021 Rady Miejskiej
w Halinowie zdnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Halinow — cz¢$¢ B, gmina Halinow

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Halinéw — czgs§¢ B, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, przyjetego uchwalg Nr
XXXVII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie zdnia 11 marca 2010r. zmienionego uchwalg Nr
XXIV.240.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r., uchwala Nr XXXIV.340.2021 z dnia 29 wrze$nia 2021 r.
iuchwalg Nr L.452.2022 z dnia 11 sierpnia 2022 r.

Obszar objety planem zagospodarowania zgodnie ze studium polozony jest na terenach oznaczonych
symbolami:

- M1 — tereny wielofunkcyjne z dominujgcym udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

- M1z — tereny wielofunkcyjne z dominujacym udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozone na
terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

- M2z - tereny wielofunkcyjne o dominujacym udziale zabudowy mieszkaniowej zudzialem zabudowy
zagrodowej polozone na terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

- AG1 — tereny aktywnosci gospodarczej;
- Z — tereny zieleni;
- R IIT — tereny rolne wysokich klas bonitacyjnych.

W ramach tych wydzielen studium dopuszcza m.in. lokalizowanie terenow mieszkaniowych niskiej
intensywnosci, mieszkaniowo — uslugowych, przemystowo — uslugowych, ustug publicznych, zieleni
nieurzadzonej, co powoduje, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw. W zwigzku z ogdlnoscig mapy topograficznej, na ktorej
sporzadzono studium nie jest mozliwe precyzyjne wyznaczenie granic terenow, dlatego moga wystepowac
przesuniecia w stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej i faktycznej lokalizacji zagospodarowania. Ostateczne
ustalenie granic terendw dokonywane jest w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Umozliwia to doktadne zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego w odniesieniu do granicy dziatki.
Dodatkowo w miejscach, gdzie wystgpowaty tereny RIII — tereny rolne wysokich klas bonitacyjnych, nastapita
modernizacja ewidencji gruntéw i budynkow. W chwili obecnej znajdujg si¢ tam tereny rolne klasy IVb oraz
Taki ipastwiska klas IV i V. Ponadto w studium, w granicach obszaru objetego planem, wskazano obszar
szczegllnego zagrozenia powodzig. Ze wzgledu na opublikowanie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Ministerstwa Srodowiska i Klimatu nowych Map Zagrozenia Powodziowego i Map Ryzyka Powodziowego
w dniu 22 pazdziernika 2020 r, obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego skorygowano w projekcie
planu do nowych zasiggow.

Plan miejscowy obejmuje obszar fragmentu miasta Halinow w gminie Halindw o powierzchni ok. 53 ha.
Granica obszaru objegtego planem zostata oznaczona symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym
w skali 1:1000, stanowiacym zalgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie ww. planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Halinow - czg$¢ B,
obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Halindw, przyjety Uchwala
Nr V/27/03 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 21 lutego 2003 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr
91, poz. 2332 z dnia 2 kwietnia 2003 r.)

Do sporzadzenia nowego planu miejscowego przystapiono, aby wprowadzi¢ m. in. nowe tereny
inwestycyjne uwzgledniajac przy tym nowe mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego,
ktére znacznie zmniejszyly zasigg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig w porownaniu do



wczesniejszych opracowan. Zapisy planu zagospodarowania pozwola réwniez uzupetni¢ iuporzadkowaé
istniejace zespoly zabudowy na obszarze objetym planem.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Halinow — cze$¢ B, ustala tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustlugowej, ushug publicznych atakze tereny zieleni nieurzadzonej, wod
powierzchniowych ptynacych, wod powierzchniowych - rowy, ciag pieszo-rowerowy oraz uktad
komunikacyjny.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze jest
zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okre§la zasady ksztattujace
1 chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktoérego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska i przyrody. W granicach opracowania planu
znajduja si¢ grunty lesne, dla ktérych wykorzystano zgode Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego (Decyzja
nr 11/2013 z dnia 19 lutego 2013 r. nr RW-RM-I1.7151.156.2012.AM), na przeznaczenie gruntdw lesnych
niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa na cele niele$ne, uzyskang w trakcie procedury planistycznej
wszczetej uchwala Nr VIIL57.2011 Rady Miejskiej w Halinowie zdnia 31 marca 2011 r. w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Halindw, gmina
Halindow. Zgodnie z warunkami okreslonymi w ww. decyzji zostaly wyodrebnione tereny 16MNU, 18MNU,
19MNU, dla ktoérych zapisano ustalenia szczegdétowe zgodne z przedmiotowa decyzja;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej — sporzadzony
plan zagospodarowania uwzglednia istniejgce stanowisko archeologiczne o symbolu AZP 57-69/4;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, - sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu,

7) prawo wlasnosci — w sporzagdzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wnioski wlascicieli gruntow;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Halinowie oraz tablicy ogloszen Miasta Halinow zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania
planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskéw;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do informacji
publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Halinowie oraz na
tablicy ogloszen Miasta Halinow;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.



Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest juz w wigkszo$ci przeznaczony pod zabudowe¢ w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Plan wyznacza nowe tereny budowlane zgodnie
z obowigzujagcym  studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W planie
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — do obecnego uktadu drogowego wprowadzono nowe drogi
wewnetrzne ze wzgledu na ich rzeczywisty przebieg w terenie;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — utrzymano
parametry drog zgodnie z obowigzujacym planem, umozliwiajg one prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
parametry drog umozliwiajg lokalizacje chodnikdw i $ciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociaggowe, elektroenergetyczne oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Halinow”, przyjetej Uchwalg Nr XX1.170.2016 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 28 kwietnia 2016 r.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Zmiany
w budzecie gminy dotycza prognozowanych wydatkow, zwigzanych zinwestycjami z zakresu komunikacji
1 infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadan wiasnych gminy, ktére obejmuja budowe uktadu drogowego
oraz budowg infrastruktury technicznej, a takze dochodow wynikajacych ze wzrostu wartoSci nieruchomosci
(,,renta planistyczna”) i wzrostu podatku od nieruchomos$ci oraz zwigzanych z obrotem nieruchomosciami
(podatek od czynnosci cywilnoprawnych).

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym 1 ustala m.in. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.
W planie wyznaczono strefy ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzane z obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Dla tych obszaréw wprowadzono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie
z wymogami fadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury sporzadzania planu
miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Halinowie podj¢ta Uchwate Nr XXXI1.309.2021 z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Halinow — czgs¢
B, gmina Halin6éw,

2) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego,
3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do

sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do dnia 3 wrzesnia
2021 r.,

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,



5) uzyskano od Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej pozytywng opini¢ do projektu planu
miejscowego,

6) dokonano uzgodniefi projektu planu miejscowego iuzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w tym projekcie,

7) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien oraz ponownie uzgodniono projekt z Zarzadem Drég Powiatowych w Minsku Mazowieckim,

8) uwzgledniono zgode na zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne (Decyzja Marszatka
Wojewodztwa Mazowieckiego nr 11/2013 z dnia 19 lutego 2013 r. nr RW-RM-I1.7151.156.2012.AM),

9) ogtoszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od 26 sierpnia 2022 r. do 19 wrze$nia 2022 r. oraz
zorganizowano w dniu 12 wrzes$nia 2022 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami,

10) wyznaczono w ogloszeniu termin do dnia 05 pazdziernika 2022 r., w ktérym osoby prawne i fizyczne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego,

11) do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
wplynety 4 uwagi ( 2 o tej samej tresci), ktore zostaty rozpatrzone,

12) przedstawiono Radzie Miejskiej w Halinowie do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Halinow czgs¢ - B, gmina Halinow.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1029) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Halinow — cze$¢ B, gmina Halinow.

Biorac pod uwage powyzsze, plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe formalna
i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego
obszarze.
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