UZASADNIENIE

douchwaty Nr .................... Rady Miejskiej w Halinowie zdnia .......................... r.

Projekt zmiany nr 5 Studium sporzadzony zostal w nastgpstwie podjgcia uchwaty Nr
XXXI1.314.2021 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany nr 5 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Halindéw. Zmiana dotyczy Studium przyjetego uchwata Nr XXXV111/333/10 Rady Miejskiej
w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Halindow, zmienionego uchwata Nr XXI1V.240.2020 z dnia
29 pazdziernika 2020 r., uchwata Nr XXXIV.340.2021 z dnia 29 wrzes$nia 2021 r. oraz uchwalg Nr
L.452.2022 z dnia 11 sierpnia 2022 r.

Podjecie Uchwaly Nr XXX1.314.2021 z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany nr 5 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Halindéw, miato na celu aktualizacje polityki przestrzennej gminy poprzez wyznaczenie nowych
Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzeby rozwojowe i inwestycyjne gminy.
Zmiana studium wynika takze z wnioskbw o dokonanie zmian miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w zakresie przeznaczenia terenow.

Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ m.in. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenu. Celem opracowania niniejszej zmiany jest dokonanie modyfikacji
ustalen obowigzujacego studium, w szczegdlnosci poprzez okreslenie nowych sposobow
zagospodarowania w obregbie wskazanych obszarow. Omawiana zmiana przyczyni si¢ do optymalnego
wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni.

Zmiana nr 5 studium obejmuje dwa tereny potozone w obrgbach geodezyjnych Brzeziny,
Cisie, Hipolitow, Jozefin, Krolewskie Brzeziny, Nowy Konik, Stary Konik, Wielgolas Brzezinski,
Wielgolas Duchnowski oraz Zwiréwka o tacznej powierzchni okoto 1485,2 ha.

Zmiang nr 5 studium wyznaczono tereny o nastgpujacych przeznaczeniach: M6 — tereny
zabudowy mieszkaniowej, MU3 — tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej, MU4 — teren
zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej, RM — tereny zabudowy zagrodowej, ML — teren rekreacji
indywidualnej, PU2 — tereny produkcyjno-ustugowe, PU3 — tereny produkcyjno-ustugowe, PU4 —
tereny produkcyjno-ustugowe, P2 — tereny produkcyjne, P3 — tereny produkcyjne, P4 — tereny
produkcyjne, U — tereny ustugowe, UP2 — tereny ustug publicznych, UP3 — teren ustug publicznych,
UKSs — teren ustug sakralnych, US — teren ustug sportu i rekreacji, ZD — tereny ogrodow dziatkowych,
ZP — teren zieleni urzadzonej, ZN — tereny zieleni naturalnej, ZI — tereny zieleni izolacyjnej, GZZ —
tereny grzebowiska zwtok zwierzecych, R3 — tereny rolnicze, LS2 — tereny laséw, IT3 — teren
infrastruktury technicznej, KK — teren kolejowy, WP — tereny wod powierzchniowych.

Okoto 72,8% (1080,3 ha) catej powierzchni terenéw objetych zmiang nr 5 jest potozone
w granicach obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
wyznaczonych w ramach bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe (Rozdziat 7.7
Uwarunkowan). W zwigzku z tym w terenach objetych zmiang nr 5 studium, ktore jednoczesnie sg
obszarem o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, dopuszczalne jest
wyznaczenie nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe (M — tereny zabudowy mieszkaniowej,
MU - tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ushugowej, PU — tereny produkcyjno-ustugowe, P —
tereny produkcyjne, U — tereny ustugowe, UP — teren ustug publicznych, IT — teren infrastruktury
technicznej).



Jednak okoto 27,2% (404.,9 ha) obszarow objetych zmiang nr 5 Studium jest polozone poza
obszarami o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. W ramach tych 404,9 ha
w Kierunkach Zagospodarowania Przestrzennego spos$rod funkcji zabudowy analizowanych
w bilansie terendw przeznaczonych pod zabudowe, zmiana nr 5 Studium poza obszarami zwartej
zabudowy ustala nowe tereny budowlane (tereny, ktore dotychczas nie byly ustalone w studium oraz
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako tereny budowlane lub ktére nie zostaty
przeniesione z innego miejsca objetego zmiang nr 5 studium) o funkcji produkcyjnej o powierzchni
okoto 93,7 ha.

Zgodnie z wynikami bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowe istnieje mozliwo$¢
wyznaczenia w kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy Halindow okoto 500,3 ha nowych
terenow zabudowy produkcyjnej oraz okoto 0,5 ha nowych terendw ustug publicznych na obszarach
nie bedacych obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.
Zmiana studium przyjeta uchwata nr XXIV.240.2020 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 29
pazdziernika 2020 r. przetozyla si¢ na wskazanie terenu o funkcji produkcyjnej o powierzchni ok. 2,3
ha. Zmiana nr 3 studium przyj¢ta uchwatg nr L.452.2022 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11
sierpnia 2022 r. przetozyta si¢ na wskazanie okoto 6,9 ha powierzchni nowych terenéw budowlanych
o funkcji produkcyjnej. W zwiazku z powyzszym w momencie opracowywania zmiany nr 5 studium
istnieje mozliwos¢ wskazania okoto 491,1 ha nowych terenéw zabudowy produkcyjnej. W zwigzku
z powyzszym nalezy stwierdzi¢, iz zmiana nr 5 (wskazujaca okoto 93,7 ha nowych terenéow zabudowy
produkcyjnej) nie narusza ustalen bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem
wykonawczym, czg$¢ tekstowa jak i cze$¢ graficzna zmiany nr 5 studium zostaly sporzadzone
w formie jednolitej na studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Halindéw przyjetym uchwata Nr XXXVI11/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010
r., zmienionym uchwatg Nr XXIV.240.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r., uchwatg Nr
XXXIV.340.2021 7z dnia 29 wrze$nia 2021 r. oraz uchwatg Nr L.452.2022 z dnia 11 sierpnia 2022 r.

Przedmiotowa zmiana Studium wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym
z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostata opracowana zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.), Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r., poz. 1233) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.).

Projekt zmiany nr 5 studium zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych
okreslonych w ustawie 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury
sporzadzania zmiany nr 5 studium kolejno:

1) Rada Miejska w Halinowie podjeta uchwate nr XXXI1.314.2021 z dnia 27 maja 2021 r.

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany nr 5 Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow;

2) zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
nr 5 Studium instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium;



3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie zamieszczone w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Halinowie, na tablicy informacyjnej w Urzedzie
oraz na tablicach informacyjnych w miejscowosciach Brzeziny, Cisie, Hipolitow, Jozefin,
Krolewskie Brzeziny, Nowy Konik, Stary Konik, Wielgolas Brzezinski, Wielgolas
Duchnowski oraz Zwiréwka 0 podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany nr 5 Studium, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do studium do
dnia 6 sierpnia 2021 r;

4) przeanalizowano i rozpatrzono wnioski ztozone do zmiany nr 5 Studium przez osoby fizyczne
i prawne, zgodnie z wykazem zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych;

5) sporzadzono projekt zmiany nr 5 Studium wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;

6) uzyskano pozytywng opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu
zmiany nr 5 studium;

7) przeprowadzono procedur¢ opiniowania i uzgadniania projektu zmiany nr 5 studium
Z instytucjami i organami do tego wilasciwymi — projekt uzyskal komplet wymaganych
prawem opinii i uzgodnien;

8) projekt zmiany nr 5 studium wylozono do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w dniach od 19 grudnia 2022 r. do 20 stycznia 2023 r. Dnia 16
stycznia 2023 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany nr 5
studium rozwigzaniami;

9) wyznaczono w ogloszeniu termin do dnia 13 lutego 2023 r., w ktérym osoby prawne
i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosié
uwagi dotyczace projektu zmiany;

10) ...

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji 0 srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn zm.), uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
dotyczace zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko, sporzadzonej do zmiany nr 5 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Halinow.

Bioragc pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miejskiej w Halinowie projekt uchwaty
w sprawie zmiany nr 5 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Halinéw. Przyjecie niniejszej uchwaly pozwoli na zréwnowazony rozw0j gminy poprzez
wprowadzenie zasad zagospodarowania przestrzennego, tworzacych lad przestrzenny, a takze
odpowiadajgcych aktualnym potrzebom 1 oczekiwaniom spotecznym oraz umozliwi okreslenie
wskaznikow zabudowy 1 zagospodarowania terenow w planach miejscowych opracowywanych
w oparciu o studium.



