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WGKI.6220.9.2021 Halinow, dnia 6 czerwca 2022 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 71 ust. 1 i 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80, art. 82, art. 85 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. z 2022 r., poz. 1029) zwanej dalej oos oraz art. 104 i art. 107 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.z 2021 r., poz. 735
z pdzn. zm.) zwanej dale Kpa oraz § 3 ust. 1 pkt 54b, § 3 ust. 1 pkt 58b, § 3 ust. 1 pkt 62, § 3 ust.
1 pkt 81, § 3 ust. 1 pkt 35, § 3 ust. 1 pkt 37 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019,
poz. 1839) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 23 kwietnia 2021 r. White Star Logistics Park Konik
Sp. z 0.0. ul. Zajecza 2B, 00-351 Warszawa, reprezentowanego przez pelnomocnikéw Pana
Aleksandra Spiewaka oraz Blazeja Samela 0 wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwzigcia polegajacego na ,,Budowie centrum
dystrybucyjno-produkcyjno-magazynowego z modulami biurowymi, wraz z towarzyszaca
infrastruktura techniczna, obiektami technicznymi oraz wewne¢trznym ukladem
drogowym i parkingowym, zlokalizowanego w miejscowosci Nowy Konik, na dz. ew. nr
179/25, 179/26, 179/27, 179/35 z obrebu Nowy Konik, gmina Halinéw, powiat minski”,
dziatajac w imieniu Burmistrza Halinowa (Upowaznienie nadane w drodze zarzadzenia Nr
V1/10/10 Burmistrza Halinowa z dnia 16 grudnia 2010 r.)

ustalam
srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia

I.  Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia
Przedsigwzigcie polega¢ begdzie na budowie hal magazynowych z pomieszczeniami biurowymi
oraz socjalnymi, wraz z towarzyszgcg infrastrukturg techniczng, obiektami technicznymi,
wewnetrznym uktadem drogowym i parkingowym oraz zagospodarowaniem terenu. Planowany
obiekt inwestycyjny bedzie pehil funkcje dystrybucyjno-produkcyjno-magazynowsg oraz
ustugowa (W tym biurowa). Zakres przedsiewzigcia uwzglednia budowe: 4 hal magazynowych
(na potrzeby opracowania budynki zostaty oznaczone symbolami A, B, C, D) z pomieszczeniami
socjalno-biurowymi, portierni, pompowni p.poz., zbiornika p.poz., drég wewngtrznych,
parkingdéw, placow manewrowych, infrastruktury technicznej, tj. sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektro-energetyczne, gazowe, teletechniczne itp., budynkow i budowli
technicznych, terenow biologicznie czynnych, opcjonalnie w przypadku niemoznos$ci
podtaczenia si¢ do sieci gazowniczej, na potrzeby odbiorcy inwestora planuje si¢ wybudowanie
stacji LNG stuzacej do zgazowania skroplonego metanu (zmiany fazy ciektej na LNG w faze
gazowy).

Hala A usytutowana bgdzie rownolegle do ul. Terespolskiej, a jej powierzchnia wynosic¢
bedzie ok. 9 845 m2 Hala B o powierzchni ok. 25 020 m? zlokalizowana bedzie od strony
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zachodniej dziatek inwestycyjnych wzdhuz istniejgcego rowu melioracyjnego. Hala C
0 powierzchni ok. 21 420 m? usytuowana bedzie centralnie na terenie inwestycyjnym réwnolegle
do hali A, natomiast hala D o powierzchni ok. 18 145 m? potozona bedzie po wschodniej stronie
dziatek, rownolegle do hali C. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ etapowo. Kazdy
z budynkow, wraz z przynaleznym terenem zewngetrznym oraz infrastrukturg techniczna, bedzie
stanowit osobny etap, przy czym kazdy z tych etapow moze by¢ realizowany w kilku fazach.
Etapy/fazy mogg by¢ realizowane kazdy osobno lub kilka etapéw/faz jednoczesnie. Realizacja
kolejnych elementéw inwestycji moze odbywaé si¢ przy jednoczesnej eksploatacji obiektow
wczesniej oddanych do uzytkowania. Wjazd oraz wyjazd z terenu centrum dystrybucyjno-
produkcyjno-magazynowego realizowany bedzie dwiema bramami wjazdowymi/wyjazdowymi
zlokalizowanymi bezposrednio od ul. Terespolskiej i jedng bramg od ul. Podlesne;.

Obszar, na ktorym planowana jest inwestycja zlokalizowany jest w miejscowosci Nowy
Konik na dziatkach ewidencyjnych o nr 179/25, 179/26, 179/27 i 179/35, gmina Halinow,
powiat minski, a jego taczna powierzchnia wynosi okoto 15 ha.

Teren, na ktérym planuje si¢ realizacj¢ przedsiewzigcia objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 179/2, 179/3, 179/4, 179/5, 179/6, 179/7, 179/8,
179/9, 179/10, 179/11, 179/12, 179/13, 179/14, 179/16, 179/17, 179/18, 179/23, 179/24, 179/25,
179/26, 179/27, 179/29, 179/30, 179/31, 179/32, 179/33, 179/34 w miejscowosci Nowy Konik,
gmina Halinow (Uchwata nr XXIX.287.2021 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia
25 lutego 2021 r.).

Il. Warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia,
ze szczegOlnym uwzglednieniem Kkoniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia uciazliwosci dla
terenow sgsiednich

I1.1. Etap realizacji:

1. Przed przystapieniem do prac nalezy dokona¢ ogledzin terenu pod katem wystepowania
gatunkéw chronionych, a takze analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowe;.

2. Usuwanie drzew nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum i prowadzi¢ w terminie od
poczatku wrzesnia do konca lutego. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie usuwania drzew
w pozostatym okresie, gdy wyniki lustracji terenowej wykaza brak obecnosci czynnego
(zasiedlonego) siedliska chronionych gatunkéw zwierzat w rejonie prowadzonych prac lub
zgodnie z przepisami odrebnymi. Jako priorytet nalezy przyja¢ zasade umozliwienia
osobnikom wyprowadzenie legéw/mtodych.

3. Drzewa 1 krzewy znajdujace si¢ W obrebie oddziatywania inwestycji przeznaczone
do adaptacji, nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi, przemarznigciem
I przesuszeniem zgodnie ze sztukg ogrodniczg. Zakazuje si¢ sktadowania materiatow
budowlanych w zasiggu koron drzew.

4. Teren inwestycji, po zakonczeniu prac nalezy uprzatna¢ i wzdhuz granic projektowanego
zaktadu od strony poludniowej wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej Szerokosci
min. 2 metréw (2 rzgdy nasadzen/roslin/drzew, sadzone ,,na przemian”).

5. Wykopy i miejsca prac ziemnych inwestycji nalezy zabezpieczy¢ np. gestag metalowg
siatka, tak aby zapobiec wpadaniu w pulapke ptazow i1 innych drobnych zwierzat,
a wykopy kontrolowac¢ i uwalnia¢ uwiezione zwierzgta.

6. W okresie migracji ptazow nalezy zabezpieczy¢ teren inwestycji przed ich wtargnigciem
np. poprzez budowe ptotkéw i kierowac strumien migracji ptazéw poza teren inwestycji.

7. Po zakonczeniu prac budowlanych teren przeznaczony pod powierzchni¢ biologicznie
czynng nalezy obsia¢ mieszankg traw wlasciwych siedliskowo dla analizowanego terenu.

8. Zaopatrzenie inwestycji w gaz nalezy realizowa z zewnetrznej sieci gazowej.
W przypadku braku takiej mozliwos$ci inwestycje zaopatrywa¢ w gaz z planowane;j stacji
LNG.
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Prace realizacyjne nalezy wykonywaé przy uzyciu sprawnego technicznie sprzetu,
eksploatowanego i konserwowanego w sposob prawidtowy, ktory zapewni zabezpieczenie
srodowiska gruntowo-wodnego przed wyciekami ptynow technicznych i paliw.

Zaplecze budowy, a w szczeg6lnosci miejsca postoju, tankowania i naprawy pojazdoéw
nalezy zabezpieczy¢ przed przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu 1 wod.
W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, nalezy podja¢ natychmiastowe
dziatania w celu usunigcia awarii oraz usuni¢cia zanieczyszczonego gruntu.
Zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu
i rekultywacji lub unieszkodliwienia.

Podczas prowadzenia prac budowlanych i montazowych nalezy stosowa¢ maszyny
1 urzadzenia w dobrym stanie technicznym i poddawac je regularnym przeglagdom.
Materialy 1 surowce budowlane skladowa¢ na utwardzonym podlozu w sposob
uniemozliwiajgcy przedostanie si¢ zanieczyszczen do gruntu i wod.

Nalezy zaplecze budowy nalezy zlokalizowa¢ w bezpiecznej odlegtosci od koryta rowu
melioracyjnego.

Bezwzglednie zakazuje si¢ naruszania warunkow przeptywu wod w rowie melioracyjnym.
Nalezy wykonywa¢ odwodnienie w okresach niskich stanow zwierciadta wod
podziemnych. Prace powinny by¢ prowadzone bez konieczno$ci trwalego obnizania
poziomu wod gruntowych, do minimum ograniczajgc czas odwadniania wykopu.
Ograniczy¢ wplyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjne;.

Przed rozpocze¢ciem odwodnienia nalezy zlikwidowaé kolidujace studnie na podstawie
uzgodnien z uprawnionymi organami.

Odwadnianie wykopéw nalezy wykonywaé¢ z wykorzystaniem iglofiltroéw lub rzapi
powierzchniowych.

Wody z odwadniania wykopow nalezy odprowadza¢ do rowu melioracyjnego na podstawie
decyzji uprawnionych organow.

Wode na potrzeby realizacji przedsigwzigcia nalezy pobiera¢ z lokalnej sieci
wodociggowej oraz racjonalnie gospodarowac¢ wode.

Scieki bytowe nalezy odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw przenosnych urzadzen
sanitarnych i nie dopuszcza¢ do ich przepelnienia, a nieczystosci ciekle wywozi¢ do
oczyszczalni §ciekdw przez uprawnione podmioty.

Odpady nalezy gromadzi¢ selektywnie i tymczasowo przechowywaé¢ W wyznaczonych
miejscach w pojemnikach i kontenerach, a nastgpnie przekazywaé uprawnionym
odbiorcom.

Powstajace odpady niebezpieczne nalezy magazynowaé selektywnie w szczelnych
pojemnikach 1 kontenerach na powierzchni uszczelnionej w sposob zabezpieczajacy przed
mozliwos$cia powstawania odciekow, zanieczyszczenia Srodowiska wodno-gruntowego,
przed dostepem o0so6b trzecich oraz przed wplywem warunkow atmosferycznych,
a nastepnie przekazywac¢ uprawnionym podmiotom do dalszego ich zagospodarowania lub
unieszkodliwienia.

W przypadku zastosowania podziemnych zbiornikéw do magazynowania gazow
tatwopalnych nalezy zastosowac zbiorniki z technologii dwuptaszczowe] wyposazone
w instalacj¢ sygnalizacji przecieku.

Naziemne zbiorniki gazow tatwopalnych nalezy posadowi¢ na powierzchni szczelne;.
Prace budowlane, za wyjatkiem prac wymagajacych ciagtosci procesu technologicznego,

oraz transport materiatdw budowlanych nalezy prowadzi¢ wyltacznie w godzinach
od 6.00 do 22.00.

11.2. Etap eksploatacji:

1.

Nowo posadzone drzewa i Kkrzewy nalezy objaé co najmniej trzyletnia gwarancja
pielegnacyjna, polegajaca na odpowiednim $cidtkowaniu strefy korzeniowej, podlewaniu,
nawozeniu, usuwaniu chwastow 1 koszeniu traw.
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2. Wode na potrzeby eksploatacji przedsiewziecia nalezy pobieraé z lokalnej sieci

wodociggowej na warunkach gestora sieci i opomiarowywac zuzycie wody.

Wode nalezy gospodarowac racjonalnie.

4. Scieki  socjalno-bytowe nalezy odprowadza¢ do  szczelnych  zbiornikow
bezodptywowych, a nastepnie przekazywaé uprawnionym odbiorcom lub w przypadku
mozliwo$ci technicznych poprzez przytacze do lokalnej sieci kanalizacyjnej na podstawie
umowy z gestorem sieci.

5. Wody opadowe i roztopowe z terenow zielonych nalezy zagospodarowa¢ na wlasnym
terenie nieutwardzonym, w sposob niepowodujacy zalewania terendw sgsiednich oraz nie
zmieniajac stanu wody na gruncie, w szczegdlnosci kierunku i natezenia odptywu wod
opadowych ze szkodg dla gruntéw sgsiednich.

6. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z dachow budynkow oraz powierzchni
utwardzonych nalezy odprowadza¢ do =zbiornikoéw retencyjnych w postaci rur
retencyjnych o pojemnosci zapewniajacej bezpieczne retencjonowanie wod opadowych,
tj. nie mniejszej niz 2600 m°.

7. Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych przed odprowadzeniem do
zbiornikéw retencyjnych nalezy podczyszczaé w separatorze substancji ropopochodnych
I osadnikach.

8. Nadmiar wod opadowych i roztopowych z rur retencyjnych nalezy odprowadza¢ do rowu
melioracyjnego R-11, zgodnie z warunkami ustalonymi w pozwoleniu wodnoprawnym.

9. Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do rowu melioracyjnego R-11 bez
zaburzenia warunkow przeptywu wod w rowie.

10. Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetnic¢
przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekow, a takZe przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzqgdzen wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz.
1311).

11. Wody opadowe zgromadzone w zbiorniku retencyjnym w pierwszej kolejnosci nalezy
zagospodarowac na potrzeby utrzymania zieleni.

12. System wodno-$ciekowy oraz urzadzenia podczyszczajace nalezy regularnie i terminowo
poddawac¢ probom szczelnos$ci 1 konserwacjom, a wszelkie wykryte nieszczelnosci badz
awarie niezwlocznie usuwac.

13. Odpady nalezy gromadzi¢ selektywnie i tymczasowo przechowywaé W wyznaczonych
miejscach w pojemnikach i kontenerach, a nastgpnie przekazywaé uprawnionym
odbiorcom.

14. Powstajace odpady niebezpieczne nalezy magazynowac¢ selektywnie w szczelnych
pojemnikach 1 kontenerach na powierzchni uszczelnionej w sposdb zabezpieczajacy
przed mozliwoscia powstawania odciekow, zanieczyszczenia $rodowiska wodno-
gruntowego, przed dostepem os6b trzecich oraz przed wpltywem warunkéw
atmosferycznych, a nastgpnie przekazywac uprawnionym podmiotom do dalszego ich
zagospodarowania lub unieszkodliwienia.

15. W godzinach od 22.00 do 6.00 nalezy ograniczy¢ tryb pracy wszystkich agregatow
chlodniczych, skraplaczy klimatyzacji, centrali wentylacyjnych, wentylatorow
dachowych oraz wentylatoréw $ciennych o minimum 50% w celu zmniejszenia ich
ucigzliwosci akustyczne;.

w

I11. Wymagania dotyczace ochrony Srodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
ustawy oos
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N

V1.

W ww. dokumentacji nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony
srodowiska:
Zastosowac na potrzeby funkcjonowania planowanej inwestycji maksymalnie:
a) 8 agregatow chtodniczych wyposazonych w obudowy dzwigkoizolacyjne obnizajace
poziom mocy akustycznej kazdego z nich do wartosci nie wyzszej niz 83 dB,;
b) 10 agregatéw pradotwodrczych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 97 dB
kazdy;
c) 15 skraplaczy klimatyzacji o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 68 dB
kazdy;
d) 153 skraplaczy klimatyzacji o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 69 dB
kazdy;
e) 15 centrali wentylacyjnych wyposazonych w obudowy dzwigkoizolacyjne obnizajace
poziom mocy akustycznej kazdej z nich do wartosci nie wyzszej niz 78 dB;
f) 80 wentylatorow dachowych o poziomie mocy akustycznej nie wickszym niz 85 dB

kazdy;

g) 15 wentylatorow dachowych o poziomie mocy akustycznej nie wickszym niz 83 dB
kazdy;

h) 8 wentylatorow $ciennych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 85 dB
kazdy;

1) 16 wentylatoréw $ciennych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 71 dB
kazdy;

j) 6 wentylatoréw dachowych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 55 dB
kazdy;

k) 48 wentylatoréw dachowych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 75 dB
kazdy;

I) 15 wentylatorow dachowych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 81 dB
kazdy;

m) 15 wentylatoréw dachowych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 76 dB
kazdy,

zaprojektowaé zbiornik na wody opadowe i roztopowe o pojemnosci min. 2600 m?;
zaprojektowac, na potrzeby ogrzewania hal maksymalnie 171 promiennikéw gazowych,
o mocy maksymalnej do 45 kW kazdy, z odprowadzeniem zanieczyszczen 171 emitorami
pionowymi, zadaszonymi o minimalnej wysokosci 13,5 m;

zaprojektowaé, na potrzeby ogrzewania hal maksymalnie 15 kotlow gazowych, o mocy
maksymalnej do 130 kW kazdy, z odprowadzeniem zanieczyszczen 15 emitorami
pionowymi zadaszonymi o minimalnej wysokosci 13,5 m;

w przypadku takiej koniecznosci posadowié zbiornik gazowy o pojemnosci do 32 m®.

. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemystowych.

Omawiane przedsigwzigcie nie bedzie stwarza¢ zagrozenia wystapienia powaznej awarii
przemystowej 1 nie spowoduje zaliczenia obiektu do zakladu o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Konieczno$¢ utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Nie stwierdzam konieczno$ci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Nie stwierdzam koniecznosci przeprowadzenia postgpowania w sprawie transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.

VIl.Wymogi w zakresie koniecznoS$ci przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania na

srodowisko.

Nie stwierdzam potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania na srodowisko
w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy
00s.
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VI1l. Obowiazek sporzadzenia analizy porealizacyjne;j.
Nie naktadam obowigzku sporzadzenia analizy porealizacyjne;j.
IX. Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zalacznik do decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

UZASADNIENIE

W dniu 23 kwietnia 2021 r. Inwestor White Star Logistics Park Konik Sp. z o.0.
z siedziba ul. Zajecza 2B, 00-351 Warszawa, reprezentowany przez pelnomocnikéw Pana
Aleksandra Spiewaka oraz Blazeja Samela wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,,Budowa centrum dystrybucyjno-
produkcyjno-magazynowego z modutami biurowymi, wraz z towarzyszgca infrastrukturg
techniczng, obiektami technicznymi oraz wewngtrznym ukladem drogowym i parkingowym,
zlokalizowanego w miejscowosci Nowy Konik, na dz. ew. nr 179/25, 179/26, 179/27, 179/35
z obrebu Nowy Konik, gmina Halinéw, powiat minski”.

Planowane przedsigwzigcie nalezy do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 54b, § 3 ust. 1 pkt 58b, § 3 ust. 1
pkt 62 § 3 ust. 1 pkt 81, § 3 ust. 1 pkt 35, § 3 ust. 1 pkt 37 Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrze$nia 2019 r. W sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839), dla ktorych obowiazek przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko moze by¢ stwierdzony.

W  zwiazku z powyzszym Burmistrz Halinowa obwieszczeniem  sygn.
WGKI.6220.9.2021 z dnia 6 maja 2021 r. zawiadomil strony o wszczetym postepowaniu w
sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla wnioskowanego
przedsiewziegcia informujac o mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja dotyczaca
przedmiotowej sprawy. Jednoczesnie stosownie do art. 64 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. oos organ prowadzacy postepowanie wystapit o wydanie opinii w przedmiocie
stwierdzenia obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko
oraz sporzadzenia raportu o odzialywaniu na Srodowisko 1 okreslenia jego zakresu do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Pafnstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Minsku Mazowieckim oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Debem.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 2 czerwca 2021r.
sygn. WOOS-1.4220.744.2021.MS wskazujac, ze w przedtozonej dokumentacji (w tym w karcie
informacyjnej przedsigwzigcia) nie zostaty zawarte informacje niezbedne do dokonania oceny
przedsigwzigcia pod katem jego oddziatywania na S$rodowisko wezwal do uzupelnienia
przedmiotowej dokumentacji 0 ponowng analiz¢ oddzialywania planowanej inwestycji na klimat
akustyczny.

Z uwagi na powyzsze, pismem z dnia 9 czerwca 2021 r. sygn. WGKI1.6220.9.2021 r.
Burmistrz Halinowa wezwal Inwestora do uzupetienia przedtozonej dokumentacji, co Inwestor
uczynit w dniu 2 lipca 2021 r.

W dniu 19 lipca 2021 r. tut. organ przekazal ww. dokumentacj¢ do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Degbem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie pismem sygn. WA.ZZS.2.435.1.2.2021.PJ z dnia 7 czerwca 2021 r. (data wpltywu:
14 czerwca 2021 r.) zawiadomit o przekazaniu pisma Burmistrza Halinowa
sygn. WGKI.6220.9.2021 z dnia 6 maja 2021 r. wraz z zalacznikami do Zarzadu Zlewni
w Warszawie zgodnie z wlasciwoscia.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie pismem sygn. WA.ZZS.6.435.160.2021.AP z dnia 25 czerwca 2021 r. (data wptywu:
1 lipca 2021 r.) wezwat Burmistrza Halinowa do uzupetienia przedtozonej karty informacyjnej
ww. przedsigwzigcia, dotgczonej do wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych
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uwarunkowaniach z dnia 23 kwietnia 2021 r. (o niezb¢dne informacje z zakresu gospodarki

wodno-scickowej zawarte w przedmiotowym wezwaniu).

Pismem z dnia 2 lipca 2021 r. sygn. WGKI.6220.9.2021 r. tut. organ wezwal inwestora
do uzupehienia przedtozonej dokumentacji w zwigzku z pismem Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 1 lipca 2021 r.,
co inwestor uczynit w dniu 2 lipca 2021 r.

W dniu 19 lipca 2021 r. tut. organ przekazalt ww. dokumentacj¢ do Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Organy Opiniodawcze stwierdzity:

e Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Minsku Mazowieckim opinig sanitarng
sygn. ZN.9022.64.2021 z dnia 26 maja 2021 r (data wplywu 7 czerwca 2021 r.)
- przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko dla ww. przedsiewzigcia
inwestycyjnego nie jest wymagane;

e Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w  Warszawie postanowieniem
sygn. WOOS-1.4220.744.2021.MS.2 z dnia 13 sierpnia 2021 r. - nie istnieje koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddziatlywania na srodowisko, ale istnieje koniecznos¢ okreslenia
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkow lub wymagan, o ktérych mowa
w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy oos, wskazane w przedmiotowym postanowieniu;

e Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie postanowieniem sygn. WA.ZZS.6.435.160.2021.AP/AK.2 z dnia 4 sierpnia 2021 r.
(data wptywu 9 sierpnia 2021 r.) — istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia oraz sporzadzenia
raportu o oddziatlywaniu przedsiewziecia na $rodowisko w pelnym zakresie, zgodnie
z art. 66 ustawy 00§, ze szczegdlnym uwzglednieniem elementéw dla fazy realizacji,
eksploatacji i likwidacji przedsiewziecia wedlug podanych w w/w postanowieniu
wytycznych.

W dniu 24 sierpnia 2021 r. do Urzedu Miejskiego w Halinowie wplyneto pismo
z dnia 20 sierpnia 2021 r. skierowane do Burmistrza Halinowa, wraz z ktorym inwestor White
Star Logistics Park Konik Sp. z o.0. przedtozyl wyjasniania do poruszanych zagadnien
w postanowieniu Dyrektora Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie w Warszawie sygn: WA.ZZS.6.435.160.2021.AP/AK.2 z dnia 4 sierpnia 2021 r.

Petomocnik inwestora Pan Aleksander Spiewak w dniu 7 wrzenia 2021 r. skierowat do
Burmistrza Halinowa pismo dot. uzupelnienia dokumentacji do wniosku o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewzigcia zawierajace informacje
dotyczace wod podziemnych i wptywu samej inwestycji na stosunki gruntowo-wodne.

Majac na uwadze przedstawione przez White Star Logistics Park Konik Sp. z o.o.
uzupetnienie dokumentacji tut. organ zwrocit si¢ do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Minsku Mazowieckim, Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie o zmian¢ lub podtrzymanie wydanych opinii/postanowien w przedmiocie
stwierdzenia obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko
oraz sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko i1 okreslenia jego zakresu dla
przedmiotowego przedsigwzigcia.

Organy Opiniodawcze wskazaly:

e Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Minsku Mazowieckim, pismem
sygn. ZN.9022.64.1.2021 z dnia 20 wrzes$nia 2021 r (data wptywu 27 wrzesnia 2021 r.)
— poinformowal, ze podtrzymuje swoje stanowisko zawarte w opinii sanitarnej z dnia
26 maja 2021 r. sygn. ZN.9022.64.2021;

e Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem
sygn. WOOS-1.4220.744.2021.MS.3 z dnia 22 wrze$nia 2021 r. wskazal, Zze pismem z dnia
13 sierpnia 2021 r. sygn WOOS-1.4220.744.2021.MS.2 wyrazit opinie o braku koniecznosci
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przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia
I tym samym zakonczyt prowadzone przez niego postgpowanie;

e Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie pismem sygn. WA.ZZS.6.435.160.2021.AP/AK.3 z dnia 28 wrze$nia 2021 r. (data
wptywu 1 pazdziernika 2021 r.) poinformowal, ze nadestane uzupelienia dokumentacji dla
planowanego przedsigwzigcia oraz zawarte w nich informacje nie wymagaja zmiany
stanowiska Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie zawartego w pismie sygn: WA.ZZS.6.435.160.2021.AP/AK.2
z dnia 4 sierpnia 2021 r.

Biorgc pod uwage ww. opinie, w oparciu o analiz¢ informacji o planowanym
przedsiewzieciu zamieszczonych w ,,Karcie Informacyjnej Przedsigwzigcia” oraz uwzgledniajac
uwarunkowania okreSlone w art. 63 ust. 1 ustawy oos, Burmistrz Halinowa w dniu
25 pazdziernika 2021 r. wydat postanowienie sygn WGKI.6220.9.2021 o zawieszeniu
przedmiotowego postepowania do czasu przedtozenia raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia
na S$rodowisko oraz postanowienie sygn WGKI.6220.9.2021 w sprawie potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko 1 wustalenia zakresu raportu
0 oddziatywaniu na S$rodowisko.  Jednoczesnie, oddzielnymi obwieszczeniami sygn
WGKI.6220.9.2021 z dnia 25 pazdziernika 2021 r. zawiadomil strony o wydanych
postanowieniach.

Pelnomocnik wnioskodawcy w dniu 27 pazdziernika 2021 r. przedlozyt
Raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko na ktéry sktada sie:

- ,,Raport o oddziatywaniu przedsiewzi¢cia na srodowisko” z pazdziernika 2021 r., opracowany

przez zespot autorski: Krzysztof Czechowski — kierownik zespotu, Maciej Kosiorek, Maciej

Januszewski, Sylwia Chorchos, Sylwia Kotlinska, Krzysztof Kreciproch;

-, Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym raportu o oddzialywaniu na $rodowisko

przedsigwzigcia” z pazdziernika 2021 r.

Burmistrz Halinowa postanowieniem z dniu 17 listopada 2021 r. podjat zawieszone
postgpowanie o czym poinformowal strony postgpowania poprzez obwieszczenie z dnia 17
listopada 2021 r.

Pismem z dnia 17 listopada 2022 r. tut. organ zwrocil si¢ do Zarzadu Zlewni
w Warszawie Panstwowego Gospodarstwva Wodnego Wody Polskie oraz Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie o uzgodnienie warunkéw realizacji planowanego
przedsiewzigcia.

W zwiazku z odstgpieniem Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Minsku Mazowieckim od potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko -
opinia z dnia 26 maja 2021 r. (data wptywu 7 czerwca 2021 r.), sygn ZN.9022.64.2021 w ramach
przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego przedsigwziecia na $rodowisko nie jest
wymagane uzyskanie uzgodnienia tego organu.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie wezwaniem z dnia 7 grudnia 2021 r. (data
wplywu do Urzedu 10 grudnia 2021 r.) sygn. WA.ZZS.6.4360.21.2021 zwrécit si¢ do Burmistrza
Halinowa z prosba o wezwanie Pelnomocnika reprezentujagcego Inwestora o uzupetienie raportu
o odziatywaniu na $rodowisko o wymienione w wezwaniu elementy, m.in. o wykonanie
szczegotowej analizy warunkow gruntowo-wodnych na terenie przedsiewzigcia ze szczegdlnym
uwzglednieniem wystgpowania zwierciadta wod gruntowych i jego wahan oraz gruntow
stabonos$nych; przedstawienie informacji dotyczacych planowanego odwodnienia wykopow
z uwzglednieniem zasiegu, metody, parametrow i ilosci wody pochodzacej z odwodnienia wraz
ze sposobem jej oczyszczenia i zagospodarowania; przeanalizowanie wplywu inwestycji
na zmian¢ stosunkow wod gruntowych w granicach oddziatywania przedsigwzigcia oraz
na terenach przyleglych; okreslenie zasiggu oddzialywania projektowanej inwestycji
na $rodowisko; opisanie wariantow przedsiewzigcia, uwzgledniajac racjonalny wariant
alternatywny oraz racjonalny wariant najkorzystniejszy dla Srodowiska, w tym okreslenie
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przewidywanego oddzialywania wszystkich wariantow przedsigwziecia na Srodowisko
gruntowo-wodne, a takze porownanie oddzialywania analizowanych wariantow, ze szczegdlnym
uwzglednieniem oddzialywania przedsiewziecia na wody powierzchniowe i podziemne
pozostajace w kontakcie hydraulicznym.

Pismem z dnia 16 grudnia 2021 r. tut. organ wezwal Inwestora do uzupehienia
przedtozonej dokumentacji w zwigzku z pismem Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 7 grudnia 2021 r.,
co inwestor uczynit w dniu 11 stycznia 2022 r.

Urzad Miejski w Halinowie pismem z dnia 16 grudnia 2021 r. zwrocit si¢ do Dyrektora
Zlewnie w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o przedluzenie
terminu zlozenia uzupeilnienia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko do dnia
28 stycznia 2021 r.

Burmistrz Halinowa obwieszczeniem z dnia 16 grudnia 2021 r. poinformowat strony
postgpowania, iz rozstrzygniecie sprawy nastapi w terminie do dnia 31 marca 2022 r.

Pelnomocnik Inwestora Pan Aleksander Spiewak pismem z dnia 3 stycznia 2022 r.
zwroécit si¢ Burmistrza Halinowa o przesunigcie terminu przekazania odpowiedzi na wezwanie
z dnia 16 grudnia 2021 r. do dnia 21 stycznia 2022 r., na co zostata wyrazona zgoda pismem
z dnia 11 stycznia 2022 r.

Dnia 14 stycznia 2022 r. tut. organ przekazat do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, uzupehlienie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
przedtozonego wraz z wystgpieniem Burmistrza Halinowa z dnia 17 stycznia 2022 r.
o informacje przekazane przez Inwestora.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie wezwaniem z dnia
21 stycznia 2022 r. sygn. WOOS-1.4221.287.2021.AST wezwal do uzupehienia raportu
o oddzialywaniu planowanego przedsiewzig¢cia na srodowisko, ztozonego wraz z pismem
Burmistrza Halinowa z dnia 17 listopada 2021 r., o informacje wskazane w wezwaniu,
m.in. o weryfikacje poprawnosci danych wejsciowych wprowadzonych do programu
modelujacego rozprzestrzeniania si¢ hatasu w $rodowisku oraz przedlozenie czytelnego
zalagcznika graficznego prezentujacego lokalizacje zrodet hatasu zwigzanych z eksploatacja
przedmiotowej inwestycji, ktore zostaly uwzglednione w wykonanej analizie akustycznej.

Pismem z dnia 24 stycznia 2022 r. sygn. WGKI1.6220.9.2021 r. tut. organ wezwatl
inwestora do uzupehienia przedtozonej dokumentacji w zwigzku z pismem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 21 stycznia 2022 r., co inwestor uczynit
pismem z dnia 28 stycznia 2022 r. (data wptywu do Urzedu 31 stycznia 2022 r.).

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwva Wodnego Wody
Polskie, w trybie art. 77 ust. 1 pkt 4 uzgodnit warunki realizacji przedsiewzigcia — postanowienie
z dnia 28 stycznia 2022 r. (data wptywu do Urzedu 31 stycznia 2022 r.)
sygn. WA.ZZS.6.4360.21.2021.AR.2.

Dnia 3 lutego 2022 r. tut. organ przekazal do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, uzupelnienie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko
dla przedmiotowego przedsiewziecia przedlozonego wraz z wystgpieniem Burmistrza Halinowa
z dnia 17 stycznia 2022 r., o informacje przekazane przez Inwestora.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie w pismie z dnia 17 lutego 2022 r. (data wptywu do Urzedu 23 lutego 2022 r.)
sygn. WA.ZZS.6.4360.21.2021.AR.3 poinformowal, ze zawarte w piSmie z dnia
3 lutego 2021 r. informacje nie wymagaja zmiany stanowiska Dyrektora Zarzady Zlewni



w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie zawartego w pismie
z dnia 28 stycznia 2022 r. sygn. WA.ZZ$.6.4360.21.2021.AR.2.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie wezwaniem z dnia
10 marca 2022 r. sygn. WOOS-1.4221.287.2021.AST.2 w zwiazku z pismem Burmistrza
Halinowa z dnia 17 listopada 2021 r. sygn. WGKI1.6220.9.2021, uzupetnionego pismem z dnia
3 lutego 2022 r. ponownie wezwatl do uzupehienia raportu o oddzialywaniu planowanego
przedsigwzigcia na srodowisko w zakresie ochrony przed hatasem.

Pismem z dnia 15 marca 2022 r. sygn. WGKI1.6220.9.2021 r. tut. organ wezwat inwestora
do ponownego uzupelnienia przedtozonej dokumentacji w zwigzku z pismem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 10 marca 2022 r., co inwestor uczynit
w dniu 16 marca 2022 r.

Dnia 18 marca 2022 r. tut. organ przekazal do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, uzupehienie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko
dla przedmiotowego przedsigwzigcia o informacje przekazane przez Inwestora w dniu
16 marca 2022 r..

Burmistrz Halinowa obwieszczeniem z dnia 28 marca 2022 r. poinformowat strony
postepowania, iz rozstrzygniecie sprawy nastgpi w terminie do dnia 27 maja 2022 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, w trybie art. 77 ust. 1 pkt 1, ust
3 i 4 uzgodnil warunki realizacji przedsiewziecia - postanowienie z dnia 5 kwietnia 2022 r.
sygn. WOOS-1.4221.287.2021.AST.3.

Na podstawie przedstawionej w raporcie o odzialywaniu na s$rodowisko analizy
planowanego przedsiewzigcia, w oparciu o uzyskane uzgodnienia/opinie, okreslone zostalo
oddziatywanie a takze potencjalne =zagrozenie zwigzane =z realizacja planowanego
przedsigwzigcia zapewniajace ochrong srodowiska.

W analizie uwzgledniono co nastgpuje: W ramach przedsiewzigcia planowana jest
budowa centrum dystrybucyjno-produkcyjno-magazynowego z modutami biurowymi oraz
socjalnymi, wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczna, obiektami technicznymi,
wewnetrznym uktadem drogowym i parkingowym oraz zagospodarowaniem terenu w
miejscowosci Nowy Konik, na dziatkach o nr ew. 179/25, 179/26, 179/27 1 179/35 z obrebu
Nowy Konik, gmina Halinow. W ramach przedmiotowej inwestycji planuje si¢ budowe 4 hal
magazynowych. Laczna powierzchnia zabudowy wraz z infrastrukturg techniczng wyniesie OK.
7,5 ha. Dodatkowo w ramach inwestycji powstanie ok. 4,8 ha terenéw utwardzonych parkingéw
1 placow manewrowych, wewnetrzny uklad drogowy o dlugosci przekraczajacej 1 km, sie¢
kanalizacji sanitarnej i szczelne zbiorniki bezodptywowe zlokalizowane w poblizu jednostek
biurowych oraz sie¢ kanalizacji deszczowej wraz z separatorem podczyszczajacym,
przepompownig sciekOw oraz zbiornikiem retencyjnym na wody opadowe. Ponadto w ramach
inwestycji zostanie zrealizowana instalacja do magazynowania gazu. Realizacja inwestycji
wigzala si¢ bedzie z usunieciem drzew i krzewow. Powierzchnia biologicznie czynna wyniesie
ok. 2,7 ha.

Teren przeznaczony pod inwestycje potozony jest poza obszarami objetymi ochrong na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2014 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098
z pozn. zm.). Najblizej potozony obszar objety ochrong znajduje si¢ w niedalekim sgsiedztwie,
tj. ok. 20 m od projektowanej inwestycji — Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.
Najblizej potozone obszary Natura 2000 znajdujg si¢ w odleglosci: ok. 6,7 km od planowanej
inwestycji — specjalny obszar ochrony siedlisk — Poligon Rembertow PLH140034, ok 8,4 km od
planowanej inwestycji - specjalny obszar ochrony siedlisk — Dolina Srodkowego Swidra
PLH140025, ok. 8,4 km od planowanej inwestycji - specjalny obszar ochrony siedlisk — Las Jana
[11 Sobieskiego PLH140031.

Na terenie planowanego przedsigwzigcia i w jego otoczeniu nie wystepuja zabytki
chronione na podstawie przepisOw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
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W trakcie realizacji przedsiewziecia wystapi emisja substancji do powietrza oraz hatasu,
spowodowana eksploatacja sprzetu budowlanego i §rodkow transportu. Ucigzliwo$ci zwigzane
z realizacjg przedsiewzigcia beda okresowe i ustapig po zakonczeniu prac realizacyjnych.
Zastosowanie si¢ do warunkow wskazanych w sentencji niniejszej decyzji ogranicza emisje¢
hatasu i zabezpiecza srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem oraz ogranicza
negatywny wptyw na srodowisko gruntowo-wodne, wody powierzchniowe i podziemne.

Faza budowy przedsiewzigcia wigza¢ si¢ bedzie z oddzialywaniem na $rodowisko
w zakresie powstawania $ciekéw socjalno-bytowych oraz zapotrzebowaniem na wode. W
okresie budowy $cieki socjalno-bytowe beda zagospodarowane poprzez udostepnienie
pracownikom przenosnych urzadzen sanitarnych. Scieki trafia do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, ktore beda oprdzniane przez uprawnionych odbiorcow. Woda zostanie
dostarczona z lokalnej sieci wodociggowej. Inwestor planuje mycie kot pojazdow
opuszczajacych plac budowy w myjkach o zamknigtym obiegu wody.

Etap eksploatacji przedsigwzigcia bedzie wigzat si¢ z emisjg substancji do powietrza,
emisja hatasu, wytwarzaniem odpadéw oraz powstawaniem $ciekdéw, a takze wod opadowych
i roztopowych.

Zrédlem emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego
przedsiewziecia bedzie gldwnie: praca kotlow gazowych i urzadzen grzewczych oraz pojazdy
mechaniczne poruszajace si¢ w obrebie terenu inwestycyjnego. Przeprowadzona w raporcie
o oddziatywaniu na $rodowisko analiza rozprzestrzeniania si¢ substancji w powietrzu wykazata,
ze przy zachowaniu warunkow okreslonych w sentencji niniejszej decyzji, dopuszczalne
poziomy substancji zostang dotrzymane.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze planowana inwestycja nie bedzie powodowata
istotnego oddziatywania na klimat.

Na etapie eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia gldéwnymi zrodtami emisji
hatasu bedzie system wentylacji obiektow, a takze pojazdy poruszajace si¢ po terenie inwestycji.
Przeprowadzona w raporcie o oddzialywaniu na $rodowisko analiza w zakresie emisji hatasu
wykazata, ze przy zachowaniu warunkow okreslonych w sentencji niniejszej decyzji,
eksploatacja planowanego przedsiewziecia nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych
poziomow hatasu na terenach chronionych akustycznie.

Na etapie eksploatacji inwestycji Scieki socjalno-bytowe zostang odprowadzone do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, a nastgpnie zagospodarowane przez uprawnionych
odbiorcow lub poprzez przylacze do lokalnej sieci kanalizacyjnej na podstawie umowy
z gestorem sieci. Woda bedzie dostarczana z lokalnej sieci wodociggowe;.

Parametry planowanej inwestycji oraz warunki wodno-gruntowe na wyznaczonym
obszarze wskazuja na konieczno$¢ wykonania odwodnienia. Projektowane hale zostang
posadowione na stopach fundamentowych. Obiekty nie beda posiadaty kondygnacji
podziemnych. Poziom posadowienia bedzie wystgpowac na glebokosci minimum 1.0 m p.p.t. w
zakresie 109,0 m n.p.m. do 111,0 m n.p.m. Dla terenu przedsigwzi¢cia zostala wykonana opinia
geotechniczna. Swobodne oraz lokalnie napigte zwierciadto wod gruntowych na omawianym
terenie ma charakter nieciagly i wystepuje na glebokosci 0,35 -1,60 m p.p.t. (ok. 108,85 - 110,65
m n.p.m.) ze spadkiem w kierunku rowu melioracyjnego. Poziom wod gruntowych waha si¢
w zakresie +/- 0,5 m.

Wykonana na potrzeby inwestycji analiza sSrodowiska gruntowego wskazuje, ze poziomy
posadowienia budynkow znajduja si¢ w strefie naturalnych wahan zwierciadta wod podziemnych
oraz ponizej tej strefy. Planuje si¢ odwodnienie budowlane z wykorzystaniem punktowo
iglofiltrow lub rzapi powierzchniowych oraz odprowadzenie wody z odwodnienia do rowu
melioracyjnego po podczyszczeniu w osadniku. Zasigg leja depresji nie przekroczy granic terenu
planowanej inwestycji. Wstepnie zaplanowano ilos¢ wod pochodzacych z odwodnienia, ktora
wyniesie 120 000,0 m®. W przypadku wigkszego niz zaktadany doptywu wody do wykopow
Inwestor przewiduje mozliwo$¢ zastosowania przeston przeciw filtracyjnych w celu
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ograniczenia doptywu wod do wykopu. Istniejace na terenie ujecia wod podziemnych zostang
zlikwidowane.

Zgodnie z preferowanym przez inwestora wariantem, wody opadowe i roztopowe
pochodzace z dachow budynkéw oraz powierzchni utwardzonych begda retencjonowane
W zbiorniku retencyjnym w postaci rur retencyjnych o lacznej pojemnosci ok. 2600 m>. Czeséé
retencjonowanej wody (szacowana ilo§¢ wynosi 7108,0 m3rok) bedzie wykorzystywana do
podlewania terenéw zielonych. Pozostata cz¢s¢ wod zostanie odprowadzona do rowu
melioracyjnego R-11 zgodnie z warunkami ustalonymi w pozwoleniu wodnoprawnym. Inwestor
zaktada zrzut wod w ilosci nie wigkszej niz wartos¢ odpowiadajaca obecnie obowigzujgcemu
pozwoleniu wodnoprawnemu dla istniejacej zabudowy (149/99 1/s). Zgodnie z analizg zrzut nie
spowoduje zagrozenia podtopieniami. Stan wod w korycie rowu R-11 podniesie si¢ o ok. 0,037
m przy stanach maksymalnych, ok. 0,084 m przy stanach $rednich oraz ok. 0,155 m przy stanach
niskich. Wody opadowe i roztopowe z drogi utwardzonej beda podczyszczane w separatorze
substancji ropopochodnych i1 osadniku. Wody opadowe i roztopowe z terenow zielonych
1 nieutwardzonych zostang odprowadzone bezposrednio do srodowiska wodno-gruntowego. Po
uwzglednieniu warunkow gruntowo-wodnych stwierdzono, ze odprowadzanie wod opadowych
do gruntu nie jest mozliwe. Przeanalizowany wariant alternatywny, obejmujacy wykonanie
otwartego zbiornika retencyjnego, uznat za niekorzystny technicznie ze wzgledu na mozliwe
wypieranie zbiornika.

Istotnym elementem ochrony $rodowiska wodno-gruntowego jest wyznaczenie
odpowiedniego miejsca do selektywnej zbiorki odpadow. Na etapie realizacji wystapi
konieczno$¢ zagospodarowania mas ziemnych usunietych w czasie wykonywania wykopow,
ktére beda tymczasowo grodzone w pryzmach, a nastgpnie przekazane do zagospodarowania
uprawnionym podmiotom. Wszystkie odpady beda segregowane i tymczasowo magazynowane
w osygnowanych kontenerach i pojemnikach na wyznaczonym miejscu na placu budowy,
a nastegpnie systematycznie odbierane przez uprawnione firmy. Odpady niebezpieczne begda
gromadzone oddzielnie w atestowanych pojemnikach. Teren bedzie zabezpieczony przed
dostgpem o0sob trzecich oraz przed wplywem warunkow atmosferycznych i tworzeniem si¢
odciekow przedostajacych sie do gruntu. Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ tymczasowe
magazynowanie odpadow w wydzielonych wiatach zlokalizowanych na zewnatrz obiektow.
Odpady beda segregowane w osygnowanych kontenerach i pojemnikach, a nast¢gpnie odbierane
przez uprawnione firmy. Odpady niebezpieczne zostang umieszczone w odpowiednio
zabezpieczonych pojemnikach.

Planowane przedsiewzigcie nie jest potozone na wyznaczonych obszarach
wodno-btotnych.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze zlewni
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP): RW2000025949 o nazwie ,,Kanat Nowe
Ujscie". Dla JCWP ,,Kanat Nowe Ujscie" stan ogdlny okreslono jako zly, a osiggnigcie celow
srodowiskowych uznano za zagrozone. Potencjat ekologiczny uznano za zty, a stan chemiczny
ponizej stanu dobrego. Celem $rodowiskowym jest osiggnigcie dobrego potencjatu
ekologicznego oraz stanu chemicznego. Dla przedmiotowej JCWP wyznaczono derogacje
4(4-)" 1',na podstawie art. 4 ust. 4 i 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE
ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych. W odniesieniu do §rodowiska wod podziemnych,
teren realizacji przedsigwziecia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czgsci wod podziemnych
0 europejskim kodzie PLGW200066, ktorej stan chemiczny oraz stan ilosciowy okreslono jako
dobry, a osiggniecie celow srodowiskowych uznano za zagrozone. Dla spelnienia wymogu
niepogarszania stanu czesci wod, dla czeSci wod bedacych w co najmniej dobrym stanie
chemicznym i ilosciowym, celem Srodowiskowym jest utrzymanie tego stanu. Ze wzglgdu na
skalg, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdzono, ze planowane
zamierzenie inwestycyjne nie bgdzie stwarzac¢ zagrozen dla osiggnigcia celow srodowiskowych
jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywato si¢ w sposdb zapewniajacy nienaruszalnosé
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przepiséw prawnych dotyczacych ochrony wod, okreslonych w Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty. Nie przewiduje si¢ bezposredniego wptywu przedsigwzigcia na stan
jakosciowy i ilosciowy wod powierzchniowych i podziemnych.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami gorskimi.

Przedsigwzigcie znajduje si¢ poza strefa ochronng uje¢ wod oraz poza obszarami
ochronnymi zbiornikow wod $rodlagdowych.

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
wynikajagcym z map zagrozenia powodziowego oraz studidow ochrony przeciwpowodziowej
okreslonych w art. 549 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. 2021 poz. 2233 ze
zm.). Zgodnie z art. 549 ustawy Prawo Wodne studia ochrony przeciwpowodziowej dla
poszczegblnych rzek zachowuja wazno$¢ do czasu przekazania organom okreslonym w art. 171
ust. 4 pkt 7-9 w/w ustawy map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego dla
tych rzek.

W celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego na etapie realizacji i eksploatacji
przedmiotowej inwestycji, w sentencji niniejszej decyzji wprowadzono warunki dotyczace
zrddta poboru wody oraz ograniczenia ilo$ci zuzycia wody, a takze sposobu zagospodarowania
sciekow oraz wod opadowych i1 roztopowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Przeprowadzona w raporcie analiza oddzialywania w zakresie gospodarki wodno-§ciekowe;j
i ochrony wod wykazata, ze przy zachowaniu warunkéw okreslonych w sentencji niniejszej
decyzji, eksploatacja przedmiotowej inwestycji nie begdzie miata negatywnego wplywu na
srodowisko gruntowo-wodne oraz na wody powierzchniowe i podziemne.

W przedtozonej dokumentacji omowiono gospodarke odpadami w trakcie realizacji
i funkcjonowania planowanego przedsiewzigcia zgodng z obowigzujgcymi przepisami prawa.
Na etapie realizacji inwestycji powstawac beda odpady zwigzane z robotami ziemnymi (urobek
z wykopow), robotami budowlanymi, rozbiorkowymi 1 wykonczeniowymi, oraz zwigzane
z funkcjonowaniem zaplecza socjalnego. Wszystkie powstajace na tym etapie odpady zostana
zagospodarowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w zwigzku z czym nie bedg stanowic
zagrozenia dla $Srodowiska. Odpady wytwarzane na etapie eksploatacji powstawac¢ beda
W zwigzku z prowadzeniem planowanej dziatalno$ci na terenie centrum. Beda to odpady z obrebu
zapleczy socjalnych i infrastruktury obstugujacej teren inwestycji (W tym z czyszczenia
separatora, osadnika 1 innych, zwigzanych z eksploatacjg 1 konserwacjg obiektow 1 sprzetu).

Informacje dostgpne w raporcie o odzialywaniu na $rodowisko sg wystarczajace, aby
oceni¢ oddziatywanie planowanego przedsigwziecia na Srodowisko w zwigzku z tym, biorgc pod
uwage rodzaj przedsigwzigcia oraz przewidywany charakter oddziatywania, nie stwierdzono
potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 82 ust 1 pkt 5 ustawy oos W decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
wydawanej po przeprowadzeniu oceny oddzialywania przedsiewzi¢cia na sSrodowisko, wlasciwy
organ moze nalozy¢ na wnioskodawce obowigzek przedstawienia analizy porealizacyjnej,
okreslajac jej zakres 1 termin przedstawienia oraz wskazujac inne organy, ktorym rowniez nalezy
Ja przedstawi¢. Bioragc pod uwage rodzaj przedsiewzigcia oraz przewidywany charakter
oddzialywania, nie nalozono obowigzku sporzadzenia analizy porealizacyjnej.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 pkt 2, art. 61 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy oos dla planowanego
przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko Burmistrz
Halinowa w ramach prowadzonego postepowania przeprowadzit ocen¢ oddziatywania
planowanego przedsigwziecia na srodowisko i zgodnie z art. 79 ust. 1 oraz art. 74 ust. 3 ustawy
oos zapewnil mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w postepowaniu. W mysl art. 33 ustawy oos
podal do publicznej wiadomosci informacj¢ z dnia 11 kwietnia 2022 1.
o mozliwos$ci zapoznania si¢ z raportem o oddzialywaniu na $rodowisko przedmiotowego
przedsiewziecia. Jednoczesnie wskazany zostat 30-dniowy (od dnia 12.04.2022 r. do dnia
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11.05.2022 r.) termin na sktadanie uwag i wnioskow w sprawie. W wyznaczonym terminie,
w ramach toczacego si¢ postgpowania, nie wniesiono uwag ani wnioskdw w sprawie.

Na podstawie art. 74 ust. 3a ustawy oos, za strony postgpowania organ uznat
wnioskodawcg oraz wiascicieli nieruchomosci, na ktérych planowana jest inwestycja oraz
znajdujacych si¢ w obszarze oddzialywania. Burmistrz Halinowa, stosujac zasad¢ wyrazong
w art. 10 § 1 oraz art. 49 Kpa w zwiazku z art. 74 ust. 3 zawiadomit osoby bedace stronami
o mozliwos$ci zapoznania si¢ z aktami sprawy oraz wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodow
1 materiatow.

Poniewaz ustalona liczba stron przekracza 10, w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy oos organ
w celu zawiadomienia stron postepowania zastosowat art. 49 Kpa poprzez obwieszczenie
0 Wszczeciu postgpowania, o czynnosciach podejmowanych przez organ i o mozliwosci ztozenia
uwag i wnioskow do zebranych dowodow i1 materiatow. Obwieszczenia zamieszczone byty na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu https://www.bip.halinow.pl/ oraz na tablicy
ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Halinowie. Dorgczenia pism organ realizowal
zgodnie z art. 39 Kpa - poprzez Poczte Polska za pokwitowaniem. Potwierdzenia dor¢czen
znajduja si¢ w aktach sprawy.

Do zebranego materialu dowodowego nie wniesiono uwag ani zastrzezen.

Zgodnie z wymogami art. 21 ustawy oos dane 0 wniosku, postanowieniu i decyzji organ
umieszcza w publicznie dostgpnym wykazie danych o dokumentach o $rodowisku 1 jego
ochronie oraz Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Halinowie.

Niniejsza decyzja nie zwalnia Inwestora/Wnioskodawcy od uzyskania wymaganych
odrebnymi przepisami decyzji, uzgodnien lub zezwolen.

W zwiazku z wypelnieniem przez Wnioskodawce wymogoéw formalnych do uzyskania
przedmiotowej decyzji po przeprowadzeniu, zgodnie z ustawag 0os, oceny oddzialywania
planowanego przedsigwzigcia na srodowisko orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stluzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Siedlcach, ul. Pitsudskiego 38, 08-110 Siedlce, w terminie 14 dni
od dnia otrzymania decyzji, za posrednictwem organu wydajacego decyzj¢.

Ponadto informuje, Ze zgodnie z art. 127a § 1 Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydat decyzje, a w przypadku skorzystania z tego uprawnienia stosownie
do § 2 niniejszego artykutu z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia
o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Z up. Burmistrza Halinowa

Zastgpca Burmistrza
/-1 Adam Sekmistrz

Zalaczniki do niniejszej decyzji:

1.  Charakterystyka przedsigwzigcia

Otrzymuja: )
1. P. Aleksander Spiewak — pelnomocnik wnioskodawcy

2. Strony postgpowania zgodnie z art. 49 Kpa

3. aa

Do wiadomosci:

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Minsku Mazowiecki

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
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Zalacznik nr 1 do decyzji Burmistrza Halinowa z dnia 6 czerwca 2022 r.

Charakterystyka przedsiewzigcia

Przedsigwzigcie polegaé bedzie na budowie hal magazynowych z pomieszczeniami biurowymi
oraz socjalnymi, wraz z towarzyszacg infrastruktura techniczna, obiektami technicznymi,
wewnetrznym uktadem drogowym 1 parkingowym oraz zagospodarowaniem terenu. Planowany
obiekt inwestycyjny bedzie pehil funkcje dystrybucyjno-produkcyjno-magazynowsg oraz
uslugowg (w tym biurowa). Zakres przedsigwziecia uwzglednia budowe: 4 hal magazynowych
(na potrzeby opracowania budynki zostaty oznaczone symbolami A, B, C, D) z pomieszczeniami
socjalno-biurowymi, portierni, pompowni p.poz., zbiornika p.poz., drég wewng¢trznych,
parkingdw, placow manewrowych, infrastruktury technicznej, tj. sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektro-energetyczne, gazowe, teletechniczne itp., budynkow i budowli
technicznych, terendw biologicznie czynnych, opcjonalnie w przypadku niemoznosci
podiaczenia si¢ do sieci gazowniczej, na potrzeby odbiorcy inwestora planuje wybudowanie
stacji LNG stuzacej do zgazowania skroplonego metanu (zmiany fazy cieklej na LNG w faze
gazowa).

Hala A zlokalizowana bedzie réwnolegle do ul. Terespolskiej, a jej powierzchnia wynosic¢
bedzie ok. 9 845 m2. Hala B o powierzchni ok. 25 020 m2 zlokalizowana begdzie od strony
zachodniej dzialek inwestycyjnych wzdluz istniejagcego rowu melioracyjnego. Hala C
o powierzchni ok. 21 420 m2 usytuowana bgdzie centralnie na terenie inwestycyjnym rownolegle
do hali A, natomiast hala D o powierzchni ok. 18 145 m2 potozona bedzie po wschodniej stronie
dziatek, rownolegle do hali C. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ etapowo. Kazdy
z budynkow, wraz z przynaleznym terenem zewnetrznym oraz infrastrukturg techniczna, bedzie
stanowit osobny etap, przy czym kazdy z tych etapéw moze by¢ realizowany w kilku fazach.
Etapy/fazy moga by¢ realizowane kazdy osobno lub kilka etapow/faz jednoczesnie.

Obszar, na ktorym planowana jest inwestycja zlokalizowany jest w miejscowosci Nowy
Konik na dziatkach ewidencyjnych o nr 179/25, 179/26, 179/27 1 179/35, gmina Halinoéw,
powiat minski, a jego taczna powierzchnia wynosi okoto 15 ha.
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