DRUK NR 439 PROJEKT

Zatwierdzony przez
ZASTEPCE BURMISTRZA
Adama Sekmistrza

UCHWALANR .o,
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE
2dNia e, r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Hipolitdw, gmina Halindw — czes¢ G

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022
poz. 559 ze. zm) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz.503), w zwigzku z Uchwatg Nr XLI11.399.2014 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 30 stycznia
2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Hipolitéw, gmina Halindw, zmieniong Uchwatg Nr XXIV.197.2016 z dnia 28 lipca 2016 r., Uchwatg
Nr XV.171.2020 z dnia 27 stycznia 2020 r., Uchwatg Nr XXI.215.2020 z dnia 18 czerwca 2020 r., Uchwatg Nr
XX1V.241.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r., Uchwatg Nr XXX1.310.2021 z dnia 27 maja 2021 r. i Uchwatg Nr
XLII1.398.2022 z dnia 28 lutego 2022 r., oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, przyjetego Uchwatg Nr XXXVIII/333/10 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r. zmienionego uchwatg Nr XXIV.240.2020 z dnia 29 pazdziernika
2020 r., oraz uchwatg Nr XXXIV.340.2021 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 29 wrzes$nia 2021 r.

Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitéw, gmina Halindw
— cze$¢ G, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty s3:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz czesé graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjag w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zatacznik nr 4.

§2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.



83. 1. W planie ustala sie:

1)

9)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$é zabudowy, minimalna liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

3. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala

4)

sie:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takie obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

84. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

5)

6)

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszy niz
12°;

dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wiecej spadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

dojezdzie nieoznaczonym — nalezy przez to rozumie¢ nieoznaczong na rysunku planu droge
wewnetrzng lub dziatke ewidencyjng, niezbednga dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku,
z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na gtebokosé do 1,5 m gzymséw, balkondw, loggii, wykuszy,
zadaszed nad wejsciami, pochylni ischodéw zewnetrznych, jednak nie dalej, niz do linii
rozgraniczajgcej danego terenu, jezeli ustalenia niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie dominujgce
na danej dziatce budowlanej;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;



7)

9)

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzong w obiektach wolnostojgcych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wyjgtkiem ustug
uciazliwych;

ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktdra powoduje przekroczenie
dopuszczalnych standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach prawa, oraz ustugi i obiekty
zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrebnych do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej.

2. Pojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumieé zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych

lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

=
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Ul

granica obszaru objetego planem;

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

przeznaczenie terendéw — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, w tym wynikajgce

z przepiséw odrebnych, majg wytacznie charakter informacyjny.

§6. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych

symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1)
2)

U —teren ustug;
KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)
2)
3)

uzupetnienie i uporzadkowanie istniejgcej zabudowy na obszarze objetym planem;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3;

dla istniejgcych budynkdéw i czesci budynkdéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi
a nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza sie ich nadbudowe i rozbudowe, jezeli zachowane
zostang ustalenia przepisdow odrebnych oraz ustalenia szczegétowe dla danych terenéw.

§8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

2)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywac na $Srodowisko, z wyjgtkiem
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii.

§9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu ustala sie:



1)

2)

3)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegdlnych terendw;

sposéb sytuowania budynkéw w stosunku do drég iinnych terenéw zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

wysokos¢ obiektéw budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 25,0 m i dopuszcza sie jej
zwiekszenie do 50,0 m wyfgcznie w odniesieniu do wolnostojgcych masztéw antenowych oraz stupdéw
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§10. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1)

2)
3)

minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegdlnych terendw;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, z tolerancjg 30°;
parametry okreslone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

811. W zakresie szczegdlnych warunkédw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

wskazuje sie strefy o szerokosci 10 m od granicy obszaru kolejowego i o szerokosci 20 m od granicy obszaru

kolejowego, w ktérych obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych w zakresie transportu

kolejowego.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

5)

6)

powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge oznaczong symbolem 1KDZ oraz
drogi zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem i bezposrednio do niego przylegte;

uktad komunikacyjny tworzg istniejgca droga publiczna klasy zbiorczej oznaczona symbolem KDZ, o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszczenie wprowadzania na terenach drég:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego,
miedzy innymi: zatok autobusowych i postojowych, wiat przystankowych, miejsc parkingowych,
elementéw matej architektury i zieleni urzadzonej, Sciezek rowerowych, zieleni przyulicznej,
urzadzen stuzgcych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

c) rowdw oraz urzadzen zwigzanych z zapewnieniem ciaggtosci przeptywu woéd powierzchniowych —
przepusty;

dopuszczenie realizacji drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, o minimalnej szerokosci
6,0 m;

realizacje drog wewnetrznych, o ktérych mowa w pkt 4 jako wtgczonych obustronnie do istniejgcego
uktadu drég publicznych a w przypadku, gdy z uwagi na istniejgce uwarunkowania wtaczenie
obustronne nie jest mozliwe — jako zakoriczonych placem do zawracania o wymiarach wynoszacych co
najmniej 12,5mx 12,5 m

adaptacje dojazdéw nieoznaczonych na rysunku planu wedtug stanu istniejgcego;

w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) dla ustug—minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektu;

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drég publicznych.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:



1)

2)

3)

8)
9)

mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych
obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode 1z sieci wodociggowej, o S$rednicy nie mniejszej niz @80 mm,
w parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia przylegtej zabudowy
lub zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody do czasu podtgczenia do sieci wodociggowej,

c) przy realizacji i przebudowie sieci wodociggowych, na obszarze objetym planem, nakaz realizacji
hydrantéw przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych:

a) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz @90 mm,

b) do czasu podtaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw
do zbiornikdéw bezodptywowych z uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw
odrebnych;

w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych odprowadzanie bezposrednio do ziemi lub
poprzez urzadzenia infiltracyjne takie jak rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne czy
studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa
wodnego;
w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zsieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @32 mm, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan indywidualnych;
w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o stacje elektroenergetyczne 110/15 kV,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

c) dopuszczenie indywidualnych systemdéw pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze Zrédet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrddet
ciepta ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do srodowiska,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych ciepto z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni;

w zakresie telekomunikacji obstuga z sieci telekomunikacyjnych;
w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadoéw.

§14. Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku

uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach:

1)
2)

30% dla terenu oznaczonego symbolem 1U;
0% dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ.

§15. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jako

tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ.



Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki garazowe zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
b) utrzymanie istniejgcych budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej polegajgce na ich
przebudowie lub remoncie z zakazem realizacji nowych,
c) drogi wewnetrzne,
d) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokosé zabudowy do 15,0 m, z zastrzezeniem § 9 pkt 3,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do
25°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw istniejgcych budynkow;
4) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1200 m?,
b) szerokosc frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;

5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1200 m?;

6) dopuszcza sie realizacje zabudowy na istniejgcych dziatkach powstatych przed wejSciem w zycie planu,
o powierzchniach mniejszych niz okreslone w pkt 5 z zachowaniem pozostatych warunkdw i ograniczen
okreslonych w planie;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z przylegtej drogi zgodnie z rysunkiem planu lub z drég przylegtych zlokalizowanych poza
obszarem objetym planem,

b) dopuszczenie wyznaczania drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu oraz dojazdéw
nieoznaczonych,

c) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej.

§17.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala sie:

oznaczenie przeznaczenie X X X
Ip. zasady zagospodarowania elementy informacyjne
terenu terenu
— droga powiatowa nr 2202W,
o o — droga istniejaca,
. — szerokos$¢é w liniach rozgraniczajgcych . L .
droga publiczna ) . — w liniach rozgraniczajgcych drogi
1. 1KDzZ . . zgodnie z rysunkiem planu: od 9,0 m do 14,5 o . .
klasy zbiorczej znajduje sie zajezdnia autobusowa,
m
— poszerzenie w rejonie skrzyzowan,
— ul. Warszawska;




Rozdziat 4
Ustalenia konncowe

§18. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Halinowa.

§19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa
Mazowieckiego.



Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr ................
Rady Miejskiej w Halinowie
Z2dNia e

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitdw, gmina Halinow — cze$¢ G

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitdw, gmina

Halindbw — cze$¢ G wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego

wgladu w dniach od 15 marca 2022 r. do 06 kwietnia 2022 r. W wyznaczonym terminie sktadania uwag,

tj. do dnia 22 kwietnia 2022 r. wptynety 2 uwagi, ktdre nie zostaty uwzglednione.

1. Uwaga whniesiona dnia 22.04.2022r. (poprzez ePUAP i email) i dotyczy catego obszaru objetego
planem.

Tresé uwagi:

1)

3)

4)

5)

6)

Dotyczy wprowadzenia zmiany na rysunku planu w zakresie poszerzenia terenu drogi
publicznej klasy zbiorczej KDZ kosztem terenu ustug 1U w celu umozliwienia przebiegu drogi
do bezkolizyjnego skrzyzowania z torami kolejowymi, zgodnie z zatagczonym rysunkiem np.
W miejscu zwymiarowania pasa drogowego 9 m poszerzenie do 35 m. Rédwnoczesnie, nalezy
odpowiednio zmodyfikowaé zapisy §12 i §17 projektu planu, w celu dopuszczenia mozliwosci
nowego uktadu drogowego;

Dotyczy wprowadzenia zmiany na rysunku planu w zakresie zmodyfikowania przebiegu
oznaczen ,strefa o szerokosci 10 m od granicy obszaru kolejowego” i ,,strefa o szerokosci 20 m
od granicy obszaru kolejowego” w taki sposdb aby strefy te zostaty wyznaczone takze od
granicy dziatki nr 607/10;

Dotyczy wprowadzenia zmiany na rysunku planu w terenie 1U w zakresie wyznaczenia drogi
taczacej droge oznaczong symbolem KUL (po zachodniej stronie, poza granicami planu)
z drogg 4KDL (po wschodniej stronie, poza granicami planu). Ze wzgledu na analizowang
dobudowe drugiej pary toréw i istniejgcy maszt GSM-R nie bedzie mozliwosci lokalizacji drogi
3KDL (poza granica planu) na terenie kolejowym;

Dotyczy wprowadzenia w § 9 kolejnego punktu w brzmieniu ,zabudowa i zagospodarowanie
terenu nie moze powodowac zagrozenia bezpieczeristwa ruchu kolejowego lub zaktécac
eksploatacji i dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego.”;

Dotyczy przeredagowania § 11 W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu wskazuje sie strefy o szerokosci 10 m od granicy
obszaru kolejowego i o szerokos$ci 20 m od granicy obszaru kolejowego. W granicach planu
obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie transportu
kolejowego.”;

Dotyczy modyfikacji zapisu § 12 pkt 4 w brzmieniu ,W zakresie odprowadzania wadd
opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie bezposrednio do ziemi lub poprzez urzadzenia infiltracyjne takie jak rowy
infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne czy studnie chtonne, po uprzednim
oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

b) zakaz odprowadzania na tereny kolejowe i wykorzystania do tego celu kolejowych
urzadzen odwadniajacych”.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Ad. 1) Projekt miejscowego planu zostat uzgodniony z zarzadcg drogi tj. Zarzgdem Drég Powiatowych

w Minsku Mazowieckim, ktdry nie zgtosit potrzeby poszerzania istniejgcej drogi powiatowej



ul. Warszawskiej. Zarzadca drogi sporzadza plany rozbudowy sieci drogowej. Ponadto, dopiero trwajg
prace przygotowawcze nad studium wykonalnosci dla zadania pn. ,Poprawa przepustowosci linii
kolejowej nr 2 na odcinku Warszawa Wschodnia — Minsk Maz. — Siedlce” i nie zostaty zatwierdzone
rozwigzania projektowe. W zwigzku z powyzszym, nie ma podstawy do wprowadzenie poszerzenia
ul. Warszawskiej na podstawie dokumentu, ktory jest w fazie konsultacji i caty czas ulega zmianom.

Ad.2) Zgodnie z Decyzjg Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia
terendw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz. MI. Z 2020 poz. 38 ze zm.) dziatka
nr 607/10 nie znajduje sie w wykazie terendw przez ktdre przebiega linia kolejowa. Ponadto projekt
miejscowego planu zostat uzgodniony bez uwag przez Prezesa Transportu Kolejowego.

Ad. 3) Obszar objety planem miejscowym w poétnocnej czesci przylega bezposrednio do drogi
oznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Halinéw symbolem 3.KDL.
Ponadto od strony zachodniej plan miejscowy wskazuje przebieg drogi KUL a od strony wschodniej
przebiega droga 4KDL, co przekfada sie na brak podstawy do zaprojektowania drogi na obszarze
objetym planem. Rozwigzania projektowe zwigzane z przebudowg linii kolejowej stanowig faze
wstepnych opracowan, ktére do chwili obecnej nie zostaty zatwierdzone. Dodatkowo ustalenia planu
miejscowego dopuszczajg realizacje drég wewnetrznych w obszarze planu.

Ad. 4) Projekt miejscowego planu w § 11 wskazuje strefy o szerokosci 10 m i 20 m od granicy obszaru
kolejowego, w ktérych obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych w zakresie
transportu kolejowego. Ponadto dla terendéw znajdujacych sie w sgsiedztwie linii kolejowej obowigzuja
przepisy ustawy o transporcie kolejowym oraz rozporzgdzenia wykonawcze, ktére ustalajg
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu. W planie miejscowym nie powtarza sie ustalen
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Ad. 5) Projekt planu zostat uzgodniony z Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego, ktéry nie wnidst
uwag do tresci § 11. Warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajg
z przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

Ad. 6) Zgodnie z przepisami odrebnymi wtasciciele nieruchomosci majg obowigzek zagospodarowania
waéd opadowych tak, by ich sptyw nie naruszat stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich. Dlatego
tez zagospodarowanie wody nalezy zapewnié¢ w obrebie swojej dziatki.

2. Uwaga wniesiona dnia 22.04.2022 r. i dotyczy catego obszaru objetego planem.
Tres¢ uwagi:

1) § 12 ust. 7 lit a) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i zmiany parametréw dla ustug
— minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 40 m2 powierzchni uzytkowej
obiektu;

2) 8§16 ust. 3 pkt e) w zakresie zmiany wysokosci zabudowy do 12 m w przypadku dachéw
wielospadowych oraz do 9 m w przypadku dachdéw ptaskich, z zastrzezeniem §9 pkt 3;

3) Wprowadzenia zmiany na rysunku planu tak, aby zapewnic¢ potaczenie drogi 3KDL z drogg KUL
biegnacg dalej w strone Jézefina, celem zapewnienia ciggtosci drogi do Jozefina wzdtuz toréw
PKP;

4) Zapewnienie odpowiedniej szerokosci ul. Warszawskiej poczawszy od toréw do petli
autobusowej, zgodnie z sugestiami przedstawiciela PKP, bedacego uczestnikiem dyskusji



publicznej. Jezeli w przysztosci miatby powstac tunel pod torami, musi zosta¢ zarezerwowany
odpowiedni korytarz drogowy.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Ad. 1) Okreslona liczba miejsc do parkowania jest dostosowana do istniejgcych uwarunkowan jakie
wystepujg na terenie 1U m.in. ze wzgledu na strefe od terenu kolejowego oraz istniejgce
zagospodarowanie dziatek na terenie 1U.

Ad.2) Okreslona wysokos¢ nie narusza ustalen obowigzujgcego studium. Ponadto, dopuszczenie
wysokosci zabudowy do 15 m uzasadnione jest z uwagi na pofozenie terenu 1U przy terenach
kolejowych, gdzie zabudowa ta bedzie stanowita bufor od linii kolejowej dla istniejgcej juz zabudowy
mieszkaniowej.

Ad.3) Projekt miejscowego planu w § 11 wskazuje strefy o szerokosci 10 m i 20 m od granicy obszaru
kolejowego, w ktérych obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych w zakresie
transportu kolejowego. Ponadto dla terendw znajdujgcych sie w sgsiedztwie linii kolejowej obowigzujg
przepisy ustawy o transporcie kolejowym oraz rozporzadzenia wykonawcze, ktdre ustalajg
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu. W planie miejscowym nie powtarza sie ustalen
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Ad.4) Projekt miejscowego planu zostat uzgodniony z zarzadcg drogi tj. Zarzagdem Drég Powiatowych
w Minsku Mazowieckim, ktéry nie zgtosit potrzeby poszerzania istniejgcej drogi powiatowej
ul. Warszawskiej. Zarzadca drogi sporzadza plany rozbudowy sieci drogowe]. Ponadto, dopiero trwajg
prace przygotowawcze nad studium wykonalnosci dla zadania pn. ,Poprawa przepustowosci linii
kolejowej nr 2 na odcinku Warszawa Wschodnia — Minsk Maz. — Siedlce” i nie zostaty zatwierdzone
rozwigzania projektowe. W zwigzku z powyzszym, nie ma podstawy do wprowadzenie poszerzenia
ul. Warszawskiej na podstawie dokumentu, ktéry jest w fazie konsultacji i caty czas ulega zmianom.
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr ...,
Rady Miejskiej w Halinowie
ZdNia oo

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2022r. poz. 503) Rada Miejska w Halinowie rozstrzyga, co nastepuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitéw, gmina Halindw — cze$¢ G
nie wprowadza zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
tj. nie przewiduje realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej. W zwigzku
z powyzszym, nie ma potrzeby ustalania pochodzenia srodkéw finansowych na cele inwestycji jak wyzej oraz
zasad ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 4
do Uchwaty Nr ......cccevnes
Rady Miejskiej w Halinowie

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym
systemie odniesieri przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz czes¢ graficzna
aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjag w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej

Rada Miejska w Halinowie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) przygotowata dane
przestrzenne dla miejscowego planu, ktore stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr .....
Rady Miejskiej w Halinowie

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Hipolitdw, gmina Halindw — cze$¢ G

Plan miejscowy sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr XLIII.399.2014 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow, gmina Halindw, zmieniong Uchwatg
Nr XX1V.197.2016 z dnia 28 lipca 2016 r., Uchwatg Nr XV.171.2020 z dnia 27 stycznia 2020 r., Uchwatg
Nr XX1.215.2020 z dnia 18 czerwca 2020 r., Uchwatg Nr XXIV.241.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r.,
Uchwatg Nr XXX1.310.2021 z dnia 27 maja 2021 r. i Uchwatg Nr XLI11.398.2022 z dnia 28 lutego 2022 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitéw, gmina Halinéow —
czes¢ G nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Halindw, przyjetego Uchwatg Nr XXXVI11/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca
2010 r, zmienionego uchwatg Nr XXIV.240.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r, oraz uchwatg
Nr XXXIV.340.2021 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 29 wrzesnia 2021 r. Plan miejscowy obejmuje
obszar fragmentu miejscowosci Hipolitdw w gminie Halindbw o powierzchni ok. 1,24 ha. Granica
obszaru objetego planem zostata oznaczona symbolem graficznym na rysunku planu, sporzgdzonym
w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie ww. planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Hipolitéw, gmina Halindw — czes¢ G obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru administracyjnego Hipolitdw w gminie Halindw, przyjety Uchwatg
XVII1/200/04 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 16 kwietnia 2004 r. sprostowany uchwatg Nr
XXI11/249/04 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 20 sierpnia 2004 r., uchwatg Nr XXV/278/04 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 3 grudnia 2004 r., uchwatg Nr XXXII1/372/05 Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 4 listopada 2005 r., uchwatg Nr XLI/468/06 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 22 wrzesnia 2006
r. oraz uchwatg Nr IX/81/07 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 28 wrzesnia 2007 r., a takze uznang za
niewazng na podstawie prawomocnego wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego z dnia 12
kwietnia 2017 r. (sygn. akt IV SA/Wa 3329/16) w odniesieniu do dziatek o numerach ewidencyjnych
351/18, 351/19, 351/20 z obrebu 0010 Hipolitdéw oraz dziatki ew. nr 351/21 w czeSci oznaczonej
symbolem Ls. Do sporzadzenia nowego planu miejscowego przystgpiono, aby ustali¢ przeznaczenie
terendw zgodnie z zapisami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitéw, gmina Halinéw —
cze$¢ G ustala teren ustug oraz teren drogi publicznej klasy zbiorczej.

Ze wzgledu, iz granica projektowanego planu znajduje sie w odlegtosci 10 m od obszaru
kolejowego i w odlegtosci wiekszej niz 20 m od osi skrajnego toru, wprowadzono ustalenia w zakresie
szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli i budynkéw, drzew i
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krzewéw oraz wykonywania robdt ziemnych, wynikajgcych z sgsiedztwa obszaru kolejowego. Na
rysunku projektu planu wyznaczono strefe ograniczen wynoszacg 10 m od granicy obszaru kolejowego,
w tym 20 m od osi skrajnego toru, spetniajgc tym samym warunki wynikajgce z przepiséw ustawy o
transporcie kolejowym. W projekcie planu uwzgledniono réwniez przepisy rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw
dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementdéw ochrony akustycznej i wykonywania roboét
ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych
oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1247). Stosownie do tresci § 4 ww.
rozporzgdzenia roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy
obszaru kolejowego, przy czym przepisu tego nie stosuje sie do robét ziemnych zwigzanych z budowg,
utrzymaniem, remontem i modernizacja linii kolejowej. Wykonywanie robdt ziemnych w odlegtosci od
4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadca
infrastruktury. W zwigzku z powyzszym wprowadzono do projektu miejscowego planu strefe o
szerokosci 20 m od granicy obszaru kolejowego wynikajacg z tego rozporzadzenia.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
ksztattujgce ichronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest
sporzadzany;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody. W
procedurze uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej —
sporzadzony plan miejscowy nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétfczesnej, poniewaz nie wystepujg one na obszarze objetym planem;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473) — sporzadzony plan
miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania zzakresu ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wihasnosci —w sporzgdzonym planie miejscowym wzieto pod uwage prawo wtasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzgdzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczerstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na
tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Halinowie oraz sotectwie Hipolitéw zawiadomiono
o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow;
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12) zachowanie jawnoscii przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie
dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci
planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na
tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Halinowie oraz sotectwie Hipolitow;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest juz w czeSci przeznaczony pod zabudowe
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Plan wyznacza tereny
budowlane zgodnie zobowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejgcy uktad drogowy
przylegajacy do obszaru objetego planem;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — plan miejscowy nie wyznacza zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow — parametry drég przylegajgcych do obszaru objetego planem umozliwiajg
lokalizacje chodnikéw i Sciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe,
elektroenergetyczne oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej,
planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Halindw”, przyjetej Uchwatg Nr XXI.170.2016 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 28 kwietnia
2016r.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy Halindw, zostat oszacowany w prognozie skutkéow finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Zmiany w budzecie gminy dotyczg prognozowanych dochodéw
wynikajgcych ze wzrostu wartosci nieruchomosci (,renta planistyczna”) i wzrostu podatku od
nieruchomosci oraz zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (podatek od czynnosci
cywilnoprawnych).

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okresSlonych w art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i ustala m.in. zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwosé
zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami fadu przestrzennego. Ze wzgledu
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na istniejgcg zabudowa przy ul. Warszawskiej wyznaczono nieprzekraczalng linie zabudowy w
odlegtosci 7m od linii rozgraniczajacej terenu.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury
sporzadzenia planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Halinowie podjeta Uchwate Nr XLII1.399.2014 z dnia 30 stycznia 2014 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Hipolitdw, gmina Halindw, zmieniong Uchwatg Nr XXIV.197.2016 z dnia 28 lipca
2016 r., Uchwatg Nr XV.171.2020 z dnia 27 stycznia 2020 r., Uchwatg Nr XXI.215.2020 z dnia
18 czerwca 2020 r., Uchwatg Nr XXIV.241.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r., Uchwatg Nr
XXX1.310.2021 z dnia 27 maja 2021 r. i Uchwatg Nr XLII.398.2022 z dnia 28 lutego 2022 r.,

2)  zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
miejscowego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego,

3)  ogtoszono w prasie miejscowe] oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw
do dnia 13 czerwca 2014 r.,

4)  sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na sSrodowisko,

5) uzyskano od Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej pozytywng opinie do projektu
planu miejscowego,

6)  wprowadzono korekty do projektu planu miejscowego wynikajgce z uzyskanej opinii Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,

7)  dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie,

8)  wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

9) uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia gruntédw lesnych na cele nielesne,

10) dokonano ponownego uzgodnienia projektu planu miejscowego z Zarzadem Drég
Powiatowych oraz Prezesem Urzedem Transportu Kolejowego,

11)  ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt
wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 15 marca 2022 r. do 06 kwietnia 2022 r.,
oraz zorganizowano w dniu 28 marca 2022 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego rozwigzaniami,

12)  wyznaczono w ogtoszeniu termin do dnia 22 kwietnia 2022 r., w ktdrym osoby prawne i
fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu miejscowego,

13) do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko wptynety 2 uwagi, ktdre zostaty rozpatrzone,

14) przedstawiono Radzie Miejskiej w Halinowie do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow, gmina Halindw — cze$¢ G.

Zgodnie z ustawaq z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace
zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko,
sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitéw,
gmina Halindw — cze$¢ G. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska oraz
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Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miejskiej w Halinowie projekt uchwaty w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitdw, gmina
Halindbw — cze$¢ G. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe formalng i
merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego
obszarze.
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