Projekt
DRUK NR 387

Zatwierdzony przez
ZASTEPCE BURMISTRZA
ADAMA SEKMISTRZA

UCHWALA NR.........cccvrueneee
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Wielgolas
Brzezinski, gmina Halinéw w rejonie ulic: Ksiecia Janusza i Bitwy Warszawskiej 1920 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. poz. 741 ze zm.), w zwigzku z uchwata Nr XXIV.245.2020 Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 29 pazdziernika 2020 . w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Wielgolas Brzezinski, gmina Halindéw w rejonie ulic:
Ksigcia Janusza iBitwy Warszawskiej 1920 1. oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw, przyjetego uchwala
Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie zdnia 11 marca 2010r., zmienionego uchwatg Nr
XXIV.240.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r. oraz uchwatg Nr XXXIV.340.2021 z dnia 29 wrze$nia 2021 r.,

Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miejscowosci Wielgolas
Brzezinski, gmina Halinéw w rejonie ulic: Ksiecia Janusza i Bitwy Warszawskiej 1920 r., zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujacym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie, cze¢$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej
reprezentacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego — zapisane w formie
elektronicznej, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. Granicg obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do



powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania ~ wtym  miejsca  przeznaczone na  parkowanie  pojazdow  zaopatrzonych
w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanego
z uchwaleniem planu;

10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wigcej spadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujgce na
danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunicte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed niena glgbokos¢ do 1,5 m gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, pochylni i schoddéw zewngtrznych, jezeli ustalenia niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej;

6) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrgbnych do catkowitej powierzchni
dziatki budowlane;j.

2ndPojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terenéw — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych;



2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione wust. I, wtym wynikajace
z przepisow odrebnych, maja wyltacznie charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczonego
symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) 1UP — teren ustug publicznych;
2) 1IKDD, 2KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie
charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenu
chronionego akustycznie, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP — jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) sposob sytuowania budynkow w stosunku do drog i innych terenow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

3) wysokos$¢ obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 25,0 m.
§ 10. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontow zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegblnych terenow;

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, z tolerancjg 30°;

3) parametry okreslone w pkt. 112 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
wskazuje si¢ strefy o szerokosci 10 m od granicy obszaru kolejowego i o szerokosci 20 m od granicy obszaru
kolejowego, w ktorych obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie transportu
kolejowego.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi oznaczone symbolem 1KDD, 2KDD
oraz drogi zlokalizowane poza granica obszaru objetego planem i bezposrednio do niego przylegle;

2) uktad komunikacyjny tworzy czgsciowo zlokalizowana w obszarze planu droga publiczna klasy
dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD oraz droga publiczna klasy dojazdowej,
oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDD, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie realizacji niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ i dojazdéw oraz drog wewngtrznych;
4) dopuszczenie wprowadzania na terenach drog:
a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) miejsc postojowych,



c) rowOow oraz urzadzen zwigzanych zzapewnieniem ciaglosci przeptywu wod powierzchniowych —
przepusty, mosty;

5) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych dla ustug publicznych — minimum 1 miejsce do
parkowania na 300 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

b) dla obiektéw niewymienionych w lit. a obowigzek zapewnienia minimum 1 miejsca do parkowania na
200 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ 1 zbilansowanie miejsc do parkowania na dziatkach bezposrednio
przylegajacych do terenu.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie =~ wwode  zsieci  wodociggowej, o $rednicy nie mniejszej niz @80 mm,
w parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia przyleglej zabudowy Iub
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody do czasu podiaczenia do sieci wodociagowe;,

c¢) przy realizacji iprzebudowie sieci wodociggowych, na obszarze objetym planem, nakaz realizacji
hydrantow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych:

a) odprowadzenie $cieko6w do sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz @90 mm,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow do indywidualnej oczyszczalni $ciekow;

4)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych bezposrednio do ziemi lub poprzez urzadzenia infiltracyjne takie jak rowy infiltracyjne,
zbiorniki retencyjno-infiltracyjne czy studnie chionne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @32 mm, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych,

c) dopuszcza si¢  wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach  wytwarzajacych  cieplo
lub urzadzeniach kogeneracyjnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

c¢) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak
ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni,

e) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z instalacji kogeneracji rozproszonej, mikroinstalacji
odnawialnych zrédet energii lub ogniw paliwowych;



7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrodet ciepta,
ograniczajacych emisje zanieczyszczen do srodowiska z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z mikroinstalacji odnawialnych Zrédet energii, urzadzen kogeneracji
rozproszonej lub indywidualnych urzadzen wytwarzajacych ciepto w oparciu o urzadzenia zasilane
z sieci elektroenergetyczne;,

c¢) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji biogazowni;
8) w zakresie telekomunikacji obstuga z sieci telekomunikacyjnych;

9) w zakresie melioracji — w przypadku realizacji zabudowy, ktéra bedzie kolidowala z istniejacg siecig
drenarska nalezy ja przebudowa¢ zachowujac podtaczenie do gléwnych ciagéw odwodnienia drenazowego
(zbieracze), z mozliwoscig ich przebudowy;

10) w zakresie gospodarki odpadami - prowadzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 0% dla terenéw oznaczonych symbolami 1UP, 1KDD, 2KDD.

§ 15. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym jako
tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1UP, 1KDD, 2KDD.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne, parkingi,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy do 18 m, z zastrzezeniem § 9 pkt 3,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy kolebkowe, kopulowe, pograzone, ptaskie lub dachy
wielospadowe o kacie nachylenia do 45°;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obsluga z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD oraz z drog przyleglych, zlokalizowanych poza obszarem objetym planem.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDD, 2KDD ustala si¢:

oznaczenie przeznaczenie

zasady zagospodarowania elementy informacyjne
terenu terenu Y Z4g0Sp Y Y

1. 1KDD droga publiczna | -szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | -droga cze$ciowo istniejgca,




klasy

zrysunkiem planu: od 4,5 m do 5,0 m,

cze$ciowo projektowana,

dojazdowej z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan. -droga czesciowo zlokalizowana poza
obszarem obje¢tym planem.
droga publiczna L .. L .
2. SKDD klasy —szeroko_sc w hmaTch rozgraniczajacych zgodnie | _ droga projektowana.
dojazdowej z rysunkiem planu: 9,0 m.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Halinowa.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.




Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr ...............
Rady Miejskiej w Halinowie
r 2o [ V- [ o

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Wielgolas Brzezinski, gmina Halinéw
w rejonie ulic: Ksiecia Janusza i Bitwy Warszawskiej 1920 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci miejscowosci
Wielgolas Brzezinski, gmina Halindw w rejonie ulic: Ksiecia Janusza i Bitwy Warszawskiej 1920 r. wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 14
wrzesnia 2021 r. do 6 pazdziernika 2021 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 21 pazdziernika 2021 r.

Podczas wyltozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wglagdu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), do
Burmistrza Halinowa nie wptynety zadne uwagi.



Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr ......covveenee.
Rady Miejskiej w Halinowie
2o [ TT- R ot

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2021r. poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Halinowie rozstrzyga, co nastepuje:
l.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgcej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
stanowiace, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz.
1372 ze zm.), zadania wtasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, organizacje ruchu drogowego;

2) sieci wodociggowe i kanalizacyjne;

3) finansowanie oswietlenia drég gminnych;

4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.
2. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w pkt 1, przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w
tym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.), ustawy z dnia
11  wrzesnia 2019 r. Prawo zamodwien publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1129
ze zm.), ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679), ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 ze zm.), ustawy z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu S$ciekéw (Dz. U.
z 2020 r. poz. 2028) oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 716 ze
zm.).
3. Sposdb realizacji inwestycji, o ktéorych mowa w pkt 1, okreslajg uchwalone przez Rade Miejska
w Halinowie strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.
4. Zadania w zakresie inwestycji o ktéorych mowa w pkt 1, finansowane bedg w catosci lub
w czesci z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych, takich jak m.in. srodki wtasne przedsiebiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne i pozostate unijne, kredyty
i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.
5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegajg przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U.z2021r. poz. 305 ze zm.).
6. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktérych
okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy bedg uchwalane w uchwale budzetowej oraz w wieloletniej
prognozie finansowej przez Rade Miejskg w Halinowie.



Zatgcznik Nr 4
do Uchwaty Nr ..o
Rady Miejskiej w Halinowie

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o planie, czes¢ graficzng planu
w postaci cyfrowej reprezentacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego -
zapisane w formie elektroniczne;j

Rada Miejska w Halinowie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) przygotowata
dane przestrzenne dla miejscowego planu, ktdre stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr ..cociviiiiiiiiieiiiecinecnnnennn Rady Miejskiej w Halinowie z dnia
................................ r.

w sprawie miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego czgSci  miejscowosci
Wielgolas Brzezinski, gmina Halinow w rejonie ulic: Ksigcia Janusza i Bitwy Warszawskiej 1920 r.

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia Uchwaly Nr XXIV.245.2020 Rady
Miejskiej w Halinowie zdnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci Wielgolas Brzezinski, gmina
Halindow w rejonie ulic: Ksigcia Janusza i Bitwy Warszawskiej 1920 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci Wielgolas Brzezinski, gmina
Halinow w rejonie ulic: Ksigcia Janusza iBitwy Warszawskiej 1920 r. nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, przyjetego Uchwatlg
Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r., zmienionego uchwatg Nr
XXIV.240.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r oraz uchwala Nr XXXIV.340.2021 zdnia 29 wrze$nia
2021 r.

Zgodnie zustaleniami zawartymi w studium dla terendw oznaczonych symbolem M1 — tereny
wielofunkcyjne z dominujagcym udzialem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wskazano funkcje
uzupetniajaca ustugi zapewniajace obstuge mieszkancéw oraz inne ustugi nieucigzliwe, a takze istniejgce
sktady i produkcja, nie kolidujace z funkcjg podstawowg. W ramach wydzielenia terenow M1 dopuszczono
mozliwos¢ lokalizacji terenéw m.in. uslug publicznych (np. przedszkola, szkoty, budynki administracji
publicznej, urzedy pocztowe itp.) jak réwniez wskazano, iz w ramach terenow M1 mozliwe jest takie
ksztaltowanie funkcji przeznaczenia terenu, na ktéorych dominujaca moze by¢ funkcja niemieszkalna (np.
ustugi). W zwigzku z powyzszym wskazanie terenu ustug publicznych w planie miejscowym nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow.

Plan miejscowy obejmuje obszar fragmentu miejscowosci Wielgolas Brzezinski w gminie Halindw
o powierzchni ok. 3,65 ha. Granica obszaru objetego planem zostata oznaczona symbolem graficznym na
rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty w sprawie ww.
planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢s$ci miejscowosci
Wielgolas Brzezinski, gmina Halinow w rejonie ulic: Ksigcia Janusza i Bitwy Warszawskiej 1920 .
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wielgolas Brzezinski — czgs¢
D, gmina Halinéw, przyjety Uchwala XXXVIII.351.2017 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 30 listopada
2017 r. oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wielgolas Brzezinski — czes¢
D, gmina Halindéw, przyjety Uchwalag XLII1.417.2018 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 30 kwietnia
2018 r. Do sporzadzenia nowego planu miejscowego przystapiono w celu realizacji inwestycji celu
publicznego, polegajacej na budowie szkoty.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci Wielgolas Brzezinski, gmina
Halinow w rejonie ulic: Ksigcia Janusza i Bitwy Warszawskiej 1920 r. ustala teren budowlany ushug
publicznych.

Plan zostal sporzadzony zuwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741 ze zm.),
uwzgledniajac:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza tadu przestrzennego iwprowadza zasady ochrony iksztalttowania ladu przestrzennego,
a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okre$la zasady ksztaltujace
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktoérego jest sporzadzany;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
— sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony §rodowiska i przyrody, nie jest wymagane uzyskanie
zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne;



4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej —
sporzadzony plan miejscowy nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr
kultury wspdlczesnej, poniewaz nie wystepuja one na obszarze objetym planem;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob ze
szczegllnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze szczegblnymi potrzebami;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzglgdem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

T)prawo wilasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzieto pod uwagg stan wlasnosci gruntow;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania
planu miejscowego w prasic miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Halinowie zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze
o mozliwosci sktadania wnioskow;

12)zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji
publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegodlnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Halinowie;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposodb zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem migjscowym jest juz przeznaczony pod zabudowe w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

Dksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci uktadu przestrzennego — plan utrzymuje istniejacy uktad drogowy, zapewnia
poszerzenie istniejacej drogi gminnej,

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — plan miejscowy
nie wyznacza zabudowy mieszkaniowe;j;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
parametry drog umozliwiajg lokalizacj¢ chodnikow i $ciezek rowerowych;

4)zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociaggowe, elektroenergetyczne, adekwatne
dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Halinéw”, przyjetej Uchwata Nr XXI1.170.2016 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 28 kwietnia 2016 .



Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy Halinéw, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Plan miejscowy nie wprowadza zadnych nowych inwestycji zzakresu komunikacji
i infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy, nie przewiduje si¢ takze wzrostu
dochodéw gminy w wyniku uchwalenia planu. W zwigzku z powyzszym ustalenia planu miejscowego
nie wplyna na finanse publiczne,
w tym budzet gminy.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okre$lonych w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym iustala m.in. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony
srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwiagzania projektowe zapewnia mozliwos¢ zagospodarowania
obszaru objetego planem, zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury sporzadzenia planu
miejscowego kolejno:

1)Rada Miejska w Halinowie podj¢ta Uchwale Nr XXIV.245.2020 w dniu 29 pazdziernika 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Wielgolas Brzezinski, gmina Halinow w rejonie ulic: Ksigcia Janusza i Bitwy Warszawskiej
1920 1.,

2)ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okre§lajac forme, miejsce itermin skladania wnioskéw do dnia
14 stycznia 2021 r.,

3)zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego,

4)sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

5)dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego,

6)uzyskano od Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej pozytywna opini¢ do projektu planu
miejscowego,

7T)wprowadzono korekty do projektu planu miejscowego wynikajace z uzyskanej opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, oraz wzwigzku z postanowieniem Prezesa Urzgdu Transportu
Kolejowego, w ktorym stwierdzono, ze w projekcie planu miejscowego zamieszczono niewystarczajgce
ustalenia w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow przylegltych do linii kolejowej
0 znaczeniu panstwowym oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli i budynkow,
drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajacych z sasiedztwa obszaru kolejowego. Na
rysunku projektu planu wyznaczono stref¢ ograniczen wynoszaca 10 m od granicy obszaru kolejowego,
wtym 20 m od osi skrajnego toru, spetniajac tym samym warunki wynikajace z ustawy o transporcie
kolejowym. Natomiast w projekcie miejscowego planu nie uwzgledniono przepiséw rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania iutrzymywania zaston od$nieznych
oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1247). Stosownie do tresci § 4 ww. rozporzadzenia
roboty ziemne mogg by¢ wykonywane w odleglo$ci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego,
przy czym przepisu tego nie stosuje si¢ do robdt ziemnych zwigzanych z budowa, utrzymaniem, remontem
1 modernizacjg linii kolejowej. Wykonywanie robot ziemnych w odlegtosci od 4 do 20 m od granicy obszaru
kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadca infrastruktury. W zwiazku z powyzszym,
wprowadzono do projektu miejscowego planu strefe o szerokosci 20 m od granicy obszaru kolejowego
wynikajacg z tego rozporzadzenia,

8)ogloszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz
z prognoza oddzialywania na $§rodowisko w dniach od 14 wrzesnia 2021 r. do 6 pazdziernika 2021 r. oraz



zorganizowano w dniu 27 wrzesnia 2021 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami,

9)wyznaczono w ogloszeniu termin do dnia 21 pazdziernika 2021 r., w ktorym osoby prawne i fizyczne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego,

10)do wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
nie wptynety zadne uwagi;

11)przedstawiono Radzie Miejskiej w Halinowie do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci Wielgolas Brzezinski, gmina Halindw w rejonie
ulic: Ksiecia Janusza i Bitwy Warszawskiej 1920 r.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2021 1. poz. 247 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci Wielgolas Brzezinski, gmina
Halinow w rejonie ulic: Ksigcia Janusza i Bitwy Warszawskiej 1920 r. Na podstawie tej ustawy Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Minsku
Mazowieckim zaopiniowali projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miejskiej w Halinowie projekt uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miejscowosci Wielgolas Brzezinski, gmina
Halinow w rejonie ulic: Ksigcia Janusza i Bitwy Warszawskiej 1920 r. Plan miejscowy po uchwaleniu
bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe
dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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