BURMISTRZ HALINOWA

05-074 Halinéw ul. Spoldzielcza 1
tel. +48 22 7836020; +48 22 7836080; fax. +48 22 7836107
www.halinow.pl e-mail: halinow@halinow.pl

WGKI.6220.6.2021 Halinéw, dnia 01 czerwca 2021 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 71 ust. 11 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 z p6zn. zm.) oraz art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 735) oraz
§ 3 ust. 1 pkt 56, pkt 58, pkt 88 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019, poz.
1839) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 05 marca 2021 r. (data wptywu 08 marca 2021 r.)
zlozonego przez Inwestora Tryboni PPI Spétka Akcyjna ul. Serocka 27, 04-333 Warszawa,
dziatajgcego przez Pelnomocnika Pana Andrzeja Bonder, o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwzigcia polegajacego na ,,Budowie budynku
handlowego oraz budynku ustugowo-handlowego wraz z infrastrukturg techniczng, drogami
wewnetrznymi, parkingiem naziemnym i dwoma pylonami reklamowymi w m. Stary Konik
przy ul. Terespolskiej — na dziatkach ew. nr 120/1, 120/2 obrgb 0014 Stary Konik”,
dzialajac w imieniu Burmistrza Halinowa (Upowaznienie Nr 37.2011 Burmistrza Halinowa
Z dnia 01 sierpnia 2011r.)

Orzekam

I. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego
przedsiewziecia na srodowisko.

II. Okreslam warunki i wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit b ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko oraz nakladam
obowigzek dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b tj.

1) podczas rozbudowy stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzadzenia budowlane,
zaplecze budowy, a w szczegblnosci miejsca postoju pojazdéw 1 maszyn,
zlokalizowaé na utwardzonym terenie, zabezpieczajacym przed przedostaniem si¢
ewentualnych zanieczyszczen do gruntu i wod,

2) teren inwestycji wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajace szybkie usunigcie
ewentualnych wyciekow paliw,
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3) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe
dzialania w celu usuniecia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu;
zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego
rekultywacii,

4) prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych,
a w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopoéw, prace
odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci trwalego obnizenia poziomu wod
gruntowych, w technologii (np. $cianek szczelnych oraz przy uzyciu pomp
szlamowych / iglofiltréw/ ...) + podczyszczanie wéd z odwodnienia, ograniczy¢
czas odwadniania wykopu do minimum, ograniczy¢ wplyw ww. prac do terenu
dzialki inwestycyjnej; wode z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z
obowigzujacymi przepisami po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jezeli jest
prawem wymagane,

5) roboty ziemne prowadzi¢ w sposéb nie naruszajacy stosunkéw gruntowo —
wodnych, a w szczegdlnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne,

6) zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odklad) sktadowaé poza obszarami, na ktorych
znajduja si¢ cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takze poza
obszarami kierunku sptywu wod powierzchniowych do uje¢ wod podziemnych,

7) na etapie realizacji i eksploatacji wodg pobieraé z sieci wodociagowej,

8) na etapie realizacji i eksploatacji $cicki bytowe odprowadzaé wewnetrzng
kanalizacjg sanitarng do bezodplywowego zbiornika; zbiornik systematycznie
opréznia¢ (nie dopusci¢ do jego przepetnienia) przez uprawnione podmioty, a jego
zawarto$¢ wywozi¢ do oczyszczalni Sciekow,

9) wcelu podtaczenia si¢ do kanalizacji gminnej nalezy dokona¢ budowy odcinka sieci
kanalizacyjnej podcisnieniowej o dlugosci okoto 420 m @ 160 PE w dz. o nr ew. 7,
ktéry nalezy wpiaé do istniejacej sieci @ 160 zlokalizowanej w dz. o nr ew. 7, 6/4,
64. Aby dokona¢ wiaczenia nalezy zaprojektowac komore zaworowa DN 1000 wraz
Z monitoringiem,

10) wody opadowe z terenu inwestycji odprowadza¢ systemem kanalizacji wewngtrznej
do zbiornika retencyjnego, a nast¢pnie po podczyszczeniu do rowu; odprowadzanie
ww. wod do odbiornikéw prowadzié w sposob nie powodujacy zalewania terenéw
sgsiednich oraz nie zmieniajagc stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
i natezenia odptywu ww. wod znajdujacych si¢ na gruncie,

11) odpady magazynowaé w sposob selektywny w oznakowanych pojemnikach,
a nastepnie sukcesywnie przekazywa¢ do odbioru podmiotom posiadajacym
stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami; gospodarke odpadami
prowadzi¢ zgodnie z aktualnymi przepisami prawa,

12) proces technologiczny i1 przechowywanie produktu gotowego prowadzi¢ w hali
o utwardzonym, szczelnym podlozu tak aby niec powodowal niekorzystnego
oddziatywania na grunt,

13) zapewni¢ sprawnos$¢ i szczelno$¢ instalacji, urzadzen i podzespoléw maszyn
stosowanych w procesach technologicznych,

14) przed przystapieniem do prac dokona¢ ogledzin terenu pod katem wystepowania
gatunkow chronionych, a takze analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej,

15) wycinke drzew ograniczy¢ do niezbednego minimum i prowadzi¢ w terminie
od poczatku wrzesnia do konca lutego. Dopuszcza sie¢ przeprowadzenie wycinki
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w pozostalym okresie, gdy wyniki lustracji terenowej wykaza brak obecnosci
czynnego (zasiedlonego) siedliska chronionych gatunkéw zwierzat w rejonie
prowadzonych prac lub zgodnie z przepisami odrgbnymi. Jako priorytet przyjaé
zasade umozliwienia osobnikom wyprowadzenia legéw/miodych,

16) drzewa i krzewy znajdujgce sie¢ w obrebie oddzialywania inwestycji przeznaczone
do adaptacji, zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi, przemarzni¢ciami
przesuszeniem, zgodnie ze sztukg ogrodnicza. Zakazuje si¢ sktadowania materiatow
budowlanych w zasiggu koron drzew,

17) zachowa¢ szczegdlna ostroznos¢ podczas manewrow sprzetem ciezkim w okolicy
drzew. W obrgbic korzeni zageszcza¢ grunt sprzetem lekkim (walcowanie
ograniczy¢ do minimum). Wykopy przy drzewach zasypywac¢ w jak najkrotszym
czasie. W przypadku prowadzenia rob6t w okresie wegetacyjnym, drzewa po
zasypaniu wykopow obficie podlac, zas w przypadku prowadzenia robdt w okresie
jesienno-zimowego spoczynku drzew, korzenie podczas wykopow owingé jutg lub
matami w celu ochrony przed niskg temperatura.

III.  Stwierdzam zgodno$¢ przedsiewziecia z obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

IV.  Charakterystyke przedsigwziecia okresla zalacznik nr 1 stanowiacy integralng czesé
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 05 marca 2021 r. (data wptywu 08 marca 2021 r.) Inwestor
Trybon PPI Spotka Akceyjna ul. Serocka 27, 04-333 Warszawa dziatajac przez Pelnomocnika
Pana Andrzeja Bonder wystgpil z wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,,Budowa budynku handlowego oraz budynku
ustugowo-handlowego wraz z infrastrukturg techniczna, drogami wewngtrznymi, parkingiem
naziemnym i dwoma pylonami reklamowymi w m. Stary Konik przy ul. Terespolskiej —
na dziatkach ew. nr 120/1, 120/2 obreb 0014 Stary Konik”. Do wniosku zalgczono wymagane
dokumenty wyszczegodlnione w art. 74 ust. 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 247
Z pozn. zm.).

Obiekt bedgcy przedmiotem niniejszego wniosku —  zesp6t  zabudowy
handlowo-ustugowej, o powierzchni uzytkowej ok. 1,7616 ha, przekraczajacej (0,5 ha),
zlokalizowany w obszarze chronionym Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
z parkingiem naziemnym o powierzchni uzytkowej ok. 0,4949 ha, przekraczajgcej (0,2 ha),
zgodnie Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢  moggcych  znaczaco  oddzialywa¢é  na  S$rodowisko,  zalicza
si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko,
dla ktérych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane §3 ust. 1,
pkt 56) centra handlowe wraz z towarzyszacg im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej
nie mniejszej niz:
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a) 0.5 ha na obszarach objetych formami ochrony przvrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.

1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach

form ochrony przyrody, o ktéorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 2 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a;
pkt 58) garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 52,
54-57 1 59, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:
a) 0.2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.
1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach
form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,
b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a;

Ponadto, po analizie zagadnienia dotyczacego wylesienia czesci gruntéw terenu
przedmiotowej inwestycji, biorac pod uwage kwalifikacje wynikajaca z zapisow przeznaczenia
terenu (wypis z ewidencji gruntdow), zwigzang z ingerencja w obszar lesny na terenie
chronionym:

pkt 88) zmiane lasu. innego gruntu o zwartej powierzchni co najmniej 0.10 ha pokrytego
roslinnoscia lesna — drzewami i krzewami oraz runem leSnym — lub nieuzytku na uzytek rolny
lub wylesienie majace na celu zmiane sposobu uzytkowania terenu:

a) Jezeli dotyczy lasow tggowych, olsow lub laséw na siedliskach bagiennych,

b) Jezeli dotyczy enklaw posréd uzytkdw rolnych lub nieuzytkow,

c) Na obszarach objetych formami przyrody, o ktéorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,819
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

d) w granicach administracyjnych miast,

e) o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha, inne niz wymienione w lit. a-d

oraz zgodnie z decyzjag Nr 380/20 Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych
w Warszawie — Zal. 11, stwierdza sie, ze wylacznie z produkcji lesnej powierzchni 0,0252 ha
nie stanowi o kwalifikacji przedsigwzi¢cia w tym zakresie.

Dla przedmiotowego przedsiewzigcia, stosownie do zapisOw art. 63 ust. 1, w zwigzku
z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko wymagane
jest ustalenie obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia
na Srodowisko przez wlasciwego wojta, burmistrza, prezydenta miasta.

Burmistrz Halinowa na podstawie art. 61 § 1, 4 oraz art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 1. - Kodeks postgpowania administracyjnego oraz art. 30, art. 73 ust. 1, art. 74
1art. 79 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na S$rodowisko obwieszczeniem z dnia 12 marca 2021 r. sygn. WGKI.6220.6.2021
poinformowat strony postgpowania o wszczeciu postepowania administracyjnego.

Wystapieniem z dnia 12 marca 2021 r. sygn. WGKI.6220.6.2021 Burmistrz Halinowa
stosownie do art. 64 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, zwrécil sic o wydanie opinii w przedmiocie stwierdzenia
obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz sporzadzenia raportu
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0 oddziatywaniu na srodowisko i okreslenia jego zakresu dla przedmiotowego przedsigwzi¢cia
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie Wydziat Spraw Terenowych
w Siedlcach, Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Mifisku Mazowieckim,
Zarzadu Zlewni w Debem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w formie postanowienia z dnia
30 marca 2021 r. sygn. WOOS-1.4220.366.2021.MS wyrazit opinig, ze dla przedsiewziecia
polegajacego na ,,Budowie budynku handlowego oraz budynku ushugowo-handlowego wraz
z infrastrukturg techniczng, drogami wewngtrznymi, parkingiem naziemnym i dwoma
pylonami reklamowymi w m. Stary Konik przy ul. Terespolskiej — na dziatkach ew. nr 120/1,
120/2 obreb 0014 Stary Konik™ nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko. Jednoczesnie wskazal, ze istnieje koniecznos¢ okreslenia w decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw lub wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust.
1 pkt 1 lit. b lub c ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
wskazanych w tresci przedmiotowego postanowienia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Mifsku Mazowieckim opinig sanitarng
z dnia 29 marca 2021 r. (data wplywu 01 kwietnia 2021 r.) sygn. ZN.9022.27.2021 uznal,
ze przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko dla ww. przedsiewziecia
inwestycyjnego nie jest wymagane.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Debem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie pismem z dnia 20 kwietnia 2021 r. (data wplywu 29 kwietnia 2021 r.)
sygn. WA.ZZS.2.435.1.46.2021.PJ wyrazil opinie, ze dla przedsiewziecia polegajacego na
»Budowie budynku handlowego oraz budynku uslugowo-handlowego wraz z infrastruktura
techniczng, drogami wewn¢trznymi, parkingiem naziemnym i dwoma pylonami reklamowymi
w m. Stary Konik przy ul. Terespolskiej — na dziatkach ew. nr 120/1, 120/2 obreb 0014 Stary
Konik” nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na s$rodowisko.
Jednoczesnie wskazal na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach warunkow i wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt. 1 lit. b ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko lub nalozenie obowiazku dziatan,
o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko z uwzglednieniem elementéw wskazanych w tresci ww. opinii.

W toku postgpowania wzieto pod uwage nastepujgce uwarunkowania, o ktorych mowa
w art. 63 ust.]1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,
a mianowicie:

I. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia z uwzglednieniem skali 1 wielkosci zajmowanego
terenu oraz ich wzajemnych proporciji.

Planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie budynku handlowego oraz
budynku ustugowo-handlowego wraz z infrastruktura techniczna, drogami wewngtrznymi,
parkingiem naziemnym i dwoma pylonami reklamowymi w m. Stary Konik przy
ul. Terespolskiej — na dziatkach ew. nr 120/1, 120/2 obreb 0014 Stary Konik.

Obszar realizacji przedsiewzigcia obejmuje dwie dziatki ew. nr 120/1 i 120/2 z obrebu
0014 Stary Konik, w m. Stary Konik, gm. Halinéw. Dziatki powstaty w wyniku podziatu dziatki
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ew. nr 120 obreb 0014 Stary Konik, o powierzchni 3,1436 ha. Przedmiotowa dziatka podzielona
zostala na cztery dziatki ew. nr 120/1, 120/2, 120/3 oraz 120/4. Planowane przedsiewzigcie
obejmuje dwie ogrodzone dziatki ew. nr 120/1 i 120/2 o tacznej powierzchni 1.6716 ha.
Bilans powierzchni wynikajacy z planu zagospodarowania terenu (z uwzglednieniem etapow
realizacji inwestycji) ksztaltuje si¢ w nastgpujacy sposob: powierzchnia podzialu dziatki —
11810,0 m* (ETAP 1), 4906,0 m?> (ETAP II); powierzchnia zabudowy — 2244.8 m?> (ETAP I),
1587,5 m* (ETAP II); powierzchnia utwardzona — 4584,6 m? (ETAP I), 1770,2 m? (ETAP II);
powierzchnia zieleni — 4980,6 m? (ETAP 1), 1548,3 m? (ETAP II); parkingi — 76 miejsc
parkingowych (ETAP I), 79 miejsc parkingowych (ETAP II). Na dzialce ew. nr 120/2 obreb
0014 Stary Konik wzdluz jej zachodniej granicy okreslona jest stuzebno$¢, w ramach kitorej
obecny wiasciciel zobowiazany jest do umozliwienia przechodu i przejazdu o szerokosci 5 m
na dziatke ew. nr 120/4.

Zespot budynkow zabudowy handlowo-ustugowej zaprojektowano przy uwzglednieniu

dwoch etapow realizacji: ETAP I—Budynek 1 — dedykowany dziatalnosci handlowe;j sieci Lidl,
usytuowany wzdluz pétnocnej granicy dziatki, handlowy, parterowy niepodpiwniczony wraz
z dwoma pylonami reklamowymi, stacjg trafo, drogg dojazdowsg i manewrows, parkingami dla
samochodéw osobowych, chodnikami, $ciezkami, doj$ciami do projektowanego budynku
i terenami zielonymi oraz elementy zewnetrznej infrastruktury technicznej: instalacja wodno-
kanalizacyjna, kanalizacja deszczowa wraz z podziemnymi zbiomikami retencyjnym
1 retencyjno-rozsaczajacym, instalacja gruntowych pomp ciepta, linie kablowe niskiego
napigcia, o$wietlenie terenu, przylacze i kanalizacja teletechniczna. Budynek zaprojektowano
jako zwartg bryle, o prostej, prostopadtosciennej formie, sktadajgca sie z czesci mieszezacej
sale sprzedazy i zaplecza — pom. przygotowania odpieku pieczywa, mroznia, chlodnia, aneks
porzadkowy, modutl pompowy ( w ramach zaplecza) oraz nizszej czesci z pomieszczeniami:
administracyjnymi, socjalnymi i gospodarczymi oraz technicznymi. Reprezentacyjng elewacje
od strony ul. Terespolskiej zaprojektowano w postaci przeszklonej witryny z zadaszeniem,
w ktorej zlokalizowano strefe wejsciows.
ETAP II - Budynek 2 — usligowo-handlowy, z pi¢cioma lokalami uzytkowymi
przeznaczonymi na wynajem pod ustugi i handel, wzdluz granicy wschodniej, budynek
parterowy, niepodpiwniczony wraz z drogg dojazdowa i manewrowa, parkingami dla
samochodéw osobowych, chodnikami, $ciezkami, doj$ciami do projektowanego budynku
i terenami zielonymi oraz elementy zewnetrznej infrastruktury technicznej: instalacja wodno-
kanalizacyjna, kanalizacja deszczowa wraz z terenowym zbiornikiem infiltracyjno-
odparowujacym, linie kablowe niskiego i $redniego napiecia, o$wietlenie terenu, przytacze
1 kanalizacja teletechniczna. W budynku do strefy pomieszczen technicznych nalezeé bedg
pomieszczenia kottowni i hydroforu.

Budynki zaprojektowane zostaty w sposob, umozliwiajgcy funkcjonowanie w sposob
niezalezny, przy uwzglednieniu korzystania ze wspdlnego parkingu. Kontenerowa stacja
transformatorowa zlokalizowana zostanie na dzialce ew. nr 120/1 po stronie zachodniej.
W glebi terenu, od strony poludniowej parkingu, usytuowano paczkomat. Od strony drogi
krajowej przy zjezdzie usytuowane zostaly dwa pylony reklamowe o wysokosci 6 i 15 m.
Zewnetrzna instalacja ogrzewania geotermalnego z sondami gruntowymi i studnig kolektorows
usytuowana zostala wzdhuz granicy zachodniej. Teren poza obszarem zabudowy, w znacznej
czesci utwardzony — parking, droga wewnetrzna bedzie wzbogacona formami zieleni
dekoracyjnej, zimozielonej, utworzonej na gruncie naturalnym, gléwnie od strony drogi
krajowej. Obiekt w catosci przystosowano do uzytkowania przez osoby niepelnosprawne.
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Konstrukcja budynkéw: Fundamenty — stropy i tawy zelbetowe monolityczne
w konstrukeji zelbetowej. Podstawowy schemat statyczny budynku stanowig prefabrykowane
shupy, podciagi i dzwigary zelbetowe, na ktorych opieraja si¢ plyty dachowe. Dzwigary
dachowe potaczono w sposéb przegubowy z utwardzonymi stupami zelbetowymi. Sciany
zewnetrzne — ostonowe, murowane z pustakow, np. YTONG Energo Plus, z izolacjg termiczna,
$ciany wewnetrzne murowane. Na dlugosci wystepowania witryn szklanych shupy zewnetrzne
stgzono poprzez rygle z profili zamknietych zlokalizowane wzdluz gémej krawedzi witryny
szklanej 1 doprowadzone do stupéw zelbetowych. Dach w konstrukcji opartej na dzwigarach
zelbetowych, prawie plaski, wysokosci ok. 6,0 m w kalenicy, przykryty konstrukcyjng blachg
trapezowa.

Uklad Komunikacyjny: dla planowanej zabudowy, oprécz wewnetrznego ukladu
drogowego wraz z parkingiem, obejmowac bedzie realizacje jednego zjazdu z ul. Terespolskiej
z bezkolizyjnym prawo skr¢tem na drodze w kierunku Warszawy i lewoskretem, przecinajacym
o$ drogi, wymagajacym poszerzenia jezdni o pasy najazdowe (uzgodnienia Generalnej
Dyrekeji Drég Krajowych i1 Autostrad zostaly dotgczone jako zalgeznik do karty
informacyjnej). Istniejacy zjazd z drogi krajowej Nr 2 — ul. Terespolskiej, zostanie usunigty.
Nawierzchnie pieszo-jezdne na gruncie naturalnym — drogi, parking, chodniki, z kostki
betonowej, wykonane zostang na podbudowie nosnej i izolacyjne;.

Infrastruktura techniczna: zaopatrzenia w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz
odprowadzania $ciekéw realizowana bedzie jako przylgcza na warunkach okreslonych przez
uzytkownikéw sieci — w zakresie instalacji wodno-kanalizacyjnych — Zaklad Komunalny
w Halinowie, instalacji elektroenergetycznych — PGE Dystrybucja, a w odniesieniu do potrzeb
grzewczych (lokalne kottownie gazowe) i przylaczenia do sieci gazowej — Polska Spotka
Gazownictwa.

Instalacje wewngtrzne: w zakresie mediéw przewiduje si¢ rozprowadzenie wody w obu
budynkach poprzez zestawy hydroforowe, przylgcza gazowe dla kotlowni (tylko Budynek 2),
elektroenergetyczne zasilania budynkéw w ramach kontenerowej stacji transformatorowe;j
$redniego napigcia, teletechniczne oraz sieci wewnetrzne odprowadzania Sciekow bytowych.
W zakresie gospodarki wodno-$cickowe] na etapie realizacji obickt korzysta¢ bedzie
z dostepnosci migjskiej sieci wodociggowej (przylacze na czas budowy), natomiast Scieki
bytowe gromadzone b¢da w przenosnych urzadzeniach sanitarnych z bezodplywowymi,
szczelnymi zbiornikami, systematycznie opréznianymi przez specjalistyczne firmy. Docelowo
projektowane jest podigczenie do kanalizacji gminnej. Wody opadowe beda odprowadzane
jako splyw powierzchniowy do gruntu, w sposéb ktéry nie bedzie oddziatywal na dziatki
sasiednie. W celu ograniczenia zanieczyszczenia nawierzchni drogi krajowej materiatem
wynoszonym na kotach pojazdéw transportu ciezkiego, wywozacego ziemi¢, czy
dostarczajacego beton oraz materialy budowalne, wykorzystywany bedzie osadnik
przejazdowy napelniany woda, ktéra po podczyszezeniu moze zosta¢ odprowadzona do rowu
odwodnieniowego ulicy. Na etapie eksploatacji obiekt korzysta¢ bedzie z dostgpnosci gminne;j
sieci wodociagowej 1 kanalizacji $ciekowej, natomiast gospodarka wodami z opadéw
atmosferycznych rozwigzana bedzie we wlasnym zakresie na terenie planowanej zabudowy.
Wody opadowe i roztopowe, odprowadzane z przyjetych zlewni — dachéw budynkéw oraz drog
wewnetrznych z  parkingiem, chodnikéw oraz powierzchni zieleni beda w pelni
zagospodarowane na terenie wiasnym. W ramach podczyszczania wod opadowych z parkingu
zastosowane zostang separatory koalescencyjne ze zintegrowanymi osadnikami
i pompowniami.
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W ramach gospodarki wodami opadowymi preferuje si¢ realizacje systemowych
rozwigzan umozliwiajgcych zagospodarowanie wod opadowych na terenie wlasnym, tj.:
e Budynek 1 w uktadzie dwoch zlewni

- z powierzchni dachu - splyw odbierany poprzez ogrzewane wpusty wewnetrzne,
wyprowadzone do kanalizacji zbiorczej ze zrzutem grawitacyjnym do podziemnej instalacji
retencyjno-rozsaczajacej,

- z powierzchni terenu utwardzonego (posrednio zieleni) - sptyw odbierany poprzez
studzienki drogowe kanalizacji deszczowej, siecig zbiorczg wprowadzane poprzez separator
substancji ropopochodnych w uktadzie tlocznym do podziemnego zbiornika retencyjnego wod
opadowych, gromadzona w zbiorniku woda, w ilosci nadmiarowej, bedzie sukcesywnie,
w sposob kontrolowany, wprowadzana do ziemi za posrednictwem systemowego zbiornika
retencyjno- rozsaczajacego (na warunkach pozwolenia wodnoprawnego);

e Budynek 2 w uktadzie dwoch zlewni

- z powierzchni dachu - splyw odbierany poprzez ogrzewane wpusty wewnetrzne,
wprowadzany  grawitacyjnie = kanalizacjg  zbiorcza do  terenowego  zbiornika
infiltracyjnoodparowujacego,

- z powierzchni terenu utwardzonego (posrednio zieleni) - splyw odbierany poprzez
studzienki drogowe kanalizacji deszczowej, siecig zbiorczg i wprowadzany poprzez separator
substancji ropopochodnych do ww. zbiornika w ukiadzie ttocznym.

Z punktu widzenia wplyw na §rodowisko oba rozwiazania beda spelnialy swoja role i beda
bezpieczne dla srodowiska.

Roboty budowlane zwigzane z planowang inwestycja obejmowac beda dwa zasadnicze
etapy. Pierwszy z nich dotyczy przygotowania terenu i polegaé bedzie na:

- usunigciu istniejgcej zabudowy i utwardzen,

- usunigciu istniejacego drzewostanu bedacego w kolizji z projektowanym zagospodarowaniem
terenu (po uzyskaniu prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe — dotyczy wylacznie
drzewostanu podlegajacego takim wymogom),

- przebudowie, przechodzacych przez teren dziatki, podziemnych instalacji infrastruktury
technicznej,

- plantowaniu terenu, w celu usuni¢cia nasyp6w niekontrolowanych (piaszczysto-gruzowych),
z czegdci obecnie zagospodarowanej, oraz dostosowania wysokosciowego do rzednej drogi.
W rozpatrywanym przypadku, na obszarze dziatki przeznaczonej pod planowane
przedsigwzigcie zidentyfikowano, z racji obecnego zagospodarowania, nieliczng szate roslinna.
Drugi etap to realizacja planowanej zabudowy, poczynajac od prac zwigzanych
z fundamentowaniem, poprzez postawienie budynkéw, pylonéw reklamowych i realizacje
nawierzchni ukladu pieszo-jezdnego oraz wykonanie infrastruktury towarzyszacej, a konczac
na instalacjach wewnetrznych i wyposazeniu.

Na podstawie analizy obszaru, w zasi¢gu oddzialywania przedsiewziecia, rozumianego
jako przekroczenie wartosci normatywnych emisji substancji lotnych i hatasu do $rodowiska,
pozwalajacej na zdefiniowanie potencjalnych oddziatywan kumulujacych sie z planowanym
przedsigwzigciem, zardwno w odniesieniu do zamierzen inwestycyjnych, jak i obiektow
zrealizowanych, stwierdzono ze w obszarze oddzialywania planowanego przedsicwzigcia
wystepuje obecnie zabudowa mieszkaniowo-ustugowa na obszarze przylegajacym do drogi
krajowej Nr 2, z ktorej emisje do srodowiska kumulowatyby si¢ na poziomie niemierzalnym.
W ujeciu bezposredniego oddziatywania na $rodowisko, prowadzenie jakichkolwiek prac
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budowlanych, w tym przygotowanie terenu inwestycji, oprocz wpltywu na istniejgca zielen, jest
zrodlem niezorganizowanego rozprzestrzeniania sie¢ pylow i spalin, a takze hatasu, emisji
typowych, w mniejszym lub wigckszym stopniu, dla kazdego procesu inwestycyjnego. Moze
mie¢ takze wplyw na warunki gruntowo-wodne rejonu inwestycji. Generuje powstawanie
odpadow, ktorych charakter i ilo$¢ zalezy od rodzaju przedsigwzigcia i jego rozmiarOw.
Wprowadza réwniez okreslone, obowiazujace okresowo, zasady dostepu do mediow, w tym
odprowadzania $ciekdw bytowych i wod z opadéw atmosferycznych.

W zwigzku z eksploatacjg zabudowy handlowo — ustugowej, w tym parkingu
wystepowaé bedzie bezposrednia emisja gazéw cieplarnianych m.in. dwutlenku wegla
i tlenkéw azotu powstajacych z procesu energetycznego spalania paliw silnikoéw pojazdow.
W budynku nr 2 zaprojektowano pi¢é gazowych jednostek grzewczych. Przedmiotowa
inwestycja zlokalizowana zostanie na terenie, dla ktorego nie wystapi potrzeba powickszenia
powierzchni i zmian uzytkowania gruntéw (poza odlesieniem niewielkiego ok. 252 m?
fragmentu terenu). W wyniku realizacji przedmiotowej inwestycji nie nastapi
zmniejszenie/usunigcie powierzchni lesnych, kwalifikowanych od 0,1 ha.

Zabudowa handlowo-ustugowa wykorzystywac bedzie wodg z sieci gminnej do celow
socjalno-bytowych i porzadkowych. Nie przewiduje si¢ zwigkszenia zapotrzebowania na
energi¢ i wode ponad ilosci okreslone dla planowanej zabudowy. Lokalizacja zespolu
budynkow, zapewnia optymalny sposob wykorzystania infrastruktury drogowe] oraz
gospodarowania odpadami. Obszar inwestycji pokryty nieliczng szata roslinng, stad tez
w projekcie zachowane zostanie blisko 40% powierzchni zieleni, jako powierzchnia
biologicznie czynna na gruncie naturalnym.

W _zakresie emisji halasu, przyjmujac jako punkt odniesienia dopuszczany poziom
hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 55 dBA w porze dziennej 1 okreslony
w analizie akustycznej zasi¢g izofony w postaci poziomu hatasu w punktach obserwacyjnych
na granicy istniejacej zabudowy, mozna jedynie mowic¢ o mozliwosci kumulowania si¢ hatasu
komunikacyjnego pochodzacego bezposrednio z ruchu pojazdéw po drodze krajowej Nr 2.
W przypadku zabudowy uslugowej nie stosuje si¢ jakichkolwiek metod ekranowania
pozwalajacych ograniczy¢ propagacje halasu na tereny zamieszkale. Na tej podstawie, nie
posiadajac szczegdlowej wiedzy o ilosci pojazdéw osobowych przemieszczajacych sig
po drodze krajowej, mozna stwierdzi¢, ze dominujaca pod wzgledem emisji hatasu
na rozpatrywanym obszarze, ze wzgledu na uklad komunikacyjny, jest ruch pojazdéw.
W _odniesieniu do emisji spalin z instalacji lokalnych kottowni gazowych oraz ze $rodkow
transportu, z uwagi na nieciagly charakter emisji, o wielkosci emisji z terenu projektowanej
zabudowy decydowaé beda zrodia niestacjoname - transport. O potencjalnym zasiggu emisji
dla izolinii warto$ci odniesienia substancji reprezentatywnej - dwutlenku azotu, decydowaé
bedzie lokalny ruch pojazdow po drodze krajowej Nr 2. Na podstawie metod analitycznych
szacuje sig, ze rozprzestrzenianie si¢ emisji dwutlenku azotu przy dotrzymaniu wartosci
odniesienia moze si¢ga¢ do kilku metréw od pojazdéw. Zatem zjawisko kumulowania si¢
oddzialywan z innymi zrédltami emisji, w tym wypadku o charakterze niezorganizowanym
ze Srodkéw transportu, bedzie wystgpowalo takze na obszarze lokalizacji obiektu.
W odniesieniu do szaty roslinnej, biorac pod uwage charakter uzytkowania, czy przeznaczenia
terenow otaczajacych projektowang zabudowe, nie przewiduje si¢ kumulowania negatywnych
oddzialywan zwigzanych z usuni¢ciem zicleni na terenie przedsigwzigcia. Zielen, ktorg
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przeznaczono do usuni¢cia ze wzgledu na kolizje budowlane, zostanie odtworzona w ramach
planowanego zagospodarowania terenu i kompensacji przyrodniczej. W ramach dzialan
kompensacyjnych preferuje si¢ nasadzenia egzemplarzy z gatunkéw drzew rodzimych
wystepujgcych na terenie opracowania. Nasadzenia wykonane zostang w obrebie parkingu,
ale tez 1 przy granicy terenu. Zaznaczy¢ przy tym nalezy, ze planowane zagospodarowanie
zielenig wysoka i krzewami, w stosunku do stanu istniejgcego, poprawi jakosé przyrody tego
obszaru. Innego rodzaju kumulacje oddziatywan nie beda wystepowaty, ze wzgledu na sposéb
korzystania z mediéw - woda do celow bytowych z lokalnej sieci wodociggowe] zasilanej
z sieci gminnej, zrzut S$ciekdw bytowych oraz kontrolowany zrzut wod z opadow
atmosferycznych do ziemi w ramach projektowanych zbiornikéw - retencyjno-rozsaczajgcego
1 infiltracyjno-odparowujgcego.

Budowa zwigzana bedzie z okresowg ucigzliwoscig halasowa spowodowang praca
sprz¢tu budowlanego réznego rodzaju maszyn i urzadzen oraz przejazdami pojazdow
cigzarowych wywozacych urobek, (traktowany jako odpad), transportujgcych materiaty
i surowce, a takze samymi pracami budowlanymi. Mozliwo$ci ograniczenia negatywnego
wplywu i uciazliwosci zwigzanych z budows sg ograniczone. Ich ztagodzenie mozna osiggna¢
poprzez prowadzenie prac budowlanych z wykorzystaniem nowoczesnych, sprawnych
technicznie maszyn i urzadzen budowlanych, srodkow transportu, wlasciwg organizacje placu
budowy. Czas zwigzany z praca sprze¢tu ciezkiego jest stosunkowo krotki. Szacuje sie,
ze przygotowanie wysokosciowe terenu pod posadowienie Budynku 1 i fundamentowanie,
wykonane zostang w czasie 4-6 tygodni. Zatem w celu zminimalizowania potencjalnego
oddzialywania na $rodowisko nie przewiduje si¢ stosowania dodatkowych zabezpieczen
akustycznych poza wydzieleniem placu budowy. Funkcje takg spelnia¢ bedzie w ograniczonym
zakresie pelne ogrodzenie z ptyt typu OSB o wysokosci 2,0 m.

Rozpatrywane przedsigwziecie polega na budowie parterowych budynkow
handlowo-uslugowych, zatem pojecie awarii moze by¢ identyfikowane w odniesieniu
eksploatacji okreslonych instalacji majacych kontakt z substancjami niebezpiecznymi
dla srodowiska. W tym kontekscie, dla omawianej zabudowy ustugowej, instalacjami takimi
beda urzadzenia do podczyszczania wod opadowych odprowadzanych z nawierzchni
utwardzonych - dwa separatory substancji ropopochodnych. Potencjalnie mozliwy odptyw wod
opadowych do ziemi (posrednich zbiornikéw: retencyjnorozsaczajacego, czy infiltracyjno-
odparowujacego), zawierajacych substancje ropopochodne, bedzie kontrolowany w ramach
systemu automatycznego zamkni¢cia na przewodzie zrzutowym (tlocznym) w instalacji
separatoréw. W zaleznos$ci od skali zjawiska administrator obiektu jest obowigzany
do mozliwie szybkiej i skutecznej reakcji polegajacej na ograniczeniu skutkéw jakiejkolwiek
awarii, w szczegolnosci zagrazajacej zyciu i zdrowiu osob korzystajacych z obiektu. Charakter
ww. instalacji i stosowane zabezpieczenia, nie wskazujg na mozliwos¢ powstania sytuacji
awaryjnych zagrazajacych srodowisku ze wzgledu na niekontrolowane przedostanie si¢ do
srodowiska substancji szkodliwych.

W odniesieniu do planowanej inwestycji, a wlasciwie jej lokalizacji w obszarze,
na ktérym nie wystgpuja naturalne czynniki sprzyjajace katastrofie, jako lokalne zagrozenie
rozpatrywac mozna zorganizowane odprowadzanie wod opadowych do ziemi. W przypadku
intensywnych, diugotrwalych opadéw, sptyw wod opadowych moze okazaé sie na tyle duzy,
ze wystapig, przejsciowe, lokalne podtopienia. W przypadku rozpatrywanego przedsiewziecia,
nie beda one stanowi¢ o zagrozeniu powodujacym lokalne szkody. Projektowana zabudowa
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zapewni pelne bezpieczenstwo w zakresie trwalosci, wytrzymatosci konstrukcji i odpornosci
na zjawiska pogodowe takie jak wyladowania atmosferyczne, intensywne opady $niegu, czy
silne wiatry.

Zagrozenie katastrofg budowlang jest w tym wypadku bardzo malo prawdopodobne.
W  rozpatrywanym projekcie zastosowane be¢da wszelkie rozwigzania, poczynajac
od materialowych, a koficzgc na funkcjonalnym zagospodarowaniu terenu, ktore sg wymagane
w ramach obowigzujgcych przepiséw. Uwzgledniajg one m.in. powierzchnie biologicznie
czynna, czy racjonalng gospodarke wodami opadowymi w powigzaniu z szatg roslinna. Rosliny
filtrujg pyly zawieszone w powietrzu oraz przetwarzaja dwutlenek wegla w tlen, przez
co przyczyniajg si¢ do oczyszczania powietrza. Obnizajg takze temperatury otoczenia —
pochlaniajg $wiatlo stoneczne, 50% jest absorbowane, a 30% odbite; tak wigc pomaga
to stworzy¢ chlodniejszy i bardziej przyjemny klimat. Wraz z wykorzystaniem
retencjonowanym wod opadowych bedg tworzy¢ biekitno-zielong infrastrukture.

Z realizacja planowanego przedsiewzigcia przewidziane jest powstawanie odpadow.
Odpady wystepowaé beda od momentu rozpoczecia procesu realizacji inwestycji, poprzez
okres eksploatacji obiektu, az do momentu jego likwidacji. Odpady powstajace podczas
budowy w tym masy ziemne z wykopdw, stanowig wszelkie pozostalosci z prac zwigzanych
z budowa, przebudowg i remontami obiektéw budowlanych; zawierajacych gruz budowlany,
zniszczone materiaty budowlane, resztki srodkéw pomocniczych stosowanych w budownictwie
oraz domieszki opakowan, szkla, ceramiki, materialdéw izolacyjnych, papieru, tworzyw
sztucznych, odpadéw ogrodowych, szkla, kamieni, itp.

W rozpatrywanym przypadku o masie odpadow calego przedsigwziecia decydowac
bedzie zakres prac terenowych wynikajacy z powierzchni plantowania terenu, zwigzanego
z koniecznoscig usunigcia istniejgcych na terenie nasypéw niekontrolowanych (grunty nie
nosne), w niewielkim stopniu z wykopéw pod posadowienie budynkow. Inwestor
nie wyklucza, ze cze$¢ wydobytych gruntow nasypowych, po uprzednim ich zaggszczeniu
i wzmocnieniu bg¢dzie mozna wykorzysta¢ na miejscu jako podbudowe pod projektowane drogi
1 parkingi.

Dzialki przeznaczone pod omawiane przedsigwzigcie, wedlug zapiséw zawartych
w danych ewidencji gruntow, stanowig w przewazajacej czesci teren zabudowany, na ktéorym
prowadzona byla dzialalno$é obejmujaca produkcje materialow budowlanych, w niewielkie;
czesci zadrzewiony 1 zakrzewiony. Jest to obszar utwardzony, w czgsci do niedawna
uzytkowanej, z pozostalosciami zabudowy gospodarczo-magazynowej. Warstwe
przypowierzchniowsg, poza czescig z nasypami, tworzg gléwnie grunty o sktadzie humusowo-
piaszczystym, podscielone warstwa torfu o bardzo zréznicowanej migzszosci. W sytuacji gdy
konieczna bedzie miejscowa wymiana gruntdw wraz z warstwg torfows, wskazane jest
jej zabezpieczenie i pozniejsze wykorzystanie w pracach zieleniarskich. Usuniecie warstw
torfowych dotyczy¢ musi miejsc przeznczonych pod pola infiltracyjne dla odprowadzania wod
opadowych do ziemi, bowiem dopiero pod torfami znajduje si¢ warstwa piaskéw srednich,
ktéra zapewni wlasciwg naturalng filtracje. Po analizie zakresu przewidywanych prac
terenowych 1 realizacji wykopéw fundamentowych, przy uwzglednieniu istniejgcego uktadu
wysokosciowego terenu dla przyjetego poziomu odniesienia posadowienia budynkéw,
odpowiednio 116,80 m n.p.t i 116,50 m n.p.t.,, oraz charakterystyki gruntéw, szacuje sig,
ze ilo$¢ mas ziemnych stanowigcych odpad nie powinna przekroczy¢ dla catej inwestycji
8,8 tys. m3, co odpowiada ok. 16,0 tys. Mg gruntu i innych materiatdéw wydobytych podczas
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prac ziemnych. Masy ziemne z plantowania i wykopow, a szczeg6lnie nasypy, z uwagi na
wielkos¢ terenu zainwestowania oraz projektowane wyniesienie budynkow powyzej poziomu
terenu, moga by¢ wykorzystane w ograniczonym zakresie na terenie przedsiewziecia. Ziemia
nadmiarowa bedzie sukcesywnie wywozona jako odpad, czyli odbierana w celu przetworzenia.
W ramach realizacji inwestycji nie przewiduje si¢ jakiegokolwiek wykorzystania odpadéw
przywiezionych z zewnatrz, takich jak np: gleba i ziemia, gruz, beton i inne.

Przedsi¢wzigciami chronigeymi srodowisko w trakcie realizacji inwestycji sa dziatania
organizacyjne polegajace na wyznaczeniu miejsc gromadzenia odpaddw i przygotowanie
konteneréw/pojemnikow/beczek na ich bezpieczna dla srodowiska zbidrke. Odpady powstajace
w trakcie realizacji inwestycji beda zbierane, w miare mozliwosci selektywnie i odbierane przez
uprawnionych odbiorcéw. Sposéb postgpowania z odpadami wytwarzanymi podczas prac
budowlanych, zaréwno niebezpiecznymi, jak i innymi niz niebezpieczne uwzgledniaja
niezbgdne dziatania w celu wyeliminowania ich wptywu na $rodowisko. Odpady niebezpieczne
gromadzone beda w miejscu zabezpieczonym przed dostgpem os6b postronnych i zwierzat,
w szczelnych, zamykanych i1 oznakowanych pojemnikach/kontenerach usytuowanych
na utwardzonym, szczelnym podlozu, chronigcym przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen
do gruntu i wod.

Na etapie eksploatacji produkowane beda w ramach dziatalnosci prowadzonej w obu
budynkach odpady komunalne, state, gromadzone selektywnie. Miejsca gromadzenia odpadoéw
zostaly wyznaczone na zewnatrz na utwardzonym i szczelnym podlozu, gdzie przewidziano
ustawienie odpowiedniej ilosci konteneréw na odpady. Usuwanie $mieci odbywac si¢ bedzie,
zaleznie od potrzeb, co najmniej 3 razy w tygodniu. Odbiér odpadéw odbywaé sie bedzie na
podstawie uméw, a w przypadku odpadéw niebezpiecznych typu $wietlowki, czy obshuga
separatorow (s. ropopochodnych), bedzie dokonywany przez wyspecjalizowane firmy
$wiadczace ustugi rOwniez w zakresie odbioru odpadéw niebezpiecznych, posiadajace aktualne
uprawnienia do gospodarowania odpadami — zezwolenie na zbieranie odpadow i przetwarzanie
wydane zgodnie z art. 41 ust. 1 Ustawy o odpadach przez staroste (prezydenta) wiasciwego ze
wzgledu na miejsce wykorzystywania lub unieszkodliwiania tych odpadéw. Obowigzuje
minimalizacja ilosci odpadéw i selektywna ich zbidrka w wydzielonym miejscu. Wytwarzane
odpady budowlane, zaréwno niebezpieczne, jak i inne niz niebezpieczne, czy odpady typu
komunalnego, gromadzone beda w taki sposob, aby wyeliminowa¢ potencjalne oddziatywanie
na srodowisko.

Przewidywane przedsiewzigcie nie bedzie powodowaé zagrozen dla zdrowia ludzi,
w tym wynikajace z emisji.

Il. Usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska.

zdolnosci samooczyszczania si¢ §rodowiska i odnawiania zasobow naturalnych. waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z zapisami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 120 i 86/1 w miejscowosci Stary Konik, gmina Halinéw,
zatwierdzonego Uchwalg Nr XVIII.188.2020 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 7 kwietnia
2020 r. przedmiotowy teren - dzialki ew. nr 120/1 i 120/2 w obrebie 0014 Stary Konik
(po podziale dziatki ew. nr 120 na 120/1 1 120/2, 120/3, 120/4) w m. Stary Konik, gm. Halinéw,
polozone sa na terenie oznaczonym na rysunku planu - 1U, o przeznaczeniu podstawowym pod
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ustugi. Row melioracyjny, oznaczony jako teren wod powierzchniowych — 1WSr przechodzi
przez dziatke ew. nr 120/3, z obrebu 0014 Stary Konik, poza obszarem przedsigwziecia.

Projektowany zespdt zabudowy handlowo-ustugowej zlokalizowano na terenie dziatek
potozonych w m. Stary Konik, gmina Halinow, przy drodze krajowej nr 2 (E30) -
ul. Terespolskiej (klasy A - droga gléowna ruchu przyspieszonego) na trasie
Warszawa-Minsk Mazowiecki. Obszar planowanego przedsiewzigcia, od strony zachodniej
1 potudniowej, przylega do granicy lasu kompleksu lesnego Nadlesnictwa Drewnica. Od strony
wschodniej graniczy z terenami zabudowy ustugowej, dziatka uzytkowang w ramach
dziatalnosci gospodarczej Stajnia KONIK Pensjonat dla koni. Po stronie péinocnej z droga
krajowa, przy ktorej znajduja si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej - ozn. na planie
MN/U (wg mpzp obszaru administracyjnego Stary Konik w gm. Halindéw).

Po dokonaniu szczegotowej analizy zgodnosci inwestycji z obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stwierdza sig, iz realizacja
planowanego przedsiewziecia bedzie zgodna z zapisami ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Obszary wodno-blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych
nie wystepuja.

Obszary wybrzezy nie wystepuja.

Planowane przedsigwzi¢cie sasiaduje z terenem lesnym Nadlesnictwa Drewnica.

Planowane przedsiewzigcie usytuowane jest na terenie uzytkowanym, polozonym
w granicach obszaru chronionego - Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
W bezposrednim sasiedztwie planowanego przedsiewzigcia nie wystepuja ujecia wod
podziemnych zasilajgcych sie¢ wodociggowa.

Obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin
1 zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary
Natura 2000 nie wystepuja, natomiast pozostate formy ochrony przyrody - rezerwaty znajduja
si¢ w znacznej odleglosci od przedsigwzigcia.

Na podstawie informacji 1 analizy stanu obecnego mozna stwierdzic,
ze w rozpatrywanym obszarze m. Stary Konik, ze wzgledu na ruch pojazdéw po drodze
krajowej Nr 2 (E30) nie sg przekraczane standardy w zakresie emisji hatasu. W zakresie emis;ji
substancji lotnych, na podstawie rocznych raportéw i informacji WIOS w Warszawie ocenia
si¢, ze si¢ na omawianym terenie, w sasiedztwic przedsiewzigcia mogg wystepowaé obszary,
gdzie mogg zostaé przekroczone standardy srodowiska w zakresie emisji pylu zawieszonego
2,5 um, zanieczyszczenia charakterystycznego dla spalania paliw w zrédlach stacjonarnych
i silnikach pojazdéw. W odniesieniu do standardéw jakosci gleby i ziemi, ze wzgledu
na dotychczasowy charakter uzytkowania terenu przedsigwzigcia, nie ma potrzeby
przeprowadzania badan stanu ,,0” .

Przedmiotowy teren nie znajduje si¢ w obszarze objetym ochrong prawng konserwatora
zabytkow. W obszarze o promieniu do 3 km wokol przedsiewzigcia nie ma obiektow
podlegajacych ochronie konserwatorskiej. Najblizszy obiekt wpisany do rejestru zabytkow
odlegly jest o ponad 3,0 km po stronie poéinocnej od planowanej inwestycji, jest to koscidt
parafialny Mariawitow pw. Przenajswietszego Sakramentu - drewniany, dat. 1907 r.,
przy ul. Kochanowskiego 41 - nr rej. A-1408 z 2018.02.22. Zgodnie z zapisami mpzp
na omawianym terenie, po stronie potudniowo-zachodniej, znajduje si¢ fragment okreslony
jako strefa obserwacji archeologicznej (OA). Takie obszary podlegaja przepisom w zakresie
ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami. Do KIP zalaczono Decyzje nr 494/DS./2020
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z dnia 30.09.2021 r. Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw - Zat. 9, ktéry
odstgpil od ustalenia zakresu niezbgdnych badan archeologicznych w zwiazku z projektowana
budowsg przedmiotowej inwestycji. W uzasadnieniu podat, ze wicksza cze$¢ strefy OA jest
zagospodarowana przynajmniej od 2008 r. i w znacznym stopniu przeksztalcona. Zatem istnieje
niewielka szansa zachowania jakichkolwiek reliktéw przypuszczalnego pradziejowego
osadnictwa, dla ktérego wyznaczono strefe.

Gestos¢ zaludnienia - na obszarze m. Stary Konik to ok. 1768 osob/km?2, z tendencja
wzrostowg ze wzgledu na zwigkszajgce si¢ zainteresowanic osiedlaniem w aglomeracji
warszawskiej i dynamicznie rozwijajace sie¢ budownictwo jednorodzinne.

Obszary przylegajace do jezior nie wystepuja.

Uzdrowiska oraz obszary ochrony uzdrowiskowej nie wystepuja.

Omawiana inwestycja zlokalizowana jest w regionie wodnym Srodkowej Wisty.

W rozpatrywanym rejonie wod podziemnych JCWPd (PLGW200066) wystepuje dobry stan
wod podziemnych i w zwiazku z planowanym wprowadzeniem wod opadowych 1iroztopowych
do ziemi na terenie wlasnym, stan ten nie bedzie pogarszany. Gospodarka wodami opadowymi
wplynie korzystnie na jakos¢ wod podziemnych.
W _rozpatrywanym rejonie wéd powierzchniowych (RW200002594) nie wystepuja wody
powierzchniowe zatem brak jest bezposredniego wpltywu na ich stan. Nalezy zaznaczy¢,
ze przyjeta forma zagospodarowania wod z opadéw atmosferycznych posrednio wpltywa na
wody powierzchniowe w ten sposob, ze: znacznie ogranicza wprowadzanie nadmierych ilosci
wod do ziemi (w stosunku do stanu istniejacego) — jest to posrednie oddzialywanie pozytywne
(oddzialywanie ilosciowe) oraz nie generuje wprowadzania dodatkowych zanieczyszczen
do wod powierzchniowych — jest to posrednie oddziatywanie pozytywne (oddziatywanie
jakosciowe).

W rozporzadzeniu RM z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. 2016, poz. 1911) okreslone zostaly warunki
referencyjne oznaczajgce stan, obecny lub w przesztosei, odzwierciedlajacy warunki zblizone
do naturalnych oraz niewykazujacy lub wykazujacy jedynie minimalne zaburzenia na skutek
dzialalnodci czlowieka. Warunki referencyjne stanowig podstawe klasyfikacji stanu
ekologicznego wod, bedacego miarg odchylenia od stanu naturalnego (referencyjnego), gdzie
brak lub bardzo niewielkie odchylenie od stanu naturalnego oznacza bardzo dobry stan
ekologiczny. Warunki referencyjne reprezentowane sg przez wartosci poszczegdlnych
biologicznych elementéw jako$ci. Dla kategorii wod - JCWP rzecznych, ustalono ze ocena
wplywu na stan wod powierzchniowych wigze sie z oceng ryzyka nieosiagniccia celéw
$rodowiskowych, ktéra miala na celu zidentyfikowanie tych JCWP, ktére z powodu
wyst¢powania istotnych oddziatywan antropogenicznych moga nie osiggngé ustalonych dla
nich celéw s$rodowiskowych. Identyfikacja znaczacych presji dla JCWP rzecznych zostala
przeprowadzona na podstawie analizy stopnia wiarygodnosci oceny stanu wod z lat 2010 - 2013
wystepujacych przekroczen wskaznikow lub grup wskaznikow, sposobow korzystania z wod
zlewni 1 jej zagospodarowania, przewidywanych efektow realizacji dzialan podstawowych oraz
przy zastosowaniu zalozen dotyczacych oceny ryzyka nieosiggniecia przez JCWP celow
srodowiskowych. Ustalenie to ma usprawni¢ proces osiggania celéw srodowiskowych
wymienionych w art. 4 Ramowej Dyrektywy Wodne;j.

Zgodnie z ,,Planem gospodarowania wodami...” w Warszawie (na obszarach dorzeczy
w Polsce monitoring prowadzony jest zgodnie z Rozporzadzeniem MS z dnia 19 lipca 2016 .
w sprawie form i sposobu prowadzenia monitoringu jednolitych czesci wod powierzchniowych
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i podziemnych - Dz.U. 2016, poz. 1178) dobry stan ilo$ciowy oraz chemiczny jednolitych
czesel wod - cele srodowiskowe powinny by¢ osiagnigte do 2015 roku, a przy uwzglednieniu
odstepstw do 2021 lub najpoznicj do 2027 roku. Osiagniecie wyzej wymienionych celow
srodowiskowych jest niezagrozone.

Ill. Rodzaj i skala mozliwego oddziatywania w odniesieniu do uwarunkowari wymiennych w pkt [i ll.

Planowane przedsiewziecie moze spowodowaé chwilowe pogorszenie stanu
srodowiska w bezposrednim sasiedztwie planowanych roboét. Uciazliwoscei i niekorzystne
oddzialywanie wystepujace podczas realizacji inwestycji ograniczy sie do najblizszego
otoczenia miejsca jego realizacji

Ze wzgledu na lokalizacje i rodzaj planowanej inwestycji nie wystapi transgraniczne
oddziatywanie na $rodowisko.

Planowane przedsiewziecie nie bedzie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko.
Informacje zawarte w karcie potwierdzaja brak mozliwosci wystapienia oddzialywan
o znacznej wielkosci lub zlozonosci.

W trakcie realizacji inwestycji wystgpig oddzialywania zwigzane z prowadzeniem prac
budowlanych, ktore bedg krotkotrwale 1 ustapig po zakonczeniu budowy. Prowadzenie prac
odbywa¢ si¢ bedzie przede wszystkim w porze dziennej — oddzialywanie bgdzie miato charakter
krotkotrwaty i ustanie wraz z zakonczeniem prac.

Planowana inwestycja nie bedzie powodowaé¢ kumulowania si¢ oddziatywan
w stosunku do przedsiewzieé realizowanych i zrealizowanych na terenie, na ktérym planuje
sie realizacje przedsiewzigcia, oraz obszarze oddzialywania przedsiewziecia.

W przypadku rozpatrywanego obszaru, planowane przedsiewzigcie charakteryzowaé
sic bedzie zminimalizowaniem mozliwego zagrozenia dla $rodowiska, w stosunku
do istniejacego zagospodarowania terenu. Zastosowanie rozwigzan chronigcych srodowisko
takich jak: prowadzenie prac budowlanych z wykorzystaniem nowoczesnych, sprawnych
technicznie maszyn i urzgdzen budowlanych, srodkéw transportu, wlasciwa organizacje placu
budowy, selektywne zbieranie odpadéw i przekazywanie ich podmiotom posiadajacym
stosowne zezwolenia do odzysku lub unieszkodliwienia, ograniczy mozliwo$¢ negatywnego
oddzialywania na $rodowisko.

Przedmiotowa inwestycja, rozumiana jako przedsigwzigcie mogace potencjalnie
oddziatywaé na srodowisko, kwalifikowane z uwagi na lokalizacje¢ w obszarze chronionym
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i wielkos¢ powierzchni uzytkowej zespotu
zabudowy handlowo-ustugowej, czy parkingu naziemnego z infrastruktura towarzyszaca
(zgodnie z definicjg rozporzadzenia w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko), nie zawiera elementdw istotnych z punktu widzenia ochrony srodowiska, ktére
mogg by¢ rozwigzywane wariantowo.

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materiatow,
skali i rodzaju zamierzonego przedsiewzigcia, uwzgledniajac lacznie uwarunkowania
przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
wyrazonych opiniach organow wspdtdzialajacych oraz zgodnosci zamierzonego
przedsiewziecia inwestycyjnego z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego Burmistrz Halinowa rozwazyl i stwierdzil, ze przedsiewzigcie nie wymaga
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Z uwagi na brak okreslenia obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na srodowisko, nie zachodzita konieczno$é zapewnienia mozliwosci udziatu
spoleczefistwa w postgpowaniu, stosownie do zapisow art. 79 ust. 1 ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko.

Dzialajac na podstawie art. 10 § 1 oraz art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego w zwigzku z art. 74 wust. 3 ustawy z dnia
03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, organ
podat do publicznej wiadomosci poprzez obwieszczenie nr WGKI.6220.6.2021
z dnia 06 maja 2021 r., informacj¢ o zebranym materiale dowodowym w postaci opinii
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarmnego w Minsku Mazowieckim, Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz o mozliwosci skfadania uwag
1 wnioskow.

Do zebranego materialu dowodowego nie wniesiono uwag ani zastrzezen.

Niniejsza decyzja nie zwalnia Inwestora/Wnioskodawcy od uzyskania wymaganych
odrebnymi przepisami decyzji, uzgodnien lub zezwolen.

Majac powyzsze na uwadze, postanowiono jak w sentencji.

Strona 16 z 18



Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Siedlcach, ul. Pitsudskiego 38, 08-110 Siedlce, w terminie 14 dni
od dnia otrzymania decyzji, za posrednictwem organu wydajgcego decyzje.

Ponadto informuje, ze zgodnie z art. 127a § 1 Kpa ,,W trakcie biegu terminu do
wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktoéry wydat decyzje”, a w przypadku skorzystania z tego uprawnienia
stosownie do § 2 niniejszego artykutu ,,Z dniem dore¢czenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia 0 zrzeczeniu sit; prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna”.

/ﬂ_ﬁ,______L____

Otrzymuja:

1. P. Andrzej Bonder — Pelnomocnik Wnioskodawcy
2. Strony postepowania zgodnie z art. 49 Kpa

3. a/a

Do wiadomodci:

4. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie

5. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Minsku Mazowiecki

6. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Dgbem Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

Opracowala:
Marta Mroczek - Inspektor ds. ochrony Srodowiska
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Zatacznik nr 1 do decyzji Burmistrza Halinowa z dnia 01 czerwca 2021 r.

Charakterystyka przedsi¢gwzigcia

Planowane przedsigwzigcie polegaé bedzie na budowie budynku handlowego oraz budynku
ustugowo-handlowego wraz z infrastrukturg techniczng, drogami wewnetrznymi, parkingiem
naziemnym i dwoma pylonami reklamowymi w m. Stary Konik przy ul. Terespolskiej —
na dziatkach ew. nr 120/1, 120/2 obreb 0014 Stary Konik.

Zesp6t budynkoéw zabudowy handlowo-ustugowej zaprojektowano przy uwzglednieniu
dwoch etapow realizacji: ETAP I - Budynek 1 — dedykowany dziatalno$ci handlowej sieci Lidl,
usytuowany wzdhuz pélnocnej granicy dziatki, handlowy, parterowy niepodpiwniczony wraz
z dwoma pylonami reklamowymi, stacja trafo, droga dojazdows i manewrows, parkingami
dla samochodow osobowych, chodnikami, $ciezkami, doj$ciami do projektowanego budynku
i terenami zielonymi oraz elementy zewngtrznej infrastruktury technicznej: instalacja wodno-
kanalizacyjna, kanalizacja deszczowa wraz z podziemnymi zbiomikami retencyjnym
1 retencyjno-rozsaczajagcym, instalacja gruntowych pomp ciepla, linie kablowe niskiego
napiecia, o$wietlenie terenu, przylacze i kanalizacja teletechniczna. Budynek zaprojektowano
jako zwartg bryle, o prostej, prostopadlosciennej formie, skladajgca sie z czesci mieszczacej
sal¢ sprzedazy i =zaplecza — pomieszczenie przygotowania odpieku pieczywa, mroznia,
chiodnia, aneks porzadkowy, modul pompowy (w ramach zaplecza) oraz nizszej czesci
z pomieszczeniami: administracyjnymi, socjalnymi i gospodarczymi oraz technicznymi.
Reprezentacyjng elewacj¢ od strony ul. Terespolskiej zaprojektowano w postaci przeszklonej
witryny z zadaszeniem, w ktorej zlokalizowano strefe wejsciowa.
ETAP II — Budynek 2 - ushuigowo-handlowy, z pigcioma lokalami uzytkowymi
przeznaczonymi na wynajem pod ustugi i handel, wzdluz granicy wschodniej, budynek
parterowy, niepodpiwniczony wraz z droga dojazdowa i manewrows, parkingami
dla samochodow osobowych, chodnikami, $ciezkami, doj$ciami do projektowanego budynku
i terenami zielonymi oraz elementy zewnetrznej infrastruktury techniczne;j: instalacja wodno-
kanalizacyjna, kanalizacja deszczowa wraz z terenowym zbiornikiem infiltracyjno-
odparowujacym, linie kablowe niskiego i $redniego napiecia, oswietlenie terenu, przylacze
i kanalizacja teletechniczna. W budynku do strefy pomieszczen technicznych naleze¢ bedg
pomieszczenia kottowni i hydroforu.

Budynki zaprojektowane zostaly w sposob, umozliwiajacy funkcjonowanie w sposdb
niezalezny, przy uwzglednieniu korzystania ze wspolnego parkingu.
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