BURMISTRZ HALINOWA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI ZWIROWKA,

GMINA HALINOW

TEKST PLANU

WARSZAWA, 2020



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI ZWIROWKA, GMINA HALINOW
TEKST PLANU — ponowne wytozenie do publicznego wgladu — wrzesier 2020

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI ZWIROWKA, GMINA HALINOW

sporzadzajacy: BURMISTRZ HALINOWA

wykonawca:

BUDPLANE
BUDPLAN Sp. z 0. 0.
ul. Kordeckiego 20/12
04-327 Warszawa




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI ZWIROWKA, GMINA HALINOW
TEKST PLANU — ponowne wytozenie do publicznego wgladu — wrzesier 2020

UCHWALANR ..ovvveveiviie,
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE
2dNia e r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Zwiréwka, gmina Halinéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz.
713) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2020 r. poz. 293 ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XLIIl.403.2014 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 30 stycznia
2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeéci miejscowoséci Zwiréwka, gmina Halindw, oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, przyjetego Uchwatg
Nr XXXVII1/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 .,

Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Zwiréwka,
gmina Halindéw, zwany dalej planem:

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty s3:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§3. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajagce tereny o réinym przeznaczeniu lub rdznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;
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szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie opfate od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

10) granice terenédw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
powiatowej,

12) sposéb usytuowania obiektdw budowlanych w stosunku do drdég i innych terenéw publicznie

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachéw;

13) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw

budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

3.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
sie:
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, obszaréw osuwania sie mas ziemnych;
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

84. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

5)

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszy niz
12°;

dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wiecej spadowy o kacie nachylenia
pofaci dachowych powyzej 12°;

dojezdzie nieoznaczonym — nalezy przez to rozumie¢ nieoznaczong na rysunku planu droge
wewnetrzng lub dziatke ewidencyjng, niezbednga dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku,
z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na gtebokosé do 1,5 m gzymséw, balkonéw, loggii, wykuszy,
zadaszed nad wejsciami, pochylni ischodéw zewnetrznych, jednak nie dalej, niz do linii
rozgraniczajacej danego terenu, jezeli ustalenia niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
dominujgce na danym terenie;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

ustugach — nalezy przez to rozumiec¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojgcych lub
lokalach uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wyjatkiem
ustug uciazliwych;
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8)

ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktdra powoduje przekroczenie
dopuszczalnych standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach prawa, oraz ustugi i obiekty
zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjgtkiem
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrebnych do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej.

2. Pojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumieé¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3g ustaleniami planu:

A W N P

)
)
)
)
)

Ul

granica obszaru objetego planem;

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

przeznaczenie terendéw — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, w tym wynikajgce

z przepiséw odrebnych, majg wytacznie charakter informacyjny.

§6. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych

symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

A U1 b W N

)
)
)
)
)
)
)

~

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug;
R —tereny rolnicze;

WSr — teren wod powierzchniowych — rowy;

KDZ — teren drég publicznych klasy zbiorczej;

KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

KDW — teren drogi wewnetrzne;j.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)
2)
3)

uzupetnienie i uporzadkowanie istniejgcych zespotéw zabudowy na obszarze objetym planem;
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt. 3;

dla istniejgcych budynkdéw i czesci budynkdéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajacag drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sie ich nadbudowe, jezeli zachowane zostang ustalenia
przepiséw odrebnych oraz ustalenia szczegétowe dla danych terendw.

§8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenéw
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
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a) MN — jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,
b) MNU — jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjgtkiem
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
3) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegélnosci
zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

§9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy sposéb sytuowania budynkéw w stosunku do drég i innych
terenéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

3) zakaz realizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

4) wysokos¢ obiektéw budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 25,0 m i dopuszcza sie jej
zwiekszenie do 50,0 m wytgcznie w odniesieniu do wolnostojgcych masztéw antenowych oraz
stupdw napowietrznych linii elektroenergetycznych.

8§10. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych dla obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku
planu symbolem graficznym, obowigzujg ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi niniejszej uchwaty.

811. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontéw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla poszczegdlnych terendw;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, z tolerancjg 30°;

3) parametry okreslone w pkt. 1 i 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

§12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
sie zakaz wykonywania nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od linii rozgraniczajacej tereny
WSr.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) ukfad komunikacyjny, ktory tworzg istniejgce i projektowane drogi publiczne, na ktére sktadajg sie:
— drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ w ciggu drég powiatowych,
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
— drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— droga wewnetrzna, oznaczona symbolem KDW, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu;
2) dopuszczenie wprowadzania na terenach drog:
a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego,
miedzy innymi: zatok autobusowych i postojowych, wiat przystankowych, miejsc parkingowych,
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elementéw matej architektury, $Sciezek rowerowych, zieleni przyulicznej, urzadzen stuzgcych
ograniczaniu ucigzliwos$ci komunikacyjnej,
c) rowoéw oraz urzadzen zwigzanych z zapewnieniem ciggtosci przeptywu woéd powierzchniowych —
przepusty, mosty;
dopuszczenie realizacji— drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, o minimalnej
szerokosci:
a) 6,0 mdla drég o dtugosci do 60,0 m,
b) 8,0 m dla drdg o dtugosci od 60,0 m do 200,0 m,
c) 10,0 m dla drdg o dtugosci powyzej 200,0 m;
realizacje drég wewnetrznych, o ktérych mowa w pkt. 3 jako wigczonych obustronnie do istniejgcego
uktadu drég publicznych a w przypadku, gdy z uwagi na istniejgce uwarunkowania wtaczenie
obustronne nie jest mozliwe — jako zakoriczonych placem do zawracania o wymiarach wynoszacych
co najmniej 12,5mx12,5m;
adaptacje dojazddw nieoznaczonych na rysunku planu wedtug stanu istniejgcego;
w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe,
— dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej obiektu;
b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drdg publicznych.

§14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1)

6)

mozliwos¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe urzadzen infrastruktury
technicznej z zastrzezeniem pkt. 2, 3,4 i 5;

lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drdg, z zastrzezeniem pkt.
3,4i5;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drég, na terenach dziatek do nich przylegtych, z zastrzezeniem pkt. 4 i 5;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w drogach wewnetrznych i dojazdach
nieoznaczonych, a takze w pasie o szerokosci 15,0 m od drég wewnetrznych i dojazdéw
nieoznaczonych, zastrzezeniem pkt. 5;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych symbolem R,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z sieci wodociggowej, o S$rednicy nie mniejszej niz @80 mm,
w parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia przylegtej zabudowy
lub zagospodarowania terenu,

b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody do czasu podtgczenia do sieci wodociggowej,

c) przy realizacji i przebudowie sieci wodociggowych, na obszarze objetym planem, nakaz realizacji
hydrantéw przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych:
a) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz @90 mm,
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b) do czasu podtgczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekdw do zbiornikéw bezodptywowych z uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie
przepisdw odrebnych, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekdw na dziatkach budowlanych o powierzchni
ponizej 1000 m?;

8) w zakresie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych odprowadzanie wéd opadowych
i roztopowych bezposrednio do ziemi lub poprzez urzagdzenia infiltracyjne takie jak rowy infiltracyjne,
zbiorniki retencyjno-infiltracyjne czy studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zsieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @32 mm, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan indywidualnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o stacje elektroenergetyczne 110/15 kV,

b) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, takich
jak ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze 7rédet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrédet
ciepta, ograniczajacych emisje zanieczyszczen do Srodowiska,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych ciepto z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni;

12) w zakresie telekomunikacji obstuga z sieci telekomunikacyjnych;

13) w zakresie melioracji — w przypadku realizacji zabudowy w obszarach zdrenowanych nalezy
przebudowac sie¢ drenarskg, zachowujac podtgczenie do gtéwnych ciggdw odwodnienia
drenazowego (zbieracze), z mozliwoscig ich przebudowy;

14) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
odpadow.

§15. Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach:

1) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami MN i MNU;
2) 0% dla terenéw oznaczonych symbolami R, WSr, KDZ, KDD i KDW.

§16. Ustala sie granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym jako tozsame
z liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD.

817. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jako
tozsame z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ.

§18. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:
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dla zabudowy blizniaczej ustala sie, ze forma, rodzaj elewacji zewnetrznej, kolorystyka elewacji,
pokryé dachowych i stolarki okiennej dla obu segmentéw musi by¢ jednakowa, przy czym dopuszcza
sie stosowanie odcieni tego samego koloru;

dopuszcza sie wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi w catosciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli z tworzyw PCV, w szczegdlnosci dopuszcza sie okfadziny
trwate kamienne i imitujgce kamien naturalny, drewniane w naturalnym kolorze drewna, ceramiczne;
dopuszcza sie przeszklenie elewacji;

nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach czerni, szarosci, czerwieni, brazu, bieli i zieleni, z
wyjatkiem dachdow z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdéb zapewniajgcy naturalng wegetacje
roslin oraz z materiatdw pochodzenia naturalnego jak tupek kamienny, gonty drewniane, widry
osikowe, strzecha.

§19. W zakresie zasad stosowania ogrodzen ustala sie:

1)

za ogrodzenie nie uwaza sie elementow matej architektury takich jak murki o wysokosci do 0,5 m,
pachotki, stupki, pojemniki z zielenig, ogrodzenia sezonowych ogrodkéw kawiarnianych, barierki
ochronne;

lokalizacje ogrodzen od strony frontu dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi drég wyznaczonych
planem, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie w gtgb dziatki budowlanej w miejscach sytuowania
bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkéd (np. drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej itp.);

maksymalng wysoko$¢ ogrodzen, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia —
1,8 m;

zakaz realizacji ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
zelbetowych (za wyjgtkiem elementdw stupdéw i cokotéw);

dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoptotow;

zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do rowdw w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii
rozgraniczajycej tereny WSr.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MIN ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub
blizniaczej;
przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) drogi wewnetrzne,
c) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) utrzymanie istniejgcych budynkéw w zabudowie zagrodowej polegajace na ich przebudowie lub
remoncie z zakazem realizacji nowych;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
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e) wysokosé zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych do 12,0 m w przypadku dachéw wielospadowych oraz do
10,0 m w przypadku dachdéw ptaskich,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do
45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustaled pkt. 3 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukgcji istniejgcych budynkéw;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejszg niz 1000 m?, dla zabudowy
bliZzniaczej nie mniejszg niz 600 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejszg niz 20,0 m, dla zabudowy
blizniaczej nie mniejszg niz 14,0 m;
5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejszg niz
1000 m?, dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 600 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z przylegtych drég, zgodnie z rysunkiem planu,
b) z drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu lub dojazdéw nieoznaczonych.

§21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej lub blizniaczej,
b) ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) drogi wewnetrzne,
c) urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) utrzymanie istniejgcych budynkéw w zabudowie zagrodowej polegajace na ich przebudowie lub
remoncie z zakazem realizacji nowych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokosé zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 12,0 m w przypadku dachow
wielospadowych oraz do 9,0 m w przypadku dachow ptaskich,
— dla budynkdéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do
45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustaled pkt. 3 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejgcych budynkéw;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) powierzchnie dziatki dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej w formie wolnostojgcej i dla
ustug nie mniejszg niz 1000 m?, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
blizniaczej nie mniejszg niz 600 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgce;j
i dla ustug nie mniejszg niz 20 m, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie blizniaczej nie mniejszag niz 14 m;

5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie wolnostojgcej i dla ustug nie mniejszg niz 1000 m?, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie blizniaczej nie mniejszg niz 600 m?;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z przylegtej drogi, zgodnie z rysunkiem planu,

b) z drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu lub dojazdéw nieoznaczonych.

§22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — rola;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zadrzewienia Srédpolne;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej, obstuga z przylegtych drég oraz poprzez tereny oznaczone

symbolem MN, zgodnie z rysunkiem planu.

§23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WSr, ustala sie:

[EEN

przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe — rowy;

N

funkcje melioracyjng lub odwadniajacg;

w

zakaz lokalizacji budynkéw;

Ul b

dopuszczenie lokalizowania przepustéw w celu zapewnienia przejazdu do przylegtych terendw;

(&)

dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych;

)

)

)

) dopuszczenie przebudowy rowéw;

)

)

) w zakresie obstugi komunikacyjnej, obstuga z przyleglych drég oraz poprzez tereny oznaczone

~

symbolem MN, zgodnie z rysunkiem planu.

§24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDD i KDW ustala sie:

oznaczenie przeznaczenie

Ip. zasady zagospodarowania elementy informacyjne
terenu terenu
— droga powiatowa nr 2203W,
L o — droga istniejaca, do poszerzenia,
. — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych o, . .

droga publiczna ) . — czesc drogi zlokalizowana poza
1. 1KDZ . . zgodnie z rysunkiem planu: od 2,5 m do 20,8 . .

klasy zbiorczej - granicg obszaru objetego planem,

’ — poszerzenie w rejonie
skrzyzowania;
— droga powiatowa nr 2205W,
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — projektowane poszerzenie

droga publiczna . . & Jacy p J. o p . .

2. 2KDz . . zgodnie z rysunkiem planu: od 1,6 m do 2,3 istniejacej drogi zlokalizowanej
klasy zbiorczej . .
m; poza granica obszaru objetego
planem;
droga publiczna I o — droga projektowana,
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych . o
3. 1KDD klasy . . — poszerzenie w rejonie
. . zgodnie z rysunkiem planu: od 9 m do 10 m; ] )
dojazdowej skrzyzowania;
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droga publiczna — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
4. 2KDD klasy zgodnie z rysunkiem planu: od 10 m do 12,2 — droga istniejaca, do poszerzenia;
dojazdowej m;
droga publiczna L o — droga istniejaca, do poszerzenia
— szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych . o
5. 3KDD klasy ) . — poszerzenie w rejonie
. . zgodnie z rysunkiem planu: 10 m; . .
dojazdowej skrzyzowania;
L o — droga projektowana
droga — szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych . L
6. 1KDW . . — poszerzenie w rejonie
wewnetrzna zgodnie z rysunkiem planu: od 8 m do 10 m; . .
skrzyzowania;
Rozdziat 4

Ustalenia koncowe
§25. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Halinowa.

§26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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