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UCHWALANR .o,
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE
2dNia e, r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr 179/2, 179/3, 179/4, 179/5, 179/6, 179/7, 179/8, 179/9, 179/10, 179/11, 179/12, 179/13,
179/14, 179/16, 179/17, 179/18, 179/23, 179/24, 179/25, 179/26, 179/27, 179/29, 179/30, 179/31, 179/32,
179/33, 179/34 w miejscowosci Nowy Konik, gmina Halinow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 poz.
713) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2020 poz.293 ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr VII.74.2019 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 16 kwietnia 2019
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
nr 179/2, 179/3, 179/4, 179/5, 179/6, 179/7, 179/8, 179/9, 179/10, 179/11, 179/12, 179/13, 179/14, 179/16,
179/17, 179/18, 179/23, 179/24, 179/25, 179/26, 179/27, 179/29, 179/30, 179/31, 179/32, 179/33, 179/34 w
miejscowosci Nowy Konik, gmina Halinbw oraz stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, przyjetego Uchwaty
Nr XXXVI11/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r., zmienionego Uchwatg Nr ...

Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 179/2, 179/3, 179/4, 179/5,
179/6, 179/7, 179/8, 179/9, 179/10, 179/11, 179/12, 179/13, 179/14, 179/16, 179/17, 179/18, 179/23,
179/24, 179/25, 179/26, 179/27, 179/29, 179/30, 179/31, 179/32, 179/33, 179/34 w miejscowosci Nowy
Konik, gmina Halindw, zwany dalej planem.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§3. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réinym przeznaczeniu lub rdéinych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice i sposéb zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

3. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow oraz débr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw.

84. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszy niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wiecej spadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) dojezdzie nieoznaczonym — nalezy przez to rozumie¢ nieoznaczong na rysunku planu droge
wewnetrzng lub dziatke ewidencyjng, niezbedng dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalone w planie przeznaczenie
dominujgce na danym terenie;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
przed ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej Sciany wznoszonego budynku,
z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na gtebokosé do 1,5 m gzymséw, balkonéw, loggii, wykuszy,



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIAtEK NR 179/2,179/3, 179/4, 179/5, 179/6, 179/7, 179/8, 179/9,
179/10, 179/11, 179/12, 179/13, 179/14, 179/16, 179/17, 179/18, 179/23, 179/24, 179/25, 179/26, 179/27, 179/29, 179/30, 179/31,
179/32, 179/33, 179/34 W MIEJSCOWOSCI NOWY KONIK, GMINA HALINOW
PROJEKT PLANU — sierpien 2020 —wytozenie do publicznego wgladu

zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych, jezeli ustalenia niniejszej uchwaty nie
stanowig inaczej;

7) ustugach — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojgcych lub
lokalach uzytkowych wbudowanych, ktdrej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,

8) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrebnych do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé pas zwartej zieleni wielopietrowej, w ktorej gatunki
zimozielone powinny stanowi¢ minimum 80% nasadzen, o minimalnej szerokosci 10 m i docelowej
wysokosci minimum 10 m, tworzacy bariere wizualng i akustyczng, z mozliwoscig przerwania w
miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejgcych
przeszkéd (np. obiektéw infrastruktury technicznej itp.).

2. Pojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3g ustaleniami planu:

[E

granica obszaru objetego planem;

N

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

w

nieprzekraczalna linia zabudowy;

U b

przeznaczenie terendw — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych;

(&)

strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odlegtoscig od lasu;

~N

)
)
)
) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
)
)
)

zielen izolacyjna.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, w tym wynikajace
z przepiséw odrebnych, majg wytacznie charakter informacyjny.

§6. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN —tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;

2) U-—teren ustug;

3) PU —tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub ustug;
4) Zn - tereny zieleni nieurzadzonej;

5) ZL-teren lasu;

6) WSr —tereny wod powierzchniowych - rowy;

7) KDGP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
8) KDD —teren drogi publicznej klasy dojazdowej.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) uzupetnienie istniejgcej zabudowy na obszarze objetym planem;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla istniejgcych budynkdw i czesci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajgcy drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sie ich nadbudowe, jezeli zachowane zostang ustalenia
przepiséw odrebnych oraz ustalenia szczegétowe dla danych terendw;

4) odizolowanie wizualne zabudowy produkcyjno magazynowej i ustugowej od terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zielenig izolacyjng, oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym.

§8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenéw
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN — jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegélnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

89. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikédw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw;

2) sposob sytuowania budynkéw w stosunku do drég iinnych terendw zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

3) wysokos¢ obiektéw budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 25,0 m i dopuszcza sie jej
zwiekszenie do 50,0 m wytgcznie w odniesieniu do wolnostojgcych masztéw antenowych oraz
stupédw napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§10. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, wskazuje sie granice Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obejmujgcego w czesci tereny 1ZL, 2Zn, 3WSsr na ktdrego obszarze obowigzujg nakazy i zakazy
odnosnie zagospodarowania terenu zgodnie z rozporzgdzeniem ustanawiajgcym ten obszar.

§11. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegdlnych terendw;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, z tolerancjg 30°;

3) parametry okreSlone w pkt. 1 i 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

812. W zakresie szczegblnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
sie:
1) w terenie 2MN strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z odlegtoscig od lasu,

zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzuje lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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2) zakaz wykonywania nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od linii rozgraniczajacej tereny
WSr.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge oznaczong symbolem 1KDD i
1KDGP do drogi krajowej nr 2, przylegtej do obszaru planu, na zasadach uzgodnionych z zarzadca
drogi;

2) uktad komunikacyjny tworzy czesciowo zlokalizowana w obszarze planu droga publiczna klasy
gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDGP oraz droga publiczna
klasy dojazdowej, oznaczona symbolem 1KDD, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu;

3) dopuszczenie wprowadzania na terenach drdog:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) rowdw oraz urzadzen zwigzanych z zapewnieniem ciggtosci przeptywu wdd powierzchniowych —
przepusty, mosty;

4) dopuszczenie realizacji drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu z wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem ZL;

5) adaptacje dojazdéw nieoznaczonych na rysunku planu wedtug stanu istniejgcego;

6) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe,
— dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektu lecz nie mniej niz 3 miejsca,
— dla obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw - minimum 2 miejsca do parkowania na
10 zatrudnionych,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drdg publicznych.

§14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz zachowania, przebudowy i rozbudowy istniejgcych urzadzen
infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt. 2, 3 i 4;

2) budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég, z zastrzezeniem pkt. 3
i4,;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajgcych drég na terenach dziatek do nich przylegtych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w drogach wewnetrznych i dojazdach
nieoznaczonych, a takie w pasie o szerokosci 15,0 m od drédg wewnetrznych i dojazdéw
nieoznaczonych, z wyjgtkiem terenu oznaczonego symbolem ZL;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit.c
b) budowe sieci wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit.d
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c) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody na terenach oznaczonych symbolami 1PU i
2PU,

d) przy realizacji i przebudowie sieci wodociggowych, na obszarze objetym planem, nakaz realizacji
hydrantéw przeciwpozarowych;

6) w zakresie odprowadzania sciekdw bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) budowe sieci kanalizacyjnej o Srednicy nie mniejszej niz 90 mm,;

c) do czasu podtaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekdw do zbiornikéw bezodptywowych z uwzglednieniem w tym zakresie obowigzujacych
przepisdw odrebnych;

7) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych odprowadzanie wdd opadowych i
roztopowych bezposrednio do ziemi, do rowdéw lub poprzez urzadzenia infiltracyjne takie jak rowy
infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne czy studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan indywidualnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o stacje elektroenergetyczne,

b) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze Zrddet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrédet
ciepta, ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do srodowiska,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych Zzrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni;

11) w zakresie telekomunikacji obstuga z istniejgcych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;

12) w zakresie melioracji — w przypadku realizacji zabudowy w obszarach zdrenowanych nalezy
przebudowac¢ sie¢ drenarskg, zachowujac podtgczenie do gtéwnych ciggdw odwodnienia
drenazowego (zbieracze), z mozliwoscig ich przebudowy;

13) w zakresie gospodarki odpadami prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadéw.

§15. Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach:

1) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami MN;
2) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami U, PU;
3) 0% dla terenéw oznaczonych symbolami Zn, ZL, KDGP, KDD, WSr.
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§16. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym jako tozsame
z liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.

§17. Ustala sie granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jako
tozsame z liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDGP.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe
b) drogi wewnetrzne,
c) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokosé zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych do 12,0 m w przypadku dachéw wielospadowych oraz do
10,0 m w przypadku dachow pfaskich,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 6,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do
45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukgji istniejgcych budynkow;
4) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 600 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16,0 m;
5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 600 m?,
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD.

§19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki garazowe zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
b) drogi wewnetrzne,
c) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokosé zabudowy:
— dla budynkéw ustugowych do 15,0 m w przypadku dachéw wielospadowych oraz do
10,0 m w przypadku dachoéw ptaskich,
— dla budynkéw garazowych do 6,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do
25°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejgcych budynkéw;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD.

§20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny lub ustugi, w tym parki
logistyczne, obiekty administracyjno-techniczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki garazowe zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
b) drogi wewnetrzne,
c) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 85% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,4 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy do 25 m, z zastrzezeniem § 9pkt 3,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do
25°,
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z drogi krajowej nr 2, czesciowo zlokalizowanej w obszarze planu na odcinku
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDGP, a czeSciowo zlokalizowanej poza granica
obszaru objetego planem bezposrednio do niego przylegtej, na zasadach uzgodnionych z
zarzadcg drogi oraz z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,
b) z drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu,
c) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku planu.
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§21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Zn, 2Zn, 3Zn ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wody powierzchniowe,
b) zielen urzadzona,
c) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) w zakresie obstugi komunikacyjne:
a) obstuga terendw 1Zn i 3Zn z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;
b) obstuga terenu 2Zn poprzez teren 2MN z drogi 1KDD

§22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wody powierzchniowe,
b) drogilesne, szlaki piesze i rowerowe w ramach urzgdzen turystycznych;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej: poprzez teren 1Zn, 3WSr z drogi oznaczonej na rysunku
symbolem 1KDD;

§23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WSr, 2WSr, 3WSr ustala sie:

[EEN

przeznaczenie — wody powierzchniowe — rowy;

N

funkcje melioracyjng lub odwadniajacg;

w

zakaz lokalizacji budynkéw;

Ul b

dopuszczenie lokalizowania przepustéw w celu zapewnienia przejazdu do przylegtych terendw;

(&)

)

)

)

) dopuszczenie przebudowy rowéw;

)

) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych;
)

~N

w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z przylegtej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;
b) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku planu
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§24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDGP, 1KDD ustala sie:

oznaczenie przeznaczenie . . .
Ip. zasady zagospodarowania elementy informacyjne
terenu terenu

droga publiczna . L.
) . I L . — droga istniejaca, czesciowo
klasy gtéwnej — szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie .
1. 1KDGP ] zlokalizowana w obszarze planu,
ruchu z rysunkiem planu: 15 m; .
. — droga krajowa nr 2;
przyspieszonego

droga publiczna

5 1KDD Klas — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie | — droga czesciowo istniejaca,
' . Y . z rysunkiem planu: od 7,7 m do 22,8m; czesciowo projektowana.
dojazdowej
Rozdziat 4

Ustalenia koncowe
§25. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Halinowa.

§26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
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