UCHWALA NR VI1.74.2019
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

z dnia 16 kwietnia 2019 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek nr 179/2, 179/3, 179/4, 179/5, 179/6, 179/7, 179/8, 179/9, 179/10, 179/11, 179/12, 179/13, 179/14,
179/16, 179/17, 179/18, 179/23, 179/24, 179/25, 179/26, 179/27, 179/29, 179/30, 179/31, 179/32, 179/33,
179/34 w miejscowosci Nowy Konik, gmina Halinow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019
poz. 506) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
nr 179/2, 179/3, 179/4, 179/5, 179/6, 179/7, 179/8, 179/9, 179/10, 179/11, 179/12, 179/13, 179/14, 179/16,
179/17, 179/18, 179/23, 179/24 oraz 179/25, 179/26, 179/27, 179/29, 179/30, 179/31, 179/32, 179/33, 179/34,
potozonych w miejscowosci Nowy Konik w gminie Halindw, w ich granicach ewidencyjnych.

2. Granic¢ obszaru objetego uchwatyg przedstawia zatacznik graficzny, stanowiacy integralng czesé
niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Halinowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia ipodlega ogloszeniu w sposdb zwyczajowo przyjety
na terenie gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Halinowie

Marcin Pietrusinski



Zatagcznik do Uchwaly Nr VI11.74.2019
Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 16 kwietnia 2019 r.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr VII.74.2019 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 16 kwietnia 2019 r.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje dziatki ewidencyjne nr 179/2,
179/3, 179/4, 179/5, 179/6, 179/7, 179/8, 179/9, 179/10, 179/11, 179/12, 179/13, 179/14, 179/16, 179/17,
179/18, 179/23, 179/24 oraz 179/25, 179/26, 179/27, 179/29, 179/30, 179/31, 179/32, 179/33, 179/34,
o tacznej powierzchni ok. 16,6 ha, potozone w miejscowosci Nowy Konik. Obszar ten w obowigzujgcym
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do terendw oznaczonych
symbolami M1, AG2, KD iLS, natomiast w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obejmuje tereny oznaczone symbolami 1U10, 1U11, MN/U3, MN6, MN7, KDDS5, KDGI,
ZL1, W1, W21 W4,

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w granicach
ww. dzialek ewidencyjnych wynika z wniosku o dokonanie zmiany studium oraz miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego, W zakresie przeznaczenia terenu oraz warunkéw  zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek nr 179/13, 179/18, 179/34, 179/25, 179/26 1 179/27.

Whnioskowana zmiana ma umozliwi¢ budowe centrum logistycznego, obiektow ustugowych, dziatalnos$ci
produkcyjnej, przetworczej, baz, skladow, magazyndéw, parkingow, garazy, obiektow administracyjno-
technicznych. Zmiana jest zgodna z obecnym uzytkowaniem cz¢séci gruntow objetych wnioskiem. Zasadne jest
pozytywne rozpatrzenie wniosku o ustalenie nowego przeznaczenia tego obszaru w planie miejscowym.

Rada Miejska w Halinowie, korzystajac ze swych ustawowych uprawnien wynikajacych z ustaw: 1) ustawy
0 samorzadzie gminnym, 2) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — po przedtozeniu pod
rozwage przez Burmistrza Halinowa mozliwos$ci sporzadzenia stosownego planu uznata, iz jest to zamierzenie
zasadne. Podjeta uchwala stanowi wyraz woli Rady Miejskiej w Halinowie wzgledem ksztattowania
przestrzeni na obszarze gminy. Powyzsza decyzja wpisuje si¢ w instytucj¢ tzw. wladztwa planistycznego gminy
ijest przejawem racjonalnego gospodarowania przestrzeniga gminy. Przedmiotowa uchwala czyni zado$¢
zardbwno oczekiwaniom spolecznosci lokalnej jak rowniez obowigzujagcym przepisom prawa. Opracowanie
nowego planu pozwoli wlascicielom nieruchomosci na racjonalne ich zagospodarowanie. Uchwata generuje
srodki finansowe.



ANALIZA ZASADNOSCI

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 179/2,
179/3, 179/4, 179/5, 179/6, 179/7, 179/8, 179/9, 179/10, 179/11, 179/12, 179/13, 179/14, 179/16, 179/17,
179/18, 179/23, 179/24 oraz 179/25, 179/26, 179/27, 179/29, 179/30, 179/31, 179/32, 179/33, 179/34,
potozonych w miejscowosci Nowy Konik w gminie Halinow, w ich granicach ewidencyjnych oraz stopnia
zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Halinow:

1. Granice obszaru analizy

Analizowany obszar obejmuje ww. dziatki, potozone w miejscowosci Nowy Konik w gminie Halindw,
o powierzchni ok. 16,6 ha. Na analizowanym obszarze znajdujg si¢ dziatki zabudowane budynkami
ustlugowymi oraz magazynowymi i gospodarczymi oraz grunty rolne i lesne.

2. Analiza obowigzujacych ustalen planistycznych

Obecnie na analizowanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czeSci obszaru administracyjnego Nowy Konik w gminie Halinéw, przyjety uchwala
nr XXVI.218.2012 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 26 wrze$nia 2012 r. Plan ustala dla analizowanego
obszaru nast¢pujgce przeznaczenia:

- 1U10, 1U11 — tereny aktywnosci gospodarczej przeksztalcone z funkcji mieszkaniowe;,

- MN/U3 — tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem rozszerzonego zakresu
ushug,

- MN6, MN7 - tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
- KDD5 — istniejgce i projektowane drogi dojazdowe,

- KDG1 - istniejaca droga gldwna o znaczeniu krajowym,

- ZL1 — tereny przeznaczone pod zielen lesna,

- W1, W2 i W4 — istniejgce rowy melioracyjne.

Dla ww. dziatek, w obwigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Halinéw, przyjetym uchwatg nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca
2010 roku, obszar ten obejmuje tereny oznaczone symbolami:

- M1 — tereny wielofunkcyjne z dominujagcym udzialem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- AG2 — tereny aktywnos$ci gospodarczej przeksztatcone z funkcji mieszkaniowe;,
- LS — tereny lasow.

3. Zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia planu

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w granicach
ww. dzialek ewidencyjnych wynika z wniosku o dokonanie zmiany studium oraz miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego W zakresie przeznaczenia terenu oraz warunkow  zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek nr 179/13, 179/18, 179/34, 179/25, 179/26 i 179/27. Wnioskowana
zmiana ma umozliwi¢ budowe centrum logistycznego, obiektéw ustugowych, dziatalnosci produkcyjne;j,
przetworczej, baz, sktadow, magazynow, parkingdw, garazy, obiektéw administracyjno-technicznych. Zmiana
jest zgodna zobecnym uzytkowaniem czgSci gruntdw objetych wnioskiem. Zasadne jest pozytywne
rozpatrzenie wniosku o ustalenie nowego przeznaczenia tego obszaru w planie miejscowym.

4. Stopien zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

W konsekwencji pozytywnego rozpatrzenia wniosku wystgpita rowniez konieczno$¢ przeprowadzenia
procedury zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow
w celu zachowania ustawowego wymogu nie naruszania ustalen studium przez zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Rozwigzania projektowe przewidywane dla przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie bedg narusza¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania



przestrzennego gminy Halinéw, obowigzujacego w dniu uchwalania przedmiotowego planu. Aktualnie trwaja
prace zwigzane z przystgpieniem do sporzadzenia zmiany nr 1 studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow.

5. Niezbedny zakres prac planistycznych

Zakres sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie zgodny z art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn.
zm.). Przy sporzadzaniu planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ dotychczasowe zainwestowanie, naturalne
uwarunkowania Srodowiska przyrodniczego, zainwestowanie infrastrukturg techniczng i siecig drog.
Wraz z planem zagospodarowania przestrzennego sporzadzana bedzie prognoza oddziatywania na $rodowisko
i prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu.





