UCHWALA NR XLIX.461.2014
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

z dnia 28 sierpnia 2014 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Kazimieréw, gmina Halinéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pbzn.
zmianami) w zwigzku z Uchwaly Nr XI1X.164.2012 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia
8 lutego 2012 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kazimieréw, gmina Halindw, stwierdzajac,
ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Halindw uchwalonego Uchwata Nr XXX VI11/333/10 Rady Miejskiej
w Halinowie z dnia 11 marca 2010 roku Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres spraw regulowanych uchwalq i objasnienie uzytych w uchwale okre$len

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci

Kazimieréw, gmina Halinéw, zwany dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaly, bedacym
integralng czgscig planu;

2) rozstrzygnigciem dotyczacym sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu
stanowigcym zalgcznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnieciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowigcym zalgcznik
Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ miejscowos¢ Kazimieréw w jej granicach administracyjnych
polozong w gminie Halinéw.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 3. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rézaym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu  do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow;

7) szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
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8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktorej mowa w ustawie;

12) granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) sposéb usytuowania obicktéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materialow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

16) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. W planie nie okresla sie:
1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
z uwagi na ich niewystepowanie.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dojezdzie nie oznaczonym — nalezy przez to rozumieé nie oznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi droge wewngtrzng o szerokosci WYnoszgcej co najmniej 5 m,
niezbedng dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé oznaczong na rysunku planu linie
rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub 16znych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ 0znaczong na rysunku
planu lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglo$é od linii rozgraniczajgcej, w jakiej mozna
sytuowac budynek;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumieé takie ogrodzenie wykonane z przesel
i shupéw, w ktérym w kazdym przesle co najmniej 30% calej powierzchni rzutu
poziomego stanowi przeswit;

6) planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia i rysunek planu, bedace przedmiotem

- uchwaty, okre$lone w § 1 uchwaty;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé sume¢ powierzchni rzutdow
wszystkich budynkéw na danej dzialce budowlanej mierzonych po zewnetrznym obrysie
scian kondygnacji przyziemnych;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie, ktore
dominuje na danej dzialce;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

11) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu, sporzadzony na mapie w skali
1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

12) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na materialnym podlozu lub
forme przestrzenna niosaca przekaz informacyjny o charakterze komercyjnym;



13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru o
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

rozgraniczajgcymi;

14) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Halinowie;

15) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé wyrazony
procentowo stosunek powierzchni terenu biol

16)

17)

odrgbnych do catkowite; powierzchni dziatki budowlane;j;

ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumieé rodzaje dziatalnodci zakwalifikowane
piséw odrebnych do przedsiewzigé mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
¢ moze powodowaé poza granicami terenu, do
y przekroczenie obowiazujacych dla tych terendow
w tym norm dotyczacych hatasu, wibracji, czystosci powietrza,

na podstawie obowigzujacych prze

na srodowisko, ktérych prowadzeni
ktérego inwestor posiada tytut prawn
standardow $rodowiska —

wod, ziemi;

terenowych wurzadzeniach sportu i rekre
i urzadzenia sportowo-rekreacyjne takie
korty tenisowe, bieznie, skocznie, trasy
1 $cianki wspinaczkowe,
gimnastyczne, pola do mi

nigolfa, place zabaw z urz

piaskownice), miejsca do wypoczynku oraz podobne.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami
obowigzujgcymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendw;
5) przebieg drég publicznych i ich klasy;
6) przebieg drog wewnetrznych;
7) przebieg linii elektroenergetycznej 400 kV wraz z pasem technologicznym;
8) zwymiarowane odleglosci w metrach.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace form

odpowiadajgce im oznaczenia uzyte w uchwale:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

od 1.MN do 28.MN

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

od 1.MNU do 5.MNU

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej;

1.RM - teren zabudowy zagrodowej;

1.U - teren zabudowy ustugowej;

1.Up - teren ustug publicznych;

od 1.R do 20.R - tereny rolnicze;

od 1.PU do 2.PU - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;

od 1.ZL do 5.ZL

- tereny lasow;

od 1.WSr do 14.WSr

- tereny wod powierzchniowych — oWy,

KD

- tereny drég publicznych:
a) od 1.KDL do 3.KDL — tereny drég klasy lokalnej,

L_

3

bjetego planem o okreslonym
Wyznaczong na rysunku planu liniami

ogicznie czynnego w rozumieniu przepisdéw

acji — nalezy przez to rozumie¢ budowle
jak: boiska do sportowych gier zespolowych,
rowerowe, skate-parki z wyposazeniem, skatki
stoly do gier planszowych, linaria spinaczkowe, drazki
gdzeniami (hu$tawki, karuzele,

Yy przeznaczenia i zasady zagospodarowania terenéw oraz




b) od 1.KDD do 8.KDD — tereny drog klasy dojazdowe;j;

11) | od 1.KDW do 22.KDW | - tereny drég wewnetrznych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
w tym podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

§ 7. Na catym obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji:
1) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko;
2) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na  $rodowisko
za wyjatkiem:
a) infrastruktury technicznej,
b) zabudowy produkcyjno-ustugowej w terenach oznaczonych od 1.PU do 2.PU,
¢) drog publicznych,
d) melioracji.

§ 8. 1. Zgodnie z regulacjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony
srodowiska ustala si¢ obowiazek zachowania okre§lonego w przepisach dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku:

1) dla terenéw oznaczonych od 1.MN do 28.MN - jak dla terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

2) dla terenéw oznaczonych od 1.MNU do 5.MNU - jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

3) dla terenu oznaczonego 1.Up — jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe;

4) dla terenu oznaczonego 1.RM - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
zagrodowa.

2. Pozostale tereny, nie wymienione w ust. 1, nie nalezag do grupy terenéw, dla ktérych —
na podstawie przepisow odrgbnych — nalezy okresli¢ dopuszezalny poziom hatasu
w srodowisku.

§ 9. Przy zagospodarowaniu czgsci obszaru polozonego w oznaczonych na rysunku planu
granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — obowiazuja zakazy w zakresie
sposobu zagospodarowania wynikajace z obowiazujacych przepiséw odrebnych dotyczacych
tego obszaru.

§ 10. Z uwagi na brak na obszarze objetym planem terenéw gorniczych oraz obszardéw
osuwania si¢ mas ziemnych — plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ zabytkéw w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

Rozdzial 4
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 12. O ile ustalenia Rozdzialu 7 uchwaly nie stanowig inaczej — w zakresie zasad
zagospodarowania terenow ustala sie:
1) w zakresie zasad lokalizowania budynkow wzgledem drog:
a) lokalizowanie budynkéw =z uwzglednieniem oznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy,



2)
3)

4)
5)

6)

7)

b) w przypadku realizacji nowych drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu — lokalizowanie budynkow w odleglosci wynoszacej co najmniej 5 m od linii
rozgraniczajacych tych drog;

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej — zakaz realizacji wiecej niz jednego budynku

mieszkalnego na dzialce budowlanej;

na niezainwestowanych dziatkach budowlanych — zakaz realizacji wolnostojacych

budynkéw gospodarczych jako frontowych;

zakaz podwyzszania terenu, za wyjatkiem regulowanym przez przepisy odrebne;

w ramach lokali uzytkowych wydzielanych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych

na mocy przepisow odrgbnych — realizacja lokali drobnego handlu oraz lokali typu

pracownia, studio, kancelaria;

jako przeznaczenie dopuszczalne dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe utrzymanie

istniejacych i realizacje nowych:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) uktadow komunikacji wewnetrznej,

c) zieleni urzadzonej;

brak ustalen w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terendw.

§ 13. 1. O ile ustalenia Rozdzialu 7 uchwaly nie stanowig inaczej — w zakresie zasad

ksztaltowania zabudowy ustala sie:

1)

2)

3)

w zakresie kolorystyki obiektow budowalnych oraz pokrycia dachdw:

a) dla zabudowy blizniaczej ustala si¢, ze forma, rodzaj elewacji zewnetrzne,
kolorystyka: elewacji, pokry¢ dachowych i stolarki okiennej dla obu segmentéw musi
by¢ jednakowa, przy czym dopuszcza sig¢ stosowanie odcieni tego samego koloru,

b) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi w cato$ciowo
projektowanych elewacjach za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli z tworzyw
PCV, w szczegolnosci dopuszeza si¢ oktadziny trwale kamienne i imitujace kamien
naturalny, drewniane w naturalnym kolorze drewna, ceramiczne,

c¢) dopuszcza si¢ przeszklenie elewacji,

d) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: czerni, szarosci, grafitu, brazu i
czerwieni z wyjgtkiem dachéw z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposéb
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin oraz z materialow pochodzenia naturalnego
jak tupek kamienny, gonty drewniane, widry osikowe, strzecha;

przy realizacji potaci dachowych budynkéw stosowanie kata nachylenia potaci

wynoszacego do 45°%

w zakresie ksztaltowania zabudowy gospodarczej i garazowej w terenach realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — realizacje budynkéw gospodarczych
i garazowych jako budynkéw parterowych.

2. O ile z tresci przepisu nie wynika inaczej — ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy
zawarte w ust. 1 oraz ustalenia Rozdziatu 7 uchwaly dotycza realizacji zabudowy nowej
a takze odbudowy, rozbudowy, nadbudowy.

Y

2)

§ 14. W zakresie zasad realizacji ogrodzen na granicy z terenami drég ustala sie:

wysokos¢ ogrodzenia nie przekraczajgcy:

a) dla terenéw oznaczonych od 1.MN do 28.MN, od 1.MNU do 5.MNU, 1.RM oraz 1.U:
do 1,80 m,

b) dla terenéw oznaczonych od 1.PU do 2.PU: do 2,00 m,

c) dla terenu oznaczonego 1.Up: do 1,50 m;

nakaz stosowania ogrodzen azurowych;



3) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;

4) mozliwo$¢ lokalizowania w linii ogrodzen szafek zwigzanych z obstugg indywidualnych
podlaczen do sieci infrastruktury;

5) lokalizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drég z mozliwoscig ich miejscowego
wycofania w gtab dziatki w miejscach sytuowania bram wjazdowych a takze w miejscach
istniejacych przeszkod takich jak drzewa czy obiekty infrastruktury technicznej;

6) mozliwos¢ stosowania ogrodzen w formie zywoplotow.

§ 15. W zakresie zasad sytuowania reklam ustala sie:
1) mozliwos$¢ lokalizowania reklam wolnostojacych:
a) w terenach zabudowy uslugowej oraz mieszkaniowo-ustugowej — o powierzchni nie
przekraczajacej 3 m?,
b) w terenach zabudowy produkcyjnej oraz produkcyjno-ustugowej — o powierzchni nie
przekraczajacej 5 m?;
2) mozliwo$¢ lokalizowania reklam na elewacjach budynkéw jako wkomponowanych
w elewacje, o powierzchni nie przekraczajacej 20% rzutu poziomego tej elewacii;
3) w liniach rozgraniczajacych drég — zakaz lokalizowania reklam $wietlnych o zmiennej
tresci.

§ 16. 1. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych (w tym garazowych lub

postojowych) dla nowych inwestycji w nastepujacych ilosciach:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmmej 2 miejsca na kazdy lokal mleszkalny,

2) dla obiektéw gastronomicznych — co najmniej 2 miejsca na kazde 10 m?* powierzchni
konsumpcyjnej kazdego obiektu;

3) dla obiektéw handlowych — co najmniej 2 miejsca na kazde 20 m® powierzchni
uzytkowej;

4) dla obiektéw administracyjnych — co najmniej 1 miejsce na kazde 25 m’ powierzchni
uzytkowej;

5) dla obiektéw kultury i sportu — co najmniej 1 miejsce na 3 uzytkownikow;

6) dla obiektow ushugowych pozostatych — co najmniej 2 miejsca na kazde 50 m’
powierzchni uzytkowej obiektu;

7) dla obiektow produkcyjnych — co najmniej 1 miejsce na 100 m pow1erzchm uzytkowej;

8) ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw cigzarowych i autokaréw nalezy ustali¢
w spos6b indywidualny, dostosowany do programu zamierzenia inwestycyjnego,

9) dla obiektéw ustugowych — ilo$é miejsc postojowych dla roweréw odpowiadajaca ilosci
miejsc parkingowych dla samochodow.

2. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach nieruchomosci, na ktorej
realizowana jest inwestycja.

Rozdziat 5
Zasady dokonywania podzialu na nowe dzialki budowlane

§ 17. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) w zakresie szczegélowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci — uwzglednienie
regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz ustalen dla poszczegdlnych terendw
okre§lonych w Rozdziale 7 uchwaly przy czym nie dotycza one dzialek wydzielonych
pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

2) brak wskazania nieruchomodci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia
i podziatu.



§ 18. 1. Ustala si¢ mozliwos¢ zagospodarowania dzialek powstalych przed wejsciem w
zycie planu jesli ich cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektéw budowalnych
wynikajace z przepiséw odrebnych.

2. Ustala si¢ sposéb zagospodarowania dzialek, o ktérych mowa w ust. 1 zgodny z
ustaleniami planu oraz regulacjami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.

3. W zakresie zasad podzialéw nieruchomosci minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dzialek budowalnych jak ustalona w Rozdziale 7 uchwaly w odniesieniu do
poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 19. Bezposrednig obstuge komunikacyjng obszaru zapewniajg: drogi klasy lokalnej
(od 1.KDL do 3.KDL), drogi dojazdowe (od 1.KDD do 8.KDD) oraz drogi wewnetrzne.

§ 20. 1. Dla drég publicznych oznaczonych na rysunku planu ustala sie nastepujace
warunki funkcjonalno-techniczne:

Lp. oznaczenie nazwa ulicy szeroko$¢ w liniach informacje dodatkowe
odcinka drogi Iub odcinka rozgraniczajacych (wg rysunku planu)
(wg rysunku planu) (wg rysunku planu)
1) 1.KDL ul. Polna 15m a) wéladzie drogi
istniejacej,
b) poszerzenia w rejonie
skrzyzowania;
2) 2KDL ul. Rézana odllmdol6m | a) wsladzie drogi
istniejacej,
b) poszerzenia w rejonie
skrzyzowan;
3) 3.KDL ul. Zastawie od12mdo 14 m a) w$ladzie drogi
istniejacej,
b) poszerzenia w rejonie
skrzyzowan;
4) 1.KDD ul. Czeresniowa od10mdo 15m a) w Sladzie drogi istniejacej

Z poszerzeniami, ,
b) poszerzenia w rejonie
skrzyzowat;

5) 2.KDD ul. Gruszkowa 10m w $ladzie drogi istniejacej;

6) 3.KDD bez nazwy od10mdo 13 m a) w$ladzie drogi
istniejacej,

b) poszerzenia w rejonie
skrzyzowan;

7 4.KDD ul. Sliwkowa od10mdo 11 m a) w sladzie drogi istniejgcej
Z poszerzeniami,

b) poszerzenia w rejonie
skrzyzowan;

8) 5.KDD projektowana 10m a) przebieg w nowym
$ladzie,

b) poszerzenia w rejonie
skrzyzowan;

9 6.KDD projektowana od10mdo 12 m przebieg w nowym
$ladzie;




Lp. oznaczenie nazwa ulicy szeroko$¢ w liniach informacje dodatkowe
odcinka drogi lub odcinka rozgraniczajacych (wg rysunku planu)
(wg rysunku planu) (wg rysunku planu)
10) 7.KDD projektowana 10m przebieg w nowym
Sladzie;
11) 8.KDD ul. Morelowa od10mdo 11 m a) czgsciowo w §ladzie drogi
istniejace;j
Z poszerzeniami,
b) poszerzenia w rejonie

| skrzyzowan;

2. W ramach zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie dodatkowo:

1)
2)

3)
4)

5)

zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych
w zakresie realizacji drég publicznych;

realizacje chodnikéw co najmniej jednostronnie;

mozliwos¢ realizacji ciezek rowerowych;

mozliwod¢ lokalizacji sieci i urzadzen  infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég poza pasami jezdni, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych;

mozliwos¢ lokalizowania w liniach rozgraniczajacych drog przystankow komunikacji
zbiorowej, zieleni urzgdzonej oraz obiektéw malej architektury takich jak: tablice
ogloszeniowe, kosze na Smieci, fawki.

§ 21. Dla drog niepublicznych ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)

§
1)
2)

3)
4)

zagospodarowanie drog wewnetrznych  istniejgcych oznaczonych od 1.KDW do
22.KDW oraz proj ektowanych w formie ciaggéw komunikacyjnych obstugujacych tereny
przylegte;

zachowanie istniejacych dojazdéw nie oznaczonych na rysunku planu;

mozliwos¢ realizacji nowych drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu
0 szerokosci wynoszacej co najmnie;j:

a) 5m-—dladrégo dhugosci do 60 m,

b) 8m-— dladrégo dlugosci od 60 do 200 m,

¢) 10 m —dla drég o dlugosci powyzej 200 m;

realizacje drog, o ktérych mowa w pkt 3 jako wigczonych do istniejgcego ukladu drég
publicznych a w przypadku, gdy z uwagi na istniejace uwarunkowania wlaczenie
obustronne nie jest mozliwe — jako zakonczonych placem do zawracania o wymiarach
wynoszacych co najmniej 12,5 x 12,5 m dla drég obstugujgcych tereny zabudowy
mieszkaniowej i co najmniej 15 x 15 m dla drég obstugujacych tereny zabudowy
ustugowe;j i produkcyjno-ustugowe;;

przy realizacji nowych drég wewnetrznych zapewnienie naroznych $cie¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

22. 1. W zakresie zasilania w energig elektryczng ustala sig:

zasilanie z sieci energetycznej napowietrznej i kablowej sredniego i niskiego napiecia
przy rozbudowie sieci istniejace;j i realizacji nowych stacji transformatorowych;
prowadzenie nowych linii sredniego i niskiego napigcia oraz o$wietlenia ulicznego
w ciggach drogowych;

prowadzenie linii $redniego i niskiego napiecia przy zachowaniu przepiséw odrebnych;
szeroko$¢ stref oddzialywania dla linii napowietrznej 15 kV — zgodnie z przepisami
odrebnymi.



2.

Dla przebiegajacej przez obszar objety planem linii elektroenergetycznej 400 kV relacji

Mitosna — Narew, Mitosna — Siedlce Ujrzanéw (docelowo Stanistawéw) ustala sie:

1))
2)

3)

1)
2)
3)

4)

5)

1)
2)
3)

4)

3)

6)

1y

2)

szeroko$¢ pasa technologicznego 80 m (po 40 m w obie strony od osi linii);

warunki zagospodarowania w pasie technologicznym:

a) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw budowlanych przeznaczonych
na pobyt ludzi, lokalizacja pozostatych obiektéw budowlanych zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych,

b) zakaz realizacji nasadzen drzew i krzewow tych gatunkéw, ktérych naturalna
wysokos¢ moze przekraczaé 3 m,

c¢) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i budowli zawierajacych materialy
niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem, zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych,

mozliwos¢ odbudowy, rozbudowy, przebudowy istniejgcych linii, z realizacja

niezbgdnych obiektow i urzadzen podziemnych lub/i nadziemnych.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
rozbudowg gminnej sieci wodociagowej w dostosowaniu do potrzeb rozwojowych, jako
zasilajgcg nowe tereny inwestycyjne z adaptacja sieci istniejacej;
zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, produkcyjnych i przeciwpozarowych
z gminnej sieci wodociggowej;
dostawy wody do poszczegélnych odbiorcow za posrednictwem indywidualnych
przylgczy na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwo$¢ Kkorzystania
z indywidualnych uje¢ wody do czasu zapewnienia dostaw wody z gminnej sieci
wodociggowej;
mozliwo$¢ budowy i eksploatacji indywidualnych ujg¢ wody w terenach zabudowy
produkcyjno-ustugowej, ustugowej i zagrodowe;j.

§ 24. W zakresie odprowadzenia sciekdw ustala sie:
rozbudowe gminnej sieci kanalizacji w dostosowaniu do potrzeb rozwojowych, jako
zapewniajacej obstuge nowych terenow inwestycyjnych, z adaptacjg sieci istniejace;j;
odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych do gminnej oczyszczalni Sciekow
poprzez sie¢ kanalizacji gminne;j;
dla terenéw ustugowych oraz produkcyjno-ustugowych — obowigzek podczyszczania
Sciekow technologicznych przed odprowadzeniem ich do sieci kanalizacji gminnej;
dopuszcza si¢ rozwigzania lokalne, w tym odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw
bezodptywowych a nastepnie wywoz z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow
odrgbnych w tym zakresie, obowiazek ich likwidacji po podlaczeniu nieruchomoséci do
istniejacej sieci kanalizacyjne;j;
zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych oraz
do gruntu;
zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow na dziatkach budowlanych o
powierzchni ponizej 1000 m?.

§ 25. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:
mozliwos¢ powierzchniowego odprowadzania wéd opadowych na terenach zabudowy
mieszkaniowej,
odprowadzanie wéd z terenéw parkingdw po uprzednim ich oczyszczeniu zgodnie
z regulacjami zawartym w przepisach odrebnych.



§ 26. W zakresie zasilania w gaz ustala si¢:
1) =zaopatrzenie terenéw zabudowy w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych
w oparciu o rozbudowang sie¢ sredniego ciSnienia;
2) realizacje linii ogrodzen w odleglosci co najmniej 0,5 m od gazociggu;
3) lokalizowanie szafek gazowych przy spelnieniu warunkéw okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zaopatrzenie dla celow
grzewczych, technologicznych i cieplej wody uzytkowej realizowane z indywidualnych
zrodel ciepla opartych na energii elektrycznej, paliwie gazowym, odnawialnych zrédtach
ciepta oraz paleniskach zapewniajacych niska emisj¢ spalin.

§ 28. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) =zakaz tworzenia sktadowisk odpadéw na obszarze objetym planem;
2) obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych w miejscu ich powstawania a nast¢pnie
wywoz zgodnie z regulacja lokalng.

§ 29. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge z sieci istniejacej i projektowane;.

§ 30. W zakresie melioracji ustala sie:

1) mozliwo$é przebudowy i przelozenia istniejacych rowéw melioracyjnych nie
oznaczonych na rysunku planu z zachowaniem cigglo$ci systemu melioracji,

2) zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglych do rowéw melioracyjnych w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od gérnej krawedzi skarpy rowu,

3) zakaz wykonywania nasadzen drzew w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od gérnej
krawedzi skarpy rowu,

4) zachowanie paséw eksploatacyjnych wzdluz ciekow i urzadzen, dla potrzeb ich
konserwacji.

Rozdziat 7
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow

§ 31. Dla terenéw oznaczonych od 1.MN do 28.MN ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terendow:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
w formie zabudowy wolnostojacej i blizniaczej,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
— drogi wewngetrzne,
— urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,

— zachowanie zabudowy zagrodowej polegajace na jej przebudowie lub remoncie
z zakazem realizacji nowej,
— zabudowa gospodarcza i garazowa;
2) w zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:
a) dla terenow i czesci terendw znajdujacych si¢ w obszarze zmeliorowanym -
uwzglednienie ustalen § 30 uchwaty,

b) dla czesci terendw 22.MN, 26.MN, znajdujacych si¢ w sasiedztwie napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15 kV — uwzglednienie ustalen § 22 ust. 1 pkt 4 uchwaty;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
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a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,7;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 12,5 m (do trzech kondygnaciji
nadziemnych),

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowych: 5 m;

5) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — uwzglednienie ustalen
Rozdziatu 4 uchwaty;

6) w zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla dzialek pod zabudowe wolnostojaca:
— minimalng szeroko$¢ frontu dzialki: 18 m,
— minimalng powierzchnie dziatki: 800 m?,
— kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 90°,
b) dla dziatek pod zabudowe blizniaczg:
— minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 11 m,
— minimalng powierzchnie dziatki: 600 m?,
— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 90°,
7) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) pod zabudowe wolnostojaca: 800 m?,
b) pod zabudowe blizniacza: 600 m?;
8) w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drég, z mozliwoscig realizacji nowych
drég wewnetrznych z uwzglednieniem ustalef Rozdzialu 6 uchwaly;

9) w zakresie zasad obshugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 6
uchwaly.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych od 1.MNU do 5.MNU ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinne;j
i zabudowy ustugowej w formie zabudowy wolnostojace;j,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewngtrzne,
— urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zachowanie zabudowy zagrodowej polegajace na jej przebudowie lub
remoncie z zakazem realizacji nowej,

- zabudowa gospodarcza i garazowa;

2) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczei w ich
uzytkowaniu:

a) zakaz realizacji ustug ucigzliwych,

b) zakaz realizacji ushug handlu hurtowego, ustug handlu materiatami budowalnymi i
surowcami  opalowymi, ustug lakierniczych, blacharskich, transportowych,
motoryzacyjnych, drukarskich, baz i sktadéw, magazyndw rzemiosta produkcyjnego,
skupu zlomu, segregacji odpadéw, stolarstwa, przetworstwa tworzyw sztucznych,
przetworstwa miesnego i warzywno-owocowego,
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3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

1)

2)

3)

4)

¢) dla czedei terenow znajdujacych sie w obszarach zmeliorowanych — uwzglednienie
ustalen § 30 uchwaty;

d) dla czesci terenu 2.MNU znajdujacego sie w sgsiedztwie napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV — uwzglednienie ustalen § 22 ust. 1 pkt 4 uchwaly;

w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni - dziatki
budowlanej,

b) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,7;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 12,5 m (do trzech
kondygnacji nadziemnych),

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 5 m;

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zachowanie ustalen
Rozdzialu 4 uchwaly;

w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m,

b) minimalna powierzchnie dziatki: 1000 m?,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 90°;
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;

w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog, z mozliwoscig realizacji nowych
drog wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 6 uchwaty;

w zakresie zasad obshugi infrastruktura techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 6
uchwaty.

§ 33. Dla terenu oznaczonego 1.RM ustala sie:
w zakresie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

- drogi wewnetrzne,

—  urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

_  zabudowa gospodarcza, garazowa i inwentarska;

w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego

uzytkowaniu:

a) dla terenu znajdujgcego si¢ W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu uwzglednienie regulacji wynikajagcych z  przepisow odrebnych
dotyczgcych tego obszaru,

b) dla czesci terenu znajdujgcego sie w obszarze zmeliorowanym — uwzglednienie
ustalen § 30 uchwaty,

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dzialki
budowlanej,
b) maksymalng powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskazniki intensywno$ci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,7;
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
12



5)
6)

7)

1y

2)

3)

4)

6)

7)
8)

9)

1)

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 12,5 m,

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazowej 1 inwentarskiej: 7 m,

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zachowanie ustalen
Rozdzialu 4 uchwaly;

w zakresie komunikacji — zachowanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej z mozliwoscia
realizacji nowych drog wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalen Rozdzialu 6 uchwaty;

w zakresie zasad obshugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 6
uchwaly.

§ 34. Dla terenu oznaczonego 1.U ustala sig:

w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

- drogi wewnetrzne,

- urzagdzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zabudowa gospodarcza i garazowa;

w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczefl w jego
uzytkowaniu:

a) zakaz realizacji ustug ucigzliwych,

b) dla czesci terenu znajdujgcej si¢ w obszarze zmeliorowanym — uwzglednienie ustalen
§ 30 uchwaly;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 1,5;

w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 12,5 m (do trzech kondygnacji
nadziemnych),

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej: 5 m;

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — uwzglednienie ustalen
Rozdzialu 4 uchwaty;

w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18m,

b) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 30° do 90°;
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1000 m?;

w zakresie komunikacji — obsluga z przylegtych dréog — w tym zlokalizowanych poza
obszarem objetym planem, z mozliwoscig realizacji nowych drég wewnetrznych,
z uwzglednieniem ustalen Rozdzialu 6 uchwaty;

w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 6
uchwaty w tym zakresie.

§ 35. Dla terenu oznaczonego 1.Up ustala sig:

w zakresie przeznaczenia terenu:
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a) przeznaczenie podstawowe: teren ustug publicznych,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewnetrzne,
- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- budynki gospodarcze i garazowe,
- terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;

2) w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczef w jego
uzytkowaniu - dla czesci terenu znajdujacej sie w obszarze zmeliorowanym -
uwzglednienie ustalen § 30 uchwaty;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) maksymalna powierzchnie zabudowy: 15% powierzchni dzialki budowlanej,
¢) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,3;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy — maksymalna wysoko$é zabudowy nie
przekraczajgcg 6,0 m;

5) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — uwzglednienie ustalen
Rozdziatu 4 uchwaty;

6) w zakresie komunikacji — zachowanie istniejacej obstugi komunikacyjnej;

7) w zakresie zasad obslugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalenn Rozdzialu 6
uchwaly w tym zakresie.

§ 36. Dla terenéw oznaczonych od 1.R do 20.R ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze z zakazem zabudowy — z zastrzezeniem
ustalen lit b,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewnetrzne,
- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

a) dla czedci terenow znajdujgcych si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu uwzglednienie regulacji wynikajgcych z  przepisow
odrebnych dotyczacych tego obszaru,

b) dla czesci terenéw znajdujacych si¢ w obszarach zmeliorowanych — uwzglednienie
ustaleni § 30 uchwaty,

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) zachowanie istniejgcych oraz mozliwo$¢ realizacji nowych zadrzewien $rodpolnych,
b) zachowanie $rodpolnych torfowisk, zabagniefi oraz podmoktosci,
¢) mozliwo$¢ realizacji zbiornikéw, oczek wodnych;

4) w zakresie komunikacji — zachowanie istniejacej obstugi komunikacyjnej.

§ 37. Dla terendéw oznaczonych 1.PU i 2.PU ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,
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b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewnetrzne,
- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- zabudowa gospodarcza i garazowa,

2) w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu — dla czgsci terenu 2.PU znajdujacej si¢ w obszarze zmeliorowanym —
uwzglednienie ustalen § 30 uchwaty;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terendéw:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dzialki
budowalnej,
b) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowalne;j,
c) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 1,5;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalng wysokos¢ zabudowy nie przekraczajaca 12,5 m (za wyjatkiem masztow,
kominéw oraz innych elementéw konstrukcyjnych wynikajacych z technologii
produkcji, dla ktorych ustala si¢ wysoko$¢ nie przekraczajacg 25 m),

b) mozliwo$¢ realizacji w budynkach produkcyjnych i ustugowych mieszkania (w ilosci
1 lokal mieszkalny na 1 budynek);

5) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — uwzglednienie ustalen
Rozdziatu 4 uchwaty;

6) w zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m,
b) minimalng powierzchnie dziatki: 1200 m?,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 90°;

7) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200 m?;

8) w zakresie komunikacji — obsluga z przyleglych drog, z uwzglednieniem ustalen
Rozdzialu 6 uchwaly;

9) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalenn Rozdziatu 6
uchwaty.

§ 38. Dla terenow oznaczonych od 1.ZL do 5.ZL ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:

a) przeznaczenie podstawowe : lasy z zakazem zabudowy;

2) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

a) dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — uwzglednienie regulacji wynikajacych 2z przepiséw odrebnych
dotyczacych tego obszaru,

b) dla czesci terendw znajdujacych si¢ w obszarach zmeliorowanych — uwzglednienie
ustalen § 30 uchwaty;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow — mozliwos$¢ wykorzystania lasow dla celow
rekreacyjno-edukacyjnych poprzez realizacj¢ obiektow malej architektury o charakterze
uzytkowym takich jak tawki, $mietniki, zadaszenia, tablice informacyjne — w miejscach
nie wymagajacych wycinki drzewostanu;

4) w zakresie komunikacji — zachowanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j.
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§ 39. Dla terenéw oznaczonych od 1.WSr do 14.WSr ustala sig:

1) w zakresie przeznaczenia: tereny wod powierzchniowych — rowy;

2) w zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

a) dla terenow jako znajdujacych sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — uwzglednienie regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych
dotyczacych tego obszaru,

b) zakaz realizacji budynkow,

¢) mozliwos¢ wykorzystania rowdw jako odbiornikéw wod opadowych,

d) mozliwos$¢ przebudowy rowodw, w tym przykrycia, oraz podziemnych urzgdzen
drenarskich,

e) mozliwos¢ lokalizowania przepustdéw w celu zapewnienia przejazdu do przylegtych
terenow.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace zasad lokalizacji urzgdzen obrony cywilnej

§ 40. W zakresie lokalizacji urzadzen obrony cywilnej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na obszarze objetym planem urzadzef sygnalizacji alarmowej
obrony cywilnej;

2) uwzglednienie wymogoéw obrony cywilnej zgodnych z przepisami odrebnymi przy
projektowaniu i realizacji nowej zabudowy.

Rozdziat 9
Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego

§ 41. 1. Jako teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym wskazuje si¢ teren pasa technologicznego wyznaczonego wzdtuz linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 400 kV.

2. Jako tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym wskazuje
sie:

1) tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone od 1.KDL do 3.KDL;

2) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone od 1.KDD do 8.KDD.

Rozdziat 10
Przepisy konicowe

§ 42. Okresla sie nastepujace wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu:
1) dlaterendw oznaczonych od 1.MN do 28.MN oraz od 1.MNU do 5.MNU: 20%;

2) dlaterendéw oznaczonych 1.U oraz od 1.PU do 2.PU: 30%.

§ 43. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Halinowie

J
Marcin ﬁleirusmsfd

16



Zalgcznik Nr 2

do uchwaly Nr XL.IX.461.2014
Rady Miejskiej w Halinowie

z dnia 28 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 28 sierpnia 2014 r. w sprawie sposobu rozpatrzenia
uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowo$ci Kazimierow, gmina Halinéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013
r. poz. 594 z pbézn. zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zmianami) Rada Miejska w Halinowie,
po zapoznaniu si¢ z nieuwzglednionymi i czgsciowo nieuwzglednionymi uwagami, podtrzymuje stanowisko
Burmistrza Halinowa w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych i czgsciowo nieuwzglednionych uwag
wniesionych do wyktadanego do publicznego wgladu planu miejscowego.

1. Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 1171 118.

- Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmniejszenie strefy zespotu przyrodniczo-krajobrazowego z 25
mnaS5 m. '

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga bezzasadna — projekt planu miejscowego nie ustala zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

- Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o ustalenie drogi dojazdowej o szerokosci 6 m pomiedzy
dziatlkami o nr ewid. 117 i 118, bedzie to droga dojazdowa do rzeki, a samochody wiascicieli beda
parkowane na posesjach.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Zgodnie z ustaleniami planu, istnieje mozliwos¢ lokalizowania drég wewnetrznych — nie
wyznaczonych na rysunku planu.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

2. Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 160.

- Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o poprowadzenie drogi publicznej 5. KDD réwnolegle do ulic:
Rozanej i Morelowej.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Proponowana korekta przebiegu drogi publicznej 5.KDD spowodowataby koniecznosé
wydzielenia dzialek nienormatywnych.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujgc tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

- Tres¢ uwagi: Propozycja poprowadzenia drogi publicznej 7.KDD na granicy dziatek o nr ewid. 160 i
163, réwnolegle do linii elektroenergetycznej, w taki sposob aby pas szerokosci 2,5 m zostat wydzielony
z dzialki o nr ewid. 160 , a 7,5 m z dziatki o nr ewid. 163. Jezeli nie jest to mozliwe, propozycja
prowadzenia drogi publicznej 7. KDD w calosci na dzialce o nr ewid. 160.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Zrezygnowanie z projektowanej drogi publicznej 7.KDD, a pozostawienie jedynie
istniejacego wydzielenia jako drogi wewnetrznej na dziatce 158/3.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.
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- Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o wykreslenie § 12 pkt 2, uniemozliwiajacego lokalizacje wiecej
niz jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;j.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

- Tres¢ uwagi: Skiadajacy uwage wnosi o wykreslenie § 14 pkt 2 w zakresie stosowania ogrodzen
azurowych, a takze powiazanego z nim § 4 pkt 5. Tak sformulowany zapis jednoznacznie nie wskazuje
czy stosowanie ogrodzen z tworzyw sztucznych jest zakazane czy dopuszczone.

Burmistrz Halinowa czes$ciowo nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Korekta zapisu § 14 pkt 2.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu czeSciowo nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

- Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmiane w § 41 wysokosci stawek procentowych do naliczenia
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona — poprzez pozostawienie proponowanych stawek procentowych.
Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujgc tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjny 117.

- Tres¢ uwagi: Skladajaca uwage wnosi o zmiang przeznaczenia dzialki na teren zabudowy
wielofunkcyjnej z dominujacym udzialem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Ustalenia planu winny jednoznacznie okresli¢ przeznaczenie terenu.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

- Tres¢ uwagi: Skladajaca uwage wnosi o ustalenie drogi wewnetrznej od ul. Czeresniowej w kierunku
rzeki Dlugiej, i w zwigzku z tym, iz miataby to by¢ droga nieprzejezdna, wewnetrzna ustalenie jej
szeroko$ci na 6 m.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Zgodnie z ustaleniami planu, istnieje mozliwo$¢ lokalizowania drég wewnetrznych — nie
wyznaczonych na rysunku planu.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

Uwaga dotyczy dzialki o numerze ewidencyjnym 125/2.

- Tres¢ uwagi: Skladajagcy uwage wnosi o zmiang przeznaczenia dzialki w catosci pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Narusza ustalenia studium; zgodnie z przyjeta polityka przestrzenng dziatka przeznaczona
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na glebokos¢ ok. 120 m na zachdd od ul. Czere$niowe;j,
pozostala czes¢ dzialki zgodnie ze studium, zlokalizowana jest w terenie rolnym (R) — wolnym od
zabudowy 1 pozostaje w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygnie¢cie Burmistrza Halinowa.

- Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o zmiane zapisow dotyczacych drég wewnetrznych,
dopuszczenie szerokosci drogi 7 m, przy jej dlugosci 200 m.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona — zawezenie szeroko$ci drogi przy dhugosci 200 m nie jest
mozliwe ze wzgledéw eksploatacyjnych
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Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 125/2.

- Tres¢ uwagi: Skladajaca uwage wnosi o zmiang przeznaczenia dziatki w caloei pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil whiesionej uwagi.

Uzasadnienie: Narusza ustalenia studium; zgodnie z przyjeta polityka przestrzenna dziatka przeznaczona
pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng na glebokosé ok. 120 m na zachéd od ul. Czeresniowej,
pozostala czg$¢ dziatki zgodnie ze studium, zlokalizowana Jest w terenie rolnym (R) — wolnym od
zabudowy i pozostaje w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujgc tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

- Tres¢ uwagi: Skladajaca uwage wnosi o zmiang zapiséw dotyczacych drég wewnetrznych,
dopuszczenie szerokosci drogi 7 m, przy jej dlugosci 200 m.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil whiesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona — zawezenie szerokosci drogi przy dlugosci 200 m nie jest
mozliwe ze wzgleddw eksploatacyjnych

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygnigcie Burmistrza Halinowa.

Uwaga dotyczy dzialki o numerze ewidencyjnym 125/2.

- Tres¢ uwagi: Skladajaca uwage wnosi o zmiang przeznaczenia dzialki w calodci pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednit whiesionej uwagi.

Uzasadnienie: Narusza ustalenia studium; zgodnie z przyjeta polityka przestrzenng dziatka przeznaczona
pod zabudowe mieszkaniowa Jednorodzinng na gleboko$é ok. 120 m na zachéd od ul. Czeresniowe;j,
pozostala czes¢ dzialki zgodnie ze studium, zlokalizowana Jjest w terenie rolnym (R) — wolnym od
zabudowy i pozostaje w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

- Tres¢ uwagi: Skladajaca uwage wnosi o zmiang zapiséw dotyczacych drog wewnetrznych,
dopuszczenie szerokosei drogi 4 m, przy Jjej dtugosei 200 m.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil whiesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona — zawezenie szerokosci drogi przy dhugosci 200 m nie jest
mozliwe ze wzgledéw eksploatacyjnych

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

Przewodniczacy
Rady Miejskigj w Halinowie

Marcin Pietrusinski
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XLIX.461.2014
Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 28 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygniecie

Rady Miejskiej w Halinowie

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 1., poz. 647 z pdzn. zm.) po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kazimieréw, gmina Halinéw, Rada Miejska

w Halinowie postanawia, co nastgpuje:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajgce
z przedstawionego Radzie Miejskiej w Halinowie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego —miejscowosci Kazimieréw, gmina Halindw, beda
realizowane i finansowane ze $rodkéw budzetu Gminy tj. Srodkéw wihasnych Gminy oraz z

pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przewodniczacy
Rady Miej s\(\ﬁg w Halinowie

Marcin Pietrusinski



