UCHWALA NR LXX.615.2023
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

z dnia 21 grudnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Hipolitéw, gmina Halinéw — cze$¢ D

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688) oraz
w zwigzku z Uchwata Nr XLII1.399.2014 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow,
gmina Halindw, zmieniong Uchwata Nr XXIV.197.2016 z dnia 28 lipca 2016 r., Uchwata Nr XV.171.2020
z dnia 27 stycznia 2020 r., Uchwatg Nr XXI1.215.2020 z dnia 18 czerwca 2020 r., Uchwatg Nr XXIV.241.2020
zdnia 29 pazdziernika 2020r., Uchwala Nr XXXI.310.2021 zdnia 27 maja 2021 r. iUchwala Nr
XLIII.398.2022 z dnia 28 lutego 2022 r., oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw, przyjetego uchwata Nr XXXVIII/333/10 Rady
Miejskiej w Halinowie zdnia 11 marca 2010r., zmienionego uchwata NrXXIV.240.2020 zdnia
29 pazdziernika 2020 r, uchwatag Nr XXXIV.340.2021 z dnia 29 wrze$nia 2021 r., i uchwatag Nr L.452.2022
z dnia 11 sierpnia 2022 r.,

Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow, gmina
Halinow — czgé¢ D, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢s¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg¢ od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego
z uchwaleniem planu;

9) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

10) granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
powiatowej;

11) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachoéw;

12) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
i obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wigcej spadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 12°;

3) dojezdzie nieoznaczonym — nalezy przez to rozumie¢ nieoznaczong na rysunku planu droge wewngtrzng
lub dziatke ewidencyjna, niezbedna dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunicte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed niena glgbokos¢ do 1,5 m gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych, jednak nie dalej, niz do linii rozgraniczajacej danego terenu,
jezeli ustalenia niniejszej uchwaly nie stanowig inaczej;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace na
danym terenie;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem,;

7) terenowych urzadzeniach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle i urzadzenia sportowo-
rekreacyjne takie jak: boiska do sportowych gier zespotowych, korty tenisowe, bieznie, skocznie, trasy
rowerowe, skate-parki z wyposazeniem, skalki i Scianki wspinaczkowe, stoly do gier planszowych, linaria
wspinaczkowe, drazki gimnastyczne, pola do minigolfa, place zabaw z urzadzeniami (hustawki, karuzele,
piaskownice), miejsca do wypoczynku oraz podobne;

8) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wyjatkiem ustug
ucigzliwych;
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9) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktora powoduje przekroczenie
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach prawa, oraz ustugi i obiekty
zaliczane do przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrebnych do catkowitej powierzchni
dziatki budowlane;j.

2. Pojecia niewymienione w ust. | nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;
5) przeznaczenie terenéw — okreslone za pomocg symboli liczbowych 1 literowych;
6) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odlegtoscig od lasu;
7) pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione wust. I, wtym wynikajace
z przepisow odrebnych, maja wyltacznie charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) Um — teren uslug lub magazynéw;

4) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
5) ZN - teren zieleni nieurzadzone;;

6) ZL — tereny lasow;

7) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

8) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

9) KDW — tereny drég wewnetrznych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) uzupehienie i uporzadkowanie istniejacych zespoldw zabudowy na obszarze objgtym planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla istniejacych budynkoéw i czesci budynkow zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowe i rozbudowe, jezeli zachowane zostang
ustalenia przepisoOw odrebnych oraz ustalenia szczegotowe dla danych terenow, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie sytuowania budynkow gospodarczych o wysokosci do 5,0 m bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy, z zastrzezeniem pkt 5;

5)w terenie 12MN dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
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1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN, MN1 — jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,
b) MNU — jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

§ 9. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy sposob sytuowania budynkéw w stosunku do drég iinnych
terenéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

3) w terenach oznaczonych symbolem od 1MN do 21MN, od IMN1 do 4MN1i od IMNU do 9MNU zakaz
realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j;

4) wysoko$¢ obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 25,0 m idopuszcza si¢ jej
zwigkszenie do 50,0 m wylacznie w odniesieniu do wolnostojagcych masztow antenowych oraz stupow
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 10. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontow zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegblnych terenow;

2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, z tolerancja 30°;

3) parametry okreslone w pkt 1 12 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110kV, obejmujacy pas o szerokosci
14,0 m (po 7,0 m w obie strony od osi linii elektroenergetycznej), w ktorym obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewow o wysokosci
powyzej 3,0 m pod linig i w odleglosci 6,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w
swietle koron),

b) zakaz tworzenia hald, nasypow pod linig i w odlegtosci 5,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego;

2) w terenach 6MN, 11MN, 12MN, 13MN, 21MN, 3MNI1, 4MN1, 7MNU strefe ograniczonego sposobu
zagospodarowania zwigzang z odlegto$cia od lasu, zgodnie zrysunkiem planu, gdzie obowigzuje
lokalizacja budynkow zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) uktad komunikacyjny, ktéry tworza:
a) istniejace i projektowane drogi publiczne, na ktore sktadajg sie:

- drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL o szerokoséci w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,

-drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

b) istniejgce i projektowane drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
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2) dopuszczenie wprowadzania na terenach drog:
a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstugg ruchu drogowego, miedzy
innymi: zatok autobusowych i postojowych, wiat przystankowych, miejsc parkingowych, elementéw
malej architektury i zieleni urzadzonej, $ciezek rowerowych, zieleni przyulicznej, urzadzen stuzacych
ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

c) rowoéw oraz urzadzen zwigzanych zzapewnieniem ciaglosci przeptywu wod powierzchniowych —
przepusty,

3) w terenach oznaczonych symbolami MN, MN1, MNU i Um, dopuszczenie wydzielenia nieoznaczonych na
rysunku planu dréog wewnetrznych o minimalnej szerokosci:

a) 5,0 m dla dréog o dtugosci do 60,0 m,
b) 8,0 m dla drég o dtugosci od 60,0 m do 200,0 m,
¢) 10,0 m dla drég o dtugosci powyzej 200,0 m;

4) realizacje drog wewnetrznych, o ktorych mowa w pkt 3 jako wlaczonych obustronnie do istniejacego
uktadu drog publicznych a w przypadku, gdy z uwagi na istniejace uwarunkowania wiaczenie obustronne
nie jest mozliwe — jako zakonczonych placem do zawracania o wymiarach wynoszacych co najmniej 12,5
m x 12,5 m dla droég obstugujacych tereny oznaczone symbolem MN, MN1, MNU i co najmniej 15,0 m x
15,0 m dla drég obstugujacych tereny oznaczone symbolem Um;

5) adaptacje dojazdoéw nieoznaczonych na rysunku planu wedtug stanu istniejacego;
6) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

- dla magazynow: minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 500 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

- dla placow zabaw — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni
terenu;

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$§¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe irozbudoweg istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt 2, 3, 415;

2) budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, z zastrzezeniem pkt 3, 41 5;

3) dopuszcza sie¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drog na terenach dzialek do nich przyleglych z zastrzezeniem pkt 4 i pkt 5;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w drogach wewnetrznych i dojazdach
nieoznaczonych, a takze w pasie o szerokosci 15,0 m od drég wewngtrznych i dojazdéw nieoznaczonych,
za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem ZL;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu energetyki w terenach 10MNU;
6) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

a) zasilanie =~ wwode  zsieci  wodociggowej o §rednicy  nie mniejszej niz @80  mm,
w parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia przyleglej zabudowy Iub
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem lit. b,
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b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych ujge¢ wody do czasu podtaczenia do sieci wodociggowe;j,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych uje¢ sieci wodociagowych, na obszarze objetym
planem, nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

7) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:
a) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz @90 mm,

b) do czasu podlgczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
zbiornikéw bezodptywowych z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
bezposrednio do ziemi lub poprzez urzadzenia infiltracyjne takie jak rowy infiltracyjne, zbiorniki
retencyjno-infiltracyjne czy studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie prawa wodnego;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z sieci gazowej o §rednicy nie mniejszej niz P32 mm, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych;
10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje elektroenergetyczne 110/15 kV,

b) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrddel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem lit. ¢

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i1 biogazowni;
11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrdédel ciepta
ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do srodowiska,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych cieplo z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. c

c) zakaz lokalizacji biogazowni;
12) w zakresie telekomunikacji obstuga z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;

13) w zakresie melioracji — w przypadku realizacji zabudowy w obszarach zdrenowanych nalezy
przebudowac sie¢ drenarska, zachowujac podlaczenie do glownych ciagow odwodnienia drenazowego
(zbieracze), z mozliwoscig ich przebudowy;

14) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach:

1) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN1, MNU;
2) 30% dla terenu oznaczonego symbolem Um,;
3) 0% dla terendw oznaczonych symbolami ZL, ZN, KDL, KDD, KDW.

§ 15. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym jako
tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD.

§ 16. Ustala si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
tozsame z pasami ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110k V.

§ 17. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:
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1) dla zabudowy blizniaczej iszeregowej ustala si¢, ze forma, rodzaj elewacji zewnetrznej, kolorystyka
elewacji, pokry¢ dachowych i stolarki okiennej dla segmentéw musi by¢ jednakowa, przy czym dopuszcza
si¢ stosowanie odcieni tego samego koloru;

2)nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach szaroSci, czerwieni, brazu, bieli i zieleni,
z wyjatkiem dachow z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje¢ roslin
oraz z materiatéw pochodzenia naturalnego jak tupek kamienny, gonty drewniane, widry osikowe, strzecha.

§ 18. W zakresie zasad stosowania ogrodzen od strony drog ustala sig:

1) za ogrodzenie nie uwaza si¢ elementoéw matej architektury takich jak murki o wysokosci do 0,5 m,
pachotki, stupki, pojemniki z zielenig, ogrodzenia sezonowych ogrodkéw kawiarnianych, barierki
ochronne;

2) lokalizacj¢ ogrodzen od strony frontu dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drég wyznaczonych
planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejagcych przeszkod (np. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej itp.);

3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia — 1,8 m;

4) zakaz realizacji ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,
zelbetowych (za wyjatkiem elementéw stupow i cokotow);

5) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoptotow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej Iub
blizniaczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) drogi wewnetrzne,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlane;,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych do 12,5 m w przypadku dachéw wielospadowych oraz do 10,0 m
w przypadku dachow ptaskich,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m;
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow istniejgcych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 800 m?, dla zabudowy blizniaczej
nie mniejsza niz 600 m?,
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b) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 18,0 m, dla zabudowy blizniaczej
nie mniejszg niz 14,0 m;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej nie mniejszg niz 800 m?,
dla zabudowy bliZniaczej nie mniejszg niz 600 m?,z zastrzezeniem pkt 6;

6) zapis pkt 5 nie dotyczy dzialek budowlanych, ktore po wydzieleniu drogi oznaczonej symbolem KDL lub
KDD lub KDW nie spetnig zapiséw pkt 5;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejacych dziatkach, powstatych przed wejsciem w zycie planu,
o powierzchniach mniejszych niz okreslone w pkt 5 z zachowaniem pozostatych warunkéw i ograniczen
okreslonych w planie;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z przylegtej drogi, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obstuga z drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu oraz dojazdéw nieoznaczonych,
¢) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j.
§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN1, 2MN1, 3MN1, 4MN1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) drogi wewnetrzne,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3 dla dziatki budowlane;,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m w przypadku dachow wielospadowych oraz do 8,0 m
w przypadku dachow ptaskich,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m;
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 1500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 20,0 m;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 1500 m?,
z zastrzezeniem pkt 6;

6) zapis pkt 5 nie dotyczy dzialek budowlanych, ktére po wydzieleniu drogi oznaczonej symbolem KDL lub
KDD lub KDW nie spetnig zapisow pkt 5;

7) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach, powstatych przed wejsciem w zycie planu,
o powierzchniach mniejszych niz okreslone w pkt 5 z zachowaniem pozostatych warunkoéw i ograniczen
okreslonych w planie;

8) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
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a) obstuga z przylegtej drogi, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obstuga z drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu oraz dojazdéw nieoznaczonych,
¢) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j.

§ 21. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU,
6MNU, 7TMNU, 8SMNU, 9MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniacze;j,
b) ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe, zwigzane z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
b) drogi wewnetrzne,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlane;,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 12,0 m w przypadku dachow wielospadowych oraz do
9,0 m w przypadku dachow ptaskich,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m;
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej 1idla ushug
nie mniejszg niz 800 m?, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej nie mniejsza
niz 600 m?

b) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i dla ustug
nie mniejszg niz 18 m, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej nie mniejsza

niz 14 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie

wolnostojacej i dla uslug nie mniejsza niz 800 m?, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
blizniaczej nie mniejsza niz 600 m?,z zastrzezeniem pkt 6;

6) zapis pkt 5 nie dotyczy dzialek budowlanych, ktore po wydzieleniu drogi oznaczonej symbolem KDL lub
KDD lub KDW nie spetnia zapisow pkt 5;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejacych dzialkach, powstatych przed wejéciem w zycie planu,
o powierzchniach mniejszych niz okreslone w pkt 5 z zachowaniem pozostatych warunkéw i ograniczen
okreslonych w planie;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z przylegtej drogi, zgodnie z rysunkiem planu,

b) obstuga z drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu oraz dojazdéw nieoznaczonych,
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¢) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;j.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MNU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi ;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe, zwigzane z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,
b) drogi wewnetrzne,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlane;,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 12,0 m w przypadku dachow wielospadowych oraz do
9,0 m w przypadku dachow ptaskich,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m;
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i dla ustug
nie mniejszg niz 800 m?, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej nie mniejszg
niz 600 m?, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej nie mniejsza niz 350 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i dla ustug
nie mniejszg niz 18 m, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej nie mniejsza
niz 14 m, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej nie mniejsza niz 8 m;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
wolnostojacej i dla uslug nie mniejsza niz 800 m?, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
blizniaczej nie mniejsza niz 600 m?, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej
nie mniejszg niz 350 m? z zastrzezeniem pkt 6;

6) zapis pkt 5 nie dotyczy dziatek budowlanych, ktére po wydzieleniu drogi oznaczonej symbolem KDD lub
KDW nie spetnig zapisow pkt 5;

7) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z przylegtej drogi, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obstuga z drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu oraz dojazdéw nieoznaczonych,
¢) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;j.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Um ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi lub magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki garazowe zwigzane z przeznaczeniem podstawowym
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b) drogi wewnegtrzne, parkingi,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlane;,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m z zastrzezeniem §9 pkt 4,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 25°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?,
6) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z przylegtej drogi, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obstuga z drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu oraz dojazdéw nieoznaczonych,
¢) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzgdzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne — terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, w tym place zabaw i silownie,
3) zakaz lokalizacji budynkéw;
4) w zakresie obshugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtej drogi, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 25. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wody powierzchniowe,
b) drogi lesne, szlaki piesze i rowerowe w ramach urzadzen turystycznych;
3) zakaz lokalizacji budynkéw;
4) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga z przylegtych drog, zgodnie z rysunkiem planu,
b) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL, KDD, KDW ustala sie:

1 oznaczenie przeznaczenie zasady zagospodarowania elementy informacyjne
p- terenu terenu Y 7agosp Y A
- w czesci istniejaca, w czesci
droga publiczna | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | projektowana,
1. 1IKDL . . . L . ,
klasy lokalnej z rysunkiem planu: 15 m; - poszerzenie w rejonie skrzyzowan,
- ul. Grabowa
droga publiczna | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | - droga istniejaca,
2. 2KDL . . . _ . ,
klasy lokalnej z rysunkiem planu: 15 m; - poszerzenie w rejonie skrzyzowan,
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- ul. Wierzbowa;

- droga projektowana,
- czg$¢ drogi znajduje si¢ poza granica

3 3KDL droga publiczna | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie obszary obieteea planem
: klasy lokalnej z rysunkiem planu: od 2 m do 29,9 m; Jgiego planem, ,
- poszerzenie w rejonie skrzyzowan,
- ul. Stefana Okrzei, ul. Mahoniowa,
- W czesci istniejaca, w czesci
. projektowana,
droga publiczna i _ . o N .
4 IKDD Klasy - szerokqsc w liniach rozgraniczajacych zgodnie | - czgsé drogl znajduje si¢ poza granica
: doiazdowe z rysunkiem planu: od 7,3 m do 12 m; obszaru objetego planem,
) J - poszerzenie w rejonie skrzyzowan,
- ul. Le$na;
droga publiczna e L . - droga istniejaca,
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie . L . ,
5. 2KDD klasy 2 rysunkiem planu: 10 m: - poszerzenie w rejonie skrzyzowan,
dojazdowej ) ’ - ul. Jaworowa;
droga publiczna e Lo . - droga istniejaca ,
6. 3KDD klasy ;z:ﬁlﬁz:nv;};iﬁwg (r)o;gramczaj acych zgodnie | _ poszerzenie w rejonie skrzyzowan,
dojazdowej T - ul. Jaworowa;
droga publiczna i _ . - droga istniejaca,
7. 4KDD klasy ;iii{;ﬁ:ii;‘%ll;ﬁﬁmg ;o;gramczaj acych zgodnie | _ poszerzenie w rejonie skrzyzowan,
dojazdowej T - ul. Cisowa;
8 SKDD drogakrl);lfhczna - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie : dz)(;ieelrrz)crs(l)ljieek?:‘\;a}gi’ie skrzvzowanh
: dojaz dgwej z rysunkiem planu: od 20,0 m do 20,3 m; ) El Cyprysowa: J Y ’
droga publiczna e e L . - droga istniejaca,
9. 6KDD klasy ;i?ii%i?i:n‘;;;ﬁﬁc?zrﬁgranlczaj acych zgodnie | _ poszerzenie w rejonie skrzyzowan,
dojazdowej ) ’ - ul. Jaworowa;
droga publiczna | _ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | droga 1stn{ejqca, - . .
10. 7KDD klasy 2 rysunkiem planu: 10 m; - poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
dojazdowej ) ’ - ul. Cedrowa
droga publiczna | _ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | droga prOJ'ektowa'lna,' . .
11. 8KDD klasy 2 rysunkiem planu: 10 m: - poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
dojazdowej ) ’ - ul. Cisowa
droga publiczna o o . - drpga czeg$ciowo istniejaca, czgsciowo
12 9KDD Klasy - szerokqsc w liniach rozgraniczajacych zgodnie prOJektowapa, o
: doiazdowe z rysunkiem planu: od 7,7 m do 12,5 m; - poszerzenie w rejonie skrzyzowan,
) ) - ul. Swierkowa, ul. Topolowa,
13 10KDD drogak[l):sbhczna - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | - droga projektowana,
: dojaz dgwej z rysunkiem planu: 10 m; - poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
droga publiczna | _ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | = droga 1stn{ejqca, - . ,
14. 11KDD klasy 7 rysunkiem planu: 12 m; - poszerzenie w rejonie skrzyzowan,
dojazdowej ) ’ - ul. Jaworowa,
droga publiczna e L . - droga istniejaca,
15. 12KDD klasy ;z}esil(;li(oian“;llgﬁc?or?jgramczaj acych zgodnie | _ poszerzenie w rejonie skrzyzowan,
dojazdowej ) ’ - ul. Cedrowa;
droga publiczna | _ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | droga istniejaca, . ,
16. 13KDD klasy 2 rysunkiem planu: 10 m; - poszerzenie w rejonie skrzyzowan,
dojazdowej ) ’ - ul. Cisowa;
droga publiczna e Lo . - droga istniejaca,
17. 14KDD klasy ;i?:;ﬁgifn“;:;ﬁﬁc?or(zgramczaj acych zgodnie | _ poszerzenie w rejonie skrzyzowan,
dojazdowej ) ’ - ul. Topolowa;
. - droga istniejaca, do poszerzenia,
droga publiczna e Lo . . S . ,
18 15KDD Klasy - szerokqsc w liniach rozgraniczajacych zgodnie | - poszerzenie w rej onie skrzyzowan,
: dojazdowe z rysunkiem planu: od 6,0 m do 12 m; - ul. Jaworowa, ul. Jesionowa, ul.
Topolowa
droga publiczna e Lo . - droga istniejaca,
19. 16KDD klasy ;i?:ﬁﬁgifn“;:;ﬁﬁc?or(zgramczaj acych zgodnie | _ poszerzenie w rejonie skrzyzowan,
dojazdowej ) ’ - ul. Cedrowa;
droga publiczna e L . - droga istniejaca,
20. 17KDD klasy ;ii,:ﬁﬁgz;v;ll;l;ﬁclllorcgfgranlczaj acych zgodnie | _ poszerzenie w rejonie skrzyzowan,
dojazdowej ) ’ - ul. Cisowa;
. - droga czgsciowo istniejaca do
droga publiczna e _ . ; L. .
21 18KDD Klasy - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | poszerzenia, czg§ciowo projektowana,
) doiazdowes z rysunkiem planu: od 10 m do 15,6 m; - poszerzenie w rejonie skrzyzowan,
) ) - ul. Dereniowa;
22 19KDD droga publiczna | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | - droga projektowana,
) klasy z rysunkiem planu: 10 m; - poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
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dojazdowej
. - droga czgsciowo istniejaca, czgsciowo
23 20KDD drogaklf;l;bhczna - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | projektowana,
) doiaz dg,we‘ z rysunkiem planu: 10 m; - poszerzenie w rejonie skrzyzowan,
) J - ul. Jarzebinowa,
24. 1KDW droga - szerokqsc w hma.ch rozgramczajqc.ych zgodnie | droga istnicjaca;
wewngtrzna z rysunkiem planu: od 3 m do 10 m;
e L . - droga istniejaca,
5. JKDW droga - szerokqsc w liniach rozgraniczajagcych zgodnie | poszerzenie w rejonic skrzyzowat,
wewngtrzna z rysunkiem planu: od 4 mdo 11 m; .
- ul. Brzozowa;
e qe L . - droga istniejaca,
26. IKDW droga - szerokqsc w hma.ch ro.zgramczaja{cych zgodnie | poszerzenic w rejonie skrzyzowar,
wewngtrzna z rysunkiem planu: 6 m; .
- ul. Sosnowa;
- droga istniejaca,
27 AKDW droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | - poszerzenie w rejonie skrzyzowan,
: wewnetrzna z rysunkiem planu: od 5,1 m do 12 m; plac do zawracania
- ul. Sosnowa;
28 SKDW droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie ;S;Ei;ﬁ:}qqca z placem do
: wewngtrzna z rysunkiem planu: od 8 m do 12,5 m; ’
- ul. Kasztanowa;
29 6KDW droga - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie ;:;2‘22;;:2}61 aca z placem do
’ wewngtrzna z rysunkiem planu: od 9 m do 12,5 m; .
- ul. Jodtowa;
30 TKDW droga - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | - droga istniejaca z placem do
) wewngtrzna z rysunkiem planu: od 9 m do 12,5 m; zawracania,

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Halinowa.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Halinowie

Marcin Pietrusinski
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr LXX.615.2023
Rady Miejskiej w Halinowie

z dnia 21 grudnia 2023 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitéw, gmina Halinéw - czes¢ D

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow, gmina Halinow
— czg$¢ D wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat dwukrotnie wytozony do publicznego
wgladu:
1. w dniach od 8 czerwca 2021 r. do 30 czerwca 2021 r. w wyznaczonym terminie sktadania uwag
wplyneto 48 uwag, w tym 4 uwagi zostaty uwzglednione, 33 uwagi zostaty nieuwzglgdnione
(2 uwagi, ktore po pierwszym wytozeniu zostaly nieuwzglednione, wptyngly ponownie na etapie
drugiego wylozenia i zostaly uwzglednione), pozostate 11 uwag zostato czgsciowo
nieuwzglednione;
Z uwagi na uchwate Rady Miejskiej w Halinowie Nr XLI11.398.2022 z dnia 28 lutego 2022 r.
zmniejszajaca granice obszaru objetego planem, 11 uwag po pierwszym wylozeniu do publicznego
wgladu zostato wytaczonych z dalszej procedury;
2. wdniach od 01 wrze$nia 2023 r. do 29 wrzesnia 2023 r. w wyznaczonym terminie sktadania uwag
wptyneto 8 uwag, w tym 3 zostaly uwzglednione, a pozostatych nie uwzglgdniono.

Uwagi z pierwszego wylozenia

1. Uwagawniesiona dnia 23.06.2021 r., dotyczy terenéw oznaczonych w projekcie planu symbolami

3MN, 5MN, 6MN, 4MNU, 1ZN, 5KDD, 9KDD

Tre$é uwagi: Uwaga dotyczy nie usuwania rowu z MPZP, ktéry swoj bieg zaczyna na dziatce nr 850,
a konczy na dzialce nr 614. Zasypanie rowu bedzie miato bardzo duzy negatywny wplyw na
odprowadzanie wod opadowych/ gruntowych z bardzo duzego obszaru tej okolicy. Obecnie pomi¢dzy
ulicami Warszawskg a Okrzei oraz pomigdzy ulicami Kolejowa a Grabowa nie ma zadnego rowu
mogacego odprowadzi¢ wody opadowe i gruntowe. ROw réwniez odprowadza wody z lasu potozonego
na wschod od ulicy Okrzei. Konsekwencja tego bedzie wieczne podtapianie okolicznych dziatek oraz
doméw, co moze doprowadzi¢ do znacznych szkod finansowych mieszkancéw. Odpowiedzialnosé za
wyzej wymienione szkody bedzie musiala ponies¢ Gmina Halinéw, poniewaz usunig¢cie rowu z MPZP
pozwoli na jego usuniecie w rzeczywistosci, co doprowadzi do realnych szkdd na dziatkach sgsiednich.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Projekt miejscowego planu sporzadzany jest na kopii mapy zasadniczej, na ktorej wskazane sa przebiegi

rowow melioracyjnych oraz odwadniajacych. Na fragmencie row znajduje si¢ w pasie drogi, na innym

fragmencie zostal przykryty, a na kolejnym mapa nie pokazuje jego przebiegu. Ponadto, zasady
odprowadzania wod deszczowych regulujg m.in. przepisy prawa tj.:

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. - § 29 ,,Dokonywanie zmiany naturalnego spltywu wod
opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci jest zabronione”.

— Kodeks cywilny art. 140 i art. 144, ktore odnosza si¢ do prawa wlasnosci, w tym ogolny zakaz
zaklocania korzystania z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miare, wynikajaca ze
spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych ( do takich mozna
uzna¢ odprowadzanie wod deszczowych na dziatke sasiada).

— Prawo wodne art. 268 i 269, ktore stanowig o kosztach optat za ustugi wodne.

Zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych zostaly wskazane takze w § 13 pkt 8 planu.

Ponadto realizacja rowoéw odwadniajacych w drogach dokonywana jest w oparciu o ustawe o drogach

publicznych oraz rozporzadzenia wykonawcze do tej ustawy. W zwiazku z powyzszym, wody opadowe

z posesji muszg by¢ zagospodarowane na terenie wlasnej dziatki.

2. Uwaga wniesiona dnia 24.06.2021 r., dotyczy dzialek nr 367/26, 366/1, 352/3

Tresé uwagi: Uwaga dotyczy braku zgody do przeksztatcen dziatek lesnych (obecnie symbol LS)
w Hipolitowie na dziatki budowlane (planowany symbol MN1).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
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Dziatki nr 366/1 1 352/3 w obowigzujacym miejscowym planie przeznaczone sg czgsciowo pod zabudowe
oraz w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw od 2010 .
wskazane sa jako tereny budowlane. Ze wzgledu, iz studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ na mapie topograficznej w skali 1:10000, gdzie nie ma
wskazanych granic dziatlek ewidencyjnych, natomiast miejscowy plan na mapie zasadniczej w skali
1:1000, to na etapie sporzadzania miejscowego planu mozna dostosowaé granice terenéw wskazanych w
studium do granic dziatek ewidencyjnych. W zwigzku z powyzszym, dostosowano zasieg terenow
budowlanych wskazanych w studium do granic dziatek ewidencyjnych m.in. dziatki nr 367/26.

Ponadto zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla tych dziatek uzyskano
zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntdow lesSnych na cele nielesne. Marszalek Wojewodztwa
Mazowieckiego po uzyskaniu opinii od Izby Rolniczej stwierdzil, ze jest mozliwo$¢ zmiany
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne.

3. Uwaga wniesiona dnia 24.06.2021r., dotyczy dzialek nr 367/26, 366/1, 352/3

Tres¢ uwagi: Uwaga dotyczy braku zgody do przeksztalcen dzialek lesnych (obecnie symbol LS)
w Hipolitowie na dziatki budowlane (planowany symbol MN1).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Dziatki nr 366/1 1 352/3 w obowigzujacym miejscowym planie przeznaczone sg czgsciowo pod zabudowe
oraz w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw od 2010 r.
wskazane s3 jako tereny budowlane. Ze wzgledu, iz studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ na mapie topograficznej w skali 1:10000, gdzie nie ma
wskazanych granic dziatek ewidencyjnych, natomiast miejscowy plan na mapie zasadniczej w skali
1:1000, to na etapie sporzadzania miejscowego planu mozna dostosowaé granice terenéw wskazanych w
studium do granic dziatek ewidencyjnych. W zwigzku z powyzszym, dostosowano zasieg terendw
budowlanych wskazanych w studium do granic dziatek ewidencyjnych m.in. dziatki nr 367/26.

Ponadto zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla tych dziatek uzyskano
zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Marszalek Wojewodztwa
Mazowieckiego po uzyskaniu opinii od Izby Rolniczej stwierdzil, ze jest mozliwo$¢ zmiany
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

4. Uwaga wniesiona dnia 24.06.2021r., dotyczy dzialek nr 367/26, 366/1, 352/3

Tres¢ uwagi: Uwaga dotyczy braku zgody do przeksztalcen dzialek lesnych (obecnie symbol LS)
w Hipolitowie na dziatki budowlane (planowany symbol MN1).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Dziatki nr 366/1 i 352/3 w obowigzujacym miejscowym planie przeznaczone sg czesciowo pod zabudowe
oraz w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw od 2010 r.
wskazane sg jako tereny budowlane. Ze wzgledu, iz studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ na mapie topograficznej w skali 1:10000, gdzie nie ma
wskazanych granic dziatek ewidencyjnych, natomiast miejscowy plan na mapie zasadniczej w skali
1:1000, to na etapie sporzadzania miejscowego planu mozna dostosowaé granice terendw wskazanych w
studium do granic dziatek ewidencyjnych. W zwigzku z powyzszym, dostosowano zasieg terenow
budowlanych wskazanych w studium do granic dziatek ewidencyjnych m.in. dziatki nr 367/26.

Ponadto zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla tych dziatek uzyskano
zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntdow lesSnych na cele nielesne. Marszalek Wojewodztwa
Mazowieckiego po uzyskaniu opinii od Izby Rolniczej stwierdzil, ze jest mozliwo$¢ zmiany
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

5. Uwaga wniesiona dnia 23.06.2021r., dotyczy dzialek nr 367/26, 366/1, 352/3

Tre$é¢ uwagi: Uwaga dotyczy braku zgody do przeksztatcen dziatek lesnych (obecnie symbol LS)
w Hipolitowie na dziatki budowlane (planowany symbol MN1).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Dziatki nr 366/1 1 352/3 w obowigzujacym miejscowym planie przeznaczone sg czgsciowo pod zabudowe
oraz w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw od 2010 .
wskazane s3 jako tereny budowlane. Ze wzgledu, iz studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ na mapie topograficznej w skali 1:10000, gdzie nie ma
wskazanych granic dziatek ewidencyjnych, natomiast miejscowy plan na mapie zasadniczej w skali
1:1000, to na etapie sporzadzania miejscowego planu mozna dostosowac granice terendw wskazanych w
studium do granic dzialek ewidencyjnych. W zwigzku z powyzszym, dostosowano zasi¢g terenow
budowlanych wskazanych w studium do granic dziatek ewidencyjnych m.in. dziatki nr 367/26.
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Ponadto zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla tych dziatek uzyskano
zgode na zmiang przeznaczenia gruntdw leSnych na cele nielesne. Marszalek Wojewodztwa
Mazowieckiego po uzyskaniu opinii od Izby Rolniczej stwierdzil, ze jest mozliwo$¢ zmiany
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

6. Uwaga wniesiona dnia 23.06.2021r., dotyczy dzialek nr 367/26, 366/1, 352/3

Tresé¢ uwagi: Uwaga dotyczy braku zgody do przeksztalcen dziatek lesnych (obecnie symbol LS)
w Hipolitowie na dziatki budowlane (planowany symbol MN1).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Dziatki nr 366/1 1 352/3 w obowigzujacym miejscowym planie przeznaczone sg czgsciowo pod zabudowe
oraz w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw od 2010 r.
wskazane s3g jako tereny budowlane. Ze wzgledu, iz studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ na mapie topograficznej w skali 1:10000, gdzie nie ma
wskazanych granic dziatek ewidencyjnych, natomiast miejscowy plan na mapie zasadniczej w skali
1:1000, to na etapie sporzadzania miejscowego planu mozna dostosowaé granice terenéw wskazanych w
studium do granic dziatek ewidencyjnych. W zwigzku z powyzszym, dostosowano zasigg terenow
budowlanych wskazanych w studium do granic dziatek ewidencyjnych m.in. dziatki nr 367/26.

Ponadto zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla tych dziatek uzyskano
zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Marszatek Wojewodztwa
Mazowieckiego po uzyskaniu opinii od Izby Rolniczej stwierdzil, ze jest mozliwo$¢ zmiany
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

7. Uwaga wniesiona dnia 23.06.2021r., dotyczy dzialek nr 367/26, 366/1, 352/3

Tres¢ uwagi: Uwaga dotyczy braku zgody do przeksztalcen dziatek lesnych (obecnie symbol LS)
w Hipolitowie na dziatki budowlane (planowany symbol MN1).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Dziatki nr 366/1 1 352/3 w obowigzujacym miejscowym planie przeznaczone sg cz¢§ciowo pod zabudowe
oraz w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw od 2010 r.
wskazane sa jako tereny budowlane. Ze wzgledu, iz studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ na mapie topograficznej w skali 1:10000, gdzie nie ma
wskazanych granic dziatek ewidencyjnych, natomiast miejscowy plan na mapie zasadniczej w skali
1:1000, to na etapie sporzadzania miejscowego planu mozna dostosowac granice terenéw wskazanych w
studium do granic dziatek ewidencyjnych. W zwigzku z powyzszym, dostosowano zasieg terenow
budowlanych wskazanych w studium do granic dziatek ewidencyjnych m.in. dziatki nr 367/26.

Ponadto zgodnie z ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla tych dziatek uzyskano
zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nielesne. Marszalek Wojewoddztwa
Mazowieckiego po uzyskaniu opinii od Izby Rolniczej stwierdzil, ze jest mozliwo$¢ zmiany
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

8. Uwaga wniesiona dnia 23.06.2021r., dotyczy dzialek nr 367/26, 366/1, 352/3

Tres¢ uwagi: Uwaga dotyczy braku zgody do przeksztalcen dzialek lesnych (obecnie symbol LS)
w Hipolitowie na dziatki budowlane (planowany symbol MN1).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Dziatki nr 366/1 1 352/3 w obowigzujacym miejscowym planie przeznaczone sg cze$ciowo pod zabudowe
oraz w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw od 2010 r.
wskazane sa jako tereny budowlane. Ze wzgledu, iz studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ na mapie topograficznej w skali 1:10000, gdzie nie ma
wskazanych granic dziatlek ewidencyjnych, natomiast miejscowy plan na mapie zasadniczej w skali
1:1000, to na etapie sporzadzania miejscowego planu mozna dostosowac granice terenow wskazanych w
studium do granic dziatek ewidencyjnych. W zwiazku z powyzszym, dostosowano zasieg terenow
budowlanych wskazanych w studium do granic dziatek ewidencyjnych m.in. dziatki nr 367/26.

Ponadto zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla tych dziatek uzyskano
zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntdow lesSnych na cele nielesne. Marszalek Wojewodztwa
Mazowieckiego po uzyskaniu opinii od Izby Rolniczej stwierdzil, Zze jest mozliwo$¢ zmiany
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne.

9. Uwagawniesiona dnia 24.06.2021 r., dotyczy terenéw oznaczonych w projekcie planu symbolami
3MN, 5MN, 6MN, 4MNU, 1ZN, 5KDD, 9KDD
Tre$é uwagi: Uwaga dotyczy nie usuwania rowu z MPZP, ktory swoj bieg zaczyna na dziatce nr 850 a
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konczy na dziatce nr 614.
Zasypanie rowu bedzie miato bardzo duzy negatywny wplyw na odprowadzanie wod opadowych/
gruntowych z bardzo duzego obszaru tej okolicy. Obecnie pomigdzy ulicami Warszawska a Okrzei oraz
pomigdzy ulicami Kolejowa a Grabowg nie ma Zzadnego rowu mogacego odprowadzi¢ wody opadowe i
gruntowe. RoOw réwniez odprowadza wody z lasu potozonego na wschod od ulicy Okrzei. Konsekwencja
tego bedzie wieczne podtapianie okolicznych dziatek oraz doméw, co moze doprowadzi¢ do znacznych
szkod finansowych mieszkancow. Odpowiedzialnos¢ za wyzej wymienione szkody bedzie musiata
ponies¢ Gmina Halindow, poniewaz usunigcie rowu z MPZP pozwoli na jego usunigcie w rzeczywistosci
co doprowadzi do realnych szkdd na dziatkach sasiednich.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Projekt miejscowego planu sporzadzany jest na kopii mapy zasadniczej, na ktorej wskazane sg przebiegi

rowoéw melioracyjnych oraz odwadniajacych. Na fragmencie row znajduje si¢ w pasie drogi, na innym

fragmencie zostat przykryty, a na kolejnym mapa nie pokazuje jego przebiegu. Ponadto, zasady
odprowadzania wod deszczowych reguluja m.in. przepisy prawa tj.:

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. - § 29 ,,Dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod
opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci jest zabronione™.

— Kodeks cywilny art. 140 i art. 144, ktore odnosza si¢ do prawa wlasnosci, w tym ogdlny zakaz
zaklocania korzystania z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miarg, wynikajaca ze
spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkdéw miejscowych ( do takich mozna
uzna¢ odprowadzanie wod deszczowych na dziatke sasiada).

— Prawo wodne art. 268 i 269, ktore stanowia o kosztach optat za ustugi wodne.

Zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych zostaly wskazane takze w § 13 pkt 8 planu.

Ponadto realizacja rowdéw odwadniajacych w drogach dokonywana jest w oparciu o ustawg o drogach

publicznych oraz rozporzadzenia wykonawcze do tej ustawy. W zwigzku z powyzszym, wody opadowe

z posesji musza by¢ zagospodarowane na terenie wlasnej dziatki.

10. Uwaga wniesiona dnia 25.06.2021r., dotyczy dzialek nr 367/26, 366/1, 352/3

Tres¢ uwagi: Uwaga dotyczy braku zgody do przeksztalcen dzialek lesnych (obecnie symbol LS)
w Hipolitowie na dziatki budowlane (planowany symbol MN1).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Dziatki nr 366/1 1 352/3 w obowigzujacym miejscowym planie przeznaczone sa czesciowo pod zabudowe
oraz w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw od 2010 r.
wskazane sg jako tereny budowlane. Ze wzgledu, iz studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ na mapie topograficznej w skali 1:10000, gdzie nie ma
wskazanych granic dziatek ewidencyjnych, natomiast miejscowy plan na mapie zasadniczej w skali
1:1000, to na etapie sporzadzania miejscowego planu mozna dostosowac granice terenow wskazanych w
studium do granic dziatek ewidencyjnych. W zwigzku z powyzszym, dostosowano zasieg terenow
budowlanych wskazanych w studium do granic dziatek ewidencyjnych m.in. dziatki nr 367/26.

Ponadto zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla tych dziatek uzyskano
zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nielesne. Marszalek Wojewodztwa
Mazowieckiego po uzyskaniu opinii od Izby Rolniczej stwierdzil, ze jest mozliwo$¢ zmiany
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne.

11. Uwaga wniesiona dnia 25.06.2021r., dotyczy dzialek nr 367/26, 366/1, 352/3

Tre$¢ uwagi: Uwaga dotyczy braku zgody do przeksztatcen dziatek lesnych (obecnie symbol LS)
w Hipolitowie na dziatki budowlane (planowany symbol MN1).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Dziatki nr 366/1 1 352/3 w obowigzujacym miejscowym planie przeznaczone sg czgsciowo pod zabudowe
oraz w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw od 2010 r.
wskazane s3 jako tereny budowlane. Ze wzgledu, iz studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ na mapie topograficznej w skali 1:10000, gdzie nie ma
wskazanych granic dziatek ewidencyjnych, natomiast miejscowy plan na mapie zasadniczej w skali
1:1000, to na etapie sporzgdzania miejscowego planu mozna dostosowac granice terenow wskazanych w
studium do granic dziatek ewidencyjnych. W zwiazku z powyzszym, dostosowano zasi¢g terenow
budowlanych wskazanych w studium do granic dziatek ewidencyjnych m.in. dziatki nr 367/26.

Ponadto zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla tych dziatek uzyskano
zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntdow lesSnych na cele nielesne. Marszalek Wojewodztwa
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Mazowieckiego po uzyskaniu opinii od Izby Rolniczej stwierdzil, ze jest mozliwo§¢ zmiany
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne.

12. Uwaga wniesiona dnia 28.06.2021r., dotyczy dzialek nr 367/26, 366/1, 352/3

Tres¢ uwagi: Uwaga dotyczy braku zgody do przeksztalcen dzialek lesnych (obecnie symbol LS)
w Hipolitowie na dziatki budowlane (planowany symbol MN1).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Dziatki nr 366/1 1 352/3 w obowigzujacym miejscowym planie przeznaczone sg czgsciowo pod zabudowe
oraz w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw od 2010 r.
wskazane sa jako tereny budowlane. Ze wzgledu, iz studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ na mapie topograficznej w skali 1:10000, gdzie nie ma
wskazanych granic dziatek ewidencyjnych, natomiast miejscowy plan na mapie zasadniczej w skali
1:1000, to na etapie sporzadzania miejscowego planu mozna dostosowaé granice terenéw wskazanych w
studium do granic dzialek ewidencyjnych. W zwigzku z powyzszym, dostosowano zasigg terendw
budowlanych wskazanych w studium do granic dziatek ewidencyjnych m.in. dziatki nr 367/26.

Ponadto zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla tych dziatek uzyskano
zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Marszatek Wojewodztwa
Mazowieckiego po uzyskaniu opinii od Izby Rolniczej stwierdzil, Ze jest mozliwos$¢ zmiany
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

13. Uwaga wniesiona dnia 28.06.2021r., dotyczy dzialek nr 367/26, 366/1, 352/3

Tres¢ uwagi: Uwaga dotyczy braku zgody do przeksztalcen dzialek lesnych (obecnie symbol LS)
w Hipolitowie na dziatki budowlane (planowany symbol MN1).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Dziatki nr 366/1 1 352/3 w obowigzujacym miejscowym planie przeznaczone sa czesciowo pod zabudowe
oraz w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw od 2010 r.
wskazane sg jako tereny budowlane. Ze wzgledu, iz studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ na mapie topograficznej w skali 1:10000, gdzie nie ma
wskazanych granic dziatek ewidencyjnych, natomiast miejscowy plan na mapie zasadniczej w skali
1:1000, to na etapie sporzadzania miejscowego planu mozna dostosowaé granice terenow wskazanych w
studium do granic dziatek ewidencyjnych. W zwigzku z powyzszym, dostosowano zasieg terenow
budowlanych wskazanych w studium do granic dziatek ewidencyjnych m.in. dziatki nr 367/26.

Ponadto zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla tych dziatek uzyskano
zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntdow lesSnych na cele nielesne. Marszalek Wojewodztwa
Mazowieckiego po uzyskaniu opinii od Izby Rolniczej stwierdzil, ze jest mozliwo$¢ zmiany
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

14. Uwaga wniesiona dnia 29.06.2021r., dotyczy dzialek nr 367/26, 366/1, 352/3

Tre$¢ uwagi: Uwaga dotyczy braku zgody do przeksztatcen dziatek lesnych (obecnie symbol LS)
w Hipolitowie na dziatki budowlane (planowany symbol MN1).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Dziatki nr 366/1 1 352/3 w obowigzujacym miejscowym planie przeznaczone sg czgsciowo pod zabudowe
oraz w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow od 2010 r.
wskazane sg jako tereny budowlane. Ze wzgledu, iz studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ na mapie topograficznej w skali 1:10000, gdzie nie ma
wskazanych granic dziatek ewidencyjnych, natomiast miejscowy plan na mapie zasadniczej w skali
1:1000, to na etapie sporzadzania miejscowego planu mozna dostosowaé granice terendw wskazanych w
studium do granic dziatek ewidencyjnych. W zwigzku z powyzszym, dostosowano zasieg terenow
budowlanych wskazanych w studium do granic dziatek ewidencyjnych m.in. dziatki nr 367/26.

Ponadto zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla tych dziatek uzyskano
zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nielesne. Marszalek Wojewodztwa
Mazowieckiego po uzyskaniu opinii od Izby Rolniczej stwierdzil, ze jest mozliwo$¢ zmiany
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

15. Uwaga wniesiona dnia 06.07.2021r., dotyczy dzialki nr 337/1
Tre$é uwagi:
1. Przywrdcenie oznaczenia UMN, ktdre obowigzuje w obecnym planie;
2. Brak zgody na poszerzenie drogi 1KDD kosztem dziatki nr 337/1.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
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Ad.1. Obowigzujacy miejscowy plan ustala dla dziatki przeznaczenie jako zabudowa ustugowa
z budynkiem mieszkalnym, dla ktérego ustalono zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy uslugowej jako przeznaczenie podstawowe oraz budynku mieszkalnego dla wilasciciela
zaktadu w formach wolnostojacej na jednej dziatce jeden budynek. Projekt planu dla dziatki ustala
przeznaczenie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi. W terenie tym, realizacja
przeznaczenia moze nastgpic¢ jako roéwnolegte w dowolnych wzajemnych proporcjach przeznaczen lub
tylko jedno z nich. Ponadto, w celu zachowania spdjnosci ustalen dla zabudowy przy ul. Le$nej
I Warszawskiej, pozostawia si¢ przeznaczenie MNU.

Ad. 2. Ukltad komunikacyjny wskazany w projekcie planu stanowi kontynuacje istniejacej obslugi
terenow budowlanych i stuzy bezpieczenstwu mieszkancow. Poszerzenie drogi projektowane jest takze
na dziatkach sgsiednich.

16. Uwaga wniesiona dnia 06.07.2021r., dotyczy dzialek nr 367/26, 366/1, 352/3

Tres¢ uwagi: Uwaga dotyczy braku zgody do przeksztalcen dzialek lesnych (obecnie symbol LS)
w Hipolitowie na dziatki budowlane (planowany symbol MN1).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Dziatki nr 366/1 1 352/3 w obowigzujacym miejscowym planie przeznaczone sg czgsciowo pod zabudowe
oraz w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw od 2010 r.
wskazane sa jako tereny budowlane. Ze wzgledu, iz studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ na mapie topograficznej w skali 1:10000, gdzie nie ma
wskazanych granic dziatlek ewidencyjnych, natomiast miejscowy plan na mapie zasadniczej w skali
1:1000, to na etapie sporzadzania miejscowego planu mozna dostosowaé granice terenéw wskazanych w
studium do granic dziatek ewidencyjnych. W zwigzku z powyzszym, dostosowano zasieg terenow
budowlanych wskazanych w studium do granic dziatek ewidencyjnych m.in. dziatki nr 367/26.

Ponadto zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla tych dziatek uzyskano
zgode na zmiang przeznaczenia gruntdéw lesnych na cele nielesne. Marszatek Wojewodztwa
Mazowieckiego po uzyskaniu opinii od Izby Rolniczej stwierdzil, ze jest mozliwo$¢ zmiany
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne.

17. Uwaga wniesiona dnia 14.07.2021r., dotyczy terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDD

Tres¢ uwagi:

1. Wyznaczenie szerszego wylotu z ul. Lesnej w ul. Warszawska - ok. 10 m.

2. Wskazanie, iz na skrzyzowaniach nie powinny znajdowac si¢ elementy ograniczajace widocznos$¢
typu: reklamy, banery. Ogrodzenia posesji powinny by¢ azurowe, a elementy zmniejszajace szerokosé
ulicy takie jak drzewa, krzewy, kamienie, stupki — umieszczane przez wlascicieli poses;ji.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uwaga bezpodstawna. Ulica Lesna zlokalizowana jest w granicach dwoch miejscowych planéw. W

granicy miejscowego planu miejscowosci Hipolitow — cze$¢ D zlokalizowana jest ul. Le$na o szerokosci

7,7 m, natomiast w miejscowym planie cze$¢ A ulica Le$na ma szerokos¢ 2,3 m co lacznie daje szerokosé

drogi 10,0 m. Ponadto, to nie plan miejscowy okres$la zasady zagospodarowania pasa drogowego, a

ustawa o drogach publicznych wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi do tej ustawy.

18. Uwaga wniesiona dnia 15.07.2021r., dotyczy dzialki nr 352/3 i nr 353

Tresé¢ uwagi:

1. W zakresie dziatki nr 353 — droga publiczna 4KDW - rezygnacja z zamknigtego uktadu drogowego na
rzecz potaczenia istniejacej ul. Sosnowej 4KDW z projektowana drogg 9KDD wzdtuz dziatki nr 365/1.

2. Niescistosci pomigdzy zapisami czes$ci tekstowej i zatacznika graficznego, w czgsci tekstowej
szeroko$¢ drogi zostata okreslona jako 6 m, natomiast w czesci graficznej wystepuje oznaczenie
szerokos$ci drogi 5,1 m i 6 m. Ze wzgledu na lokalny charakter ciaggu komunikacyjnego ijego dtugosc,
najbardziej zasadna wydaje si¢ warto$¢ 5,0 m stata na catej dlugosci drogi.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

Ad 1. Uwaga dotyczy zaprojektowania drogi wewnetrznej na dzialce nr 366/1 dla ktdérej nie zostata

uzyskana zgoda na zmian¢ przeznaczenia dziatki na droge wewnetrzng, tylko pod tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej. W zwiazku z powyzszym, nie ma mozliwos$ci potaczenia drogi 4KDW z

droga 9KDD.

Ad 2. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmniejszenia szerokosci drogi oznaczonej symbolem 4KDW.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano zgod¢ na zmiang

przeznaczenia gruntow leSnych na cele nielesne pod uktad komunikacyjny (poszerzenie istniejacej
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dziatki drogowej ul. Sosnowej),. W zwigzku z powyzszym, nie ma mozliwosci zmniejszenia szerokosci
drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 4KDW.

19. Uwaga wniesiona dnia 15.07.2021r., dotyczy dzialki nr 352/1

Tres¢ uwagi: Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 1ZN na zgodny
Z przeznaczeniem sasiadujagcych nieruchomos$ci przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie cze$ci dziatki (poludniowy fragment), dla ktérej zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne pod tereny zieleni nieurzadzone;.

20. Uwaga wniesiona dnia 15.07.2021 r., dotyczy dzialek nr 367/26, 366/1, 352/3

Tres¢ uwagi: Uwaga dotyczy braku zgody do przeksztalcen dziatek lesnych (obecnie symbol LS)
w Hipolitowie na dziatki budowlane (planowany symbol MN1) oraz odno$nie budowy drég na tych
dziatkach.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Dziatki nr 366/1 1 352/3 w obowigzujacym miejscowym planie przeznaczone sg czgsciowo pod zabudowe
oraz w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw od 2010 r.
wskazane s3 jako tereny budowlane. Ze wzgledu, iz studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ na mapie topograficznej w skali 1:10000, gdzie nie ma
wskazanych granic dziatek ewidencyjnych, natomiast miejscowy plan na mapie zasadniczej w skali
1:1000, to na etapie sporzadzania miejscowego planu mozna dostosowaé granice terenow wskazanych w
studium do granic dziatek ewidencyjnych. W zwigzku z powyzszym, dostosowano zasieg terenow
budowlanych wskazanych w studium do granic dziatek ewidencyjnych m.in. dziatki nr 367/26.

Ponadto zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla tych dziatek uzyskano
zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesSnych na cele nielesne. Marszalek Wojewodztwa
Mazowieckiego po uzyskaniu opinii od Izby Rolniczej stwierdzil, ze jest mozliwo$¢ zmiany
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne.

Uktad komunikacyjny wskazany w projekcie planu stuzy prawidlowej obstludze nowych terenow
budowlanych oraz zapewnia wilasciwy uktad drogowy réwniez w zakresie przeciwpozarowym i
bezpieczenstwa przysztych mieszkancow.

21. Uwaga wniesiona dnia 16.07.2021r., dotyczy dzialki nr 657

Tre$é¢ uwagi: Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki z 4MNU na MN, tak jak jest to planowane
w przypadku najblizszych dziatek.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla tej dziatki uzyskano zgode na
zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesSne pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ushugi. W zwigzku z powyzszym, nie ma mozliwo$ci wprowadzenia zmiany
przeznaczenia odmiennego niz uzyskano w zgodzie na zmian¢ przeznaczenia gruntdow lesnych na cele
nielesne.

22. Uwaga wniesiona dnia 16.07.2021r., dotyczy dzialki nr 657

Tre$é uwagi: Uwaga dotyczy braku zgody na przeznaczenie dziatki przy ul. Cisowej w Hipolitowie na
dziatk¢ MNU i pozostawienia dla niej przeznaczenia MN, tak jak wszystkie dziatki w tej okolicy.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla tej dziatki uzyskano zgodg na
zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne pod tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ushugi. W zwigzku z powyzszym, na tym etapie nie ma mozliwosci wprowadzenia
zmiany przeznaczenia odmiennego niz uzyskano w zgodzie na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne.

23.Uwaga wniesiona dnia 16.07.2021r., dotyczy dzialki nr 387/20

Tre$é uwagi: Uwaga dotyczy objecia powierzchni do 500 metréw kwadratowych mozliwo$cig zabudowy
jednorodzinnej dziatki nr 387/20.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

W obowigzujagcym miejscowym planie dzialka wskazana jest jako tereny lesne. Obowigzujace studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego od 2010 r. takze wskazuje przeznaczenie
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tej dziatki pod tereny lesne. W zwiazku z powyzszym, wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej naruszy ustalenia Studium.

24. Uwaga wniesiona dnia 16.07.2021r., dotyczy dzialki nr 657

Tres$¢ uwagi: Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki nr 657 z 4MNU na MN.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla tej dziatki uzyskano zgode na
zmiang przeznaczenia gruntdéw lesnych na cele nieleSne pod tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej lub ustugi. W zwigzku z powyzszym, na tym etapie nie ma mozliwosci wprowadzenia
zmiany przeznaczenia odmiennego niz uzyskano w zgodzie na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nielesne.

25. Uwaga wniesiona dnia 16.07.2021r., dotyczy dzialki nr 657

Tres¢ uwagi: Uwaga dotyczy braku zgody na przeznaczenie dziatki przy ul. Cisowej w Hipolitowie na
dziatk¢ MNU. i pozostawienia dla niej przeznaczenia MN, tak jak wszystkie dziatki w tej okolicy.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla tej dziatki uzyskano zgode na
zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne pod tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej lub ustugi. W zwiazku z powyzszym, na tym etapie nie ma mozliwo$ci wprowadzenia
zmiany przeznaczenia odmiennego niz uzyskano w zgodzie na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nielesne.

26. Uwaga wniesiona dnia 16.07.2021r., dotyczy dzialki nr 657

Tres¢ uwagi: Uwaga dotyczy uwzglednienia mieszkaniowego charakteru okolicy i przeznaczenia dziatki
nr 657 jako MN a nie MNU.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla tej dziatki uzyskano zgode na
Zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne pod tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej lub ustugi. W zwiazku z powyzszym, na tym etapie nie ma mozliwo$ci wprowadzenia
zmiany przeznaczenia odmiennego niz uzyskano w zgodzie na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nielesne.

27. Uwaga wniesiona dnia 16.07.2021r., dotyczy dzialki nr 367/26, 366/1, 353/3

Tres$¢ uwagi: Uwaga dotyczy braku zgody wobec przeksztalcenia dzialek lesnych (LS) w Hipolitowie na
dziatki budowlane (MN1).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Dziatka nr 366/1 w obowigzujacym miejscowym planie przeznaczona jest czesciowo pod zabudowe oraz
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw od 2010 r.
wskazana jest jako tereny budowlane. Ze wzgledu iz studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ na mapie topograficznej w skali 1:10000, gdzie nie ma
wskazanych granic dziatek ewidencyjnych, natomiast miejscowy plan na mapie zasadniczej w skali
1:1000, to na etapie sporzadzania miejscowego planu mozna dostosowac granice terenow wskazanych w
studium do granic dzialek ewidencyjnych. W zwiazku z powyzszym, dostosowano zasieg terenow
budowlanych wskazanych w studium do granic dziatek ewidencyjnych m.in. dziatki nr 367/26.

Ponadto zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla tych dziatek uzyskano
zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nieles$ne.

Marszalek Wojewoddztwa po uzyskaniu opinii od Izby Rolniczej stwierdzil, ze jest mozliwos¢ zmiany
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

W obrebie ewidencyjnym Hipolitow nie ma wydzielonej dzialki o numerze ewidencyjnym 353/3.
W zwigzku z powyzszym nie mozna rozstrzygna¢ uwagi w tym zakresie.

28. Uwaga wniesiona dnia 16.07.2021r., dotyczy dzialki nr 351/18, 351/19
Tres¢ uwagi: Uwaga dotyczy zakwalifikowania dziatek do terenow MN, o ponizszych parametrach i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

— udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,

— maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:0,6 dla dziatki budowlanej,

— minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy:0,01 dla dziatki budowlanej,
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— wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych do 12,5 m w przypadku dachow
wielospadowych oraz do 10,0 m w przypadku dachow plaskich; dla budynkow gospodarczych
i garazowych do 5,0m.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw okresla dla
terendow M1 parametry urbanistyczne, ktére na etapie miejscowego planu nalezy dostosowaé do
istniejacych uwarunkowan na danym terenie. Zgodnie z mapg ewidencyjna oraz Wypisem z rejestru
gruntow cate dziatki nr 351/18, 351/19 sa zakwalifikowane jako grunty lesne LsVI. W celu jednolitego
sposobu zagospodarowania dziatek, na ktérych zlokalizowany jest uzytek lesny, ustalono parametry jakie
w studium zostaly okreslone dla terenow MIL — tereny wskazane do zabudowy mieszkaniowej na
terenach lesnych.

29. Uwaga wniesiona dnia 19.07.2021r., dotyczy dzialki nr 657

Tres$¢ uwagi: Uwaga dotyczy braku zgody co do planowanej w projekcie zmiany statusu dziatki nr 657
na 4MNU.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla tej dziatki uzyskano zgode na
zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne pod tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej lub ustug. W zwigzku z powyzszym, na tym etapie nie ma mozliwosci wprowadzenia
zmiany przeznaczenia odmiennego niz uzyskano w zgodzie na zmiang¢ przeznaczenia gruntdow lesnych na
cele nielesne.

30. Uwaga wniesiona dnia 19.07.2021r., dotyczy dzialki nr 657

Tres$¢ uwagi: Uwaga dotyczy braku zgody co do planowanej w projekcie zmiany statusu dziatki nr 657
na 4MNU.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla tej dziatki uzyskano zgodg na
zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne pod tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej lub ustugi. W zwigzku z powyzszym, na tym etapie nie ma mozliwo$ci wprowadzenia
zmiany przeznaczenia odmiennego niz uzyskano w zgodzie na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nielesne.

31. Uwaga wniesiona dnia 19.07.2021r., dotyczy dzialki nr 657

Tre$é¢ uwagi: Uwaga dotyczy braku zgody co do planowanej w projekcie zmiany statusu dziatki nr 657
na 4AMNU.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla tej dziatki uzyskano zgode na
zmiang¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele niele$ne pod tereny i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug. W zwigzku z powyzszym, na tym etapie nie ma mozliwos$ci wprowadzenia
zmiany przeznaczenia odmiennego niz uzyskano w zgodzie na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nielesne.

32. Uwaga wniesiona dnia 19.07.2021r., dotyczy dzialki nr 367/26, 366/1, 353/3

Tre$é¢ uwagi: Uwaga dotyczy braku zgody wobec przeksztatcenia dzialek lesnych (LS) w Hipolitowie na
dziatki budowlane (MN1).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Dziatka nr 366/1 w obowigzujagcym miejscowym planie przeznaczona jest czesciowo pod zabudowg oraz
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow od 2010 r.
wskazana jest jako tereny budowlane. Ze wzgledu iz studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ na mapie topograficznej w skali 1:10000, gdzie nie ma
wskazanych granic dziatek ewidencyjnych, natomiast miejscowy plan na mapie zasadniczej w skali
1:1000, to na etapie sporzadzania miejscowego planu mozna dostosowaé granice terenéw wskazanych w
studium do granic dziatek ewidencyjnych. W zwiazku z powyzszym, dostosowano zasigg terenow
budowlanych wskazanych w studium do granic dziatek ewidencyjnych m.in. dziatki nr 367/26.

Ponadto zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla tych dziatek uzyskano
zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntow le§nych na cele nielesne.

Marszatek Wojewodztwa po uzyskaniu opinii od Izby Rolniczej stwierdzit, ze jest mozliwo$¢ zmiany
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne.
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W obrebie ewidencyjnym Hipolitbw nie ma wydzielonej dzialki o numerze ewidencyjnym 353/3.
W zwiazku z powyzszym nie mozna rozstrzygna¢ uwagi w tym zakresie.

33. Uwaga wniesiona dnia 19.07.2021r., dotyczy dzialki nr 657

Tres$¢ uwagi: Uwaga dotyczy braku zgody co do planowanej w projekcie zmiany statusu dziatki nr 657
na 4MNU.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla tej dziatki uzyskano zgode na
zmiang przeznaczenia gruntdéw lesnych na cele nieleSne pod tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej lub ustugi. W zwigzku z powyzszym, na tym etapie nie ma mozliwosci wprowadzenia
zmiany przeznaczenia odmiennego niz uzyskano w zgodzie na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nielesne.

Uwagi z drugiego wylozenia

34. Uwaga wniesiona dnia 13.09.2023 r., dotyczy dzialki nr 387/10

Tres¢ uwagi:

1. Zmiana przeznaczenia czgsci lesnej dziatki nr 387/10 na mieszkaniowa.

2. Jedli to bedzie niemozliwe, utrzymanie terenu lesnego w dotychczasowych granicach i nie
powigkszanie lasu, linia prosta w planie oddzielajaca 2 czgsci, a nie sko$na jak w projekcie.

3. Okreslenie minimalnej powierzchni dziatki po podziale na 750 m?.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Zasieg terendw budowlanych wynika z obowigzujacego studium uwarunkowan i1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw przyjetego przez Rade Miejska w 2010 r. Zgodnie

z w/w studium dziatka zlokalizowana jest czeSciowo w terenie LS— tereny laséw, na ktorych nie ma

mozliwosci lokalizacji zabudowy oraz w terenie M1- tereny wielofunkcyjne z dominujacym udzialem

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Zasigg terenu leSnego zostat wyznaczony zgodnie z granicg uzytku wskazanego na mapie zasadniczej.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki w obszarze objetym tym planem na terenach 1MN-

21 MN wynosi 800 m?,

35. Uwaga wniesiona dnia 19.09.2023 r., dotyczy dzialki nr 387/16

Tres$¢ uwagi: Uwaga dotyczy zmiany warunkow zabudowy dla dziatki nr 387/16 z Ls na MN.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Zasieg terendow budowlanych wynika z obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow przyjetego przez Rade Miejska w 2010 r. Zgodnie z
w/w studium dziatka zlokalizowana jest czgéciowo w terenie LS— tereny laséw, na ktorych nie ma
mozliwosci lokalizacji zabudowy oraz w terenie M1- tereny wielofunkcyjne z dominujagcym udziatem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Teren le$ny zostal czeSciowo wskazany zgodnie z granica uzytku le$nego wyznaczonego na mapie
zasadniczej.

36. Uwaga whniesiona dnia 09.10.2023 r., dotyczy dzialki nr 531

Tre$é uwagi: Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki nr 531 przy ul. Warszawskiej 21 z MN na
MN/U.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Na terenie 2MN plan ustala przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
ktorej moga by¢ lokalizowane budynki mieszkalne, w ktorych mozna wydzieli¢ lokal ustugowy
stanowigcy nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze istniejacy
budynek mieszkalny na dziatce, ustalona nieprzekraczalna linia zabudowy oraz przepisy wykonawcze do
prawa budowlanego ograniczaja lokalizacje wolnostojacego budynku ustugowego. Obowigzujacy
miejscowy plan dla tej dziatki takze ustala przeznaczenie tj. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

37. Uwaga wniesiona dnia 13.10.2023 r., dotyczy dzialki nr 784

Tres¢ uwagi: Uwaga dotyczy zmiany warunkow zabudowy dla dziatki nr 784 z ZL. na MNU.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Zasigg terendw budowlanych wynika z obowigzujacego studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw przyjetego przez Rad¢ Miejska w 2010 r. Zgodnie z
w/w studium dziatka zlokalizowana jest czgsciowo w terenie LS— tereny lasow, na ktorych nie ma
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mozliwosci lokalizacji zabudowy oraz w terenie M1- tereny wielofunkcyjne z dominujagcym udziatem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zasieg terenu lesnego zostal wyznaczony zgodnie z granica
uzytku lesnego wskazanego na mapie zasadniczej.

Zgodnie z zapisami projektu miejscowego planu okre§lona powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej dotyczy wytacznie wydzielenia nowej dziatki, a nie stanu istniejagcego. Ponadto zapisy planu
dopuszczaja realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach powstatych przed wejsciem w zycie planu,
o powierzchniach mniejszych niz okreslone w tym planie (§21 pkt 5) z zachowaniem pozostatych
warunkow i ograniczen planu.

38. Uwaga whniesiona dnia 20.10.2023r., dotyczy dzialki nr 352/3, 353

Tres¢ uwagi: Uwaga dotyczy zwezenia drogi 4KDW do szerokosci 5 metréw na catej dlugosci dziatki
353.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uktad komunikacyjny wskazany w projekcie planu stuzy prawidlowej obstudze komunikacyjnej nowych
terendow budowlanych oraz zapewnia wlasciwa obstuge komunikacyjng réwniez w zakresie
przeciwpozarowym i bezpieczenstwa przysztych mieszkancow. Dodatkowo, w ramach procedury
sporzadzenia miejscowego planu uzyskano zgode¢ Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne w celu poszerzenia tej drogi.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr LXX.615.2023
Rady Miejskiej w Halinowie

z dnia 21 grudnia 2023 roku

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miejska w Halinowie rozstrzyga, co nastegpuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspodlnoty
stanowigce, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.), zadania wtasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, organizacj¢ ruchu drogowego;

2) sieci wodociggowe i kanalizacyjne;

3) finansowanie o$wietlenia drog gminnych;

4) planowanie i organizacje zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
wtym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682
ze zm.), ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdowien publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 ze
zm.), ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679), ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.), ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 537 ze zm.) oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz.
1385 ze zm.).

3. Sposob realizacji inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1, okreslaja uchwalone przez Rad¢ Miejska
w Halinowie strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

4. Zadania w zakresie inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1, finansowane beda w catosci lub
w czesci z budzetu gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki wlasne przedsigbiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne,
W oparciu o obowiazujace przepisy i zawarte umowy.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wihasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22023 r. poz. 1270 ze zm.).

6. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych
okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, beda uchwalane w uchwale budzetowej oraz w wieloletnigj
prognozie finansowej przez Rad¢ Miejska w Halinowie.
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr LXX.615.2023
Rady Miejskiej w Halinowie

z dnia 21 grudnia 2023 roku

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzna aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej

Rada Miejska w Halinowie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) przygotowata dane przestrzenne dla
miejscowego planu, ktére stanowia zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr LXX.615.2023

Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 21 grudnia roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Hipolitow, gmina Halinow — czg¢s¢ D

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia Uchwaly Nr XLIIL.399.2014 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow, gmina Halindw, zmieniong Uchwata
Nr XXIV.197.2016 z dnia 28 lipca 2016 r., Uchwata Nr XV.171.2020 z dnia 27 stycznia 2020 r., Uchwala
Nr XX1.215.2020 z dnia 18 czerwca 2020 r., Uchwatg Nr XXIV.241.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r.,
Uchwatg Nr XXX1.310.2021 z dnia 27 maja 2021 r. i Uchwala Nr XLII1.398.2022 z dnia 28 lutego 2022 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow, gmina Halindw — czgs¢
D nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Halinéw, przyjetego Uchwata Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r.
zmienionego uchwatg Nr XXIV.240.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r. , uchwatg Nr XXXIV.340.2021 z
dnia 29 wrze$nia 2021 r. i uchwalg Nr.L.452.2022 z dnia 11 sierpnia 2022 r. Plan miejscowy obejmuje
obszar fragmentu miejscowosci Hipolitow w gminie Halinow o powierzchni ok. 54,6 ha. Granica obszaru
objetego planem zostata oznaczona symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty w sprawie ww. planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru administracyjnego Hipolitow w gminie Halinow,
przyjety Uchwata Nr XVIII/200/04 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 16 kwietnia 2004 r. sprostowany
uchwatg Nr XXI1/249/04 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 20 sierpnia 2004 r., uchwalg Nr XXV/278/04
Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 3 grudnia 2004 r., uchwatg Nr XXXIII/372/05 Rady Miejskiej w
Halinowie z dnia 4 listopada 2005 r., uchwata Nr XLI/468/06 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 22
wrzesnia 2006 r. oraz uchwatg Nr [X/81/07 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 28 wrzesnia 2007 r., a takze
uznang za niewazng na podstawie prawomocnego wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego z dnia
12 kwietnia 2017 r. (sygn. akt IV SA/Wa 3329/16) w odniesieniu do dziatek o numerach ewidencyjnych
351/18, 351/19, 351/20 oraz dziatki ew. nr 351/21 w czg$ci oznaczonej symbolem Ls. Do sporzadzenia
nowego planu miejscowego przystapiono, aby ustali¢ przeznaczenie terendw w oparciu o zapisy
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow, gmina Halinow — czg$¢
D ustala:
— tereny budowlane:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNI1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) Um — teren ustug lub magazynow;
4) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
— tereny otwarte i komunikacyjne:
1) ZN — teren zieleni nieurzadzone;j;
2) ZL —tereny lasow;
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3) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalne;;
4) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
5) KDW — tereny drog wewnetrznych.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.),

uwzgledniajac:

1))

2)

3)

4)

S)

6)
7)
8)
9)
10)

1)

12)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy nie
zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a
takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

walory architektoniczne i1 krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujace
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktoérego jest sporzadzany;
wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody, dla obszaru
objetego planem wystgpiono o wymagang zgode na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoéiczesnej —
sporzadzony plan miejscowy nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej, poniewaz nie wystepuja one na obszarze objetym planem,;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktoérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473) — sporzadzony plan
miejscowy nie wpltywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wilasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wnioski wiascicieli
gruntow;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéow komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Halinowie oraz na tablicy ogloszen w sotectwie Hipolitow
zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow.
Projekt planu zostal wyltozony do publicznego wgladu, o czym poinformowano w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w
Halinowie, a takze w sotectwie Hipolitow. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu
przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Do
wylozonego projektu planu zostala zapewniona mozliwos¢ sktadania uwag. Zaré6wno wnioski jak i
uwagi mogly by¢ sktadane rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzgdzania
planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu
do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegolnych czynnosci planistycznych byly
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publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Halinowie oraz na tablicy ogloszen w sotectwie Hipolitow;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci
i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajagc przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdéw i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Obszar objety planem miejscowym jest juz w wigkszosci przeznaczony pod zabudowg
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Plan wyznacza nowe tereny
budowlane zgodnie zobowigzujacym studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — do obecnego uktadu drogowego wprowadzono nowe
drogi publiczne i wewngtrzne ze wzgledu na ich rzeczywisty przebieg w terenie;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —
utrzymano parametry droég zgodnie z obowigzujacym planem, umozliwiajg one prowadzenie
transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
parametry drog przylegajacych do obszaru objetego planem umozliwiajg lokalizacje chodnikow
i Sciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, elektroenergetyczne
oraz sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Halinow”, przyjetej Uchwala Nr XX1.170.2016 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 28 kwietnia 2016 r.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w
tym budzet gminy Halinéw, zostal oszacowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Zmiany w budzecie gminy dotycza prognozowanych dochodéw wynikajacych ze wzrostu
warto$ci nieruchomosci (,,renta planistyczna”) i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz zwigzanych z
obrotem nieruchomos$ciami (podatek od czynnos$ci cywilnoprawnych).

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i ustala m.in. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej. W planie wyznaczono strefy ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzane z odlegloscia
od lasu, gdzie obowiazuje lokalizacja budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, z ktérych wynika, ze budynki mozna
zblizy¢ do granicy lasu, o ile budynki te spelniajg warunki okreslone w tych przepisach. Przyjete
rozwigzania projektowe zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objg¢tego planem, zgodnie z
wymogami tadu przestrzennego.
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Zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), do spraw

opracowania i uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego stosuje si¢ przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z p6zn. zm.) w brzemieniu dotychczasowym jesli wystapiono o opinie i uzgodnienia projektu miejscowego

planu oraz kiedy postgpowanie zostato wszczgte i niezakonczone przed dniem wejscia w Zycie ww. ustawy.
Plan miejscowy miejscowosci Hipolitoéw, gmina Halinow — czg$¢ D byl juz uzgodniony oraz zaopiniowany
przez wilasciwe organy i instytucje, dlatego zasadnym jest zastosowanie powyzszego artykutu.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych

okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury sporzadzania

planu miejscowego kolejno:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9)
10)

11)

12)

13)
14)

Rada Miejska w Halinowie podjeta Uchwate Nr XLII1.399.2014 z dnia 30 stycznia 2014 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Hipolitow, gmina Haliné6w, zmieniona Uchwala Nr XXIV.197.2016 z dnia 28 lipca
2016 r., Uchwatg Nr XV.171.2020 z dnia 27 stycznia 2020 r., Uchwalg Nr XX1.215.2020 z dnia 18
czerwca 2020 r. Uchwalg Nr XXIV.241.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r., Uchwalg Nr
XXX1.310.2021 z dnia 27 maja 2021 r. i Uchwatg Nr XLIII1.398.2022 z dnia 28 lutego 2022 r.
zawiadomiono na pisSmie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego,

ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do dnia 13
czerwca 2014 r.,

sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

uzyskano od Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej pozytywna opini¢ do projektu
planu miejscowego,

wprowadzono korekty do projektu planu miejscowego wynikajace z uzyskanej opinii Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,

dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego,

uzyskano zgode¢ na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz
z prognozg oddzialywania na §rodowisko w dniach od 8 czerwca 2021 r. do 30 czerwca 2021 r. oraz
zorganizowano w dniu 16 czerwca 2021 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
migjscowego rozwigzaniami,

wyznaczono w ogloszeniu termin, tj. do dnia 16 lipca 2021 r., w ktorym osoby prawne i fizyczne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na §rodowisko,

do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko wplyneto 48 uwag (w tym jedna o tej samej tresci — ztozona osobiscie oraz na e-mail),
ktore podlegaty rozpatrzeniu,

wprowadzono zmiany wynikajgce z rozpatrzenia uwag,

dokonano ponownych uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego ze wzgledu na wprowadzone zmiany
wynikajace z uwag,
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15) ogloszono ponownie o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono
projekt wraz z prognoza oddzialywania na $§rodowisko w dniach od 1 wrzednia 2023 r. do
29 wrzesnia 2023 r. oraz zorganizowano w dniu 18 wrzesnia 2023 r. dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami,

16) wyznaczono w ogloszeniu termin do dnia 20 pazdziernika 2023 r., w ktorym osoby prawne i
fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu miejscowego,

17) do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialtywania na
srodowisko wptyneto 8 uwag, ktore zostaty rozpatrzone,

18) przedstawiono Radzie Miejskiej w Halinowie do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow, gmina Halinéw — cz¢$¢ D.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22023 r. poz. 1094 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegOtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na S$rodowisko, sporzadzonej
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow, gmina Halinow — czgsé
D. Napodstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Minsku Mazowieckim zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko.
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