UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr .....
Rady Miejskiej w Halinowie
zdnia...... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Desno, gmina Halinow

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr XLI111.401.2014 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego miejscowosci  Desno, gmina Halinow, zmienionej Uchwalg
Nr XXXI11.323.2021 z dnia 29 czerwca 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Desno, gmina Halinow nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw, przyjetego
Uchwata Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r, zmienionego Uchwatlg Nr
XXIV.240.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r., Uchwata Nr XXXIV.340.2021 z dnia 29 wrze$nia 2021 r. i
Uchwata Nr L.452.2022 z dnia 11 sierpnia 2022 r.

Plan miejscowy obejmuje obszar czesci miejscowosci Desno w gminie Halindw o powierzchni ok. 146
ha. Granica obszaru objetego planem zostala oznaczona symbolem graficznym na rysunku planu,
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty w sprawie ww. planu.

Na obszarze opracowania planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
administracyjnego Desno w gminie Halinéw, przyjety Uchwatg Nr VI1/105/01 Rady Miejskiej w Halinowie z
dnia 18 pazdziernika 2001 r. Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystgpiono, aby wprowadzi¢ nowe
tereny inwestycyjne, zgodnie z zapisami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowos$ci Desno, gmina Halinéw ustala tereny
budowlane zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowej oraz tereny ustug publicznych.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. p0oz.977 ), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy nie
zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze
jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztaltujace
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska i przyrody. Dla obszaru objetego
planem wystapiono 0 wymagana zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne oraz
gruntéw rolnych klas III na cele nierolnicze;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej —
sporzadzony plan miejscowy nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, poniewaz nie wystgpuja one na obszarze objetym planem;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych;



6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wilasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wnioski wiascicieli
gruntow;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczefstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej na tablicy
ogtoszen Urzedu Miejskiego w Halinowie oraz w miejscowosci Desno, zawiadomiono o przystapieniu
do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow; projekt planu zostal wytozony do
publicznego wgladu, o czym poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Halinowie, a takze w solectwie Desno, w trakcie
wylozenia do publicznego wgladu przeprowadzono dyskusj¢ publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu; do wylozonego projektu planu zostata zapewniona mozliwo$¢ sktadania uwag;
zardbwno wnioski jak i uwagi mogly by¢ skladane réwniez przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
migjscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegolnych czynnosci planistycznych byly
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej na tablicy ogloszen Urz¢du
Miejskiego w Halinowie oraz w miejscowos$ci Desno;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci
i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okre$lajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest juz W czesci przeznaczony pod zabudowe w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Plan wyznacza nowe tereny budowlane na podstawie
obowigzujacego studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W planie
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — do obecnego ukladu drogowego wprowadzono nowe
drogi publiczne i wewng¢trzne ze wzgledu na ich rzeczywisty przebieg w terenie;

2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
parametry drog przylegajacych do obszaru objetego planem umozliwiajg lokalizacje chodnikow
i $ciezek rowerowych;

3) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, elektroenergetyczne oraz
sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.



Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Halinow”, przyjetej Uchwalg Nr XX1.170.2016 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 28 kwietnia 2016 .

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy Halindw, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
Zmiany w budzecie gminy dotyczg prognozowanych dochodéw wynikajacych ze wzrostu wartosci
nieruchomosci (,renta planistyczna™) i wzrostu podatku od nieruchomo$ci oraz zwiazanych z obrotem
nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych).

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i ustala m.in. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej. W planie wyznaczono strefy ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzane z odlegtoscia od
lasu, gdzie obowigzuje lokalizacja budynkow zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, z ktorych wynika, ze budynki mozna
zblizy¢ do granicy lasu, o ile budynki te spetniaja warunki okreslone w tych przepisach. Przyjete rozwigzania
projektowe zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu
przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okre§lonych
W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury sporzadzania planu
miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Halinowie podj¢ta Uchwate Nr XLI111.401.2014 z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Desno, gmina Halin6w,

2) zawiadomiono na pisSmie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego,

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do dnia 13
czerwca 2014r.,

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialtywania na $srodowisko,

5) uzyskano od Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej pozytywna opini¢ do projektu planu
miejscowego,

6) wprowadzono korekty do projektu planu miejscowego wynikajace z uzyskanej opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej,

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego,

8) wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

9) uzyskano zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne oraz cze$ciows zgode na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych klasy 111 na cele nierolnicze,

10) z uwagi na brak uzyskanej zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
uchwatg Nr XXXI1.323.2021 z dnia 29 czerwca 2021 r. zmniejszono obszar opracowania planu
miejscowego.

11) ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 15 lutego 2022 r. do 09 marca 2022 r. oraz
zorganizowano w dniu 21 lutego 2022 r. dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami,



12) wyznaczono w ogloszeniu termin, tj. do dnia 25 marca 2022 r., w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego oraz strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

13) do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
wptyneto 22 uwagi z czego 2 uwagi ( o tej samej tresci ), ktore zostaty ztozone w formie elektronicznej
(e-mail) oraz ztozone na pismie do Kancelarii Urzedu Miejskiego w Halinowie, oraz zostaty
rozpatrzone,

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia: Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Desno, gmina Halinow.



