UCHWALA Nr XLV/ 219/ 02
RADY MIEJSKIE]J W HALINOWIE
z dnia 16 wrzesnia 2002 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
administracyjnego WIELGOLAS BRZEZINSKI w gminie Halinow

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym ( Dz.U. z 2001r. Nr 142, p0oz.1591 i z 2002r. Nr 23 p0z.220, Nr 62, poz.558 i Nr 113
poz.984), w zwigzku z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 1999r. Nr 15, poz.139, Nr 41 poz. 412 i Nr 111 poz. 1279, z 2000r. Nr 12, poz.136, Nr
109, poz.1157 i Nr 120 poz. 1268 oraz z 2001r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz.124, Nr 100, poz. 1085,
Nr 115, poz.1229 i Nr 154, poz.1804) art. 13 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2000r. o ogtoszeniu
aktow normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (Dz.U.Nr 62 po0z.718, z 2001r. Nr 46,
poz.499 i z 2002r. Nr 74, poz. 676) oraz
Uchwatg Nr V/63/99 z dnia 25 marca 1999r. Rady Gminy Halindw w sprawie przystgpienia do
sporzadzania Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Halindw oraz Miejscowych Plandw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Halindw oraz Uchwatq
Nr X/143/99 z dnia 23 grudnia 1999r. w sprawie zmian w uchwale Nr V/63/99, Rada Miasta
Halindw uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1

Zakres obowigzywania planu

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w granicach
administracyjnych wsi Wielgolas Brzezinski, w gminie Halindw.

§2

Plan uchwala sie w granicach ustalonych na rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali
1: 5000, ktory jest integralng czescig planu ( zatacznik Nr 1 do uchwaty).

§3

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) lokalnych warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

3) wymagan szczegdlnych przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu, zwigzanych z
wystepowaniem lokalnych ograniczen lub utrudnien,

4) warunkdéw dopuszczalnych przeksztatcen istniejacych dziatek geodezyjnych,

5) lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej kotowej,

6) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

84
1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.

2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) Linie rozgraniczajace obszary o réznym przeznaczeniu,


http://bip.halinow.pl/public/get_file.php?name=WIELGOLAS_BRZEZINSKI.jpg&id=66049

2) Linie rozgraniczajace ulic,

3) Obowigzujqce oraz nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,
5) Tereny zabudowy zagrodowej,

6) Tereny ustug i drobnej wytwdrczosci,

7) Tereny zabudowy produkcyjnej, baz i sktaddw,

8) Tereny zieleni lesnej,

9) Tereny rolne,

10) Tereny kolejowe,

11) Tereny urzadzen elektroenergetycznych i technicznych,
12) Oznaczenia zasiegu stanowisk archeologicznych.

§5

Orientacyjne linie rozgraniczajace ulic i dojazdéw, zaznaczone na rysunku planu linig przerywang
mogq by¢ korygowane w zaleznosci od potrzeb, przy zachowaniu ustalonej w planie szerokosci oraz
przekroju, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu.

§6

Ustalenia dla poszczegdlnych terendw obowigzujg tgcznie odpowiednio z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Przepisy ogélne

Wyjasnienie uzywanych pojec

§7
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszgq uchwate Rady Miejskiej w Halinowie w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajacymi z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

3) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec takg czes$¢ powierzchni dziatki,
ktdéra nie zostata zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczng zagospodarowang jako
tereny zielone lub wodne,

7) ustugach i dziatalnosci gospodarczej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumiec¢ ustugi o
charakterze bytowym wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojace na terenach
mieszkaniowych (np.: handel detaliczny, szewstwo, krawiectwo itp.),

8) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, gtdwnie handlowe, stuzace
zaspokajaniu potrzeb ludnosci na réznego rodzaju towary i ustugi, o czysto rynkowym
charakterze,

9) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec granice pomiedzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym (réznej
funkcji), w tym réwniez pomiedzy terenami paséw drogowych i ulicznych a terenami
przeznaczonymi pod zabudowe i inne zainwestowanie, badz bedacych w uzytkowaniu rolniczym
i leSnym,



10) terenach wykluczonych planem z zabudowy kubaturowej, nalezy przez to rozumieé
ogdlnodostepne tereny ewidencyjne lesne lub rolne trwale pozostawione w dotychczasowym
uzytkowaniu oraz przeznaczone na cele ciggow infrastruktury technicznej albo komunikacji. W
odniesieniu do terendw otwartych przestanka takiego ustalenia planu jest koniecznos¢ ochrony
najcenniejszych fragmentdéw srodowiska przyrodniczego lub jego sktadnikow,

11) ilekro¢ na rysunku planu lub w tekscie planu dany teren ma oznaczone przeznaczenie przy
pomocy kilku symboli (ktorym odpowiada kilka definicji), to nalezy rozumiec, ze zgodnie z
okreslong kolejnoscig zapisu preferencjg, na w/w terenie moga wystepowac jednoczesnie
wszystkie odpowiadajace przeznaczeniom funkcje.

Ustalenia ogdlne dla catego obszaru planu

§8
Plan ustala, ze dla catego obszaru opracowania i na catym obszarze opracowania:

1) dopuszcza sie realizacje funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania
terenéw okreslonymi w rozdziale 3 oraz wprowadza sie realizacje uktadu drogowo-ulicznego
wedtug ustalen rozdziatu 4 i elementdw infrastruktury wedtug ustalen rozdziatu 5 uchwaty,

2) do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu zaopatrzenia w wode i odprowadzania
$ciekdw dopuszcza sie stosowanie lokalnych rozwigzan uwzgledniajacych wymogi prawa
budowlanego i ochrony srodowiska,

3) dopuszcza sie lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekdw czy stacje telekomunikacyjne na
podstawie opracowan technicznych, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu

4) w liniach rozgraniczajacych drog nalezy rezerwowac tereny dla infrastruktury technicznej, w
przypadkach uzasadnionych wymogami technicznymi plan dopuszcza prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, na dziatkach stanowigcych
wiasnos¢ osob trzecich,

5) ustala sie zasade przebudowy istniejacych na obszarze objetym planem urzadzen

melioracyjnych (systemdw drenarskich) przed przystgpieniem do realizacji zabudowy na wtasny

koszt inwestorow, a projekt przebudowy nalezy uzgodni¢ z Wojewoddzkim Zarzadem Melioraciji i

Urzadzen Wodnych,

6) usytuowanie budynkéw powinno by¢ realizowane w odlegtosci minimum 5m od linii
rozgraniczajacej od ulic oznaczonych symbolem KUD i KD oraz 10m wzdtuz ulicy oznaczonej
symbolem KUZ i 20m od ulicy oznaczonej KUGP,

7) ustala sie mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane terenéw pod warunkiem zachowania
przepiséw szczegdlnych oraz pozostatych ustalen planu, przy czym muszg by¢ spetnione
nastepujace warunki:

a) projekt podziatu terenu winien zawiera¢ wszystkie urzadzenia sieci infrastruktury
technicznej, przy czym zabrania sie lokalizowania w nowo wydzielanych drogach urzadzen
pogarszajacych warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem drogi publicznej,

b) w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowa¢ wartosci uzytkowe

zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentéw terenu pozostatych po podziale,

z zachowaniem innych ustalen planu.
8) linia ogrodzen nie moze przekraczac granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej ulicy lub placu

badz innej linii ustalonej w planie. Ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6m.

od poziomu terenu, taczna powierzchnia przeswitow umozliwiajaca naturalny przeptyw
powietrza powinna wynosi¢ min.25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami.
Bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogg otwieraé sie na zewnatrz dziatki. Linia ogrodzenia winna
przebiegac¢ w odlegtosci min. 0,5m od gazociggu. Ogrodzenia wzdtuz naturalnych ciekow i
zbiornikow wodnych powinny przebiega¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 5,0m. od goérnej skarpy
cieku,

9) w linii ogrodzen nalezy umiejscawiac szafki gazowe i energetyczne zapewniajac do nich dostep
od strony ulicy,

10) potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wtasciciele posesji zapewniajg na terenach swoich
dziatek, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami
szczego6towymi dla obszaréw funkcjonalnych,

11) wewnetrzna obstuga komunikacyjna obszaréw nie wniesiona na rysunek planu lub oznaczona
linig przerywang stanowi wtasnos¢ prywatng i nie podlega obowigzkowi przejecia przez Gmine,

12) umieszczanie wolnostojgcych znakow informacyjno-plastycznych i reklam nie moze

powodowac utrudnien w komunikacji pieszej i kotowej oraz nie moze, poprzez przestoniecie
powigzan widokowych, uniemozliwia¢ odczytanie kompozycji przestrzennej uktadéw
urbanistycznych,



13) umieszczanie reklam i znakdéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach
kubaturowych i innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty
przystankowe, kioski, latarnie) nie moze utrudnia¢ korzystania z nich lub zaktécac ich
uzytkowania,
14) usytuowanie wolnostojacych znakéw informacyjno-plastycznych i reklam na poboczach ulic,
musi by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu drogowego i przepisami
Prawa budowlanego,

§9

Ustala sie, ze na calym obszarze dziatania planu obowigzujg nastepujace zasady ochrony i

ksztattowania $rodowiska:

1) ustala sie zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekdéw i zbiornikdw wodnych z wyjatkiem
koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony przeciwpozarowej
lub przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu drogowego,

2) ustala sie zakaz osuszania i zanieczyszczania zbiornikow wodnych,

3) istniejgce cieki i rowy melioracyjne, w trakcie robdt konserwacyjnych nie moga by¢ poszerzane
i pogtebiane, poniewaz zwiekszy to ich drenujacy charakter (zakaz nie dotyczy robdt
odtworzeniowych),

4) zaleca sie , aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone byto w ptytkich wykopach, nie
naruszajac stosunkéw wodnych - kanalizacja sanitarna winna by¢ wykonana w sposob
zapewniajacy szczelnos$é przewodow, studzienek i przepompowni,

5) wprowadza sie ochrone wdd podziemnych i naziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw,
ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptyna¢ na stan tych
wod oraz nakaz podtaczenia wszystkich obiektow do sieci gminnych po ich realizacji,

6) w celu ochrony powietrza plan zaleca ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko
siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi,

7) ustala sie obowigzek zachowania waloréw srodowiska przyrodniczego, w tym réwniez
odpowiedzialnosci wtascicieli dziatek za sprawowanie opieki nad tworami przyrody znajdujacymi
sie na terenie dziatek, a przede wszystkim zachowanie istniejacej zieleni wysokiej: lasow,
pojedynczych drzew, zadrzewien srédpolnych i przydroznych oraz zieleni tegowej.

Rozdziat 3
Ustalenia dla poszczegdlnych terenow

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej

§ 10

1. Pod zabudowe produkcyjno-ustugowq przeznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem P/U.

2. Na terenach , o ktorych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie realizacje zabudowy produkcyjnej i ustugowej jako przeznaczenie podstawowe w
formach wolnostojacej lub blizniaczej ,

2) ucigzliwo$c obiektéw nie, moze wykraczac poza teren lokalizacji i tym samym wywotywac
koniecznos$¢ ustanowienia strefy ochronnej,

3) plan ustala obowigzek utworzenia odpowiedniego pasa zieleni izolacyjnej na dziatkach
sgsiadujacych z dziatkami przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

4) ustala sie nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy — do 15m w kalenicy dachu liczac od poziomu
gruntu istniejacego ,

5) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu potfaci w
granicach 359-45° oraz tradycyjnych materiatow wykonczeniowych,

6) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30% jej powierzchni,

7) minimalng powierzchnie dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw 850 m?2 dla zabudowy
blizniaczej i 1000m? dla zabudowy wolnostojacej,

8) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatow nie mniejszy niz 11m dla zabudowy
blizniaczej i 18m dla zabudowy wolnostojacej,

9) zakaz lokalizowania komunikacji kotowej wewnetrznej na granicy z dziatkami przeznaczonymi
dla zabudowy mieszkaniowej, wyznaczonymi na terenach budownictwa mieszkaniowego,



10) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktdrej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika: 3 m.p./ 100m?2 pow. uzytkowej ,

Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

g 11
1. Pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg przeznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U .
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje sie istniejacq zabudowe mieszkaniowg,
2) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug i
nieucigzliwego rzemiosta ustugowego, ktérych ucigzliwosé nie wykracza poza granice dziatki,
3) ustala sie nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 12,5m w kalenicy
dachu liczac od poziomu gruntu istniejacego ,
4) ustala sie nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy ustugowej — do 12 m liczac od poziomu
terenu do kalenicy (2 kondygnacje uzytkowe),
5) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektdw powinny by¢ zlokalizowane na
terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika:
a) 3 m.p./ 100m?2 pow. uzytkowej - dla obiektéw ustug nieucigzliwych,
b) 2 m.p./ dziatke - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
6) nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa winny posiadac powierzchnie

minimum 1000 m?2 dla zabudowy wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej min. 850 m?,

7) front dziatki powstatej w wyniku wtornych podziatdw nie mniejszy niz 18 m dla zabudowy
wolnostojacej, dla zabudowy blizniaczej min. 11 m,

8) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu potaci w
granicach 359 - 459 oraz tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych, mozliwos$¢ lokalizowania
budynkow gospodarczych parterowych, bez poddaszy uzytkowych

9) obowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektow o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych
obiektéw mogacych powodowac state badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych
funkcji terenu w tym réwniez tzw. ucigzliwosci nie normowane (np. odory) lub
pogarszajacych stan srodowiska ( w rozumieniu przepisow szczegdlnych),

b) ewentualna ucigzliwos¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe i inne nie moze
wykraczac poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywac koniecznosci
ustanawiania strefy ochronnej,

Cc) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢é mniejsza
niz 60% ich powierzchni,

Tereny zabudowy mieszkaniowej

§12

1. Pod zabudowe mieszkaniowg przeznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN.
2. Na terenach , o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach wolnostojacej
i blizniaczej, na jednej dziatce jeden budynek,

2) ustala sie nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej - do 12,5m w kalenicy
dachu liczac od poziomu gruntu istniejgcego,

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkdéw zezwala sie na
przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug typu: prywatny gabinet lekarski lub
stomatologiczny, prywatna pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub
notarialne, prywatna kancelaria adwokacka,

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu pofaci
w granicach 359-459 oraz tradycyjnych materiatow wykonczeniowych,

5) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane
na terenie posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony - wg wskaznika : 2 m.p./ dziatke ,

6) mozliwosc¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych bez poddaszy uzytkowych,



7) minimalng powierzchnie dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw 1000 m? dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej min. 850 m2,

8) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw nie mniejszy niz 18 m dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej min.11 m,

9) dopuszcza sie realizacje ustug nieucigzliwych wbudowanych, ktérych ucigzliwos¢ nie wykracza
poza obiekt budowlany,

10) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 60% jej powierzchni,

Tereny zabudowy ustug komercyjnych
§ 13

1. Pod zabudowe ustugowq przeznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Uk

2. Na terenach , o ktérych mowa w ust.1 plan ustala przeznaczenie podstawowe: obiekty ustug i

sktaddéw uzytecznosci publicznej zwigzanej z obstugg handlu ( sklepy, hurtownie, budynki biurowe),

sktady, bazy i zaplecza oraz inne obiekty ustugowe kubaturowe, ktérych ucigzliwos¢ nie wykracza
poza granice dziafki.

3. Na terenach , o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej w formach wolnostojacej lub blizniaczej , na
jednej dziatce jeden budynek,

2) ustala sie nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 12,5m w kalenicy dachu
liczac od poziomu gruntu istniejgcego (max. 2 kondygnacje uzytkowe- druga kondygnacja
powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe),

3) dostosowanie architektury budynkow do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu potfaci w
granicach 359-45° oraz tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych,

4) ucigzliwos¢ ustug winna byc¢ ograniczona do lokalizacji tj. granic wiasnosci posiadanej dziatki,

5) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30% jej powierzchni,

6) minimalng powierzchnie dziatki powstatej w wyniku wtornych podziatéw 450 m?2 dla zabudowy
blizniaczej i 800m?2 dla zabudowy wolnostojacej,

7) front dziatki powstatej w wyniku wtornych podziatdw nie mniejszy niz 11m dla zabudowy
blizniaczej i 16m dla zabudowy wolnostojacej,

8) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika: 3 m.p./ 100m?2 pow. uzytkowej .

Tereny zabudowy zagrodowej
§ 14
1. Pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej przeznacza sie teren

oznaczony na rysunku planu symbolem MR.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej ,

2) ustala sie nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej — do 12,5 m w kalenicy
dachu liczac od poziomu gruntu istniejacego,

3) dopuszcza sie wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy oraz budynkéw dla prowadzenia
dziatalnosci ustugowej i gospodarczej nie wiecej niz 1 kondygnacje uzytkowa,

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne

opracowanie projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych i nachyleniu potaci w
granicach35%-459 oraz tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych,

5) sytuowanie budynkéw wzdtuz wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy,
6) jako przeznaczenie uzupetniajace plan ustala lokalizacje:
a) budynkoéw inwentarskich i gospodarczo-sktadowych w ilosci maksymalnej trzech na
dziatce,
b) wbudowanych lokali ustugowych, przeznaczonych dla prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej,
C) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
7) dla zabudowy zagrodowej wielko$¢ nowotworzonej dziatki winna sie zawiera¢ w granicach

1500-2500 m?,

8) ewentualna ucigzliwos¢ winna by¢ ograniczona do lokalizacji tj. granic wtasnosci posiadanej
dziatki,

9) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30% jej powierzchni,



10) zakaz lokalizacji obiektdw o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz innych obiektéw mogacych
powodowac state badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

Tereny zabudowy ustugowej z budynkiem mieszkalnym dla witasciciela
§ 15

1. Pod zabudowe ustugowg z budynkiem mieszkalnym dla wiasciciela przeznacza sie tereny

oznaczone na rysunku planu symbolem Uk/MN .

2. Na terenach , o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej jako przeznaczenie podstawowe oraz budynku
mieszkalnego dla wiasciciela zaktadu w formach wolnostojacej lub blizniaczej , na jednej dziatce
jeden budynek,

2) plan ustala obowigzek utworzenia odpowiedniego pasa zieleni izolacyjnej na dziatkach
sgsiadujacych z dziatkami przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) ustala sie nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej - do 12,5m w kalenicy dachu
liczac od poziomu gruntu istniejgcego ( 2 kondygnacje uzytkowe- druga kondygnacja powinna
stanowi¢ poddasze uzytkowe),

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu potfaci w
granicach 359-45° oraz tradycyjnych materiatow wykonczeniowych,

5) uciazliwo$¢ ustug winna by¢ ograniczona do lokalizacji tj. granic wtasnosci posiadanej dziatki,

6) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30% jej powierzchni,

7) minimalng powierzchnie dziatki powstatej w wyniku wtornych podziatéw 850 m?2,

8) front dziatki powstatej w wyniku wtornych podziatdow nie mniejszy niz 11m,

9) zakaz lokalizowania komunikacji kotowej wewnetrznej na granicy z dziatkami przeznaczonymi
dla zabudowy mieszkaniowej, wyznaczonymi na terenach budownictwa mieszkaniowego,

10) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika: 3 m.p./ 100m?2 pow. uzytkowej ,

Tereny upraw rolnych i ogrodniczych
§ 16

1.Dla terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyznaczonych w planie i oznaczonych na rysunku

planu symbolem R ustala sie przeznaczenie na funkcje rolniczg ( produkcja rolnicza ksztattowana

w systemie rolnictwa zréwnowazonego, opartego na zasadach zintegrowanych lub ekologicznych

metod produkcji rolnej, dostosowanych do przyrodniczych, spotecznych i ekonomicznych

uwarunkowan - bez prawa zabudowy).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala sie utrzymanie funkcji rolniczej oraz zakaz wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej
w tym réwniez zabudowy zwigzanej z produkcja rolna,

2) adaptuje sie istniejaca zabudowe siedliskowg bez prawa rozbudowy,

3) dopuszcza sie ustugi: rekreacji, turystyki i sportu — bez prawa zabudowy i wykonywania
ogrodzen ( zaplecze kubaturowe dla w/w ustug zgodnie z rysunkiem planu),

4) dopuszcza sie realizacje sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej oraz
zwigzanych z nimi urzadzeniami,

5) wyklucza sie intensywne metody produkcji rolnej o technologii zagrazajacej Srodowisku
przyrodniczemu,

Rozdziat 4
Ustalenia komunikacyjne
§17
2. Ustala sie przebiegi dla ulic obstugujacych obszar, zgodnie z rysunkiem planu, oraz ich linie
rozgraniczajace i hierarchie funkcjonalng w podziale na:
1) droge ponadlokalng (droga krajowa nr 2) oznaczona symbolem literowym KUGP o min.

szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 40m, , obowigzuje zakaz bezposrednich wjazdow z
dziatek na droge.



2) ulice zbiorcze o minimalnych szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych 20,0 m , oznaczone
symbolem literowym KUZ na rysunku planu,

3) ulice lokalne o minimalnych szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 10,0 m i postulowanych
szerokoséciach jezdni 6,0m, oznaczone symbolem literowym KUD na rysunku planu,

4) dojazdy (drogi prywatne) o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 5 - 9 m.

§ 18

1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegdlnych ulic ustala sie

pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

2. Nowo tworzona dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do ulicy — bezposredni lub

przez wydzielony dojazd o szerokosci min. 5m i nieprzekraczalnej dtugosci 50m.

3. Jezeli w zwigzku z podziatem nieruchomosci na dziatki niezbedne jest utworzenie nowej ulicy

dojazdowej, musi ona odpowiadac nastepujgcym warunkom:

1) szerokos$¢ nowej ulicy w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ 9m,

2) nowa ulica powinna mie¢ dwustronne wigczenia do istniejacego uktadu komunikacyjnego;
gdyby to byto niemozliwe, ulica o jednostronnym witaczeniu i o dtugosci ponad 50m musi mie¢
stworzone warunki do zawracania, przy czym plan zaleca realizacje placyku manewrowego o
wymiarach min. 10x12m,

3) zaleca sie aby wtaczenie nowej ulicy do istniejgcego ciaggu drogowego realizowac albo w osi
wiaczenia ulicy od strony przeciwnej, albo min. 40m od takiego wiaczenia.

4. Adaptuje sie dojazdy wedtug stanu istniejacego na terenach , ktérych zainwestowanie

uniemozliwia ich przebudowe, z warunkiem zachowanie szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie

mniejszej niz 5,0 m. Przyjete linie rozgraniczajace, nie zabezpieczajg mozliwosci prowadzenia
planowanej, petnej infrastruktury podziemnej w liniach rozgraniczajacych. Dopuszcza sie na tych
terenach prowadzenie czesci infrastruktury przez tereny dziatek, przy zachowaniu obowigzujacych
przepisow.

§ 19
Na terenach uktadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji
dopuszcza sie dotychczasowy sposdb uzytkowania.
§ 20
Ustala sie zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestordw i wtascicieli posesji na
terenach wilasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla obszaréw funkcjonalnych.
Rozdziat 5
Zasady uzbrojenia terenu
Wodociagi i zaopatrzenie w wode
§ 21
1.Ustala sie , ze obszar ten bedzie zaopatrywany w wode z wodociggu grupowego (z ujeciem w
Wielgolasie Duchnowskim).
2. Plan ustala dostawe wody odbiorcom poprzez indywidualne przytacza na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci.
3. Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze studni
wtasnych na dziatkach.
Kanalizacja

§ 22

1. Dla terendéw nie wykluczonych z zabudowy ustala sie obowigzek odprowadzania $ciekéw bytowo-
gospodarczych do oczyszczalni Sciekow poprzez system kanalizacji badZz wywéz ze zbiornikdw



bezodptywowych przez specjalistyczny zaktad oczyszczania na warunkach (ilos¢ i jakos¢ sciekdéw)
okreslonych przez witasciciela (administratora) kanalizacji i oczyszczalni .

2.Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw sanitarnych
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lokalizowanych w granicach dziatek, zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

3. Dla obiektéw ustugowo-wytwdrczych wytwarzajacych scieki technologiczne plan ustala
obowigzek budowy urzgdzen podczyszczajgcych Scieki do parametrow okreslonych przez odbiorce
w przepisach o jakosci $ciekdw odprowadzanych do kanalizacji komunalnej.

4, Ustala sie zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekdw do wéd powierzchniowych lub do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych.

5. Wody opadowe z terendw i obiektéw, z ktérych sptyw stanowi¢ moze zagrozenie dla srodowiska
powinny by¢ przed wprowadzeniem do odbiornikéw (wody powierzchniowe, grunt) oczyszczone z
piasku, btota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych
(separatorach) lokalizowanych na gruntach wtasnych inwestorow.

Elektroenergetyka
§ 23

1. Zaktada sie zaopatrzenie w energie elektryczng wszystkich terendw zainwestowania w oparciu o
istniejace stacje elektroenergetyczne: 110/15 kV “Stara Mitosna” i 110/15 kV ,Sulejowek” (poza
obszarem opracowania).

2. Ustala sie zasade zasilania w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej poprzez jej
budowe i rozbudowe dokonywang w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwy
Zaktad Energetyczny.

3. Plan ustala lokalizacje dodatkowych stacji trafo 15/0,4 kV zgodnie z ustaleniami na rysunku
planu.

Gazownictwo
8§ 24

1) Ustala sie zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny do celow
gospodarczych i ewentualnie w oparciu o rozbudowang sie¢ sredniego cisnienia, na warunkach
okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

2) Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione beda warunki techniczno-ekonomiczne i
zostang zawarte odpowiednie porozumienia pomiedzy dostawcg i odbiorca.

3) Wokot gazociagu obowigzujg odlegtosci podstawowe zgodne z warunkami wynikajgacymi z
odrebnych przepiséw ( rozporzadzenie Min. Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r. -
Dz.U.Nr 139).

4) Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociggu.

5) W ogrodzeniach nalezy sytuowac¢ szafke gazowaq dostepng od ulicy.

Usuwanie nieczystosci statych i ptynnych
8§ 25

1. Ustala sie wywdz nieczystosci statych poza obszar opracowania.

2. Zakfada sie selektywng zbidrke odpaddéw. W planach zagospodarowania dziatek nalezy
wyznaczac¢ miejsce do selektywnego sktadowania odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia , przy czym specyficzne odpady poprodukcyjne utylizowane by¢ powinny przez
specjalistyczne jednostki utylizacji.

Hydrografia
8§ 26
1. Ustala sie zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiornikéw wodnych z wyjatkiem
koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej ochrony przeciwpozarowej oraz

przebiegoéw tras komunikacyjnych okreslonych w planie.
2. Ustala sie zakaz osuszania zbiornikéw wodnych.



3. Istniejace cieki i rowy melioracyjne, w trakcie robot konserwacyjnych nie mogg by¢ poszerzane i
pogtebiane, poniewaz zwiekszy to ich drenujacy charakter.

4. Plan zaleca, aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone byto w ptytkich wykopach, nie
naruszajac stosunkéw wodnych.

5. Ustala sie zachowanie funkcji istniejgcych rowdw, do ktérych nalezy zaliczy¢ odbidr waod
pochodzacych ze sptywu wdd powierzchniowych.

6. Plan nakazuje zachowanie istniejacego systemu drenazy odwadniajgcego teren - zabrania

sie przerywania systemu drenujacego, projekty techniczne budynkdéw nalezy uzgadniaé z
wilasciwym organem zarzadzajacym tym systemem,

Cieptownictwo
8§ 27

1. Ustala sie, ze istniejace i projektowane budynki bedg posiadaty wtasne, indywidualne zrédta
ciepfa.

2. Nie dyskryminuje sie zadnego z nos$nikow energetycznych w obszarze planu pozostawiajac
decyzje wyboru uzytkownikom podsystemu, z preferencjg paliwa gazowego badz elektrycznosci
lub oleju niskosiarkowego. Warunki techniczne zasilania obszaru pozwalajg do celdw grzewczych
stosowac bez ograniczen ilosciowych zaréwno paliwo gazowe, ptynne

( olej lekki) jak i energie elektryczna.

Rozdziat 6
Ograniczenia dla zabudowy i zainwestowania
§ 28

Plan wyklucza zabudowe mieszkaniowg na terenie przylegajacym do istniejqcych i projektowanych

inwestycji liniowych tj.:

1) na terenach potozonych w pasach oddziatywania drogi krajowej KUGP — 20m od krawedzi
jezdni obowigzuje nakaz informowania w warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu o
zagrozeniach w strefach ucigzliwosci komunikacyjnych oraz o odnosnych przepisach ochrony
Srodowiska,

2) na terenach potozonych w pasach oddziatywania istniejacych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia, tworzacych w zaleznosci od ich przeznaczenia lokalne ograniczenia dla
zabudowy i zagospodarowania obszaréw i wydzielen planistycznych, ustala sie sposdb
zagospodarowania zapewniajacy zaréwno bezpieczenstwo ludzi , jak i prawidtowg prace linii
wysokiego napiecia. Konieczne jest zachowanie min. 19m. odlegtosci pomiedzy osig linii a
zabudowg przeznaczong na staty pobyt ludzi.

3) powyzsze strefy oddziatywania linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia — wynikajace ze
szkodliwego oddziatywania pola elektromagnetycznego — mogaq by¢ weryfikowane w decyzjach
o0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami wykonawczymi do
rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie zasad ochrony przed elektromagnetycznym polem
nie jonizujagcym (Dz.U.Nr 25,p0z.101 z 1980r.).

4) plan ustala strefe ucigzliwosci linii kolejowej — 80 m. od skrajnego toru,

- ustala sie zakaz lokalizacji ustug o$wiaty ,zdrowia i opieki spotecznej w odlegtosci mniejszej
niz 80 m od skrajnego toru linii kolejowej,

- plan dopuszcza lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci nie mniejszej niz 40
m od osi torow PKP, pod warunkiem stosowania odpowiednich zabezpieczen antyhatasowych,
przed drganiami i przed zanieczyszczeniem powietrza (zielen izolacyjna).

Rozdziat 7
Ustalenia konserwatorskie
w zakresie dobr kultury

§ 29

1. W stosunku do obszaréw stanowisk archeologicznych ( oznaczonych na rysunku planu
symbolem i numeracjq) plan ustala:



- wszystkie zmiany w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw oraz planowane inwestycje
wymagdajg uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw,

— dopuszczenie zmian w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw oraz planowanych
inwestycji uzaleznione jest od wykonania — na koszt inwestora - badan i dokumentacji
stanowiska archeologicznego tj. przeprowadzenia archeologicznych badan wykopaliskowych,
wyprzedzajacych dziatania inwestycyjne. Badania archeologiczne, ze wzgledu na sezonowy
charakter prac, moga by¢ prowadzone od maja do wrzesnia , przez upowazniong osobe
posiadajaca zezwolenie Woj.Konserwatora Zabytkdw,

Rozdziat 8
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 30

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw, z terenu objetego planem,
wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie zakoriczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie
ustalenia planu.

§31

Zgodnie z art. 10 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie wysokos$¢ stawki
procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu. Stawke procentowa okresla sie w wysokosci 0% dla
catego obszaru planu.

§ 32
W odniesieniu do terendw objetych planem tracg moc zapisy planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Halindw, zatwierdzonego uchwatg Nr VI/27/94 Rady Gminy Halinéw z dnia
10 listopada 1994r. oraz zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Halindw, zatwierdzona uchwatg Nr XXII/205/97 Rady Gminy Halinéw z dnia 24 kwietnia
1997r. a takze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow,
zatwierdzona uchwatg Nr XXIX/256/98 Rady Gminy Halindw z dnia 23 kwietnia 1998r.

§ 33

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu w Halinowie.

§ 34

Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 35

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Halinowie
/-/ Wtodzimierz Gronczewski



