UCHWALA NR XLV.416.2022
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

z dnia 13 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow, gmina
Halinoéw — czesé A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022
poz. 559) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2021 r. poz.503), w zwiazku z Uchwata Nr XLII1.399.2014 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 30 stycznia
2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Hipolitow, gmina Halindw, zmieniong Uchwala Nr XXIV.197.2016 z dnia 28 lipca 2016.,
Uchwalg Nr XV.171.2020 z dnia 27 stycznia 2020 r., Uchwalg Nr XX1.215.2020 z dnia 18 czerwca 2020 r.,
Uchwalg Nr XXIV.241.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r., Uchwata Nr XXXI.310.2021 z dnia 27 maja
2021 r. i Uchwalg Nr XLIII.398.2022 z dnia 28 lutego 2022 r., oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw, przyjetego Uchwatg
Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie zdnia 11 marca 2010r. zmienionego uchwala Nr
XXIV.240.2020 zdnia 29 pazdziernika 2020r., oraz uchwalag Nr XXXIV.340.2021 Rady Miejskiej
w Halinowie z dnia 29 wrzeénia 2021 r.

Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow, gmina
Halinéw — czeg$¢ A, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadanag georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania ~ wtym  miejsca  przeznaczone na  parkowanie  pojazdoéw  zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;



6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego
z uchwaleniem planu;

9) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

10) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

11) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

3. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wigcej spadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 12°;

3) dojezdzie nieoznaczonym — nalezy przez to rozumie¢ nieoznaczong na rysunku planu droge wewngtrzng
lub dziatkg¢ ewidencyjna, niezbedng dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysunigte lico zewngetrznej nadziemnej $§ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed niena glgboko$¢ do 1,5 m gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, pochylni i schodow zewnetrznych, jednak nie dalej, niz do linii rozgraniczajacej danego terenu,
jezeli ustalenia niniejszej uchwaly nie stanowig inaczej;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace na
danym terenie;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem,;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wyjatkiem ustug
ucigzliwych;

8) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktora powoduje przekroczenie
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach prawa, oraz ustugi i obiekty
zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem obiektéw
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

9) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrebnych do catkowitej powierzchni
dziatki budowlane;j.

2. Pojecia niewymienione w ust. | nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.



§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach;
5) przeznaczenie terené6w — okreslone za pomoca symboli liczbowych i literowych.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, wtym wynikajace
z przepiséw odrebnych, majg wylacznie charakter informacyjny.

§ 6. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug;
2) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
3) KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) uzupehienie i uporzgdkowanie istniejgcej zabudowy na obszarze obj¢tym planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla istniejacych budynkoéw i czesci budynkow zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowe i rozbudowe, jezeli zachowane zostang
ustalenia przepiso6w odrebnych oraz ustalenia szczegotowe dla danych terenow;

4) dopuszczenie sytuowania budynkow gospodarczych o wysokosci do 5,0 m bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy z zastrzezeniem pkt 5;

5)w terenie IMNU dopuszczenie sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenu
chronionego akustycznie, oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU, jak dla terenow przeznaczonych
na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $§rodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

3) zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegoélnosci
zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) sposdb sytuowania budynkow w stosunku do drog i innych terenow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

3) zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;;

4) wysoko$¢ obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 25,0 m idopuszcza si¢ jej
zwigkszenie do 50,0 m wyltacznie w odniesieniu do wolnostojagcych masztow antenowych oraz stupow
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 10. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:



1) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terenow;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, z tolerancja 30°;

3) parametry okreslone w pkt 112 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
wskazuje si¢ strefe o szerokosci 20 m od granicy obszaru kolejowego, w ktorej obowiazuja ograniczenia
wynikajace z przepisdw odr¢gbnych w zakresie transportu kolejowego.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) uktad komunikacyjny, ktory tworza istniejace i projektowane drogi publiczne, na ktore sktadajg sig¢:

a) droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona symbolem KDL, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,

b)droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona symbolami KDD, o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie wprowadzania na terenach drog:
a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchu drogowego, miedzy
innymi: zatok autobusowych i postojowych, wiat przystankowych, miejsc parkingowych, elementow
matej architektury i zieleni urzadzonej, sciezek rowerowych, zieleni przyulicznej, urzadzen shuzacych
ograniczaniu uciazliwo$ci komunikacyjnej,

c) rowow oraz urzadzen zwigzanych zzapewnieniem ciaglosci przeptywu wod powierzchniowych —
przepusty;

3) dopuszczenie realizacji drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, o minimalnej szerokosci:
a) 5,0 m dla drog o dtugosci do 60,0 m,
b) 8,0 m dla drog o dtugosci od 60,0 m do 200,0 m,
¢) 10,0 m dla drog o dlugosci powyzej 200,0 m;

4) realizacje drog wewnetrznych, o ktorych mowa w pkt 3 jako wlaczonych obustronnie do istniejacego
uktadu drog publicznych a w przypadku, gdy z uwagi na istniejace uwarunkowania wlaczenie obustronne
nie jest mozliwe — jako zakonczonych placem do zawracania o wymiarach wynoszacych co najmniej 12,5
mx12,5m

5) adaptacje dojazdow nieoznaczonych na rysunku planu wedtug stanu istniejacego;
6) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektu;

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe irozbudowe urzadzen infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem pkt 2, 3 1 4;

2) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;



3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami polozonymi w liniach
rozgraniczajacych drog, na terenach dziatek do nich przylegltych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w drogach wewnetrznych i dojazdach
nieoznaczonych, a takze w pasie o szerokosci 15,0 m od dréog wewngtrznych i dojazdéw nieoznaczonych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode¢ zsieci wodociggowej, o $rednicy nie mniejszej niz @80 mm, w parametrach
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia przylegtej zabudowy lub zagospodarowania
terenu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody do czasu podiaczenia do sieci wodociagowe;j,

¢) przy realizacji iprzebudowie sieci wodociggowych, na obszarze objetym planem, nakaz realizacji
hydrantow przeciwpozarowych;

6) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych:
a) odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz @90 mm,

b) do czasu podiaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
zbiornikow bezodptywowych z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych;

7)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych odprowadzanie bezposrednio do ziemi lub
poprzez urzadzenia infiltracyjne takie jak rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne czy studnie
chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @32 mm, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych;
9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje elektroenergetyczne 110/15 kV,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

c) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ =z odnawialnych zZrodet energii omocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkoéw ze zrodel indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrodel ciepta
ograniczajacych emisje¢ zanieczyszczen do srodowiska,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto zodnawialnych zrodel energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni;
11) w zakresie telekomunikacji obstuga z sieci telekomunikacyjnych;
12) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokos$ciach:

1) 20% dla terendw oznaczonych symbolami MNU;
2) 0% dla terenéw oznaczonych symbolami KDL, KDD.

§ 15. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym jako
tozsame z liniami rozgraniczajagcymi terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD.



§ 16. W zakresie zasad dotyczgcych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sig:

1) dla zabudowy blizniaczej ustala si¢, ze forma, rodzaj elewacji zewnetrznej, kolorystyka elewacji, pokry¢
dachowych 1istolarki okiennej dla obu segmentéw musi by¢ jednakowa, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni tego samego koloru;

2) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi w calo$ciowo projektowanych elewacjach za
wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli z tworzyw PCV, w szczego6lnosci dopuszcza si¢ oktadziny trwate
kamienne i1 imitujace kamien naturalny, drewniane w naturalnym kolorze drewna, ceramiczne;

3) dopuszcza si¢ przeszklenie elewacji;

4) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach czerni, szaro$ci, czerwieni, brazu, bieli i zieleni,
z wyjatkiem dachow z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin
oraz z materiatow pochodzenia naturalnego jak tupek kamienny, gonty drewniane, wiory osikowe, strzecha.

§ 17. W zakresie zasad stosowania ogrodzen ustala sig:

1) za ogrodzenie nie uwaza si¢ elementéw matej architektury takich jak murki o wysokosci do 0,5 m,
pachotki, stupki, pojemniki z zielenia, ogrodzenia sezonowych ogrodkéw kawiarnianych, barierki
ochronne;

2) lokalizacje ogrodzen od strony frontu dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog wyznaczonych
planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku koniecznos$ci ominigcia istniejacych przeszkdd (np. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej itp.);

3) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia — 1,8 m;

4) zakaz realizacji ogrodzen pelych oraz ogrodzen =z prefabrykowanych elementéw betonowych,
zelbetowych (za wyjatkiem elementéw stupow i cokotow);

5) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoplotow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniaczej z zastrzezeniem pkt 3,
b) ushugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) drogi wewnetrzne,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wylacznie jako utrzymanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i przebudowy zgodnie z parametrami
i wskaznikami ksztaltowania zabudowy okre§lonymi w pkt 4;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlane;,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 12,0 m w przypadku dachow wielospadowych oraz do
9,0 m w przypadku dachow ptaskich,



- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m;
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i dla ustug
nie mniejszag niz 800 m?, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej nie mniejsza niz
600 m2,

b) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej
i dla ushug nie mniejsza niz 18 m, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej
nie mniejszg niz 14 m;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
w formie wolnostojacej i dla ustug nie mniejszg niz 800 m?, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie blizniaczej nie mniejszg niz 600 m?, z zastrzezeniem pkt 7 i 8;

7) zapisy pkt 6 nie dotycza dziatek budowlanych, ktore po wydzieleniu drogi publicznej nie spetnig zapisow
pkt 6;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejacych dziatkach, powstalych przed wejsciem w zycie planu,
o powierzchniach mniejszych niz okreslone w pkt 6 z zachowaniem pozostatych warunkéw i ograniczen
okreslonych w planie;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z przylegtej drogi, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu oraz dojazdow
nieoznaczonych,

¢) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku planu.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniacze;j,
b) ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) drogi wewnetrzne,
c¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 12,0 m w przypadku dachow wielospadowych oraz do
9,0 m w przypadku dachéw ptaskich,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m;
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,



g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkéw;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i dla ushug
nie mniejszg niz 800 m?, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej nie mniejsza niz
600 m2,

b) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie wolnostojacej
i dla ustug nie mniejsza niz 18 m, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej
nie mniejsza niz 14 m;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie wolnostojacej i dla ustug nie mniejsza niz 800 m?, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
w formie blizniaczej nie mniejsza niz 600 m?, z zastrzezeniem pkt 61 7;

6) zapisy pkt 5 nie dotyczg dzialek budowlanych, ktore po wydzieleniu drogi publicznej nie spetnig zapisow
pkt 5;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejacych dziatkach, powstalych przed wejsciem w zycie planu,
o powierzchniach mniejszych niz okreslone w pkt 5 z zachowaniem pozostatych warunkow i ograniczen
okreslonych w planie;

8) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z przylegtej drogi, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie wyznaczania drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu oraz dojazdow
nieoznaczonych,

¢) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku planu.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL, KDD, ustala si¢:

| oznaczenie przeznaczenie . . .
p. terenu terenu zasady zagospodarowania elementy informacyjne
-projektowane poszerzenie istniejacej
. o, . L . | drogi zlokalizowanej poza granica
1. 1KDL dlz?ga publlczqa —szer0k0§c w liniach rozgraniczajacych zgodnie | (pe-niy objetego planem,
asy lokalnej | zrysunkiem planu: 2 m; . . . .
-poszerzenie w rejonie skrzyzowania,
-ul. Stefana Okrzei;
-projektowane poszerzenie istniejacej
droga publiczna . L. . | drogi zlokalizowanej poza granica
2. 1KDD Klasy -szerokqsc w liniach rozgraniczajacych zgodnie | jperam objetego planem,
dojazdowe;j z rysunkiem planu: od 0 m do 2,3 m; -poszerzenie w rejonie skrzyzowania,
-ul. Lesna;
droga publiczna -proj.ektowang poszefzenie istniejgcej
3. 2KDD dasy -szeroko.s'é w liniach rozgraniczajacych zgodnie | drogi zlo!(allzowanej poza granicg
dojazdowe z rysunkiem planu: od 0 m do 0,9 m; obszaru objetego planem,
-ul. Le$na;
droga publiczna -proj.ektowane‘ poszer.zenie istniejq‘?ej
4. 3KDD dasy -szeroko.éc’ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | drogi zlokahzowanej poza granica
dojazdowe z rysunkiem planu: od 0 m do 2,7 m; obszaru objgtego planem,
-ul. Lesna;
droga publiczna —pos.zerzenie w rejon.ie skrzyZowagia,
5. 4KDD Klasy —szeroko.s'c' w liniach rozgraniczajacych zgodnie | drogi Zlokallzowanej poza granica
dojazdowej z rysunkiem planu; obszaru obj¢tego planem
-ul. Lesdna;
Rozdzial 4

Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Halinowa.




§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Halinowie

Marcin Pietrusinski
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Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLV.416.2022
Rady Miejskiej w Halinowie

z dnia 13 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow, gmina Halinow — cze$é A

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow, gmina Halinéw
—czg$¢ A wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostat 3-krotnie wytozony do publicznego wgladu:

1. wdniach od 7 lipca 2020 r. do 28 lipca 2020 r. w wyznaczonym terminie sktadania uwag - do dnia
12 sierpnia 2020 r. wptyngto 7 uwag, z ktorych 1 zostata rozpatrzona pozytywnie, 2 zostaly
czesciowo nieuwzglednione oraz 4 zostaty rozpatrzone negatywnie;

2. w dniach od 14 wrze$nia 2021 r. do 6 pazdziernika 2021 r. W WyzZnaczonym terminie sktadania
uwag - do dnia 21 pazdziernika 2021 r. wplynety 3 uwagi, z ktorych jedna zostata rozpatrzona
pozytywnie a dwie zostaly rozpatrzone negatywnie;

3. w dniach od 4 stycznia 2022 r. do 28 stycznia 2022 r. w wyznaczonym terminie sktadania uwag -
do dnia 14 lutego 2022 r. wptynety 2 uwagi, ktore zostaty rozpatrzone negatywnie;

1. Uwaga zostata wniesiona dnia 10.08.2020 r. i dotyczy catego obszaru objetego planem.

Tres¢ uwagi:
Uwaga dotyczy braku zgody na zmiang funkcji gruntow z MN na MNU dla catego projektowanego obszaru
i pozostawienie funkcji MNU wylgcznie dla tych dzialek, ktore posiadaja takg funkcje
w obowigzujacym MPZP dla Hipolitowa. Na dziatkach MN jak i MNU dziatalnos¢ ustugowa nie powinna
by¢ ucigzliwa dla otoczenia:

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Przeznaczenie terenu MNU na obszarze, ktéry w obowigzujagcym planie stanowi funkcje MN wynika z
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Studium na przedmiotowym
obszarze umozliwia wskazanie terenow mieszkaniowo-ustugowych. Wprowadzenie funkcji MNU wynika z
potrzeb rozwojowych tego terenu, ktory znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drog gminnych, terenu
kolejowego oraz drogi powiatowej i zalicza si¢ do centrum Halinowa.

Projekt planu ustala przeznaczenie MNU, przy czym w slowniczku zostata zawarta definicja ustug oraz
ustug uciazliwych tj. § 4 pkt. 7 i 8. Zgodnie z tymi definicjami projekt planu zakazuje dziatalnosci, ktora
powoduje przekroczenie dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa oraz
ustug i1 obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko.

2. Uwaga zostata wniesiona dnia 10.08.2020 r. i dotyczy calego obszaru objetego planem.
Tre$¢ uwagi:

Uwaga dotyczy braku zgody na projektowana zmiane przeznaczenia terenéw z MN na MNU:

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Przeznaczenie terenu MNU na obszarze, ktory w obowigzujagcym planie stanowi funkcje MN wynika z
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Studium na przedmiotowym
obszarze umozliwia wskazanie terenow mieszkaniowo-ustugowych. Wprowadzenie funkcji MNU wynika z
potrzeb rozwojowych tego terenu, ktdry znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drog gminnych, terenu
kolejowego oraz drogi powiatowej i zalicza si¢ do centrum Halinowa.



3. Uwaga zostata wniesiona dnia 10.08.2020 r. i dotyczy calego obszaru objetego planem.
Tres$¢ uwagi:
Uwaga dotyczy:

1) § 7 ust. 4, wktorym nalezy doprecyzowac i wskazaé, ze mozliwa jest budowa w granicy;

2) § 11 ust6. lit a), w ktorym nalezy zmieni¢ zapis w ten sposob, by miejsca postojowe byty
zlokalizowane na wtlasnej dzialce a nie w przestrzeni publicznej ;

3) § 15 ust. 4, ktory nalezy uzupetni¢ o zapis, ktory naktada obowigzek stosowania matowych pokry¢
dachowych;

4) § 17 ust. 1, ktory okresla przeznaczenie teren MNU. Takie przeznaczenie powoduje, ze na niewielkim
zagospodarowanym juz obszarze mieszkaniowym moga powsta¢ funkcje mieszane zaroéwno
mieszkaniowe, jak i ushugowe. Zapis projektowanego MPZP powinien rozdziela¢ obszar od ul.
Warszawskiej do dziatki 304 wlacznie, na ktorym moga by¢ dopuszczone ustugi jako funkcja
podstawowa oraz obszar od dziatki 305 do ul. Okrzei w Halinowie, ktory powinien mie¢ funkcje
wylacznie mieszkaniowa i przeznaczenie podstawowe jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie wolnostojacej lub blizniaczej, w ktérej dopuszczalne bedzie zlokalizowanie ustug
nieucigzliwych wbudowanych w budynek mieszkalny, zajmujacych nie wiecej niz 30% powierzchni
budynku mieszkalnego. Jednoczesnie w §4 stowniczku nalezatoby doda¢, co rozumiemy przez ustugi
nieuciazliwe np. dzialalno§¢ gospodarcza niepogarszajaca standardow srodowiska (zwlaszcza
dotyczacych hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza i gleby ) zakwalifikowang do ustug wedlug
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, z wykluczeniem przedsiewzie¢ zawsze znaczaco oddziatujacych na
srodowisko i przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

5) §17 ust. 3 pkt ¢) nalezy zmniejszy¢ wskaznik intensywnosci zabudowy z 0,8 na 0,5 dla dziatki
budowlanej;

6) § 17 ust. 4 pkt b) zmiany minimalnej szeroko$ci frontu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie wolnostojacej i dla ustug z 20 mna 18 m;

7) § 17 nalezy dodac punkt, ktory uwzgledniatby fakt podziatu dziatek w wypadku decyzji sadu;

8) wszystkich projektéw plandéw zagospodarowania przestrzennego — termin wylozenia planu powinien
by¢ tozsamy z terminem sktadania uwag do projektu planu.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga uwzgledniona w zakresie pkt 6, uwaga
nieuwzgledniona w zakresie pkt. 1,2,3, 4,5, 7, 8.

Ad.1. Zapis § 7 ust. 4 jest zgodny z trescig § 12 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie.

Ad.2. § 11 ust. 6 projektu planu ustala ogdlne warunki dotyczace zapewnienia ilo$ci miejsc
parkingowych, co wypetnia tres¢ § 4 pkt 9 lit. ¢ ) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane stanowi, iz ,,Kazdy ma prawo zabudowy
nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane”.
Zgodnie z przyjeta polityka przestrzenng Gminy oraz biorac pod uwage powyzszy przepis prawa nie jest
zasadne doprecyzowanie ustalen planu w zakresie dookreSlenia, Zze miejsca do parkowania nalezy
»zlokalizowa¢ na wtasnej dzialce”.

Ad. 3 Zgodnie z art. 15 pkt 8 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ w zalezno$ci od potrzeb kolorystyke
pokrycia dachéw, nie za$ rodzaj jego powierzchni. Zgodnie z przyjeta polityka przestrzenng Gminy nie jest
uzasadnione wprowadzenie ograniczenia dotyczgcego rodzaju pokrycia dachu w zakresie powierzchni
matowych.



Ad. 4 Przeznaczenie terenu MNU na obszarze, ktory w obowigzujacym planie stanowi funkcje MN
wynika z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Studium na
przedmiotowym obszarze umozliwia wskazanie terenéw mieszkaniowo-ustugowych. Wprowadzenie funkcji
MNU wynika z potrzeb rozwojowych tego terenu, ktory znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie drog
gminnych, terenu kolejowego oraz drogi powiatowe;j i zalicza si¢ do centrum Halinowa.

Dopuszczenia zlokalizowania ustug nieucigzliwych wbudowanych w budynek mieszkalny,
zajmujacych nie wigeej niz 30% powierzchni budynku mieszkalnego — takie dopuszczenie procentowe wynika
z prawa budowlanego, a zgodnie z zasadami techniki legislacyjnej w aktach prawa miejscowego nie powiela
si¢ ustalen wynikajacych z ustaw.

Projekt planu ustala przeznaczenie MNU, przy czym w slowniczku zostata zawarta definicja ustug oraz
ustug ucigzliwych tj. § 4 pkt 7 1 8. Zgodnie z tymi definicjami projekt planu zakazuje dziatalnosci, ktora
powoduje przekroczenie dopuszczalnych standardéw jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach prawa oraz
ustug i obiektow zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Ad. 5 Przyjety wskaznik intensywnosci zabudowy stanowi maksymalng warto$¢, ktora jest zgodna z
przyjeta polityka przestrzenng Gminy i wynika z potrzeb rozwojowych terenu zaliczanego do centrum
Halinowa.

Ad.7. Zapis § 17 pkt 7 uwzglednia stan istnicjacy w dacie sporzadzania projektu planu. Plan
miejscowy nie moze uwzglednia¢ przysztych podziatdow o ktorych miatby rozstrzygaé sad, chociazby ze
wzgledu na fakt, ze postgpowanic przed sagdem jest postgpowaniem cywilnym prowadzonym
w innym trybie i innym celu niz postgpowanie administracyjne i sad nie jest zwigzany ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego. Totez w postgpowaniu sagdowym mogg powstawaé dzialki, ktore nie beda
spetniaty ustalen planu miejscowego i beda niemozliwe do wykorzystania na cel ustalony przez plan
miejscowy.

Ad.8 Zgodnie z art. 17 pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
wyktada si¢ do publicznego wgladu na co najmniej 21 dni, natomiast art. 17 pkt 11 ustawy jak wyzej stanowi,
iz termin wnoszenia uwag nie moze by¢ krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia. W zwigzku
Z powyzszym, termin wylozenia projektu planu nie moze by¢ tozsamy z terminem sktadania uwag.

4. Uwaga zostata wniesiona dnia 11.08.2020 r. i dotyczy catego obszaru objetego planem.

Tres¢ uwagi:
Uwaga dotyczy pozostawienie funkcji MN oraz MNU zgodnie z zapisami w obowigzujacym MPZP dla
Hipolitowa, czyli funkcji MNU  wylacznie dla dzialek znajdujacych si¢  w  poblizu
ul. Warszawskiej, za zgoda ich wtascicieli, natomiast dla pozostatej czg¢sci pozostawienie obszaru funkcji
MN bez jakichkolwiek zmian.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Przeznaczenie terenu MNU na obszarze, ktéry w obowigzujacym planie stanowi funkcje MN wynika z
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Studium na przedmiotowym
obszarze umozliwia wskazanie terenéw mieszkaniowo-ustugowych. Wprowadzenie funkcji MNU wynika z
potrzeb rozwojowych tego terenu, ktory znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie drég gminnych, terenu
kolejowego oraz drogi powiatowej i zalicza si¢ do centrum Halinowa.

5. Uwaga zostata wniesiona dnia 11.08.2020 r. i dotyczy calego obszaru objetego planem.
Tres¢ uwagi:
Uwaga dotyczy:
1) § 7 ust. 4, wktérym nalezy doprecyzowac i wskazaé, ze mozliwa jest budowa w granicy;
2) § 11 ust. 6 lit a), nalezy zmieni¢ w ten sposob, by miejsca postojowe byly zlokalizowane na wlasnej
dzialce a nie w przestrzeni publicznej;



3) § 15 ust. 4, ktory nalezy uzupetni¢ o zapis, ktory naktada obowigzek stosowania matowych pokry¢
dachowych;

4) § 17 ust. 1, ktory okresla przeznaczenie teren MNU. Takie przeznaczenie powoduje, ze na niewielkim
zagospodarowanym juz obszarze mieszkaniowym moga powsta¢ funkcje mieszane zaroéwno
mieszkaniowe, jak i ustugowe. Zapis projektowanego MPZP powinien rozdziela¢ obszar od ul.
Warszawskiej do dziatki 304 wiacznie, na ktorym moga by¢ dopuszczone ustugi jako funkcja
podstawowa oraz obszar od dziatki 305 do ul. Okrzei w Halinowie, ktory powinien mie¢ funkcje
wylacznie mieszkaniowa 1 przeznaczenie podstawowe jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie wolnostojacej lub blizniaczej, w ktorej dopuszczalne bedzie zlokalizowanie ustug
nieuciazliwych wbudowanych w budynek mieszkalny, zajmujacych nie wigcej niz 30% powierzchni
budynku mieszkalnego. Jednoczesnie w §4 stowniczku nalezatoby doda¢, co rozumiemy przez ustugi
nieuciazliwe np. dzialalno§¢ gospodarcza niepogarszajaca standardow srodowiska (zwlaszcza
dotyczacych hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza i gleby) zakwalifikowang do ustug wedtug
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, z wykluczeniem przedsiewzie¢ zawsze znaczaco oddziatujacych na
srodowisko i przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

5) §17 ust. 3 pkt ¢) nalezy zmniejszy¢ wskaznik intensywnosci zabudowy z 0,8 na 0,5 dla dziatki
budowlanej;

6) § 17 ust. 4 pkt b) zmiany minimalnej szerokosci frontu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie wolnostojacej i dla ustug z 20 mna 18 m;

7) § 17 nalezy doda¢ punkt, ktory uwzgledniatby fakt podziatu dziatek w wypadku decyzji sadu;

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga uwzgledniona w zakresie pkt 6, uwaga
nieuwzgledniona w zakresie pkt. 1,2,3 4,5, 7.

Ad.1. Zapis § 7 ust. 4 jest zgodny z trescig § 12 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie.

Ad.2. § 11 ust. 6 projektu planu ustala ogdlne warunki dotyczace zapewnienia ilosci miejsc
parkingowych, co wypetnia tre§¢ § 4 pkt 9 lit. ¢ ) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane stanowi, iz ,, Kazdy ma prawo zabudowy
nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dysponowania nieruchomo$cia na cele budowlane”.
Zgodnie z przyjeta polityka przestrzenng Gminy oraz biorac pod uwage powyzszy przepis prawa nie jest
zasadne doprecyzowanie ustalen planu w zakresie dookre§lenia, Zze miejsca do parkowania nalezy
»zlokalizowa¢ na wlasnej dziatce”.

Ad.3 Zgodnie z art. 15 pkt. 8 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ w zaleznosci od potrzeb kolorystyke
pokrycia dachéw, nie za$§ rodzaj jego powierzchni. Zgodnie z przyjeta polityka przestrzenng Gminy nie jest
uzasadnione wprowadzenie ograniczenia dotyczacego rodzaju pokrycia dachu w zakresie powierzchni
matowych.

Ad. 4 Przeznaczenie terenu MNU na obszarze, ktory w obowigzujgcym planie stanowi funkcje MN
wynika z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Studium na
przedmiotowym obszarze umozliwia wskazanie terenow mieszkaniowo-ustugowych. Wprowadzenie funkcji
MNU wynika z potrzeb rozwojowych tego terenu, ktory znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drog
gminnych, terenu kolejowego oraz drogi powiatowej i zalicza si¢ do centrum Halinowa.

Dopuszczenia zlokalizowania ustug nieucigzliwych wbudowanych w budynek mieszkalny,
zajmujacych nie wiecej niz 30% powierzchni budynku mieszkalnego — takie dopuszczenie procentowe wynika
z prawa budowlanego, a zgodnie z zasadami techniki legislacyjnej w aktach prawa miejscowego nie powiela
si¢ ustalen wynikajacych z ustaw.



Projekt planu ustala przeznaczenie MNU, przy czym w slowniczku zostala zawarta definicja uslug oraz
ustug ucigzliwych tj. § 4 pkt 7 1 8. Zgodnie z tymi definicjami projekt planu zakazuje dzialalno$ci, ktdéra
powoduje przekroczenie dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa oraz
ustug i obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Ad. 5 Przyjety wskaznik intensywnosci zabudowy stanowi maksymalng wartos$¢, ktora jest zgodna z
przyjeta polityka przestrzenng Gminy i wynika z potrzeb rozwojowych terenu zaliczanego do centrum
Halinowa.

Ad.7. Zapis § 17 pkt 7 uwzglednia stan istniejagcy w dacie sporzadzania projektu planu. Plan
miejscowy nie moze uwzgledniaé przyszlych podzialow o ktorych miatby rozstrzyga¢ sad, chociazby ze
wzgledu na fakt, ze postepowanie przed sadem jest postepowaniem cywilnym prowadzonym
w innym trybie i innym celu niz postgpowanie administracyjne i sad nie jest zwigzany ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego. Totez w postepowaniu sadowym mogg powstawac dziatki, ktére nie beda
spetniaty ustalen planu miejscowego i beda niemozliwe do wykorzystania na cel ustalony przez plan
miejscowy.

6. Uwaga zostala wniesiona dnia 12.08.2020 r. i dotyczy czesci opisowej miejscowego planu.
Tres¢ uwagi:

Uwaga dotyczy:
1) Braku zgody na przeksztalcenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dodatkowo w teren
ustugowy;

2) Pozwolenia na stawianie przy granicy budynkéw gospodarczych do wys. 5 m wptynie niekorzystnie na
komfort mieszkancéw w juz istniejacych budynkach jednorodzinnych;

3) Zakresu zapewnienie miejsc do parkowania dla ustug, 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 40
m 2 powierzchni uzytkowej obiektu to stanowczo za mato.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Ad. 1 Przeznaczenie terenu MNU na obszarze, ktory w obowiazujacym planie stanowi funkcje¢ MN,
wynika z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Studium na
przedmiotowym obszarze umozliwia wskazanie terenéw mieszkaniowo-ustugowych. Wprowadzenie funkcji
MNU wynika z potrzeb rozwojowych tego terenu, ktory znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drog
gminnych, terenu kolejowego oraz drogi powiatowej i zalicza si¢ do centrum Halinowa.

Ad. 2 Zgodnie z przyjeta polityka przestrzenna Gminy Halindw, plany miejscowe maja umozliwi¢
lokalizowanie budynkow gospodarczych bezposrednio przy granicy sasiedniej dzialki budowlanej przy
ograniczeniu wysokos$ci do 5 m, jednak zapis ten nie stanowi nakazu, lecz dopuszczenie.

Ad.3 Ustalenia projektu planu wskazuja minimalng liczbe miejsc do parkowania samochodow, ktora
jest zgodna z przyjeta politykg przestrzenng na obszarze Gminy. Podany wskaznik tj. 1 miejsce do parkowania
na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu jest odpowiedni.

7. Uwaga zostala wniesiona dnia 21.10.2021 r. i dotyczy czeSci opisowej miejscowego planu.
Tres¢ uwagi:

Uwaga dotyczy:

1) §12 ust. 6 lit @), ktory nalezy zmieni¢ w ten sposodb, by miejsca postojowe byly zlokalizowane na
wlasnej dziatce a nie w przestrzeni publicznej;

2) §18ust. 11§ 19 ust 1), ktore okreslaja przeznaczenie teren MNU. Takie przeznaczenie powoduje, ze
na niewielkim zagospodarowanym juz obszarze mieszkaniowym mogg powsta¢ funkcje mieszane
zaro6wno mieszkaniowe, jak i ushugowe. Jest to niezgodne z dotychczasowym planem miejscowym dla
tego obszaru, ktory przewiduje funkcje wylacznie mieszkaniowe z dopuszczalnymi uslugami.
Praktycznie kazda dziatka na terenie projektowanego MPZP jest zagospodarowana, dlatego nie



zgadzamy si¢ z wprowadzeniem samych uslug na tym terenie w oderwaniu od zabudowy
mieszkaniowej. Mozliwo$¢ lokalizacji ustug byta tylko ma dziatkach od ulicy Warszawskiej do dziatki
304 wlacznie i tak powinno pozosta¢. Zapisy projektowanego MPZP pozwalaja umiejscowi¢ ushugi
kazdego rodzaju, bez wykluczenia ustug ucigzliwych CO jest sprzeczne z interesem mieszkancow,
ktérzy mieszkaja blisko toréw kolejowych, w sasiedztwie ruchliwej drogi, ktore sa juz i tak
wystarczajaca ucigzliwoscig. Zapisy projektowanego MPZP powinny rozdziela¢ obszar ul.
Warszawskiej do dziatki 304 wiacznie, na ktorym moga by¢ dopuszczone ustugi jako funkcja
podstawowa oraz obszar od dziatki 305 do ul. Okrzei w Halinowie, ktéry powinien mie¢ funkcje
wylacznie mieszkaniowa i przeznaczenie podstawowe jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie wolnostojacej lub blizniaczej, w ktérej dopuszczalne bedzie zlokalizowanie ustug
nieucigzliwych wbudowanych w budynek mieszkalny, zajmujacych nie wiecej niz 30% powierzchni
budynku mieszkalnego. Jednoczes$nie w §4 stowniczku nalezatoby dodaé, co rozumiemy przez ustugi
nieucigzliwe np. dzialalno§¢ gospodarcza niepogarszajaca standardow $rodowiska (zwlaszcza
dotyczacych hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza i gleby) zakwalifikowang do ustug wedtug
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnos$ci, z wykluczeniem przedsigwzig¢ zawsze znaczgco oddziatujacych na
srodowisko 1 przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

3) §18ust. 4 pktci § 19 ust. 3 pkt ¢), nalezy zmniejszy¢ wskaznik intensywnosci zabudowy z 0,8 na 0,5
dla dziatki budowlanej;

4)  Utrzymania linii zabudowy dla dziatki nr 301 na poziomie 7 metrow;

5) Podktadu mapowego, ktory jest nieaktualny, na dzialce 314/2 widnieje rolna dziatka i nie ma tam
naniesionego budynku hostelu;

6) Budynku na dzialce 313, ktory w planach budowy widniat jako budynek mieszkalny
z nieucigzliwg dzialalno$cia ustugowa. Hatas, smrdéd, pojawiajace sie szkodniki, zanieczyszczenie
razaco naruszajg dobra sasiedzkie.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Ad.1 § 12 ust. 6 projektu planu ustala ogodlne warunki dotyczace zapewnienia ilosci miejsc
parkingowych, co wypehnia tres¢ § 4 pkt 9 lit. ¢ Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane stanowi, iz ,,Kazdy ma prawo zabudowy
nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane”. Ponadto
to ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie okresla, ze zagospodarowujac dziatke
budowlana, nalezy urzadzi¢, stosownie do jej przeznaczenia i sposobu zabudowy, stanowiska postojowe dla
samochodow uzytkownikow stalych i przebywajacych okresowo, w tym rowniez stanowiska postojowe dla
samochodow, z ktorych korzystajg osoby niepetnosprawne (§18 ust.1). W zwigzku z powyzszym, zgodnie z
zasadami techniki prawodawczej w uchwatach nie powtarza si¢ zapisow wynikajacych z przepisow prawa.

Zgodnie z przyjeta polityka przestrzenng Gminy oraz biorgc pod uwage powyzszy przepis prawa nie
jest zasadne doprecyzowanie ustalen planu w zakresie dookreslenia, ze miejsca do parkowania nalezy
,zlokalizowa¢ na wtasnej dziatce”.

Ad.2 Przeznaczenie terenu MNU na obszarze, ktory w obowigzujacym planie stanowi funkcje MN
wynika z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Studium na
przedmiotowym obszarze umozliwia wskazanie terendéw mieszkaniowo-ustugowych. Wprowadzenie funkcji
MNU wynika z potrzeb rozwojowych tego terenu, ktory znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drog
gminnych, terenu kolejowego oraz drogi powiatowe;j i zalicza si¢ do centrum Halinowa.

Dopuszczenia zlokalizowania ustug nieucigzliwych wbudowanych w budynek mieszkalny,
zajmujacych nie wigcej niz 30% powierzchni budynku mieszkalnego — takie dopuszczenie procentowe wynika
z prawa budowlanego, a zgodnie z zasadami techniki prawodawczej w aktach prawa miejscowego nie powiela
si¢ ustalen wynikajacych z ustaw.



Projekt planu ustala przeznaczenie MNU, przy czym w slowniczku zostala zawarta definicja uslug oraz
ustug uciazliwych tj. § 4 pkt 7 i 8. Zgodnie z tymi definicjami projekt planu zakazuje dziatalnos$ci, ktora
powoduje przekroczenie dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa oraz
ustug 1 obiektow zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko.
Ponadto zasigg terenu oznaczonego symbolem IMNU, wynika z obowigzujacego miejscowego planu dla
miejscowosci Hipolitow, w ktorym byla mozliwos¢ lokalizacji ustug 1 zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Ad.3. Przyjety wskaznik intensywnosci zabudowy stanowi maksymalng warto$¢, ktora jest zgodna z
przyjeta polityka przestrzenng Gminy i wynika z potrzeb rozwojowych terenu zaliczanego do centrum
Halinowa.

Ad. 4.Linia zabudowy nawigzuje do lokalizacji istniejacych budynkow na dziatce nr 301, zgodnie z
ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych art. 43 ust. 2 ,, W szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze, o ktorej mowa w ust. 1 Ip. 3 tabeli, w odlegtosci
mniejszej niz okreslona w ust. 1, moze nastapi¢ wylacznie za zgoda zarzadcy drogi...”. W zwiazku ze zmiang
projektu planu w zakresie linii zabudowy od drogi powiatowej, nastapilo ponowne uzgodnienia z Zarzagdem
Drég Powiatowych, ktory uzgodnit go bez uwag.

Ad. 5. Podklad mapowy pochodzi z panstwowego zasobu geodezyjnego, ktory zgodnie
z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym juz na etapie sporzadzenia planu staje sie¢
materiatem geodezyjnym.

Ad. 6 Uwaga nie dotyczy zakresu miejscowego planu.

8. Uwaga zostata wniesiona dnia 22.10.2021 r (data wystania e-mail — 21.10.2021) i dotyczy czeSci
opisowej miejscowego planu.
Tres¢ uwagi:
Uwaga dotyczy:

1) §12 ust 6 lit a), ktory nalezy zmieni¢ w ten sposdb, by miejsca postojowe byly zlokalizowane na
wlasnej dziatce a nie w przestrzeni publicznej;

2) § 18 ust. 11§ 19 ust 1.) ktore okreslaja przeznaczenie teren MNU. Takie przeznaczenie powoduje, ze
na niewielkim zagospodarowanym juz obszarze mieszkaniowym mogg powsta¢ funkcje mieszane
zarOwno mieszkaniowe, jak i ustugowe. Jest to niezgodne z dotychczasowym planem miejscowym dla
tego obszaru, ktory przewiduje funkcje wylacznie mieszkaniowe z dopuszczalnymi uslugami.
Praktycznie kazda dzialka na terenie projektowanego MPZP jest zagospodarowana, dlatego nie
zgadzamy si¢ z wprowadzeniem samych ustug na tym terenie w oderwaniu od zabudowy
mieszkaniowej. Mozliwos$¢ lokalizacji ustug byta tylko ma dziatkach od ulicy Warszawskiej do dziatki
304 wiacznie i tak powinno pozostaé. Zapisy projektowanego MPZP pozwalaja umiejscowi¢ ustugi
kazdego rodzaju, bez wykluczenia ustug ucigzliwych jest t0 sprzeczne z interesem mieszkancow,
ktoérzy mieszkajg blisko torow kolejowych, w sasiedztwie ruchliwej drogi, ktéore sg juz i tak
wystarczajacg ucigzliwoscig. Zapisy projektowanego MPZP powinny rozdziela¢é obszar ul.
Warszawskiej do dziatki 304 wilgcznie, na ktorym moga by¢ dopuszczone ustugi jako funkcja
podstawowa oraz obszar od dziatki 305 do ul. Okrzei w Halinowie, ktéry powinien mie¢ funkcje
wylacznie mieszkaniowa 1 przeznaczenie podstawowe to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie wolnostojacej lub blizniaczej, w ktoérej dopuszczalne zlokalizowanie ustug nieucigzliwych
wbudowanych w budynek mieszkalny, zajmujacych nie wigcej niz 30% powierzchni budynku
mieszkalnego. Jednoczesnie w §4 stowniczku nalezaloby dodaé, co rozumiemy przez ustugi
nieucigzliwe np. dzialalno§¢ gospodarcza niepogarszajaca standardow $rodowiska (zwlaszcza
dotyczacych hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza i gleby) zakwalifikowang do ustug wedtug
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, z wykluczeniem przedsigwzi¢é zawsze znaczaco oddziatujacych na
srodowisko i przedsigwzigcia moggce potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;



3) §18 ust. 4 pkt ci § 19 ust.3 pkt ¢), nalezy zmniejszy¢ wskaznik intensywnosci zabudowy z 0,8 na 0,5
dla dziatki budowlanej;

4) Utrzymania linii zabudowy dla dziatki nr 301 na poziomie 7 metrow.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Ad.1 § 12 ust. 6 projektu planu ustala ogodlne warunki dotyczace zapewnienia ilosci miejsc
parkingowych, co wypetnia tres¢ § 4 pkt 9 lit. ¢ Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane stanowi, iz ,,Kazdy ma prawo zabudowy
nieruchomos$ci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane”. Ponadto
to ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie okresla, ze zagospodarowujac dziatke
budowlana, nalezy urzadzié, stosownie do jej przeznaczenia i sposobu zabudowy, stanowiska postojowe dla
samochodow uzytkownikow stalych i przebywajacych okresowo, w tym rowniez stanowiska postojowe dla
samochoddéw, z ktérych korzystaja osoby niepetnosprawne (§18 ust.1). W zwiazku z powyzszym zgodnie z
zasadami techniki prawodawczej w uchwatach nie powtarza si¢ zapisoéw wynikajacych z przepisow prawa.

Zgodnie z przyjeta polityka przestrzenng Gminy oraz biorac pod uwage powyzszy przepis prawa nie
jest zasadne doprecyzowanie ustalen planu w zakresie dookreslenia, ze miejsca do parkowania nalezy
»zlokalizowa¢ na wlasnej dziatce”.

Ad.2 Przeznaczenie terenu MNU na obszarze, ktory w obowigzujacym planie stanowi funkcje MN
wynika z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Studium na
przedmiotowym obszarze umozliwia wskazanie terendéw mieszkaniowo-ustugowych. Wprowadzenie funkcji
MNU wynika z potrzeb rozwojowych tego terenu, ktory znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie drog
gminnych, terenu kolejowego oraz drogi powiatowej i zalicza si¢ do centrum Halinowa.

Dopuszczenia zlokalizowania ustug nieucigzliwych wbudowanych w budynek mieszkalny,
zajmujacych nie wigcej niz 30% powierzchni budynku mieszkalnego — takie dopuszczenie procentowe wynika
z prawa budowlanego, a zgodnie z zasadami techniki prawodawczej w aktach prawa miejscowego nie powiela
si¢ ustalen wynikajacych z ustaw.

Projekt planu ustala przeznaczenie MNU, przy czym w stlowniczku zostata zawarta definicja ustug oraz
ustug ucigzliwych tj. § 4 pkt 7 i 8. Zgodnie z tymi definicjami projekt planu zakazuje dzialalno$ci, ktéra
powoduje przekroczenie dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa oraz
ustug i obiektow zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko.
Ponadto zasigg terenu oznaczonego symbolem 1MNU, wynika z obowigzujacego miejscowego planu dla
miejscowosci  Hipolitow w ktorym byla mozliwo$é lokalizacji ustlug i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. .

Ad.3. Przyjety wskaznik intensywnos$ci zabudowy stanowi maksymalng warto$¢, ktora jest zgodna z
przyjeta polityka przestrzenng Gminy i wynika z potrzeb rozwojowych terenu zaliczanego do centrum
Halinowa.

Ad. 4. Linia zabudowy nawigzuje do lokalizacji istniejagcych budynkéw na dziatce nr 301, zgodnie z
ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych art. 43 ust. 2 ,,W szczegolnie uzasadnionych
przypadkach usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze, o ktérej mowa w ust. 1 Ip. 3 tabeli, w odlegtosci
mniejszej niz okreslona w ust. 1, moze nastgpi¢ wylgcznie za zgoda zarzadcy drogi...”. W zwigzku ze zmiang
projektu planu w zakresie linii zabudowy od drogi powiatowej, nastapito ponowne uzgodnienia z Zarzagdem
Droég Powiatowych, ktory uzgodnit go bez uwag.

9. Uwaga zostala wniesiona dnia 11.02.2022 r. i dotyczy czesci opisowej miejscowego planu.
Tres¢ uwagi:
Uwaga dotyczy:



1) §12 ust.6. lit a), ktory nalezy zmieni¢ w ten sposdb, by miejsca postojowe byly zlokalizowane na
wlasnej dzialce a nie w przestrzeni publicznej;

2) § 18 wust. 1 1 § 19 ust 1 ktore okreSlajg przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub blizniaczej, ustugi. Takie przeznaczenie powoduje, ze na
niewielkim zagospodarowanym juz obszarze mieszkaniowym moga powsta¢ funkcje mieszane
zaréwno mieszkaniowe, jak i ustugowe. Jest to niezgodne z dotychczasowym planem miejscowym dla
tego obszaru, ktory przewiduje funkcje wytacznie mieszkaniowe z dopuszczalnymi ustugami. Nalezy
zauwazy¢, ze praktycznie kazda dziatka na terenie projektowanego MPZP jest zagospodarowana,
dlatego stanowczo sprzeciwiamy si¢ wprowadzeniu samych ustug na tym terenie w oderwaniu od
zabudowy mieszkaniowej. Do tej pory mozliwo$¢ lokalizacji ustug byta tylko ma dziatkach od ulicy
Warszawskiej do dziatki 304 wiacznie i tak powinno pozosta¢. Nowe zmiany sg tylko sposobem na
wprowadzenie na tym terenie ustug, niezwigzanych z funkcja mieszkaniowa, co moze wigzacé si¢
z pogorszeniem warunkéw mieszkania dla dotychczasowych wilascicieli. Zapisy projektowanego
MPZP pozwalaja umiejscowi¢ ustugi kazdego rodzaju, bez wykluczenia ustug ucigzliwych jest co
sprzeczne z interesem mieszkancow, ktorzy mieszkaja blisko torow kolejowych, w sasiedztwie
ruchliwej drogi, ktore sa juz i tak wystarczajaca uciazliwoscig. Zapisy projektowanego MPZP powinny
rozdziela¢ obszar ul. Warszawskiej do dziatki 304 wiacznie, na ktérym mogag by¢ dopuszczone ustugi
jako funkcja podstawowa oraz obszar od dziatki 305 do ul. Okrzei w Halinowie, ktéry powinien mie¢
funkcje wyltacznie mieszkaniowa i przeznaczenie podstawowe jako zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniaczej, w ktorej dopuszczalne bedzie zlokalizowanie
ustug nieucigzliwych wbudowanych w budynek mieszkalny, zajmujacych nie wigcej niz 30%
powierzchni budynku mieszkalnego. Jednoczesnie w §4 stowniczku nalezatoby doda¢, co rozumiemy
przez ustugi nieuciazliwe np. dzialalnos¢ gospodarcza niepogarszajaca  standardéw
srodowiska(zwlaszcza dotyczacych hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza 1 gleby )
zakwalifikowang do uslug wedlug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, z wykluczeniem przedsiewzigc
zawsze znaczaco oddziatujacych na $rodowisko i przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko;

3) 8§18 ust. 4 pktci § 19 ust.3 pkt ¢), w ktorym nalezy zmniejszy¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy z
0,8 na 0,5 dla dziatki budowlanej;

4)  Utrzymania linii zabudowy dla dziatki nr 301 na poziomie 7 metréw.

5) Podktady mapowego, ktory jest nieaktualny, na dziatce 314/2 widnieje rolna dziatka i nie ma tam
naniesionego budynku hostelu.

6) Budynku na dzialce 313, ktory w planach budowy widniat jako budynek mieszkalny
z nieucigzliwg dzialalno$cig ustugowa. Hatas, smrdd, pojawiajace si¢ szkodniki, zanieczyszczenie
razaco naruszajg dobra sgsiedzkie.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Ad.1 § 12 ust. 6 projektu planu ustala ogolne warunki dotyczace zapewnienia iloSci miejsc
parkingowych, co wypetnia tres¢ § 4 pkt 9 lit. ¢ Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ponadto art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane stanowi, iz ,,Kazdy ma prawo zabudowy
nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane”.
Ponadto to ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynkii ich usytuowanie okresla, ze
zagospodarowujagc  dziatk¢  budowlang, nalezy urzadzi¢, stosownie do jej  przeznaczenia
i sposobu  zabudowy, stanowiska  postojowe dla  samochodéw  uzytkownikéw  stalych
i przebywajacych okresowo, w tym rowniez stanowiska postojowe dla samochodow, z ktorych korzystaja
osoby niepetnosprawne (§18 ust.1). W zwigzku z powyzszym, zgodnie z zasadami techniki prawodawczej w
uchwatach nie powtarza si¢ zapisow  wynikajacych z  przepisow  prawa. Zgodnie



z przyjeta polityka przestrzenng Gminy oraz biorac pod uwage powyzszy przepis prawa nie jest zasadne
doprecyzowanie ustalen planu w zakresie dookreslenia, ze miejsca do parkowania nalezy ,,zlokalizowa¢ na
wlasnej dziatce”.

Ad.2 Przeznaczenie terenu MNU na obszarze, ktory w obowigzujacym planie stanowi funkcje MN
wynika z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Studium na
przedmiotowym obszarze umozliwia wskazanie terenéw mieszkaniowo-ustugowych. Wprowadzenie funkcji
MNU wynika z potrzeb rozwojowych tego terenu, ktory znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie drog
gminnych, terenu kolejowego oraz drogi powiatowe;j i zalicza si¢ do centrum Halinowa.

Dopuszczenia zlokalizowania ustug nieucigzliwych wbudowanych w budynek mieszkalny,
zajmujacych nie wigeej niz 30% powierzchni budynku mieszkalnego — takie dopuszczenie procentowe wynika
z prawa budowlanego, a zgodnie z zasadami techniki prawodawczej w aktach prawa miejscowego nie powiela
si¢ ustalen wynikajacych z ustaw.

Projekt planu ustala przeznaczenie MNU, przy czym w stlowniczku zostata zawarta definicja ustug oraz
ustug uciazliwych tj. § 4 pkt 7 i 8. Zgodnie z tymi definicjami projekt planu zakazuje dziatalnosci, ktdra
powoduje przekroczenie dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa oraz
ustug i obiektow zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko.
Ponadto zasigg terenu oznaczonego symbolem IMNU, wynika z obowigzujacego miejscowego planu dla
miejscowosci  Hipolitow w ktorym byla mozliwos¢ lokalizacji uslug 1 zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Ad.3. Przyjety wskaznik intensywnosci zabudowy stanowi maksymalng warto$¢, ktora jest zgodna z
przyjeta polityka przestrzenng Gminy i wynika z potrzeb rozwojowych terenu zaliczanego do centrum
Halinowa.

Ad. 4. Linia zabudowy nawigzuje do lokalizacji istniejagcych budynkow na dziatce nr 301, zgodnie z
ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych art. 43 ust. 2 ,,

W szczegoélnie uzasadnionych przypadkach usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze,
o ktorej mowa w ust. 1 Ip. 3 tabeli, w odleglo$ci mniejszej niz okre§lona w ust. 1, moze nastapi¢ wylacznie za
zgodg zarzadcy drogi...”. W zwiazku ze zmiang projektu planu w zakresie linii zabudowy od drogi
powiatowej, nastapilo ponowne uzgodnienia z Zarzadem Drog Powiatowych, ktéry uzgodnit go bez uwag.

Ad. 5. Podktad mapowy pochodzi z panstwowego zasobu geodezyjnego, ktory zgodnie
z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym juz na etapie sporzadzenia planu staje si¢
materialem geodezyjnym.

Ad. 6. Uwaga nie dotyczy zakresu miejscowego planu.

10. Uwaga zostata wniesiona dnia 14.02.2022 r. i dotyczy czesSci opisowej miejscowego planu.
Tre$¢ uwagi:

Uwaga dotyczy:

1) §12 ust.6. lit a), ktory nalezy zmieni¢ w ten sposob, by miejsca postojowe byly zlokalizowane na
wlasnej dziatce a nie w przestrzeni publicznej;

2) § 18 ust. 1 1 § 19 ust 1, ktore okreslaja przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie wolnostojacej lub blizniaczej, ustugi. Przeznaczenie to spowoduje, ze na
niewielkim zagospodarowanym juz obszarze mieszkaniowym moga powsta¢ funkcje mieszane
zaréwno mieszkaniowe, jak i ustugowe. Jest to niezgodne z dotychczasowym planem miejscowym dla
tego obszaru, ktory przewiduje funkcje wylacznie mieszkaniowe z dopuszczalnymi uslugami.
Praktycznie kazda dziatka na terenie projektowanego MPZP jest zagospodarowana. Sprzeciw wobec
wprowadzeniu samych ustug na tym terenie w oderwaniu od zabudowy mieszkaniowej. Mozliwo$¢
lokalizacji ustug byta tylko ma dziatkach od ulicy Warszawskiej do dzialki 304 wigcznie i tak powinno
pozosta¢. Zapisy projektowanego MPZP pozwalaja umiejscowi¢ ushugi kazdego rodzaju, bez
wykluczenia ustug ucigzliwych co jest sprzeczne z interesem mieszkancow, ktorzy mieszkaja blisko
torow kolejowych, w sgsiedztwie ruchliwej drogi, ktore sg juz i tak wystarczajgcg ucigzliwoscig. Zapisy



projektowanego MPZP powinny rozdziela¢ obszar ul. Warszawskiej do dziatki 304 wiacznie, na
ktérym mogg by¢ dopuszczone ustugi jako funkcja podstawowa oraz obszar od dziatki 305 do ul.
Okrzei w  Halinowie, ktory powinien mie¢  funkcje  wylacznie  mieszkaniowa
i przeznaczenie podstawowe jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub
blizniaczej, w ktorej dopuszczalne bedzie zlokalizowanie ustug nieucigzliwych wbudowanych w
budynek mieszkalny, zajmujacych nie wigcej niz 30% powierzchni budynku mieszkalnego.
Jednoczesnie w §4 stowniczku nalezatoby dodaé, co rozumiemy przez ustugi nieucigzliwe np.
dzialalno$¢ gospodarcza niepogarszajaca standardow srodowiska (zwlaszcza  dotyczacych hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza i gleby ) zakwalifikowana do ustug wedlug Polskiej Klasyfikacji
Dziatalno$ci, z wykluczeniem przedsiewzie¢ zawsze znaczaco oddzialujacych na $rodowisko i
przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

3) 8§18 ust. 4 pktci § 19 ust.3 pkt c), w ktorym nalezy zmniejszy¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy z
0,8 na 0,5 dla dziatki budowlanej;

4) Utrzymania linii zabudowy dla dziatki nr 301 na poziomie 7 metrow.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Ad.1 § 12 ust. 6 projektu planu ustala ogdlne warunki dotyczace zapewnienia iloSci miejsc
parkingowych, co wypetnia tres¢ § 4 pkt 9 lit. ¢ Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ponadto art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane stanowi, iz ,,Kazdy ma prawo zabudowy
nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane”. Ponadto
to ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie okresla, ze zagospodarowujac dziatke
budowlana, nalezy urzadzié, stosownie do jej przeznaczenia i sposobu zabudowy, stanowiska postojowe dla
samochodow uzytkownikow stalych i przebywajacych okresowo, w tym rowniez stanowiska postojowe dla
samochodow, z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne (§18 ust.1). W zwiazku z powyzszym zgodnie z
zasadami techniki prawodawczej w uchwatach nie powtarza si¢ zapisow wynikajacych z przepisow prawa.

Zgodnie z przyjeta polityka przestrzenng Gminy oraz biorgc pod uwage powyzszy przepis prawa nie
jest zasadne doprecyzowanie ustalen planu w zakresie dookreslenia, ze miejsca do parkowania nalezy
,zlokalizowa¢ na wlasnej dzialce”.

Ad.2 Przeznaczenie terenu MNU na obszarze, ktory w obowigzujacym planie stanowi funkcje MN
wynika z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Studium na
przedmiotowym obszarze umozliwia wskazanie terendéw mieszkaniowo-ustugowych. Wprowadzenie funkcji
MNU wynika z potrzeb rozwojowych tego terenu, ktory znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drog
gminnych, terenu kolejowego oraz drogi powiatowej i zalicza si¢ do centrum Halinowa.

Dopuszczenia zlokalizowania ustug nieucigzliwych wbudowanych w budynek mieszkalny,
zajmujacych nie wigcej niz 30% powierzchni budynku mieszkalnego — takie dopuszczenie procentowe wynika
z prawa budowlanego, a zgodnie z zasadami techniki prawodawczej w aktach prawa miejscowego nie powiela
si¢ ustalen wynikajgcych z ustaw.

Projekt planu ustala przeznaczenie MNU, przy czym w slowniczku zostata zawarta definicja ustug oraz
ustug ucigzliwych tj. § 4 pkt. 7 i 8. Zgodnie z tymi definicjami projekt planu zakazuje dziatalnosci, ktdra
powoduje przekroczenie dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa oraz
ustug i1 obiektow zaliczanych do przedsigwzie¢é mogacych zawsze znaczgco oddzialywac¢ na Srodowisko.
Ponadto zasieg terenu oznaczonego symbolem 1MNU, wynika z obowiazujacego miejscowego planu dla
miejscowosci  Hipolitow w  ktorym byta mozliwos¢ lokalizacji ustug 1 zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Ad.3. Przyjety wskaznik intensywnosci zabudowy stanowi maksymalng wartos¢, ktora jest zgodna z
przyjeta polityka przestrzenng Gminy i wynika z potrzeb rozwojowych terenu zaliczanego do centrum
Halinowa.



Ad. 4. Linia zabudowy nawigzuje do lokalizacji istniejagcych budynkow na dziatce nr 301, zgodnie z
ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych art. 43 ust. 2 ,,W szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze, o ktorej mowa w ust. 1 Ip. 3 tabeli, w odlegtosci
mniejszej niz okreslona w ust. 1, moze nastapi¢ wylacznie za zgoda zarzadcy drogi...”. W zwiazku ze zmiang
projektu planu w zakresie linii zabudowy od drogi powiatowej, nastgpito ponowne uzgodnienia z Zarzadem
Droég Powiatowych, ktory uzgodnit go bez uwag.



Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XLV.416.2022
Rady Miejskiej w Halinowie

z dnia 13 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Halinowie rozstrzyga, co nastepuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow, gmina Halindw — cze$¢ A
nie wprowadza zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
tj. nie przewiduje realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej. W zwiazku
Z powyzszym, nie ma potrzeby ustalania pochodzenia $rodkéw finansowych na cele inwestycji jak wyzej oraz
zasad ich finansowania.



Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XLV.416.2022
Rady Miejskiej w Halinowie

z dnia 13 kwietnia 2022 r.

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzna aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej.

Rada Miejska w Halinowie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) przygotowata dane przestrzenne dla miejscowego
planu, ktore stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.



Uzasadnienie

do Uchwaty Nr XLV.416.2022 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 13 kwietnia 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow, gmina Halindow — czg$¢ A

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia Uchwaly Nr XLII1.399.2014 Rady Miejskiej
w Halinowie zdnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow, gmina Halindw, zmieniong Uchwalg Nr
XXIV.197.2016 z dnia 28 lipca 2016 r., Uchwalag Nr XV.171.2020 z dnia 27 stycznia 2020 r., Uchwatg Nr
XX1.215.2020 z dnia 18 czerwca 2020 r., Uchwata Nr XXIV.241.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r., Uchwata
Nr XXXI1.310.2021 z dnia 27 maja 2021 r. i Uchwata Nr XLII1.398.2022 z dnia 28 lutego 2022 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow, gmina Halindw — czg$¢ A nie
narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow,
przyjetego Uchwata Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r, zmienionego
uchwatg Nr XXIV.240.2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r, oraz uchwalg Nr XXXIV.340.2021 Rady Miejskiej
w Halinowie z dnia 29 wrze$nia 2021 r. Plan miejscowy obejmuje obszar fragmentu miejscowosci Hipolitow
w gminie Halindw o powierzchni ok. 4,6 ha. Granica obszaru objetego planem zostala oznaczona symbolem
graficznym na rysunku planu, sporzgdzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1do uchwaly
w sprawie ww. planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow,
gmina Halinbw — c¢zg$¢ A obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
administracyjnego Hipolitow w gminie Halinow, przyjety Uchwata XVIII/200/04 Rady Miejskiej w Halinowie
zdnia 16 kwietnia 2004 r. sprostowany uchwata Nr XXII/249/04 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia
20 sierpnia 2004 r., uchwata Nr XXV/278/04 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 3 grudnia 2004 r., uchwatg Nr
XXXIII/372/05 Rady Miejskiej w Halinowie zdnia 4 listopada 2005 r., uchwata Nr XLI/468/06 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 22 wrzes$nia 2006 r. oraz uchwatag Nr IX/81/07 Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 28 wrzesnia 2007 r., a takze uznang za niewazng na podstawie prawomocnego wyroku Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego z dnia 12 kwietnia 2017 r. (sygn. akt IV SA/Wa 3329/16) w odniesieniu do dziatek
o numerach ewidencyjnych 351/18, 351/19, 351/20 z obr¢bu 0010 Hipolitow oraz dziatki ew. nr 351/21
w czesci oznaczonej symbolem Ls. Do sporzadzenia nowego planu miejscowego przystgpiono, aby ustali¢
przeznaczenie terendéw zgodnie zzapisami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow, gmina Halindow — czgs¢
A ustala tereny budowlane zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

Plan zostal sporzadzony zuwzglednieniem wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), uwzgledniajac:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze jest
zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztaltujace
1 chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktoérego jest sporzadzany;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska iprzyrody, nie jest wymagane uzyskanie
zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — sporzadzony
plan miejscowy nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw oraz dobr kultury
wspolczesnej, poniewaz nie wystepuja one na obszarze objetym planem;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 poz. 1062) — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na
wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepetnosprawnych;



6)walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzglgdem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu,

7)prawo wilasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzieto pod uwage wnioski wiascicieli gruntéw;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Halinowie oraz sotectwie Hipolitow zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu,
a takze o mozliwosci skladania wnioskow; projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu, o czym
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Halinowie, atakze w sotectwie Hipolitow, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu
przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu; do wylozonego projektu
planu zostala zapewniona mozliwo$¢ sktadania uwag; zard6wno wnioski jak iuwagi mogly by¢ sktadane
réowniez przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do informacji
publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Halinowie oraz
sotectwie Hipolitow;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajagc sposob zagospodarowania ikorzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objgty planem miejscowym jest juz przeznaczony pod zabudowe w obowigzujagcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Plan wyznacza tereny budowlane zgodnie z obowigzujagcym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejacy uktad drogowy przylegajacy do obszaru
objetego planem;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu — utrzymano
parametry drog zgodnie z obowigzujacym planem, umozliwiajg one prowadzenie transportu zbiorowego;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
parametry drog przylegajacych do obszaru objetego planem umozliwiaja lokalizacje chodnikow i Sciezek
rowerowych;

4)zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,

z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociagowe, elektroenergetyczne oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Halinow”, przyjetej Uchwatg Nr XX1.170.2016 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 28 kwietnia 2016 r.



Wpltyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy Halindéw, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
Zmiany w budzecie gminy dotycza prognozowanych dochodéw wynikajacych ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci (,,renta planistyczna”) i wzrostu podatku od nieruchomos$ci oraz zwigzanych z obrotem
nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych).

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okre§lonych w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym 1 ustala m.in. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska,
przyrody 1 krajobrazu kulturowego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete
rozwigzania projektowe zapewnia mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego. Ze wzgledu na istniejacg zabudowg przy ul. Warszawskiej wyznaczono
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 1m od linii rozgraniczajacej terenu.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury sporzadzenia planu
miejscowego kolejno:

1)Rada Miejska w Halinowie podjeta Uchwale Nr XLII1.399.2014 z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow,
gmina Halinéw, zmieniong Uchwatg Nr XXIV.197.2016 z dnia 28 lipca 2016 r., Uchwatag Nr XV.171.2020
z dnia 27 stycznia 2020 r., Uchwalg Nr XX1.215.2020 z dnia 18 czerwca 2020 r., Uchwatg Nr XXIV.241.2020
z dnia 29 pazdziernika 2020 r., Uchwalg Nr XXXI.310.2021 zdnia 27 maja 2021 r. iUchwala Nr
XLII1.398.2022 z dnia 28 lutego 2022 r.

2)zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego,

3)ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac formg, miejsce i termin sktadania wnioskow do dnia 13 czerwca
2014 .,

4)sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko,

S)uzyskano od Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej pozytywng opini¢ do projektu planu
miejscowego,

6)wprowadzono korekty do projektu planu miejscowego wynikajace z uzyskanej opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczne;j,

7)dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjgtych
w projekcie planu miejscowego,

8)wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

9)ogtoszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz

z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 7 lipca 2020 r. do 28 lipca 2020 r. oraz zorganizowano
w dniu 21 lipca 2020 r. dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami,

10)wyznaczono w ogloszeniu termin, tj. do dnia 12 sierpnia 2020 r., w ktéorym osoby prawne i fizyczne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego,

11)do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
wplyneto 7 uwag, ktore zostaty rozpatrzone,

12)wprowadzono zmiany wynikajace z rozpatrzenia uwag,

13)dokonano ponownych uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego ze wzgledu na wprowadzone zmiany wynikajace z uwag,

14)wprowadzono zmiany wynikajace z dokonanych uzgodnien Prezes Urzedu Transportu Kolejowego,
W postanowieniu stwierdzit, ze granice projektowanego planu znajduja si¢ w odleglosci 10 m od obszaru
kolejowego iw odleglosci wigkszej niz 20 m od osi skrajnego toru i ww. plan nie narusza przepisOw
art. 53 ustawy o transporcie kolejowym. Natomiast w projekcie miejscowego planu nie uwzglgdniono



przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementdw ochrony akustycznej
1 wykonywania rob6t ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania iutrzymywania
zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1247). Stosownie do tresci § 4 ww.
rozporzadzenia roboty ziemne mogg by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru
kolejowego, przy czym przepisu tego nie stosuje si¢ do robdt ziemnych zwigzanych z budowa, utrzymaniem,
remontem i modernizacja linii kolejowej. Wykonywanie robot ziemnych w odlegtosci od 4 do 20 m od granicy
obszaru kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane zzarzadca infrastruktury. W zwiazku
z powyzszym, wprowadzono do projektu miejscowego planu strefg¢ o szerokosci 20 m od granicy obszaru
kolejowego wynikajaca z tego rozporzadzenia,

15)ogltoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od 14 wrzesnia 2021 r. do 6 pazdziernika 2021 r. oraz
zorganizowano w dniu 27 wrzesnia 2021 r. dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami,

16)wyznaczono w ogloszeniu termin do dnia 21 pazdziernika 2021 r., w ktérym osoby prawne i fizyczne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego,

17)do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
wptynety 3 uwagi, ktore zostaly rozpatrzone,

18)wprowadzono zmiany wynikajace z rozpatrzenia uwag,

19)ogloszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od 4 stycznia 2022 r. do 28 stycznia 2022 r. oraz
zorganizowano w dniu 17 stycznia 2022 r. dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami,

20)wyznaczono w ogloszeniu termin do dnia 14 lutego 2022 r., w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu
miejscowego,

21)do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
wptynety 2 uwagi, ktore zostaly rozpatrzone,

22)przedstawiono Radzie Miejskiej w Halinowie do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow, gmina Halinbw — czg$¢ A

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2373 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow, gmina Halinow — cze$¢ A. Na podstawie tej
ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Minsku Mazowieckim zaopiniowali projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miejskiej w Halinowie projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Hipolitow, gmina Halindw — czgs¢ A.
Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania
decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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