UCHWALA NR XXIX.287.2021
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

z dnia 25 lutego 2021 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 179/2, 179/3, 179/4, 179/5,
179/6,179/7,179/8, 179/9, 179/10, 179/11, 179/12, 179/13, 179/14, 179/16, 179/17, 179/18, 179/23, 179/24,
179/25, 179/26, 179/27, 179/29, 179/30, 179/31, 179/32, 179/33, 179/34 w miejscowosci Nowy Konik,
gmina Halinow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwata Nr VII.74.2019 Rady Miejskiej
w Halinowie zdnia 16 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 179/2, 179/3, 179/4, 179/5, 179/6, 179/7, 179/8, 179/9,
179/10, 179/11, 179/12, 179/13, 179/14, 179/16, 179/17, 179/18, 179/23, 179/24, 179/25, 179/26, 179/27,
179/29, 179/30, 179/31, 179/32, 179/33, 179/34 w miejscowosci Nowy Konik, gmina Halinéw oraz
stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Halinow, przyjetego Uchwata Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie zdnia 11 marca
2010 r., zmienionego Uchwatg Nr XXIV.240.2020 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 29 pazdziernika 2020 r.,

Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 179/2, 179/3, 179/4,
179/5, 179/6, 179/7, 179/8, 179/9, 179/10, 179/11, 179/12, 179/13, 179/14, 179/16, 179/17, 179/18, 179/23,
179/24, 179/25, 179/26, 179/27, 179/29, 179/30, 179/31, 179/32, 179/33, 179/34 w miejscowosci Nowy Konik,
gmina Halindw, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc



do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice 1isposdb zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci zwiazanego
z uchwaleniem planu;

10) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
3. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych atakze obszaroOw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wigcej spadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) dojezdzie nieoznaczonym — nalezy przez to rozumie¢ nieoznaczong na rysunku planu droge wewngtrzng
lub dziatkg¢ ewidencyjna, niezbedng dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace
na danym terenie;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
przed ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewngtrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku,
z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na glgbokos¢ do 1,5 m gzymsoéw, balkonow, loggii, wykuszy,
zadaszen nad wej$ciami, pochylni i schodow zewnetrznych, jezeli ustalenia niniejszej uchwaty nie stanowia
inaczej;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci;

8) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisoéw odrgbnych do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej, w ktorej gatunki
zimozielone powinny stanowi¢ minimum 80% nasadzen, o minimalnej szerokosci 10 m i docelowej
wysokosci minimum 10 m, tworzacy barierg wizualng i akustyczng, z mozliwos$cig przerwania w miejscach



sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia istniejagcych przeszkod
(np. obiektdéw infrastruktury technicznej itp.).

2. Pojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych Iub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach;
5) przeznaczenie terenéw — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych;
6) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odlegltoscig od lasu;
7) zielen izolacyjna.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, wtym wynikajace
z przepiséw odrebnych, maja wylgcznie charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych
symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) U — teren ustug;

3) PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub ustug;
4) Zn — tereny zieleni nieurzadzonej;

5) ZL — teren lasu;

6) WSr — tereny wod powierzchniowych — rowy;

7) KDGP - teren drogi publicznej klasy gldwnej ruchu przyspieszonego;
8) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) uzupehienie istniejacej zabudowy na obszarze obj¢tym planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla istniejacych budynkéw i czesci budynkow zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi
a nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowe, jezeli zachowane zostang ustalenia
przepisow odrgbnych oraz ustalenia szczegdtowe dla danych terenow;

4) odizolowanie wizualne zabudowy produkcyjno magazynowej iustlugowej od terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zielenig izolacyjna, oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 8. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN — jak dla terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniows;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.



§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

2) sposob sytuowania budynkow w stosunku do drog i innych terendow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

3) wysokos¢ obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 25,0 m idopuszcza si¢ jej
zwigkszenie do 50,0 m wylacznie w odniesieniu do wolnostojgcych masztow antenowych oraz stupow
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 10. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wskazuje si¢ granice Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obejmujacego w czesci tereny 1ZL, 2Zn, 3Wsr na ktorego obszarze obowigzuja nakazy i zakazy
odnos$nie zagospodarowania terenu zgodnie z rozporzadzeniem ustanawiajacym ten obszar.

§ 11. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:

1) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokos$ci frontow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla poszczegdlnych terenow;

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, z tolerancja 30°;

3) parametry okreslone w pkt. 112 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) w terenie 2MN strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z odlegtoscia od lasu, zgodnie
z rysunkiem planu, gdzie obowigzuje lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zakaz wykonywania nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od linii rozgraniczajacej tereny WSr.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig¢:

1) powiazanie zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez droge oznaczona symbolem 1KDD
i IKDGP do drogi krajowej nr 2, przyleglej do obszaru planu, na zasadach uzgodnionych z zarzadcg drogi;

2) uktad komunikacyjny tworzy czg¢sciowo zlokalizowana w obszarze planu droga publiczna klasy gtéwnej
ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDGP oraz droga publiczna klasy
dojazdowej, oznaczona symbolem 1KDD, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dopuszczenie wprowadzania na terenach drog:
a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) rowdéw oraz urzadzen zwigzanych z zapewnieniem cigglo$ci przeptywu woédd powierzchniowych
— przepusty, mosty;

4) dopuszczenie realizacji drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu z wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem ZL;

5) adaptacje dojazdéw nieoznaczonych na rysunku planu wedtug stanu istniejacego;
6) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektu lecz nie mniej niz 3 miejsca,



- dla obiektow produkcyjnych, skladow i1magazynéw — minimum 2 miejsca do parkowania na
10 zatrudnionych,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz zachowania, przebudowy irozbudowy istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt. 2, 3 i 4;

2) budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, z zastrzezeniem pkt. 3 1 4;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drog na terenach dziatek do nich przylegtych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w drogach wewnetrznych i dojazdach
nieoznaczonych, a takze w pasie o szerokosci 15,0 m od drég wewngtrznych i dojazdéw nieoznaczonych,
z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem ZL;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wode z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. c,
b) budowe sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. d,
¢) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody na terenach oznaczonych symbolami 1PU i 2PU,

d) przy realizacji iprzebudowie sieci wodociggowych, na obszarze objetym planem, nakaz realizacji
hydrantéw przeciwpozarowych;

6) w zakresie odprowadzania $ciekoOw bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;j,
b) budowe sieci kanalizacyjnej o §rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

¢) do czasu podigczenia nieruchomosci do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do zbiornikéw bezodptywowych z uwzglednieniem w tym zakresie obowigzujacych przepisow
odrebnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych
bezposrednio do ziemi, do rowoéw lub poprzez urzadzenia infiltracyjne takie jak rowy infiltracyjne,
zbiorniki retencyjno-infiltracyjne czy studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,
b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych;
9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o stacje elektroenergetyczne,

b) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zroédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem lit. c,

¢) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni,
10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrodet ciepta,
ograniczajacych emisje¢ zanieczyszczen do Srodowiska,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych cieplo z odnawialnych zrdédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. c,



c) zakaz lokalizacji biogazowni;
11) w zakresie telekomunikacji obstuga z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;

12) w zakresie melioracji — w przypadku realizacji zabudowy w obszarach zdrenowanych nalezy
przebudowaé sie¢ drenarska, zachowujac podlaczenie do gldownych ciaggow odwodnienia drenazowego
(zbieracze), z mozliwoscig ich przebudowy;

13) w zakresie gospodarki odpadami prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach:

1) 20% dla terendw oznaczonych symbolami MN;
2) 30% dla terenow oznaczonych symbolami U, PU;
3) 0% dla terendw oznaczonych symbolami Zn, ZL, KDGP, KDD, WSr.

§ 16. Ustala si¢ granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
jako tozsame z liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.

§ 17. Ustala si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
jako tozsame z liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDGP.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegoélowe

§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) drogi wewnetrzne,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych do 12,0 m w przypadku dachéw wielospadowych oraz do 10,0 m
w przypadku dachow ptaskich,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 6,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 600 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 16,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 600 m?,
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obsluga z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:



1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki garazowe zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
b) drogi wewnetrzne,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw ustugowych do 15,0 m w przypadku dachéw wielospadowych oraz do 10,0 m
w przypadku dachéw ptaskich,

- dla budynkéw garazowych do 6,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 25°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obsluga z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD.
§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny lub ustugi, w tym parki logistyczne,
obiekty administracyjno-techniczne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki garazowe zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
b) drogi wewnetrzne,
¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 85% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,4 dla dziatki budowlane;,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy do 25 m, z zastrzezeniem § 9 pkt 3,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 25°,
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;



5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z drogi krajowej nr 2, czeSciowo zlokalizowanej w obszarze planu na odcinku oznaczonym
na rysunku planu symbolem 1KDGP, a czgéciowo zlokalizowanej poza granica obszaru objgtego planem
bezposrednio do niego przyleglej, na zasadach uzgodnionych z zarzadca drogi oraz z drogi oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1KDD,

b) z drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu,
¢) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku planu.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Zn, 2Zn, 3Zn ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzgdzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wody powierzchniowe,
b) zielen urzadzona,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) w zakresie obstugi komunikacyjne:
a) obstuga terenéw 1Zn i1 3Zn z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;
b) obstuga terenu 2Zn poprzez teren 2MN z drogi 1KDD
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wody powierzchniowe,
b) drogi lesne, szlaki piesze i rowerowe w ramach urzadzen turystycznych;
3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej: poprzez teren 1Zn, 3WSr z drogi oznaczonej na rysunku symbolem
1KDD;

§ 23. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WSr, 2WSr, 3WSr ustala si¢:
1) przeznaczenie — wody powierzchniowe — rowy;
2) funkcje melioracyjna lub odwadniajaca;
3) zakaz lokalizacji budynkéw;
4) dopuszczenie przebudowy rowow;
5) dopuszczenie lokalizowania przepustow w celu zapewnienia przejazdu do przyleglych terenow;
6) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z przylegtej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

b) utrzymanie istniejacej obshugi komunikacyjnej, nieoznaczonej na rysunku planu.



§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDGP, 1KDD ustala si¢:

oznaczenie . . . .
Ip. terenn przeznaczenie terenu zasady zagospodarowania elementy informacyjne
droga publiczna - szeroko$¢ A4 liniach | ~ drogg Istnicjgea, - czgsclowo
; . N .| zlokalizowana w  obszarze
1. IKDGP klasy gtéwnej ruchu | rozgraniczajacych zgodnie planu
przyspieszonego z rysunkiem planu: 15 m; - droga krajowa nr 2;
- szerokos¢ W liniach
droga publiczna rozgraniczajacych zgodnie | - droga czesciowo istniejaca,
2. 1IKDD . . . iy .
klasy dojazdowej zrysunkiem planu: od 7,7 m | czeSciowo projektowana.
do 22,8m;

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Halinowa.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Halinowie

Marcin Pietrusinski




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK NR 179/2, 179/3,179/4, 179/5, 179/6, 179/7, 179/8, 179/9, 179/10,

179/11,179/12,179/13, 179/14, 179/16, 179/17, 179/18, 179/23, 179/24, 179/25, 179/26, 179/27,179/29, 179/30, 179/31, 179/32, 179/33,

179/34 W MIEJSCOWOSCI NOWY KONIK, GMINA HALINOW

RYSUNEK PLANU

150

skala 1: 1 000

—— 1

PRZESTRZENNEGO GMINY HALINOW
PRZYJETEGO UCHWALA NR XXXVIII/333/10
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE Z DNIA 11 MARCA 2010 R.,

ZMIENIONEGO UCHWALA NR XXIV.240.2020 RADY MIEJSKIEJ -
W HALINOWIE Z DNIA 29 PAZDZIERNIKA 2020 R. &g @ S ﬁﬁ\’
X a o) 5 74 T
t o) [o} »o $ S S
G \\ ~

granica obszaru objetego planem

LEGENDA DO ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

: granica opracowania

PRZEZNACZENIE TERENOW

tereny wielofunkcyjne z dominujacym udziatem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny aktywnosci gospodarczej
tereny zieleni
tereny laséw

POZOSTALE OZNACZENIA

EZ} granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu A
- oy 5 .
o B ; ) // :

.
/..//_¢ obszary zdrenowane

T T o g
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA 11

161

N .
NN
:.‘\\Jw\/im-.
\ ~
NN

S A )

AN

N

N

<

N

13-3117
513-3121| 543-3122
l0s.6

160 5.13-3124

513-3073

. s H .
. N I
\\"‘"¥"{““\ .

5;?
N

NN

=N
LN

\_\
\\
N\
\\\\
N\
AN
AN
AN
..\\\,:
\.
AN
N\
NN
NN
\N
\\

513~

== '~ — -

==
i | GRANICA GMINY
—

PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY ZAINWESTOWANE

M1 - Tereny wielofunkcyjne z dominujacym udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- M1z - Tereny wielofunkcyjne z dominujacym udziatem zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej = kY . : - : o
polozone na terenach narazenych na niebezpieczenstwo powodzi ¥+ grenicE pasaLlechniologicanego /\ — . /| ‘L / : /// . / /// .. /// . C.
M2 - Tereny wielofunkcyjne o dominujgcym udziale zabudowy mieszkaniowej z udziatem zabudowy zagrodowej N - ~= ;’( — ._// . / ‘ . / : / . ///, . ‘ ///‘
M2z - Tereny wielofunkcyjne o dominujacym udziale zabudowy mieszkaniowe] z udziatem zabudowy zagrodows) . Oezyszabiaseow * 023 // L : / ' // oo
pofozone na terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

]li: MA1L - Tereny wskazane do zabudowy mieszkaniowej na terenach lesnych
AG1 - Tereny aktywnosci gospodarcze]
AG?2 - Tereny aktywnosci gospodarcze] przeksziatcone z funkeji mieszkaniowsj

- AG1L - Tereny aktywnosci gospodarczej na obszarach lesnych

- Up - Tereny ustug publicznych

- Upz - Tereny ustug publicznych potozone na terenach narazonych na niebezpieczenstwo pow odzi
E1- Tereny rekreacyjne ogélnodostepne KIERUNKI ROZWQJU UKLADU DROGOWEGD - INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM
E2 - Tereny rekreacyjne o ograniczonym dostepie

- IT - Tereny infrastruktury

- ZC - Tereny cmentarzy

Cl KD - Tereny projektowanych drég o randze ponadiokalne]

R Il - Tereny roine wysokich klas bonitacyjnych

R - Tereny rolne niskich klas bonitacyjnych

W - Tereny wéd powierzchniowych

OBIEKTY | OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE:
PRZEPISOW O OCHRONIE ZABYTKOW
[:1 Obiekt wpisany do rejestru zabytkow
[0 Obiekt wpisany do ewidencji WKZ
Strefy achrony konsernwatorskiej
A - Scisfej ochrony historycznej struktury przestrzennej
B - ochrony zachowanych elementow zabytkowych

PRZEPISOW O OCHRONIE PRZYRODY
m Granica Warszawskiego Ohszaru Chronionego Krajobrazu

o OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE DYREKTYWY PTASIEJ UE

=== Cranica projektowanych uzytkéw ekologicznych

GLOWNE ELEMENTY SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1 K]
] 1 o
LINIE ENERGETYCZNE - INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM ! .. . L L
- 400KV i ; . 0 // . .
. . . .7
Y\ W
1 N . A . A'
) s / o // / /. ‘ /
] Y /7

400KV projekiowana
mmmm 220kY docelowo planowana 400kV

INNE OBIEKTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

~
N

@ Ujecie wody :
m GRANICA AGLOMERA CJI HALINGW i /
OBIEKTY | MIEJSCA PUBLICZNE '

I szkoha

t  Kosciot

€1 Inne
SYSTEM KOMUNIKACYJNY

._\____\_‘:

\\
A\
5 \\{
N\
AN
AN

= Orientacyjny przebieg projektowanej autostrady A2

B== Droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP)

=== Droga Klasy gtowne| (G)

—— Droga klasy zbiorczej (Z)
KIERUNKI ROZWOJU UKLADU DROGOWEGO - INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

= Droga klasy zbiorczej (Z) baclz lokalinej (L)
= Droga Klasy lokalngj (L)

—mm Linia kolejowa

Nk
N
N\
O
\\\\ N\

o Wezet komunikacyjny
@ Przejazdy drogowe i bezKolizyjne skrzyzowania z linia kolejowa
T Orientacyjne rejony lokalizacji Punktéw Poboru Optat (PPO) i Obwodu Urzymania Autostrady (OUA)

___\\_:
\\<\\‘
A\

' .'
N
N
AN
AN
N

[ Projektowane $ciezki rowerowe

TERENY OGRANICZEN W ZABUDOWIE
Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele n

/‘/.A Tereny wyznaczone do zabudowy na obszarach wyposazonych w podziemng sie¢ drenarska

’\\’ 5

ieralnicze i nielesne

/
/
/
|
AN
s NN
N
i
*r\
|
Wl\\
EN
N
N\
|
W\
\|l
N

< @ : Obszary wskazane w obowiazujacych planach miejscowych pod zabudowe oraz nowe tereny wskazane przez Rade Miejskg

polozone na terenach narazonych na niebezpieczeristwo powodzi - obszary problemowe

N

\V

N\

SN

AN

\\X
AN

N\ N
N

TERENY POTENCJALNIE WYLACZONE SPOD ZABUDOWY:
Obszary narazone na niebezpieczenstwa powodzi

RN

N Obszary wystegpowania gruntow organicznych
CENTRA MIEJSCOWOSCI
TERENY ZAMKNIETE

N

\-\
N

\\.\. \ -
X

AN
\N
VN

N

N

1
513-020] || S13-3324 S4s-s3es

BMOZOIM
Al

e ——————

a0 ~
~ RV

—

513-3328

AN
‘\\
N
AN
AN
N\
AN
“\

N

N

S

S\ __
AN
AN\®

5.13-3075

3
AN
Jwy
N\
AN
« N\
N
\\\
2\
l\\
N\
NN
AN
AN
\ AN
N\
AN
N

N
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

5.13-3331 | \
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
I
|
|
!

_—— e e

=
S
\
{
N
Y
.\\[

N
X
RN
.'K

N\
N
N

\~

S

N
N

N

AN

o
/
/

N

NN

ASN

AR

AN
N

BN

D
ASN \
AN
N
N\

N

NN
N

N\
\~

N

N

\

O\
\ %
\3

N\

\\\

N\
\

AN

A

[N

N

N\

N\
AN

N
AN
\\'\:}
\\\. .

N

NN
N
\\
N\
W
\\\\
A\
N

.\

N
VA
X

X

\
X
N
N\
AN
R
A\
A\
N
A\
N

.' Y L 7 =
/7 S, 2 Z
| -
513-3115 ; ¢ S
Al o
7 |
e [ /. N/
St A ’ ’ : ~ . / vy 7 ~
10825 : / 7 // /l - / / 7 -
===z T, /- .. e o —, — — — e — o
}' =1 Z
=1Zn——= !
A S £
-/ ~~fr
231-1308 3060 v 81/14////
\
\
\
\
—_— /
~~~~~~~ /
““““ /
//
|
|
Lzr |
|
Lsvi )
/
/
/
/
/
/
I
/
\\ /
AN _J
-
AN //
AN -
] ~—_ /
\\\ T~ /
N \\\\\\J/
EsVi

«1106

e ————
e —
e —— ——

1100

. o= A
A % -
// 3 x A £
. N79l! 3
4 / //‘l oy

}:/ ’ﬁ ; ) X
*"’".,//t'//'/ A A L £

13-3161

118.7
7/
¥l
Yy
/
/
1/ 1
7 >
/ Ba
Y N
k
o
3 1108
.\- 23
5@@ I
N~

Pslv

RV,

‘v

= 178/16
/;l' '///1 i6'
. Z
513
Lzr
13-3055
5-3056

%

* I3
~ T——=Q-
= 1
3
EANL-o

- — —

N

N

e —

CN O

IKDI

_¥___

\

: -L&

20}

1812239

kost, bet.

1148

181/3

181/4

114

r--

'I--

U - teren ustug

ZL - teren lasu

g
JHHHH

\‘R-

%

ZAtACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XXIX.287.2021
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE
Z DNIA 25 LUTEGO 2021 R.

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
OZNACZENIA LINIOWE

[ granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy
zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach
PRZEZNACZENIE TERENOW

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

PU - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow
i magazynéw lub ustug

Zn - tereny zieleni nieurzgdzonej

WSr - tereny wod powierzchniowych - rowy
KDGP - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego
KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j

POZOSTALE OZNACZENIA

strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania
zwigzana z odlegtoscig od lasu

zielen izolacyjna

ELEMENTY INFORMACYINE PLANU

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

sie¢ wodociggowa

ELEMENTY INFORMACYJNE WYNIKAJACE
Z PRZEPISOW ODREBNYCH

granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
POZOSTALE OZNACZENIA
- obszary zdrenowane

granica dziatek ewidencyjnych

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA DZIALEK NR 179/2, 179/3, 179/4, 179/5, 179/6, 179/7, 179/8, 179/9, 179/10, 179/11, 179/12, 179/13, 179/14,

179/16, 179/17,179/18, 179/23, 179/24, 179/25, 179/26, 179/27, 179/29, 179/30, 179/31, 179/32, 179/33, 179/34
W MIEJSCOWOSCI NOWY KONIK, GMINA HALINOW

gtébwny projektant:

zagospodarowanie przestrzenne:

Srodowisko przyrodnicze:

infrastruktura techniczna:

mgr inz. Anna Beres

mgr inz. arch. Anna Olbromska-Matusiak

inz. Monika Nasitowska

mgr inz. Katarzyna tysyganicz-Francuzik

mgr Marlena Rosa

mgr Agata Grzelak

inz. Zuzanna Goérecka-Ggbka

inz. Anna Wojtczuk

wykonawca:

BUDPLAN Sp. z o0.0.
ul. Kordeckiego 20
04-327 Warszawa

tel. 22 870 46 62
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zatgcznik nr 1




Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXIX.287.2021
Rady Miejskiej w Halinowie

z dnia 25 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 179/2, 179/3, 179/4, 179/5, 179/6, 179/7, 179/8, 179/9,
179/10, 179/11, 179/12, 179/13, 179/14, 179/16, 179/17, 179/18, 179/23, 179/24, 179/25, 179/26, 179/27,
179/29, 179/30, 179/31, 179/32, 179/33, 179/34 w miejscowosci Nowy Konik, gmina Halinow

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 179/2, 179/3, 179/4, 179/5,
179/6, 179/7, 179/8, 179/9, 179/10, 179/11, 179/12, 179/13, 179/14, 179/16, 179/17, 179/18, 179/23, 179/24,
179/25, 179/26, 179/27, 179/29, 179/30, 179/31, 179/32, 179/33, 179/34 w miejscowosci Nowy Konik, gmina
Halinéw wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 25 sierpnia 2020 r. do 15 wrze$nia 2020 r., uwagi mozna bylo wnosi¢ do dnia 30 wrze$nia 2020 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie
na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), do Burmistrza Halinowa nie wplynety zadne uwagi.



Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXIX.287.2021
Rady Miejskiej w Halinowie

z dnia 25 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 1. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Halinowie rozstrzyga, co nastepuje:

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 179/2, 179/3, 179/4, 179/5, 179/6, 179/7,
179/8, 179/9, 179/10, 179/11, 179/12, 179/13, 179/14, 179/16, 179/17, 179/18, 179/23, 179/24, 179/25, 179/26,
179/27, 179/29, 179/30, 179/31, 179/32, 179/33, 179/34 w miejscowosci Nowy Konik, gmina Halindw,
nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, tj. nie przewiduje realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej. W zwigzku
Z powyzszym, nie ma potrzeby ustalania pochodzenia §rodkow finansowych na cele inwestycji jak wyzej oraz
zasad ich finansowania.



Zatgcznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXIX.287.2021
Rady Miejskiej w Halinowie

z dnia 25 lutego 2021 r.

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz czes¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - zapisane w postaci elektronicznej

Rada Miejska w Halinowie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) przygotowata dane przestrzenne
dla miejscowego planu, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXIX.287.2021 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 25 lutego 2021 r.

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nast¢pstwie podjecia Uchwaty Nr VIL.74.2019 Rady Miejskiej
w Halinowie z dnia 16 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 179/2, 179/3, 179/4, 179/5, 179/6, 179/7, 179/8, 179/9,
179/10, 179/11, 179/12, 179/13, 179/14, 179/16, 179/17, 179/18, 179/23, 179/24, 179/25, 179/26, 179/27,
179/29, 179/30, 179/31, 179/32, 179/33, 179/34 w miejscowosci Nowy Konik, gmina Halinow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 179/2, 179/3, 179/4, 179/5, 179/6, 179/7,
179/8, 179/9, 179/10, 179/11, 179/12, 179/13, 179/14, 179/16, 179/17, 179/18, 179/23, 179/24, 179/25,
179/26, 179/27, 179/29, 179/30, 179/31, 179/32, 179/33, 179/34 w miejscowosci Nowy Konik, gmina
Halind6w nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Halinow, przyjetego Uchwalg Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 .
zmienionego Uchwalg XXIV.240.2020 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 29 pazdziernika 2020 r. Plan
miejscowy obejmuje obszar fragmentu miejscowosci Nowy Konik o powierzchni ok. 18,8 ha. Granica obszaru
objetego planem zostata oznaczona symbolem graficznym na rysunku planu, sporzgdzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaly w sprawie ww. planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu obowigzuja ustalenia Uchwaly Nr XXVI.218.2012 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 26 wrze$nia 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poludniowej czgsci obszaru administracyjnego Nowy Konik w gminie Halinow.

Do sporzadzenia nowego planu miejscowego przystgpiono, aby zmieni¢ przeznaczenie wnioskowanych
terenow 1 umozliwi¢ na nich rozwoj zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustug,
zgodnie z zapisami zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Halinow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 179/2, 179/3, 179/4, 179/5, 179/6, 179/7,
179/8, 179/9, 179/10, 179/11, 179/12, 179/13, 179/14, 179/16, 179/17, 179/18, 179/23, 179/24, 179/25,
179/26, 179/27, 179/29, 179/30, 179/31, 179/32, 179/33, 179/34 w miejscowosci Nowy Konik, gmina
Halinow ustala tereny budowlane:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- U — teren ushug,
- PU — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow lub ushug.

Plan zostat sporzadzony z uwzglgdnieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza ladu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okre§la zasady ksztalttujgce
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktoérego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska i przyrody, dla obszaru obj¢tego
planem nie wystepuje si¢ 0 zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodliczesnej
— sporzadzony plan miejscowy nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej, poniewaz nie wystepujg one na obszarze objetym planem;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnos$ci osobom
ze szczegbdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania
z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzglgdem



ekonomicznym zagospodarowanie terenu;
7) prawo wiasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wnioski wiascicieli gruntow;

8) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu
do sporzadzania planu miejscowego w prasiec miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Halinowie zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania
planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu
do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu
Miejskiego w Halinowie;

13) potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci
— sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest juz przeznaczony pod zabudowe w obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Plan wyznacza nowe tereny budowlane zgodnie z obowigzujagcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejacy uktad drogowy przylegajacy
do obszaru objetego planem:;

2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
— parametry drog przylegajacych do obszaru objetego planem umozliwiajg lokalizacje chodnikow
i Sciezek rowerowych;

3) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, elektroenergetyczne
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Halinow”, przyjetej Uchwala Nr XX1.170.2016 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 28 kwietnia 2016 r.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym budzet
gminy Halinéw, zostal oszacowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.
Zmiany w budzecie gminy dotyczag prognozowanych dochodéw wynikajacych ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci (,,renta planistyczna™) i wzrostu podatku od nieruchomos$ci oraz zwigzanych z obrotem
nieruchomos$ciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych).

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okre§lonych w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i ustala m. in. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete
rozwigzania projektowe zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie



z wymogami tadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zzachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych
W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury sporzadzania planu
miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Halinowie podjeta Uchwate Nr VII.74.2019 z dnia 16 kwietnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
nr 179/2, 179/3, 179/4, 179/5, 179/6, 179/7, 179/8, 179/9, 179/10, 179/11, 179/12, 179/13, 179/14,
179/16, 179/17, 179/18, 179/23, 179/24, 179/25, 179/26, 179/27, 179/29, 179/30, 179/31, 179/32,
179/33, 179/34 w miejscowosci Nowy Konik, gmina Halinow,

2) zawiadomiono na pismie o podj¢ciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego,

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do dnia
19 sierpnia 2019 roku,

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

5) uzyskano pozytywng opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Halinowie do projektu
planu miejscowego,

6) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajgce z uzyskanej opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w Halinowie,

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w tym projekcie,

8) wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych uzgodnien i opinii,

9) ogloszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniach od 25 sierpnia 2020 r. do 15 wrze$nia 2020 r. oraz
zorganizowano w dniu 7 wrzesnia 2020 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami,

10) wyznaczono w ogtoszeniu termin, tj. do dnia 30 wrze$nia 2020 r., w ktorym osoby prawne i fizyczne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajagce osobowo$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu miejscowego,

11) do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko
nie wptynely zadne uwagi,

12) przedstawiono Radzie Miejskiej w Halinowie do wuchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 179/2, 179/3, 179/4, 179/5, 179/6, 179/7, 179/8,
179/9, 179/10, 179/11, 179/12, 179/13, 179/14, 179/16, 179/17, 179/18, 179/23, 179/24, 179/25,
179/26, 179/27, 179/29, 179/30, 179/31, 179/32, 179/33, 179/34 w miejscowosci Nowy Konik, gmina
Halinow.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o §rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r.
poz. 247) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegdélowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na Srodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 179/2, 179/3, 179/4, 179/5, 179/6, 179/7, 179/8, 179/9,
179/10, 179/11, 179/12, 179/13, 179/14, 179/16, 179/17, 179/18, 179/23, 179/24, 179/25, 179/26, 179/27,
179/29, 179/30, 179/31, 179/32, 179/33, 179/34 w miejscowosci Nowy Konik, gmina Halinow.
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