PROJEKT

Zatwierdzony przez
SEKRETARZA HALINOWA
Roberta Grubka

UCHWALA NR.........ccceeueneeee
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Halinéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713) oraz art. 12 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) w zwigzku z uchwalg Nr VII.73.2019 Rady Miejskiej
w Halinowie zdnia 16 kwietnia 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Halindw,

Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Halinow, przyjetego uchwata Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) tekst zmiany studium stanowiacy zataczniki nr 1, nr 2 i nr 6;
2) rysunki zmiany studium stanowigce zataczniki nr 3, nr 4 i nr 5;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego stanowiace zalacznik nr 7.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Halinowa.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr ....ccccvviinnnninnnnn. Rady Miejskiej w Halinowie z dnia ...........ccceuvennnne

Projekt zmiany studium sporzadzony =zostal w nast¢pstwie podjecia uchwaty Nr VIL.73.2019 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 16 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Halindw. Zmiana dotyczy studium
przyjetego uchwatag Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw.

Powodem podjecia Uchwaty Nr VII.73.2019 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 16 kwietnia 2019 r. byta
potrzeba zmiany planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie przeznaczenia terenu oraz warunkow
zabudowy i zagospodarowania dla dziatek nr 179/13, 179/18, 179/34, 179/25, 179/26 1 179/27. Ze wzgledu na
powigzania funkcjonalne, projektem zmiany studium objg¢to obszar dzietek ewidencyjnych nr 179/2, 179/3,
179/4, 179/5, 179/6, 179/7, 179/8, 179/9, 179/10, 179/11, 179/12, 179/13, 179/14, 179/16, 179/17, 179/18,
179/23, 179/24 oraz 179/25, 179/26, 179/27, 179/29, 179/30, 179/31, 179/32, 179/33, 179/34, potozonych
w miejscowosci Nowy Konik w gminie Halindéw. Obszar objety opracowaniem jest czgsciowo zabudowany
a czesciowo stanowi tereny otwarte i niezagospodarowane. Wschodnia cze$¢ obszaru stanowi tereny ustug,
sktadéw 1 magazynow, natomiast w poludniowej cz¢sci obszaru zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Wzdhuz poludniowej granicy opracowania znalazly si¢ tereny lasow, zieleni naturalnej oraz
rowy.

Zardwno czegs¢ tekstowa, jak i cze$¢ graficzna zmiany studium zostata sporzadzona w formie jednolitej na
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow uchwalonego uchwata
Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 roku.

Projekt zmiany studium ustala tereny budowlane: tereny wielofunkcyjne z dominujagcym udziatlem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny aktywnosci gospodarczej. Projektowana zmiana studium
nie powoduje zwickszenia terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows. Ponadto zmiang studium
objeto tereny zieleni oraz tereny lasow. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig zagospodarowywanie
terenow zgodne z wymogami tadu przestrzennego. W projekcie zmiany studium, na terenie objetym zakresem
opracowania, wprowadzenie ww. funkcji jest zasadne i zgodne z polityka przestrzenng gminy.

Na potrzeby zmiany studium zostata opracowana analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Halinéw
wraz zbilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Teren objgty zmiang studium znajduje si¢
w wigkszoSci  w obszarze ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;,
wyznaczonym w Analizie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Halinow. Jedynie czg$¢ terendw objetych
zmiang studium, potozonych w poludniowo zachodniej czesci, znalazta si¢ poza tym obszarem. Dotyczy to
terenu o powierzchni ok. 2,3 ha, oznaczonego w dotychczasowym studium jako M1 a po zmianie studium jako
AG3.

Jak wynika z bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowg, zamieszczonego w treSci uwarunkowan
studium, (rozdzial nr 7.7), tylko w przypadku funkcji produkcyjnej, ustug publicznych oraz zabudowy
zagrodowej zapotrzebowanie na nowg zabudowg przekracza chlonno$¢ obszaréw. Natomiast maksymalne
w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, mieszkaniowa
wielorodzinng, zabudow¢ ustug komercyjnych oraz zabudowe rekreacji indywidualnej, wyrazone
w powierzchni uzytkowej jest mniejsze niz wielko$¢ powierzchni uzytkowej mozliwej do uzupelnienia
w terenach o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz w terenach przeznaczonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe o tych funkcjach.

W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé, ze kierunek zmiany przeznaczenia terendw objetych niniejsza
zmiang studium odpowiada stwierdzonemu w analizie uwarunkowan gminy zapotrzebowaniu na tereny
produkcyjne. Podstawowym przeznaczeniem ustalonego zmiang studium terenu aktywnosci gospodarczej AG3
jest dziatalno§¢ produkcyjna oraz ustugi. Dotychczasowe przeznaczenie w obszarze M1 dopuszczato
dominowanie funkcji niemieszkalnej, (np. ustugi), zatem uznaje si¢, ze zmiana studium nie wprowadza
nowych terenow ustugowych tylko produkcyjne.

Przedmiotowa zmiana studium wraz zniezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym
z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostala opracowana zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 .
poz. 293 ze zm.), Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu



projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z2004 r.,
poz. 1233) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 .
poz. 283 ze zm.). Do zmiany studium wprowadzono tre§ci wymagane w powyzszych aktach prawnych, a ktore
dotychczas w studium nie wystgpowaty. Jednocze$nie zmieniono ustalenia studium dotyczace obszaru zmiany,
ktore na czas przyjmowania wprowadzanej zmiany byly nieaktualne. Ustalenia aktualne oraz odnoszace si¢ do
obszaru nie obj¢tego wprowadzang zmiang studium zachowano bez zmian.

Projekt zmiany studium zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okre§lonych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury sporzadzania zmiany
studium kolejno:

1) Rada Miejska w Halinowie podj¢ta uchwale Nr VII.73.2019 z dnia 16 kwietnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Halinow,

2) zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium,

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany studium, okre$lajac forme, miejsce itermin sktadania wnioskéw (w wyznaczonym
terminie nie wptynal zaden wniosek),

4) sporzadzono projekt zmiany studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko

5) uzyskano pozytywng opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Halinowie do projektu
zmiany studium,

6) wprowadzono do projektu zmiany studium korekty wynikajace zuzyskanej opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w Halinowie,

7) dokonano uzgodnien projektu zmiany studium iuzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie studium,

8) ogloszono o wyltozeniu projektu zmiany studium do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz
z prognozg oddziatywania na $§rodowisko w dniach od 11 sierpnia 2020 r. do 3 wrzesnia 2020 r., oraz
zorganizowano w dniu 2 wrze$nia 2020 r. dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany studium
rozwigzaniami,

9) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowos$ci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany studium do dnia
24 wrzesnia 2020 r.,

10) w wyznaczonym terminie tj. do 24 wrze$nia 2020 r. nie wptyneta zadna uwaga,
11) przedstawiono Radzie Miejskiej w Halinowie do uchwalenia projekt zmiany studium.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 .
poz. 283 z p6ézn. zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej do zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halindéw. Na podstawie tej
ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Pafnstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Minsku Mazowieckim zaopiniowali projekt zmiany studium wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miejskiej w Halinowie projekt uchwaly w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw. Przyjecie
niniejszej uchwaly pozwoli na zrownowazony rozwoj gminy poprzez wprowadzenie zasad zagospodarowania
przestrzennego, tworzacych lad przestrzenny, a takze odpowiadajacych aktualnym potrzebom i oczekiwaniom
spotecznym oraz umozliwi okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenow w planach
miejscowych opracowywanych w oparciu o studium.





