DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnla 13 marca 2020 T. Elektronicznie podpisany przez:
Anna Teresa Gogotowicz
Data: 2020-03-13 15:25:07
Poz. 3326
UCHWALA NR XV.172.2020

RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE
z dnia 27 stycznia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 212/9
w miejscowosci Kazimieréw, gmina Halin6w

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506 z pézn. zm.) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), w zwigzku z Uchwala Nr XLVI1.445.2018 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 3 lipca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 212/9 w miejscowosci Kazimierow, gmina Halinéw oraz
stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Halinow, przyjetego Uchwata Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie zdnia 11 marca
2010 r., Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 212/9 w miejscowosci
Kazimieréw, gmina Halinow, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacy zalacznik nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiacy zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
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dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego
z uchwaleniem planu;

9) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog iinnych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
iobszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wigcej spadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed nie na gleboko$¢ do 1,5 m gzymsoéw, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, pochylni i schoddéw zewngtrznych, jezeli ustalenia niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej;

4) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujgce
na danym terenie;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem,;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wyjatkiem ustug
ucigzliwych;

7) ustugach ucigzliwych —nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra powoduje przekroczenie
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach prawa, oraz ustugi i obiekty
zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem obiektéw
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

8) udziale powierzchni biologicznie czynnej—nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrebnych do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej o minimalnej szerokos$ci
3 m, docelowej wysokosci minimum 3 m iodlegltosci pomiedzy poszczegdlnymi nasadzeniami blizej
niz 3 m, tworzacy barier¢ wizualng i akustyczng, z mozliwoscig przerwania w miejscach sytuowania bram
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wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia istniejgcych przeszkod (np. obiektow infrastruktury
technicznej itp.).

2. Pojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach;
5) projektowana zielen izolacyjna;
6) przeznaczenie terené6w — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione wust. 1, wtym wynikajace
z przepisow odrgbnych, majg wylacznie charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczonego
symbolem literowym 1Um — tereny ustug lub magazynéw, zgodnie z rysunkiem planu;

Rozdziat 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala sig:
1) uzupemhienie istniejacej zabudowy na obszarze objetym planem,;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) odizolowanie wizualne realizowanej inwestycji od strony ul. Morelowej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, zielenia izolacyjnga oznaczong na rysunku
planu symbolem graficznym.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury techniczne;j;

2) zakaz lokalizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegolnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

§ 9. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

2) sposob sytuowania budynkow w stosunku do drog i innych terendw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

3) wysoko$¢ obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 25,0 m i dopuszcza si¢ jej
zwigkszenie do 50,0 m wylacznie w odniesieniu do wolnostojacych masztow antenowych oraz stupow
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 10. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokos$ci frontow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
dla poszczegodlnych terenow;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, z tolerancja 30°;

3) parametry okreslone w pkt. 112 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
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1) powiazanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejaca droge publiczng — ul. Morelowa;
2) dopuszczenie realizacji doj$¢ i dojazdow;
3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu lecz nie mniej niz 3 miejsca,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zasilanie w wode¢ z istniejacej sieci wodociagowej zlokalizowanej w ul. Morelowej, zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem i1 bezposrednio do niego przylegte;j,

2) odprowadzanie $ciekow bytowych do istniejacej sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej w ul. Morelowej,
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem i bezposrednio do niego przylegte;j,

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod zterendw parkingdw po uprzednim ich oczyszczeniu zgodnie z regulacjami
zawartym w przepisach odrgbnych w zakresie prawa wodnego,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na wlasnej dziatce;

4) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej zlokalizowanej w ul. Morelowej, zlokalizowanej poza
obszarem obj¢tym planem i bezposrednio do niego przylegte;j;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje elektroenergetyczne 110/15 kV,

b) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, takich jak: energia sloneczna
przetworzona w prad elektryczny w ogniwach fotowoltaicznych, energia wytworzona przez pompy
ciepta,

c) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrddel ciepta
ograniczajacych emisje zanieczyszczen do $rodowiska, wtym ze zrddel odnawialnych o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem ustalen lit. b,

b) zakaz lokalizacji biogazowni;
7) w zakresie telekomunikacji obstuga z istniejgcych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;

8) w zakresie melioracji — w przypadku realizacji zabudowy nalezy przebudowac¢ istniejacg sie¢ drenarska,
zachowujac podtaczenie do gtéwnych ciggdéw odwodnienia drenazowego (zbieracze), z mozliwoscia

ich przebudowy;
9) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 13. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 30%;

§ 14. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sie:

1) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami trwatymi w catoSciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli z tworzyw PCV, w szczegdlnosci dopuszcza si¢ okladziny
trwale kamienne i imitujgce kamien naturalny, drewniane w naturalnym kolorze drewna, ceramiczne;

2) dopuszcza sig przeszklenie elewacji;

3) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach bieli i szarosci, z wyjatkiem dachow z nawierzchnig
ziemng urzadzonga w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin;
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4) dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkéw kolorow zawartych w graficznym znaku towarowym
firmy.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Um, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi lub magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne — budynki garazowe zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysoko$¢ zabudowy do 12,5 m, z zastrzezeniem § 9 pkt 3,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 25°;
4) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1200 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m?;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z ul. Morelowej zlokalizowanej poza granicg obszaru objgtego
planem i bezposrednio do niego przylegte;j.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Halinowa.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Halinowie

Marcin Pietrusinski
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XV.172.2020
Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 27 stycznia 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Halinowie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
nr 212/9 w miejscowosci Kazimieréw, gmina Halinéw.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 212/9 w miejscowosci Kazimierow,
gmina Halinéw wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach
od 22 pazdziernika 2019 r. do 13 listopada 2019 r. Dnia 6 listopada 2019 r. odbyla sie dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjegtymi w projekcie planu. W wyznaczonym terminie skladania uwag — do dnia
27 listopada 2019 r. — wptynety 23 uwagi do projektu planu, ktére zostaly rozpatrzone negatywnie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.), Rada Miejska w Halinowie przyjmuje nastepujace rozstrzygniecie
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 212/9 w miejscowosci Kazimieréw, gmina Halindbw, nieuwzglednionych przez Burmistrza
Halinowa:

1. Uwaga wniesiona 20.11.2019 .

Tres¢ uwagi:

1) Wybudowanie ekranéw dzwigkoszczelnych, ktore ogranicza hatas z dziatalno$ci produkeyjnej;

2) Nasadzenia drzew i krzewoéw o wysoko$ci minimum 5 m i szerokosci pasa zieleni o szeroko$ci

3m (zywoptot);

3) Zakaz wjazdu dla pojazdoéw pow. 3,5t w ul. Morelowa;

4) Rozwigzania technologiczne, ktore zredukuja ucigzliwos¢ zapachow powstajacych w procesie produkcji.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ad 1. Na terenie 1Um nie wskazuje sie¢ produkcji a jedynie magazyny sktadowe. Ograniczenia dla emisji
hatasu i zanieczyszczen wynikajg z przepiséw odrebnych a nie z ustalen planu,

Ad 2. Okreslony planem pas zieleni izolacyjnej jest odpowiedni ze wzgledu na zlokalizowanie go w bardzo
bliskiej odlegtosci od granicy dziatki oraz z terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniows.
Zwigkszenie wysokosci 1 szeroko$ci zieleni moze powodowaé ograniczenia W zakresie
zagospodarowania przylegtych nieruchomosci;

Ad 3. Droga poza opracowaniem planu. Tre$¢ uwagi wykracza poza zakres ustalen planu;

Ad 4. Na terenie 1Um nie wskazuje si¢ produkcji a jedynie magazyny sktadowe. Ograniczenia dla emisji
hatasu i zanieczyszczen wynikajg z przepiséw odrebnych a nie z ustalen planu.

2. Uwaga wniesiona 22.11.2019 .
Tres$¢ uwagi:

1) Pozostawienie dotychczasowego przeznaczenia dziatki 212/9, tj.: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie zabudowy wolnostojacej i blizniaczej. Przedmiotowy teren zaliczany
jest w Studium do kategorii M1 — tereny wielofunkcyjne z dominujagcym udziatem zabudowy
mieszkaniowej. W zakresie ustug i dzialalno$ci gospodarczej Studium daje mozliwos¢ lokalizacji
drobnych obiektow ustugowych i produkcyjnych o charakterze nieucigzliwym jako uzupetnienia funkcji
mieszkaniowej — rozszerzona strefa przemystowa nie odpowiada powyzszym zapisom;

2) Projekt mpzp nie obejmuje sieci drogowej, ktora nie jest dostosowana do obstugi projektowanej funkcji;
wjazd w ul. Morelowa z ul. Zastawie jest zbyt waski a ruch samochoddéw ciezarowych jest ucigzliwy
dla mieszkancow.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ad 1. Opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego jest wykonaniem uchwaty nr XL V1.445.2018
z dnia 3 lipca 2018r. Celem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia terenu. Ustalenia studium dotycza




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8 Poz. 3326

catej jednostki planistycznej, na poszczegolnych dziatkach mozliwe jest wprowadzanie dopuszczonego
w studium przeznaczenia. Na terenie 1Um plan nie ustala produkcji a jedynie magazyny sktadowe;
Ad 2. Droga poza opracowaniem planistycznym, ustalona w obowigzujacym planie jako publiczna.

3. Uwaga wniesiona 25.11.2019 .

Tres¢ uwagi:

1) Podwyzszenie i poszerzenie pasa zieleni izolacyjnej do szerokosci 5 m i wysokosci 12,5 m oraz aby
stanowit zwartg zastone o kazdej porze roku. Wnoszacy proponuje zapis dot. zieleni izolacyjnej
rozumianej jako tworzacy barier¢ wizualng i akustyczng pas zwartej zieleni wielopigtrowej 0 minimalnej
szerokosci 5 m, z mozliwo$cig przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku
konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. obiektdéw infrastruktury technicznej itp.), sktadajacy
si¢ z:

— szpaleru drzew o docelowej wysoko$ci minimum 12,5 m i odleglosci pomiedzy poszczegdlnymi
nasadzeniami co najmniej 5m oraz

— krzewow o docelowej wysokosci minimum 3 m i odlegto$ci nasadzen, zapewniajacej przestrzenne
potaczenie si¢ koron (utworzenie zywopltotu). Konieczne jest stosowanie migdzy innymi gatunkow
zimozielonych;

Wysokos¢ zieleni izolacyjnej powinna by¢ co najmniej rowna wysokosci zabudowy.

2) Przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy na odleglos¢ 6 m od granic dziatki 212/9 tam,
gdzie jest przewidziany pas zieleni izolacyjnej, tak by zabudowa nie kolidowata z zielenia.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ad 1. Okre$lony planem pas zieleni izolacyjnej jest odpowiedni ze wzgledu na zlokalizowanie
go w bardzo bliskiej odlegtosci od granicy dzialki oraz z terenami przeznaczonymi pod zabudowe
mieszkaniowg. Zwigkszenie wysokosci 1 szerokosci zieleni moze powodowaé ograniczenia w zakresie
zagospodarowania przylegtych nieruchomosci;

Ad 2. Szeroko$¢ pasa zieleni izolacyjnej wynosi min. 3 m, w zwigzku z tym nieprzekraczalna linia zabudowy
zostala ustalona w odlegto$ci min. 5 m i nie koliduje z zielenig. Nieprzekraczalna linia zabudowy
umozliwia wycofanie zabudowy w glab dziatki.

4. Uwaga wniesiona 26.11.2019 .
Tre§¢ uwagi: W zwiazku z nieprzystosowaniem infrastruktury drogowej zwiazanej z dojazdem
do przedmiotowej dzialki przez samochody cigzarowe, wnosi o ograniczenie ruchu dla tych pojazdow
od ul. Morelowej.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: Droga poza opracowaniem planu. Tre$¢ uwagi wykracza poza zakres ustalen planu.

5. Uwaga wniesiona 26.11.2019 .
Tre§¢ uwagi: Podwyzszenie i poszerzenie pasa zieleni izolacyjnej poprzez zdefiniowanie go jako: tworzacy
bariere wizualng i akustyczna pas zwartej zieleni wielopietrowej o minimalnej szerokosci 5 m, z mozliwoscia
przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych
przeszkod (np. obiektow infrastruktury technicznej itp.), sktadajacy sie z:
— drzew o docelowej wysokosci minimum 12,5 m i odleglo$ci pomiedzy poszczegodlnymi nasadzeniami
blizej niz 5m oraz
— krzewow o docelowej wysokosci minimum 3 m i odleglosci nasadzen, zapewniajacej przestrzenne
potaczenie sie koron (utworzenie zywoptotu).
Wysoko$¢ zieleni izolacyjnej powinna by¢ co najmniej rowna wysokosci zabudowy.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: Okre§lony planem pas zieleni izolacyjnej jest odpowiedni ze wzgledu na zlokalizowanie
go w bardzo bliskiej odleglosci od granicy dziatki oraz z terenami przeznaczonymi pod zabudowe
mieszkaniowa. Zwigkszenie wysokosci 1 szerokosci zieleni moze powodowaé ograniczenia w zakresie
zagospodarowania przylegtych nieruchomosci.
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6.

Uwaga wniesiona 26.11.2019 .
Tres¢ uwagi:
1) Okreslenie dla catego obszaru planu norm hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows;
2) Wprowadzenie wymogu stosowania urzadzen skutecznie eliminujacych emisje hatasu i wyziewow
przemystowych.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzglgdniona
Uzasadnienie:
Ad 1. Normy hatasu ustalane sg dla zabudowy chronionej przed hatasem, tereny mieszkaniowe sgsiadujace
z obszarem opracowania sg chronione na mocy obowigzujgcego planu;
Ad 2. Na terenie 1Um nie wskazuje si¢ produkcji a jedynie magazyny sktadowe. Ograniczenia dla emisji
hatasu i zanieczyszczen wynikajg z przepisoOw odrgbnych a nie z ustalen planu.

Uwaga whniesiona 26.11.2019 .
Tre§¢ uwagi: Wprowadzenie dla catego obszaru planu ustalen identycznych z obecnie obowigzujacym mpzp
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy wolnostojacej i blizniacze;.
Przedmiotowy teren zaliczany jest w Studium do kategorii M1 — tereny wielofunkcyjne z dominujagcym
udziatem zabudowy mieszkaniowej. W zakresie ustug i dziatalnosci gospodarczej Studium daje mozliwos¢
lokalizacji drobnych obiektow ustugowych i produkcyjnych o charakterze nieucigzliwym jako uzupelnienia
funkcji mieszkaniowej — rozszerzona strefa przemystowa nie odpowiada powyzszym zapisom.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: Opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego jest wykonaniem uchwaty
nr XLV1.445.2018 z dnia 3 lipca 2018r. Celem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia terenu. Ustalenia
studium dotycza catej jednostki planistycznej, na poszczegolnych dzialkach mozliwe jest wprowadzanie
dopuszczonego w studium przeznaczenia. Na terenie 1Um plan nie ustala produkcji a jedynie magazyny
sktadowe.

Uwaga whniesiona 26.11.2019 .
Tre§¢ uwagi:
1) Okreslenie dla catego obszaru planu norm hatasu jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows;
2) Wprowadzenie wymogu stosowania urzadzen skutecznie eliminujacych emisj¢ hatasu i wyziewow
przemystowych.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:
Ad 1. Normy hatasu ustalane sg dla zabudowy chronionej przed hatasem, tereny mieszkaniowe sgsiadujace
z obszarem opracowania sa chronione na mocy obowiagzujacego planu;
Ad 2. Na terenie 1Um nie wskazuje si¢ produkcji a jedynie magazyny sktadowe. Ograniczenia dla emisji
hatasu i zanieczyszczen wynikajg z przepiséw odrebnych a nie z ustalen planu.

Uwaga whniesiona 26.11.2019 .
Tre§¢ uwagi: Wprowadzenie dla catego obszaru planu ustalen identycznych z obecnie obowiazujacym mpzp
- tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie zabudowy wolnostojacej i blizniacze;j.
Przedmiotowy teren zaliczany jest w Studium do kategorii M1 — tereny wielofunkcyjne z dominujacym
udziatem zabudowy mieszkaniowej. W zakresie ustug i dziatalno$ci gospodarczej Studium daje mozliwos¢
lokalizacji drobnych obiektow ustugowych i produkcyjnych o charakterze nieucigzliwym jako uzupehienia
funkcji mieszkaniowej — rozszerzona strefa przemystowa nie odpowiada powyzszym zapisom.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: Opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego jest wykonaniem uchwaty
nr XLV1.445.2018 z dnia 3 lipca 2018r. Celem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia terenu. Ustalenia
studium dotycza catej jednostki planistycznej, na poszczegoélnych dziatkach mozliwe jest wprowadzanie
dopuszczonego w studium przeznaczenia. Na terenie 1Um plan nie ustala produkcji a jedynie magazyny
skladowe.
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10. Uwaga wniesiona 26.11.2019 .
Tres¢ uwagi: Podwyzszenie i poszerzenie pasa zieleni izolacyjnej poprzez zdefiniowanie go jako: tworzacy
barier¢ wizualng i akustyczng pas zwartej zieleni wielopigtrowej o minimalnej szerokosci 5 m, z mozliwoscia
przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych
przeszkod (np. obiektow infrastruktury technicznej itp.), sktadajacy sie z:
— drzew o docelowej wysoko$ci minimum 12,5 m i odlegto$ci pomiedzy poszczegdlnymi nasadzeniami
blizej niz 5m oraz
— krzewow o docelowej wysoko$ci minimum 3 m i odleglosci nasadzen, zapewniajacej przestrzenne
potaczenie si¢ koron (utworzenie zywoptotu).
Wysokos¢ zieleni izolacyjnej powinna by¢ co najmniej rowna wysokosci zabudowy.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga hieuwzgledniona
Uzasadnienie: Okreslony planem pas zieleni izolacyjnej jest odpowiedni ze wzgledu na zlokalizowanie
go w bardzo bliskiej odlegtosci od granicy dzialki oraz z terenami przeznaczonymi pod zabudowg
mieszkaniowg. Zwigkszenie wysokoSci 1 szeroko$ci zieleni moze powodowaé ograniczenia w zakresie
zagospodarowania przylegtych nieruchomosci.

11. Uwaga wniesiona 26.11.2019 .
Tre$¢ uwagi: Podwyzszenie i poszerzenie pasa zieleni izolacyjnej poprzez zdefiniowanie go jako: tworzacy
bariere wizualng i akustyczng pas zwartej zieleni wielopigtrowej o minimalnej szerokosci 5 m, z mozliwoscia
przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejgcych
przeszkod (np. obiektow infrastruktury technicznej itp.), sktadajacy sie z:
— drzew o docelowej wysoko$ci minimum 12,5 m i odleglosci pomiedzy poszczegolnymi nasadzeniami
blizej niz Sm oraz
— krzewow o docelowej wysokosci minimum 3 m i odlegtoSci nasadzen, zapewniajacej przestrzenne
potaczenie si¢ koron (utworzenie zywoptotu).
Wysokos¢ zieleni izolacyjnej powinna by¢ co najmniej rowna wysokosci zabudowy.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga hieuwzgledniona
Uzasadnienie: Okreslony planem pas zieleni izolacyjnej jest odpowiedni ze wzgledu na zlokalizowanie
go w bardzo bliskiej odlegtosci od granicy dzialki oraz z terenami przeznaczonymi pod zabudowg
mieszkaniowa. Zwigkszenie wysokosci i szerokosci zieleni moze powodowaé ograniczenia w zakresie
zagospodarowania przyleglych nieruchomosci.

12. Uwaga wniesiona 26.11.2019 .
Tre$¢ uwagi:
1) Okreslenie dla catego obszaru planu norm hatasu jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa;
2) Wprowadzenie wymogu stosowania urzadzen skutecznie eliminujacych emisj¢ halasu i wyziewow
przemystowych.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:
Ad 1. Normy hatasu ustalane sg dla zabudowy chronionej przed hatasem, tereny mieszkaniowe sasiadujgce
z obszarem opracowania sa chronione na mocy obowiazujacego planu;
Ad 2. Na terenie 1Um nie wskazuje si¢ produkcji a jedynie magazyny sktadowe. Ograniczenia dla emisji
hatasu i zanieczyszczen wynikaja z przepisow odrebnych a nie z ustalen planu.

13. Uwaga wniesiona 26.11.2019 .

Tre$¢ uwagi: Pozostawienie ustalen identycznych z obecnie obowigzujacym mpzp — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy wolnostojace;j i blizniaczej. Przedmiotowy teren zaliczany
jest w Studium do kategorii M1 — tereny wielofunkcyjne z dominujacym udziatem zabudowy mieszkaniowe;.
W zakresie uslug i dzialalno$ci gospodarczej Studium daje mozliwo$¢ lokalizacji drobnych obiektoéw
ustugowych i produkcyjnych o charakterze nieucigzliwym jako uzupelnienia funkcji mieszkaniowej
— rozszerzona strefa przemystowa nie odpowiada powyzszym zapisom.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego jest wykonaniem uchwatly
nr XLV1.445.2018 z dnia 3 lipca 2018r. Celem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia terenu. Ustalenia
studium dotyczg catej jednostki planistycznej, na poszczegoélnych dziatkach mozliwe jest wprowadzanie
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dopuszczonego w studium przeznaczenia. Na terenie 1Um plan nie ustala produkcji a jedynie magazyny
sktadowe.

14. Uwaga wniesiona 26.11.2019 .
Tres¢ uwagi:
1) Okreslenie dla catego obszaru planu norm hatasu jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows;
2) Wprowadzenie wymogu stosowania urzgdzen skutecznie eliminujacych emisje hatasu i wyziewow
przemystowych.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzglgdniona
Uzasadnienie:
Ad 1.Normy hatasu ustalane sg dla zabudowy chronionej przed halasem, tereny mieszkaniowe sasiadujace
z obszarem opracowania sg chronione na mocy obowigzujgcego planu;
Ad 2.Na terenie 1Um plan nie ustala produkcji a jedynie magazyny skladowe. Ograniczenia emisji
zanieczyszczen wynikaja z przepisow odrebnych, a nie z ustalen planu.

15. Uwaga wniesiona 26.11.2019 .
Tres¢ uwagi: Podwyzszenie i poszerzenie pasa zieleni izolacyjnej poprzez zdefiniowanie go jako: tworzacy
bariere wizualng i akustyczng pas zwartej zieleni wielopigtrowej o minimalnej szerokosci 5 m, z mozliwoscia
przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych
przeszkod (np. obiektow infrastruktury technicznej itp.), sktadajacy sie z:
— drzew o docelowej wysoko$ci minimum 12,5 m i odlegtosci pomiedzy poszczegdlnymi nasadzeniami
blizej niz Sm oraz
— krzewow o docelowej wysokosci minimum 3 m i odlegtoSci nasadzen, zapewniajacej przestrzenne
potaczenie si¢ koron (utworzenie zywoptotu).
Wysokos¢ zieleni izolacyjnej powinna by¢ co najmniej rowna wysokosci zabudowy.
Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: Okreslony planem pas zieleni izolacyjnej jest odpowiedni ze wzgledu na zlokalizowanie
go w bardzo bliskiej odlegtosci od granicy dzialki oraz z terenami przeznaczonymi pod zabudowg
mieszkaniows. Zwigkszenie wysokosci i szeroko$ci zieleni moze powodowaé ograniczenia w zakresie
zagospodarowania przyleglych nieruchomosci.

16. Uwaga wniesiona 26.11.2019 .

Tres$¢ uwagi:

1) Pozostawienie dotychczasowego przeznaczenia dziatki 212/9, tj.: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie zabudowy wolnostojacej i blizniaczej. Przedmiotowy teren zaliczany
jest w Studium do kategorii M1 — tereny wielofunkcyjne z dominujacym udzialem zabudowy
mieszkaniowej. W zakresie ustug i dziatalno$ci gospodarczej Studium daje mozliwos$¢ lokalizacji
drobnych obiektow ustugowych i produkcyjnych o charakterze nieucigzliwym jako uzupetienia funkcji
mieszkaniowej — rozszerzona strefa przemystowa nie odpowiada powyzszym zapisom.

2) Zmiana definicji pasa zieleni izolacyjnej na rozumianej jako tworzacy barier¢ wizualng i akustyczng pas
zwartej zieleni wielopietrowej o minimalnej szeroko$ci 5 m, z mozliwoscig przerwania w miejscach
sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejagcych przeszkod
(np. obiektow infrastruktury technicznej itp.), sktadajacy sie z:

— szpaleru drzew o docelowej wysoko$ci minimum 12,5 m i odleglosci pomiedzy poszczegodlnymi
nasadzeniami co najmniej 5m oraz

— krzewow o docelowej wysokosci minimum 3 m i odleglosci nasadzen, zapewniajacej przestrzenne
potaczenie si¢ koron (utworzenie zywoptotu). Konieczne jest stosowanie miedzy innymi gatunkow
zimozielonych.

Wysoko$¢ zieleni izolacyjnej powinna by¢ co najmniej rowna wysokosci zabudowy.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ad 1. Opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego jest wykonaniem uchwaty nr XLVI1.445.2018
z dnia 3 lipca 2018 r. Celem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia terenu. Ustalenia studium
dotycza catej jednostki planistycznej, na poszczegodlnych dziatkach mozliwe jest wprowadzanie
dopuszczonego w studium przeznaczenia,;
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Ad 2. Okreslony planem pas zieleni izolacyjnej jest odpowiedni ze wzglgdu na zlokalizowanie
go w bardzo bliskiej odlegtosci od granicy dziatki oraz z terenami przeznaczonymi pod zabudowe
mieszkaniowg. Zwigkszenie wysokosci i szerokoSci zieleni moze powodowaé ograniczenia
w zakresie zagospodarowania przylegtych nieruchomosci.

17. Uwaga wniesiona 26.11.2019 .

Tres¢ uwagi:
1) Wybudowanie ekrandéw dzwigkoszczelnych, ktore ogranicza hatas z dziatalnosci produkcyjnej;
2) Nasadzenia drzew i krzewoéw o wysoko$ci min. 5 m i szerokosci pasa zieleni min. 3 m. Nasadzenia

z dorostych roslin o docelowej wysokosci.

3) Zakaz wjazdu dla pojazdow pow. 3,5t w ul. Morelowa;
4) Montaz filtrow redukujgcych ucigzliwe zapachy powstate w procesie produkcji.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ad 1. Na terenie 1Um plan nie ustala produkcji a jedynie magazyny sktadowe. Ograniczenia dla emisji
hatasu wynikajg z przepisow odrebnych a nie z ustalen planu;

Ad 2. Okreslony planem pas zieleni izolacyjnej jest odpowiedni ze wzglgdu na zlokalizowanie
go w bardzo bliskiej odlegtosci od granicy dziatki oraz z terenami przeznaczonymi pod zabudowe
mieszkaniowg. Zwigkszenie wysokosci 1 szeroko$ci zieleni moze powodowaé ograniczenia
w zakresie zagospodarowania przylegtych nieruchomosci;

Ad 3. Droga poza opracowaniem planu. Tre$¢ uwagi wykracza poza zakres ustalen planu;

Ad 4. Na terenie 1Um plan nie ustala produkcji a jedynie magazyny skladowe. Ograniczenia emisji
zanieczyszczen wynikajg z przepisow odrebnych, a nie z ustalen planu.

18. Uwaga wniesiona 27.11.2019 .
Tre§¢ uwagi:

1) Powiekszenie pasa zieleni izolacyjnej do 5 m szeroko$ci i min. 12 wysoko$ci (nasadzenia w wysoko$ci

docelowej, drzewa i krzewy);

2) Pozostawienie norm hatasu adekwatnych dla zabudowy mieszkaniowej;

3) Zakaz wjazdu samochodow cigzarowych pow. 3,5t na ul. Morelowa;

4) Nakaz zamontowania urzadzen ograniczajacych emisje zapachdw.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ad 1. Okreslony planem pas zieleni izolacyjnej jest odpowiedni ze wzgledu na zlokalizowanie
go w bardzo bliskiej odlegtosci od granicy dziatki oraz z terenami przeznaczonymi pod zabudowe
mieszkaniowa. Zwickszenie wysokos$ci 1 szeroko$ci zieleni moze powodowaé ograniczenia
w zakresie zagospodarowania przyleglych nieruchomosci;

Ad 2. Normy hatasu ustalane sg dla zabudowy chronionej przed hatasem, tereny mieszkaniowe sgsiadujace
z obszarem opracowania sg chronione na mocy obowigzujacego planu. Plan ustala na przedmiotowym
terenie zabudowe ustugowa a nie produkcyjna;

Ad 3. Droga poza opracowaniem planu. Tre§¢ uwagi wykracza poza zakres ustalen planu;

Ad 4. Ograniczenia emisji zanieczyszczen wynikaja z przepisow odrgbnych, nie nakazuje si¢ ich planem.

19. Uwaga wniesiona 27.11.2019 .
Tres$¢ uwagi:

1) Brak uzasadnienia dla przystapienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w kontekscie potrzeb spolecznosci lokalnej;

2) Negatywne oddziatywanie planowanej inwestycji na wody gruntowe;

3) Negatywny wplyw planowanej inwestycji na jako$¢ powietrza;

4) Niewystarczajace parametry drogi obstugujacej inwestycje (droga nieutwardzona);

5) Pozostawienie ustalen identycznych z obecnie obowigzujacym mpzp — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie zabudowy wolnostojace;j i blizniaczej;

6) Zapisy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gm. Halindw wskazuja
na tym obszarze teren M1 — tereny wielofunkcyjne z dominujacym udziatem zabudowy mieszkaniowej
— z mozliwoscig lokalizacji drobnych obiektow ustugowych i produkcyjnych o charakterze
nieucigzliwym jako uzupehienia funkcji mieszkaniowe;;
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7)
8)

9)

Projekt mpzp nie obejmuje sieci drogowej, ktora nie jest dostosowana do obstugi projektowanej funkcji;
Ustalenie dla przedmiotowego terenu norm hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej oraz wymogu
stosowania urzadzen skutecznie eliminujgcych emisje hatasu i wyziewow przemystowych;
Podwyzszenie i1 poszerzenie pasa zieleni izolacyjnej i1 zdefiniowanie jako ,,tworzacy barier¢ wizualng
i akustyczng pas zwartej zieleni wielopietrowej o minimalnej szeroko$ci 5 m, z mozliwoscig przerwania
w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia istniejgcych
przeszkod (np. obiektow infrastruktury technicznej itp.), sktadajacy sie z:

Drzew o docelowej wysokosci minimum 12,5 m i odlegto$ci pomiedzy poszczegolnymi nasadzeniami
blizej niz 5 m oraz

Krzewow o docelowej wysokosci minimum 3 m i odleglo$ci nasadzen, zapewniajacej przestrzenne
potaczenie si¢ koron (utworzenie zywoptotu)”.

Wysokos¢ zieleni izolacyjnej powinna by¢ co najmniej rowna wysokosci zabudowy.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Ad 1. Opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego jest wykonaniem uchwaty nr XL VI1.445.2018

z dnia 3 lipca 2018r. Celem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia terenu;

Ad 2. Zabezpieczenie wod gruntowych odbywaé sie bedzie na podstawie przepisow odrgbnych,

brak wykazania negatywnego oddziatywania na wody gruntowe;

Ad 3. Ochrona powietrza odbywaé sie bedzie na podstawie przepisow odrebnych, brak wykazania

negatywnego oddziatywania na powietrze;

Ad 4. Droga poza opracowaniem planistycznym, ustalona w obowigzujgcym planie jako publiczna;
Ad 5. Opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego jest wykonaniem uchwaty nr XL VI1.445.2018

z dnia 3 lipca 2018r. Celem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia terenu;

Ad 6. Ustalenia studium dotyczg catej jednostki planistycznej, na poszczegélnych dziatkach mozliwe

jest wprowadzanie dopuszczonego w studium przeznaczenia,;

Ad 7. Droga poza opracowaniem planistycznym, ustalona w obowigzujgcym planie jako publiczna;
Ad 8. Normy hatasu ustalane sg dla zabudowy chronionej przed hatasem, tereny mieszkaniowe sgsiadujgce

z obszarem opracowania sg chronione na mocy obowigzujgcego planu. Plan ustala na przedmiotowym
terenie zabudowe ustugows a nie przemystowg czy produkcyjng;

Ad 9. Okreslony planem pas zieleni izolacyjnej jest odpowiedni ze wzgledu na zlokalizowanie go w bardzo

bliskiej odlegtosci od granicy dzialki oraz z terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniows.
Zwigkszenie wysoko$ci 1 szeroko$ci zieleni moze powodowa ograniczenia W zakresie
zagospodarowania przylegtych nieruchomosci.

20. Uwaga wniesiona 27.11.2019 .
Tre§¢ uwagi: Zawezenie przeznaczenia podstawowego przedmiotowego terenu do ,,- magazyny”,
tak aby wykluczy¢ ucigzliwg dziatalnos¢ produkcyjng i aby na dziatce mogty by¢ jedynie magazyny i garaze.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ustalonym przeznaczeniem podstawowym terenu sg ustugi lub magazyny. Plan nie wprowadza
funkcji produkcyjnej na obszarze opracowania.

21. Uwaga wniesiona 27.11.2019 .
Tre$¢ uwagi:

1)

2)

Pozostawienie dotychczasowego przeznaczenia dziatki 212/9, tj.: tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w formie zabudowy wolnostojacej i blizniaczej. Przedmiotowy teren zaliczany
jest w Studium do kategorii M1 — tereny wielofunkcyjne z dominujagcym udziatem zabudowy
mieszkaniowej. W zakresie ustug i dzialalnosci gospodarczej Studium daje mozliwos¢ lokalizacji
drobnych obiektow ustugowych i produkcyjnych o charakterze nieucigzliwym jako uzupeienia funkcji
mieszkaniowej — rozszerzona strefa przemystowa nie odpowiada powyzszym zapisom.

Podwyzszenie i poszerzenie pasa zieleni izolacyjnej do szerokosci 5 m i wysokosci 12,5 m oraz aby
stanowit zwartg zastone o kazdej porze roku. Przykladowo: zieleni izolacyjnej rozumianej jako tworzacy
bariere wizualng i akustyczna pas zwartej zieleni wielopigtrowej o minimalnej szerokosci 5 m,
z mozliwoscig przerwania w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci
omini¢cia istniejacych przeszkod (np. obiektow infrastruktury technicznej itp.), sktadajacy sie z:
szpaleru drzew o docelowej wysokosci minimum 12,5 m i odleglosci pomigdzy poszczegdlnymi
nasadzeniami co najmniej 5 m oraz
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— krzewow o docelowej wysokosci minimum 3 m i odlegloéci nasadzen, zapewniajacej przestrzenne

polaczenie si¢ koron (utworzenie zywoptotu). Konieczne jest stosowanie mi¢dzy innymi gatunkow
zimozielonych.
Wysokos¢ zieleni izolacyjnej powinna by¢ co najmniej rowna wysokosci zabudowy.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzglgdniona

Uzasadnienie:
Ad 1. Opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego jest wykonaniem uchwaty nr XL VI1.445.2018

z dnia 3 lipca 2018r. Celem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia terenu. Ustalenia studium
dotycza catej jednostki planistycznej, na poszczegélnych dzialkach mozliwe jest wprowadzanie
dopuszczonego w studium przeznaczenia;

Ad 2. Okreslony planem pas zieleni izolacyjnej jest odpowiedni ze wzgledu na zlokalizowanie

go w bardzo bliskiej odlegtosci od granicy dziatki oraz z terenami przeznaczonymi pod zabudowe
mieszkaniowg. Zwigkszenie wysokosci 1 szeroko$ci zieleni moze powodowaé ograniczenia
w zakresie zagospodarowania przylegtych nieruchomosci.

22. Uwaga wniesiona 27.11.2019 .
Tre$¢ uwagi:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

9

Brak uzasadnienia dla przystagpienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w kontekscie potrzeb spotecznosci lokalnej;

Negatywne oddziatywanie planowanej inwestycji na wody gruntowe;

Negatywny wplyw planowanej inwestycji na jako$¢ powietrza;

Niewystarczajace parametry drogi obstugujacej inwestycje (droga nieutwardzona);

Pozostawienie ustalen identycznych z obecnie obowigzujgcym mpzp — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie zabudowy wolnostojacej i blizniaczej;

Zapisy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gm. Halindbw wskazujg
na tym obszarze teren M1 — tereny wielofunkcyjne z dominujacym udziatem zabudowy mieszkaniowe;j
— z mozliwoscig lokalizacji drobnych obiektow ustlugowych i1 produkcyjnych o charakterze
nieucigzliwym jako uzupetnienia funkcji mieszkaniowe;j;

Projekt mpzp nie obejmuje sieci drogowej, ktora nie jest dostosowana do obstugi projektowanej funkcji;
Ustalenie dla przedmiotowego terenu norm hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej oraz wymogu
stosowania urzgdzen skutecznie eliminujgcych emisje halasu i wyziewow przemystowych;
Podwyzszenie i poszerzenie pasa zieleni izolacyjnej i zdefiniowanie jako ,,tworzacy barier¢ wizualng
i akustyczng pas zwartej zieleni wielopietrowej o minimalnej szeroko$ci 5 m, z mozliwo$cig przerwania
w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejagcych
przeszkod (np. obiektow infrastruktury technicznej itp.), sktadajacy sie z:

Drzew o docelowej wysokos$ci minimum 12,5 m i odlegtosci pomiedzy poszczegdlnymi nasadzeniami
blizej niz 5 m oraz

Krzewéw o docelowej wysokosci minimum 3 m i odleglo$ci nasadzen, zapewniajacej przestrzenne
potaczenie sie koron (utworzenie zywoptotu)”.

Wysokos¢ zieleni izolacyjnej powinna by¢ co najmniej rowna wysokosci zabudowy.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Ad 1. Opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego jest wykonaniem uchwaty nr XL'V1.445.2018

z dnia 3 lipca 2018r. Celem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia terenu;

Ad 2. Zabezpieczenie wod gruntowych odbywaé si¢ bedzie na podstawie przepisow odrebnych,

brak wykazania negatywnego oddziatywania na wody gruntowe;

Ad 3. Ochrona powietrza odbywaé si¢ bedzie na podstawie przepisow odrebnych, brak wykazania

negatywnego oddziatywania na powietrze;

Ad 4. Droga poza opracowaniem planistycznym, ustalona w obowigzujacym planie jako publiczna;
Ad 5. Opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego jest wykonaniem uchwaty nr XLVI1.445.2018

z dnia 3 lipca 2018r. Celem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia terenu;

Ad 6. Ustalenia studium dotycza calej jednostki planistycznej, na poszczegdlnych dziatkach mozliwe

jest wprowadzanie dopuszczonego w studium przeznaczenia,

Ad 7. Droga poza opracowaniem planistycznym, ustalona w obowigzujacym planie jako publiczna;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -15- Poz. 3326

Ad 8. Normy hatasu ustalane sg dla zabudowy chronionej przed hatasem, tereny mieszkaniowe sgsiadujace

z obszarem opracowania sg chronione na mocy obowigzujacego planu. Plan ustala na przedmiotowym
terenie zabudowe ustugowa a nie przemystowa czy produkcyjng;

Ad 9. Okreslony planem pas zieleni izolacyjnej jest odpowiedni ze wzgledu na zlokalizowanie go w bardzo

bliskiej odlegtosci od granicy dzialki oraz z terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniows.
Zwickszenie wysokosci 1 szerokos$ci zieleni moze powodowac ograniczenia w zakresie
zagospodarowania przyleglych nieruchomosci.

23. Uwaga wniesiona 27.11.2019 .
Tres¢ uwagi:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)

9)

Brak uzasadnienia dla przystgpienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w kontekscie potrzeb spotecznosci lokalnej;

Negatywne oddziatywanie planowanej inwestycji na wody gruntowe;

Negatywny wplyw planowanej inwestycji na jako$¢ powietrza;

Niewystarczajace parametry drogi obstugujacej inwestycje (droga nieutwardzona);

Pozostawienie ustalen identycznych z obecnie obowigzujacym mpzp — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie zabudowy wolnostojacej i blizniaczej;

Zapisy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gm. Halindbw wskazuja
na tym obszarze teren M1 — tereny wielofunkcyjne z dominujagcym udziatem zabudowy mieszkaniowej
— z mozliwoscig lokalizacji drobnych obiektow ustugowych i1 produkcyjnych o charakterze
nieucigzliwym jako uzupehienia funkcji mieszkaniowej;

Projekt mpzp nie obejmuje sieci drogowej, ktora nie jest dostosowana do obstugi projektowanej funkcji;
Ustalenie dla przedmiotowego terenu norm hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej oraz wymogu
stosowania urzadzen skutecznie eliminujacych emisje hatasu i wyziewow przemystowych;
Podwyzszenie 1 poszerzenie pasa zieleni izolacyjnej 1 zdefiniowanie jako ,,tworzacy barier¢ wizualng
i akustyczng pas zwartej zieleni wielopietrowej o minimalnej szeroko$ci 5 m, z mozliwoscig przerwania
w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia istniejgcych
przeszkod (np. obiektow infrastruktury technicznej itp.), sktadajgcy sie z:

Drzew o docelowej wysokosci minimum 12,5 m i odlegto$ci pomiedzy poszczegdlnymi nasadzeniami
blizej niz 5m oraz

Krzewow o docelowej wysokosci minimum 3 m i odleglo$ci nasadzen, zapewniajacej przestrzenne
potaczenie sie koron (utworzenie zywoptotu)”.

Wysokos¢ zieleni izolacyjnej powinna by¢ co najmniej rowna wysokosci zabudowy.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Ad 1. Opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego jest wykonaniem uchwaty nr XLVI1.445.2018

z dnia 3 lipca 2018r. Celem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia terenu;

Ad 2. Zabezpieczenie wod gruntowych odbywaé si¢ bedzie na podstawie przepisow odrgbnych,

brak wykazania negatywnego oddziatywania na wody gruntowe;

Ad 3. Ochrona powietrza odbywaé si¢ bedzie na podstawie przepisow odrebnych, brak wykazania

negatywnego oddziatywania na powietrze;

Ad 4. Droga poza opracowaniem planistycznym, ustalona w obowigzujacym planie jako publiczna;
Ad 5. Opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego jest wykonaniem uchwaty nr XLVI1.445.2018

z dnia 3 lipca 2018r. Celem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia terenu;

Ad 6. Ustalenia studium dotycza calej jednostki planistycznej, na poszczegdlnych dziatkach mozliwe

jest wprowadzanie dopuszczonego w studium przeznaczenia,;

Ad 7. Droga poza opracowaniem planistycznym, ustalona w obowigzujacym planie jako publiczna;
Ad 8. Normy hatasu ustalane sg dla zabudowy chronionej przed hatasem, tereny mieszkaniowe sasiadujace

z obszarem opracowania sg chronione na mocy obowigzujacego planu. Plan ustala na przedmiotowym
terenie zabudowe ustugowa a nie przemystowa czy produkcyjna;

Ad 9. Okreslony planem pas zieleni izolacyjnej jest odpowiedni ze wzglgdu na zlokalizowanie go w bardzo

bliskiej odlegtosci od granicy dziatki oraz z terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniows.
Zwigkszenie wysoko$ci 1 szeroko$ci zieleni moze powodowac ograniczenia w zakresie
zagospodarowania przyleglych nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XV.172.2020
Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 27 stycznia 2020 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Halinowie rozstrzyga, co nastepuje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 212/9 w miejscowosci Kazimieréow, gmina
Halinow, nie wprowadza zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej). W zwiazku
z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia $rodkow finansowych na cele inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.
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